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UCHWALA NR XXXVII11/244/17
RADY MIEJSKIEJ W SCINAWIE

z dnia 27 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Scinawa — etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016. 778 ze zm.), art. 18 ust.2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym, (Dz. U. 2016. 446 ze zm.), oraz W zwigzku z uchwata Rady Miejskiej w Scinawie nr
XVI111/121/16 z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa oraz uchwata nr XXXI1V/212/17 Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 26 stycznia 2017 r. zmieniajacg uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa, po stwierdzeniu, ze zmiana planu jest zgodna
Z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Scinawa
zatwierdzonego uchwata nr LXXI1/331/2009 Rady Miejskiej w Scinawie zdnia 24 wrzesnia 2009 r.
Z pozniejszymi zmianami, Rada Miejska w Scinawie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa,
zatwierdzonego uchwatg nr XLIII/274/2005 Rady Miejskiej w Scinawie zdnia 30 czerwca 2005 roku
Z pozniejszymi zmianami, zwang dalej planem.

2.Plan obejmuje dziatkg numer ewidencyjny 9/2 zlokalizowang w obrgbie miejscowosci Chetmek
Wotowski, gmina Scinawa.

3. Granice obowigzywania planu okresla rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1do uchwaty.
4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg zataczniki:
1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia dzialki nr 9/2 z terenu uzytkéw rolnych na teren
zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu.

2. Zakres ustalen planu jest zgodny zart. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Scinawie;
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2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar obj¢ty planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu, wydzielony linig rozgraniczajaca, oznaczong symbolem funkcji;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réoznym sposobie
przeznaczeniu (uzytkowania, funkcji) lub r6znym sposobie zagospodarowania terenu,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w wyniku realizacji planu
musi przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajacg maksymalny zasieg
usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czesci budynkow
i budowli (w rozumieniu prawa budowlanego) chyba, Ze ustalenia szczegétowe planu stanowig inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapdéw, gzymsdéw, balkondow, taraséw, galerii, schodoéw
zewnetrznych, werand, wykuszy, zadaszen nad wejsciami do budynkéw— maksymalne przekroczenie linii
zabudowy dla tych elementow budynku nie moze by¢ wigksze niz 1m; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy rowniez: elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementéw budynkow
oraz nie ogranicza lokalizacji takich obiektow jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi terenowe, chodniki,
dojscia oraz liniowe elementy sieci technicznych i uzbrojenia terenu;

8) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu przepisdéw prawa
budowlanego z wytaczeniem: drég, chodnikow, parkingdéw terenowych i sieci infrastruktury technicznej;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Pojecia i okre§lenia uzyte w uchwale, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym
rozumieniem stownikowym.

§ 4. 1. Rysunek planu obowigzuje w granicach obszaru objetego planem.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) przeznaczenie (funkcja) terenu;
3) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie w metrach dotyczace linii zabudowy;

§ 5. 1. Ustala si¢ wydzielenie obszaru objetego planem jako terenu funkcjonalnego, liniami
rozgraniczajacymi rozdzielajgcymi tereny o réznym sposobie uzytkowania — linie rozgraniczajgce tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacj¢ wolno stojacego budynku mieszkalnego,
jednorodzinnego — adaptuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny.

3. Na terenie o0 ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza sie lokalizacje:
1) budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo-gospodarczego;
2) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) urzadzonej zieleni towarzyszace;j.
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4. Ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 5 m, wg rysunku planu,

b) od granic z sasiadem, lokalizacj¢ nalezy ustala¢ w oparciu 0 przepisy odregbne,
2) obowigzujaca forma zabudowy mieszkaniowe;j:

a) budynek o dwoch kondygnacjach nadziemnych i maksymalnej wysokosci 11,0 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu,

b) dachy strome, dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45° wiacznie;
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 15 m.
3) obowigzujaca forma zabudowy garazowej, gospodarczej i garazowo-gospodarczej:
a) budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-gospodarczy wbudowany lub wolno stojacy,

b) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnej wysokosci 6,0 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu,

c) dachy strome, dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45° wiacznie lub dachy ptaskie;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;:

a) maksymalny — 0,80,

b) minimalny — 0,05,
5) powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;j:

a) maksymalna — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalna — 5% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi powiatowej nr 1211D, poprzez istniejacy zjazd,
po jego przebudowie zgodnej z wymogami przepiséw odrebnych.

6. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach wlasnej dziatki, wilo$ci nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie, wliczajac w to garaz.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie iochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac
poprzez:

1) wprowadzenie nowej zabudowy w wyznaczonych ramach przypisanych dla terenu jednostki;
2) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, gabarytow obiektow i wielkosci powierzchni zabudowy.

§ 8. Ustala si¢ nastepujagce warunki zagospodarowania terenu wynikajace z zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem polozony jest na obszarach jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP

PLRW60002313949 — ,,Przychowska Struga”. Zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci mogacej pogorszy¢
stan czystos$ci wod.

2) na obszarze objetym planem gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

3) funkcjonowanie obiektow zlokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowaé

ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego i przekracza¢ standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych.
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4) w zakresie ochrony przed hatasem, obowiazuja zgodnie z przepisami odregbnymi dopuszczalne poziomy
hatasu dla terenu zabudowy oznaczonego symbolem MN — poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

§ 9. Ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz niewielki obszar objety planem, ktory stanowi
pojedyncza dziatka, nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 10. Nie wystgpuje potrzeba ustalania warunkoéw zagospodarowania terenu wynikajacych z zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej
poniewaz:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja budynki i obiekty objete wojewodzka i gminng ewidencja
zabytkow;

2) Obszar obje¢ty planem potozony jest poza strefami ochrony konserwatorskiej i strefami obserwacji
archeologicznej.

§ 11. Warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
na obszarze obje¢tym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajacych okreslenia warunkow zagospodarowania.

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym:

1) obszary stref ochronnych uje¢ wody,

2) tereny gornicze,

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie Kkrajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolno$laskiego.

2. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic i sposobu zagospodarowania ww. terenow i obszarow.

§ 13. Obszar objety planem stanowi pojedyncza, zabudowana dziatka o powierzchni 900 m” Na obszarze
objetym planem nie wystepuje potrzeba ustalania szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu — na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci
wiekszej niz 30 m.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy irozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Obstuge komunikacyjng terenu objg¢tego planem stanowi¢ beda zlokalizowane poza obszarem planu:
istniejgca droga gminna (dz. nr ewid. 352/2) i istniejaca droga powiatowa nr 1211D;

2. Ustala sie zasady lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu:

1) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej spetnia¢ musi wymogi okreslone w przepisach
odrgbnych;

2) dla podziemnych i nadziemnych sieci infrastruktury technicznej nie obowigzuje wyznaczona w planie
nieprzekraczalna linia zabudowy.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg pitng z istniejacego wodociggu komunalnego.
4. Ustalenia w zakresie gospodarki $ciekowej:
1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekdw bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej.
2) ustala si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicy dziatki.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
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1) zasilanie energetyczne obszaru objgtego planem =z istniejacych sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych;

2) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych Zrodet zlokalizowanych w granicach dziatki,

2) ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi
tj.: paliw ptynnych, gazowych i statych ( np. biomasa, drewno).

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz sieciowy obszaru obj¢tego planem,;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow dostawy gazu; lokalizacja indywidualnego zbiornika
gazu spetnia¢ musi warunki okre$lone w przepisach odrgbnych;

8. Ustala si¢ dostawe ustug telekomunikacyjnych dla obszaru objetego planem z istniejagcego systemu
telekomunikacyjnego.

§ 16. Dla obszaru objg¢tego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 17. Tereny objete planem stanowig grunty rolne klasy V, nie wymagajace uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze.

§ 18. Zgodnie  z art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ wysoko$¢ stawki shuzgcej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci — 30 %.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Scinawy.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Scinawa.

Przewodniczacy Rady:
M. Szopa
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXV 111/244/17
Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 27 kwietnia 2017 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SCINAWA.
ETAP |
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—T— TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
W MIEJSCOWOSCI CHELMEK WOLOWSKI, GM. SCINAWA
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV 111/244/17
Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 27 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH
NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SCINAWA

Rozstrzygniecie dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Scinawa — etap I obejmujacy teren dzialki nr 9/2 obreb Chehlmek Wolowski, gmina Scinawa

Do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 08 lutego 2017 roku do 01 marca 2017 roku
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa. dotyczacego
etapu I obejmujacego teren dzialki nr 9/2 obreb Chelmek Wolowski, gm. Scinawa, w przewidzianym
ustawg terminie nie wplynela zadna uwaga.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV 111/244/17
Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 27 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACITI INWESTYCIJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
SCINAWA ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Rozstrzygniecie dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Scinawa — etap I obejmujacy teren dzialki nr 9/2 obreb Chelmek Wolowski, gmina Scinawa

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 1., poz. 778 ze zm.) oraz w zwiazku z art. 14 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 1. o finansach publicznych (Dz.U. z 2016 1. poz. 1870) i art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446), w nawiazaniu do
"Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Scinawa” ustala sie, ze w wyniku uchwalenia zmiany planu, nie wystapi
konieczno$é realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techmicznej. ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

Gmina Scinawa nie poniesie wigc z tego tytulu zadnych kosztow.
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