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UCHWALA NR XLIII/360/17
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2016 r., poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22016 1. poz. 778 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg nr XXXVIII/326/14 z dnia
26 lutego 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Szczepanow, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszaja
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sroda Slgska,
uchwalonego uchwatg nr XLIII/358/17 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 26 kwietnia 2017 r., uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepandw, zwang
dalej planem.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu oraz zlokalnymi uwarunkowaniami wystgpujacymi na obszarze
objetym planem, nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) zakazu zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski - dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12 stopni;
2) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gléwnych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czgéci budynkow i budowli,
terenowych miejsc postojowych, a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ushugi nieucigzliwe — dziatalno$§¢ uslugowa, ktéra nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny oraz poza jej granicami;

5) zabudowa mieszkaniowa i uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
z uzupeliajgcymi ustugami nieucigzliwymi, ktorych taczna powierzchnia nie przekracza 30% powierzchni
terenu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z wymiarem;
6) cze$¢ terenu na ktorej obowigzuje zagospodarowanie zielenig o charakterze izolacyjnym,;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych - rownoznacznej
z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow;

8) przeznaczenia terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
2) UUS — teren ustug, sportu i rekreacji;
3) KDD - teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;j.

2. W ramach przeznaczen terenéw, o ktorych mowa wust. 1 pkt 11 pkt 2 dopuszcza si¢ sytuowanie
elementéow zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidlowe korzystanie zterenow zgodnie zich
przeznaczeniem jak miejsca postojowe iplace manewrowe dla samochodow, dojscia i dojazdy, urzadzenia
budowlane oraz zielen.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, krajobrazu oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) obszar objety planem pofozony jest na obszarze Giownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slagska” wymagajacego szczegodlnej ochrony;

2) przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisOw odrebnych dotyczacych obszaru, o ktérym mowa
w pkt 1;

3) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach
odrebnych, dla terenow 1-MWU, 2-MWU — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV nalezy uwzglednié pasy
techniczne o szerokos$ci 22 m, po 11 m od osi linii w obu kierunkach - w zasiggu obszaru objetego planem,
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w ktorych wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala sie strefe¢ ochrony
konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych - rdéwnoznaczng z obszarem ujetym
w ewidencji zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi ustala si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45° do
135°.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej KDD, dla ktoérej szczegdtowe ustalenia
sformutowano w ustaleniach Rozdziatu 2;

2) obstuga komunikacyjna terendw w obszarze objetym planem z przylegtych drog publicznych;
3) w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:

a) miejsca postojowe dla samochodoéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca
postojowe w budynkach,

b) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w liczbie:
- co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,
- co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 6 stanowisk postojowych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg zsieci wodociagowej, zuwzglednieniem dostepnosci wody dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ zaopatrzenie z uje¢ indywidualnych;

2) odprowadzanie  $ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej, indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie wodd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej; dopuszcza sig
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw gazu;

5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodel ciepta, z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz z odnawialnych zrdodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem obiektéw i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrédetl energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z wylgczeniem obiektow i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru; nowe
sieci elektroenergetyczne $redniego iniskiego napigcia oraz przylacza elektroenergetyczne nalezy
realizowac¢ w formie podziemnych sieci kablowych;

7) sieci i przylacza telekomunikacyjne nalezy realizowaé w podziemnych kanatach kablowych lub w formie
podziemnych linii kablowych; dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu oraz innych urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze lokalizacja tych
urzadzen jest zgodna z przepisami odrgbnymi;
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8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, o ile ustalenia Rozdzialu II nie stanowig inaczej oraz sytuowanie tych urzadzen i sieci nie koliduje
z istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-MWU, 2-MWU ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
ksztattowania zabudowy:

1) budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo — uslugowe i ustugowe nalezy realizowa¢ wylacznie jako wolno
stojace;

2) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wicksza niz 3 kondygnacje, liczac tacznie z poddaszem;

3) wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonej czgéci budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze przekracza¢ 12 m;

4) pionowy wymiar budowli mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonej czesci budowli do jej
najwyzszego punktu nie moze przekracza¢ 12 m;

5) obowigzujg dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem
od 30 do 45 stopni, kryte matowg dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym.

3.Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, odpowiednio:
a) dla terenu 1-MWU w odlegloséci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5-KDD,
b) dla terenu 2-MWU w odlegtosci:
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5-KDD,
- w odleglosci 4 m od potudniowo-zachodniej granicy obszaru objetego planem;
2) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,50;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;

4) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac¢ jako powierzchni¢ biologicznie
czynna;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie placéw zabaw;
6) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 8 m.

§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3-UUS, 4-UUS ustala si¢ przeznaczenie:
teren ustug, sportu i rekreacji.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowia przestrzen publiczng w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacje, liczac tacznie z poddaszem;
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2) wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonej czeSci budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze przekracza¢ 12 m;

3) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonej czegsci budowli do jej
najwyzszego punktu nie moze przekracza¢ 12 m;

4) obowiazuja dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem
od 30 do 45 stopni, kryte matowg dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, odpowiednio:
a) dla terenu 3-UUS w odleglosci:

- 10 m od linii rozgraniczajacej z ulica Sredzka w ciagu drogi powiatowej nr 2064D, polozong poza
granicami obszaru obj¢tego planem,

- nie mniejszej niz 4 m od potudniowo-zachodniej granicy obszaru objetego planem,
b) dla terenu 4-UUS w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5-KDD;
2) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,00;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;

4) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowaé jako powierzchni¢ biologicznie
€zynna,

5) wyznacza si¢ czesci terenow, na ktdérych obowigzuje zagospodarowanie zielenig o charakterze izolacyjnym;

6) dopuszcza si¢ przerwanie czgSci terenu zagospodarowanego zielenig o charakterze izolacyjnym, o ktorej
mowa w pkt 5 w przypadku jej kolizji z drogami wewngtrznymi, doj$ciami lub sieciami infrastruktury
technicznej;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie placéw zabaw;
8) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej - klasy dojazdowe;.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (gminnym).

3.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych,
nie mniejsza niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30% dla catego obszaru objetego planem.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskiej.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
K. Grabowiecki
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XLIII/360/17
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Szczepanow

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, w terminie od 15 lutego 2017 r. do 8 marca 2017 r. oraz w terminie sktadania
uwag wyznaczonym po zakonczeniu okresu wylozenia nie zgloszono uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepandw.

W zwigzku z powyzszym odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XLIII/360/17
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Szczepanéw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2016r.,
poz. 446 ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu utrzymania i budowy niezbednej infrastruktury technicznej bedzie sig
odbywato zbudzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien
zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrodtami finansowania poprzez gmin¢ beda: dochody wilasne gminy, dotacje, fundusze
Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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