DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

WI‘OClaW, dnla 1 O maja 20 1 7 T. Elektronicznie podpisany przez:

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2017-05-10 14:14:55

Poz. 2356

UCHWALA NR XXXVIII/875/17
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 27 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialek 16,
17/2i 3 AM7 obreb Kowale, w rejonie ulicy Chlopskiej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446, 157911948 oraz z 2017 r. poz. 730) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 12501 1579 oraz z 2017 r. poz. 730)
w zwigzku zuchwata nr XXVIII/575/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 7 lipca 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialek 16,
17/2 13 AM7 obreb Kowale, w rejonie ulicy Chlopskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2016 r. poz. 191), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czegsci dzialek 16, 17/2 i3 AM7 obrgb
Kowale, w rejonie ulicy Chlopskiej we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony
na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej;

2) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz linii
zabudowy 1 gabarytow obiektow — ze wzgledu na brak dopuszczenia budynkow, linii zabudowy, oraz
ze wzgledu na brak ustalenia maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej liczby miejsc do parkowania;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — ze wzgledu na brak takich terendw, obszardéw, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

5) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

6) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;
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7) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszardéw;

8) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

9) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
na srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

10) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2—
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

11) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenOw;

12) granic terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

13) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

14) granic terenéow zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenow oraz ich stref ochronnych;

15) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow —
ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

16) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

2) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

3) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktdorego przerwanie jest mozliwe
na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

4) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

5) trasa rowerowa — czytelny i spojny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny ruch
rowerowy, na ktory moga sktadaé sie: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, pasy rowerowe,
ciggi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania,
drogi wewnetrzne oraz inne podobne;

6) wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego, oznaczona
symbolem.

§ 3. 1. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, granicami terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terenow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 2356

4) granice wydzielenia wewngtrznego;
5) symbol wydzielenia wewnetrznego;
6) miejsce wskazania szerokos$ci ulicy w liniach rozgraniczajacych.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zielen parkowa;
2) skwery;
3) ulice;
4) ciagi piesze;
5) ciagi rowerowe;
6) ciagi pieszo-rowerowe;
7) stacje transformatorowe;
8) stacje gazowe;

9) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia shuzace
do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
scieki oraz przepompownie Sciekdéw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m.

§ 6. Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie
czynny.

§ 7. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objetym
planem.

§ 8. Wyznacza si¢ granice obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig na catym obszarze obj¢tym planem,
na ktorym obowigzuja przepisy odrebne.

§ 9. Wyznacza si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 10. Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m %

3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
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4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 35 °.

§ 11. Na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania istrefach ruchu obowiazuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

1) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15;

2) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40;

3) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100;

4) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.
§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociggowe 1 kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako
podziemne;

3) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace
na zagospodarowaniu tych woéd w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich
odptywu do odbiornika.

§ 13. Teren 1KDG ustala si¢ jako obszar przeznaczony na cele publiczne.

§ 14. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) 1IKDG na 0,1 %;
2) 1Z na 3 %.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen parkowa;
2) skwery;
3) ciagi piesze;
4) ciggi rowerowe;
5) ciagi pieszo — rowerowe;
6) stacje transformatorowe;
7) stacje gazowe;
8) obiekty infrastruktury wodociggowe;;
9) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowigzuje nawierzchnia umozliwiajgca obstuge techniczng budowli
przeciwpowodziowych.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢ przeznaczenie - ulice.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy gtownej;
2) obowigzuje jednostronny chodnik;
3) obowigzuje trasa rowerowa;

4) obowigzuje szpaler drzew;

5) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 33,0 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej Wroctawia:

R. Granowska
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Zatacznik nr 1
do uchwaty nr XXXVIII/875/17
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 27 kwietnia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI DZIALEK
16, 17/2 1 3 AM7 OBREB KOWALE, W REJONIE ULICY CHLOPSKIEJ WE WROCLAWIU

RYSUNEK PLANU

ZAY ACZNIK NR 1

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCLAWIA przyjetego
uchwatg Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 6 lipca 2006 r. ze zmiang przyjeta uchwatg Nr L/1467/10
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 .

EEmmy "j ~: _
b w el Jranice obszaru objetego planem

12
(A)

Podktad:

Mapa Zasadnicza pozyskana z ZGKIKM we Wroctawiu
Wroctaw 08.07.2016 r.

Nr Lic. ZKK17.TM.6642.2730.2016_0264_CL1
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Zalgcznik nr 2

do uchwatly nr XXXVIII/875/17
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 27 kwietnia 2017 r.

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dziatek
16, 17/2 13 AM7 obreb Kowale, w rejonie ulicy Chtopskiej we Wroclawiu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwatg nr LIV/3249/06
z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiang
przyjeta uchwata nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn Urzgdowy Rady

Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz. 116).
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XXXVIII/875/17
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 27 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dziatek 16, 17/2 i3 AM7 obreb Kowale, w rejonie ulicy
Chtopskiej we Wroctawiu wniesione] przez osobg fizyczna pismem w dniu 28 lutego 2017 r. dotyczaca dziatek
nr 16, 17/2 i3 AM7 obreb Kowale w zakresie ponownego przeanalizowania i ustanowienia planu
uwzgledniajacego prowadzong dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowo — handlowym i biurowo —
magazynowym, a takze zmiany ustalen obecnego planu przewidujacego na nim tereny zielone nie bedace celem
publicznym oraz droge gtéwna.
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Zalgcznik nr 4

do uchwaty nr XXXVIII/875/17
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 27 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze srodkow
zewngtrznych.
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