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RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Oborniki Slaskie dla cze$ci obrebu Wielka Lipa - Osola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z20167.,
poz. 446 z p6zn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XV/102/15 Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 30 wrze$nia 2015 r., Rada Miejska Obornik Slaskich stwierdza, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Wielka Lipa - Osola nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie zatwierdzonego uchwata
nr XXIV/187/12 z dnia 29 pazdziernika 2012 r. izmienionego uchwalg nr XX/147/16 z dnia 28 stycznia
2016 roku, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem.
§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

l)teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie wszelkich budynkow;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktoérej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnegtrzne, daszki,
markizy itp.;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czes$¢ przeznaczenia, ktora dominuje na danym terenie w sposob
okreslony ustaleniami planu;
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5) przeznaczenie uzupehniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okre§lony w ustaleniach planu i ktorego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czgéci terenu zajmuje w granicach terenu lub poszczegoélnych nieruchomosci
mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe.

§ 4. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu s3:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace terenu,
3) oznaczenia przeznaczenia terenu, zawierajagce symbol literowy i numer,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) strefa ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow oznaczonych symbolami literowymi:
1) podstawowe:

a) US/KS — ustugi sportu i rekreacji, obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji kotowej, w tym parkingi,
oraz ustugi zwigzane z obstuga komunikacji i obstugg podréznych,

b) KDL — droga lokalna,
¢) KDD — droga dojazdowa;
2) uzupetiajace: uzbrojenie terenu.

§ 6. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow shuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w uchwale.

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska i przyrody oraz ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) dziatalno$¢ obiektéw na terenach objetych planem nie moze powodowac ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) stosownie do przepisow odrebnych, zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w srodowisku teren
US/KS zalicza si¢ do terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej ustala
si¢:

1) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w otoczeniu

budynkach ujetych w ewidencji zabytkéw o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie:

podziatéow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatdw elewacyjnych - wymagane eclewacje tynkowane,
ceglane, drewniane;

2) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow okladzinowych;
3) wyklucza si¢ wprowadzanie dominant architektonicznych;

4)w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowe;j
dziatalno$ci na terenie, obowigzuje wymodg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

l)na terenach drog publicznych, w obrgbie linii rozgraniczajacych, zakazuje si¢ realizacji obiektow
budowlanych nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz urzadzenia i uzbrojenie terenu
pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw ustala sie:
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1) dla terenu oznaczonego symbolem US/KS:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,4,
b) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej 50%,
¢) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 14 m,

d) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych nie moze by¢ mniejsza niz 10 stanowisk, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepisow odrebnych,

e) ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 40°- 45°, kryte dachowka matowa
w odcieniach czerwieni,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu:
- w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi KDL i KDD,
- w odlegtosci 6 m od potudniowej granicy planu,
- w gtebi terenu US/KS,
- w odlegtosci 40 m od zachodniej granicy planu;
2) dla terendw oznaczonych symbolami:
a) KDL ustala si¢ szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych: od 7 m do 17 m, w granicach wtadania,
b) KDD ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych: od 7 m do 9 m, w granicach wtadania.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowe;;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym do systemu
kanalizacji deszczowej,

b) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i1 roztopowe terendw utwardzonych,

¢) usuni¢cie z wod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wlasnym,

d) utwardzenie 1 skanalizowanie terenéw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktorych mowa w lit. c;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zurzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodia
energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem obiektow iurzadzen wykorzystujacych
energi¢ wiatru;

¢) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych jako obiekty wolno stojace lub wbudowane;
d) linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy realizowa¢ wylacznie jako kablowe;

5)w zakresie zaopatrzenia w cieplo zaleca si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;
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6) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

§ 13. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen planu nie okresla sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) szczegbdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich:
A. Zakes
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLII/296/17
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycju z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla czesci obrebu Wielka Lipa - Osola

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Oborniki Slaskie dla cze¢sci obrebu Wielka Lipa - Osola, nie wystepuja inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej stanowigce zadania wtasne gminy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLII/296/17
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 27 kwietnia 2017 r.
Rozstrzygniecie  w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla cze$ci obrebu Wlelka Lipa -
Osola

Rada Miejska w Obornikach Slaskich stwierdza brak uwag wymagajacych rozstrzygnigcia
wynikajacego z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm).
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