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UCHWALA NR XLI1/295/17

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Oborniki Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 r.,
poz. 446 ze zm.) iart.20ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 778 ze zm.), oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich nr 0150/XLV/358/09 z dnia 27 sierpnia 2009 r., po stwierdzeniu, Ze ustalenia niniejszej zmiany planu
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki
Slaskie zatwierdzonego uchwata nr XXIV/187/12 zdnia 29 pazdziernika 2012 r. izmienionego uchwata
nr XX/147/16 z dnia 28 stycznia 2016 roku, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Slaskie,
zwang dalej planem.
2. Granice obszarow objetych planem, o ktérych mowa w ust.1 wyznaczone sg na rysunkach planu.

3. Integralng czeScig ustalen planu stanowigcg tres¢ niniejszej uchwaly sg zataczniki nr 1, 2 — rysunki planu
w skali 1:1000.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy stanowi zatgcznik nr 3.

5. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik
nr4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym wyznaczong przez zewnetrzny obrys $cian budynku, do ktdrej nie wlicza si¢: powierzchni
elementow takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy itp.;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujgcg formg wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylgcznie pod warunkiem spetienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 2324

4) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkow, oraz wczesniejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

6) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy);

7) stanowisku do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowisko stuzace do parkowania pojazdoéw
samochodowych - zewnetrzne lub garazowe.

§ 3. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terendw;
4) stanowiska archeologiczne archiwalne;
5) strefa ,,OW’” ochrony konserwatorskiej;
6) strefa ,,K’” ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. W planie nie okresla sig:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) granic isposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich terenow;

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — ze wzgledu
na brak takich terenow;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
terenow;

5) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym —
ze wzgledu na brak potrzeby taczenia dziatek stanowigcych lasy i przeznaczonych na cele lesne z innymi
terenami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) na terenie obj¢tym planem, dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ urzadzen technicznych (w tym infrastruktury technicznej) zapewniajacych mozliwos¢
uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie zjego przeznaczeniem, takie jak: przytgcza iurzgdzenia
instalacyjne, przejazdy, pochylnie dla os6b niepetnosprawnych, ogrodzenia, place postojowe,

b) lokalizacje drog wewngtrznych, drog pozarowych, parkingdw, zieleni urzadzonej;
2) na terenie objgtym planem zakazuje sig:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony drég publicznych o wysokosci wigkszej niz 2 m, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi, nie ogranicza si¢ wysokosci i formy ogrodzen bocznych pomig¢dzy terenami,

b) dla infrastruktury technicznej i komunikacji nie obowiazuja ustalenia dla terendow, dotyczace:
- intensywnosci zabudowy,
- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

- maksymalnej powierzchni zabudowy,
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- wysokosci zabudowy.
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych
na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu iwod, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

3) stosownie do przepisdéw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze objetym planem wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem UT — zaliczony do terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych;

4) nalezy chroni¢ przed likwidowaniem i niszczeniem zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub napraw urzadzen wodnych;

5) nalezy chroni¢ przed likwidowaniem naturalne zbiorniki wodne i Starorzecza.
§ 7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnych uje¢ wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzenie $ciekow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) oprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) sieci i przytacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej prowadzi¢ jako
kablowe, dopuszcza si¢ linie napowietrzne lub napowietrzno-kablowe;

6) strefy ochronne od sieci infrastruktury energetycznej okresla si¢ je zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zostanie zapewnione z indywidualnych Zrodet ciepta;

9) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii ze zrodet alternatywnych o mocy do 100 kW zgodnie z przepisami
odrgbnymi z wytaczeniem farm wiatrowych;

10) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,
b) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastepowaé bedzie w oparciu 0 przepisy odrebne,
c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny;

11) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem warunkéw wynikajgcych =z przepisow odrebnych, nie naruszajace wyznaczonego
podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru objg¢tego planem z ukladem zewngtrznym zapewniaé bedzie sied
istniejacych drog;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk do parkowania
w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy ustug gospodarowania odpadami — minimum 1 miejsce;

b) dla terenéw ustug turystyki - minimum 6 miejsca;
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3) dla nowej zabudowy miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym; dopuszcza si¢ odstgpstwa
jezeli obecne zagospodarowanie wyklucza takg mozliwos¢;

4) dopuszcza si¢ na terenie UT wydzielanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci 6 m.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla terendw tych obowigzuja
nastepujace wymogi konserwatorskie, o ile ustalenia szczegotowe dla tych terenéw nie stanowia inaczej:

a) nalezy zachowaé i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycj¢ wngtrz urbanistycznych i kompozycje zieleni,

b) nowoprojektowang zabudowe iinne elementy zagospodarowania nalezy lokowaé w rozwinigciu
istniejacej siatki drog, w przypadku wprowadzania nowej zabudowy w obrgbie historycznym miasta,
nalezy ja planowa¢ w separacji od pierwotnej zabudowy z zachowaniem czytelnego historycznego
uktadu przestrzennego,

C) nalezy utrzymywaé krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zalozeniem
urbanistycznym; winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujacych, rekultywowaé
tereny zniszczone, aw przypadku wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne
wartosci tych terendw ipodkre§lac ich zwigzek przestrzenny z historycznym zalozeniem
urbanistycznym,

d) wysoko$¢ zabudowy w nawigzaniu do lokalnej zabudowy, zdachami o symetrycznych potaciach,
z pokryciem dachowka lub materialem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym lub brazowym
matowym;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkow
archeologicznych, rownoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow. Dla inwestycji zwigzanych
Z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wyznacza si¢ stanowisko archeologiczne, dla ktorego obowigzuja wlasciwe przepisy odrgbne
oraz nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) w obrebie stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzenie inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wykaz stanowisk archeologicznych:

Nr stanowiska AZP | Okreslenie | Datowanie | Uwagi
Zatacznik nr 1 — Oborniki Slaskie
6/24/76-27 | $lad osadnictwa | mezolit |
Rozdzial 3.

Ustalenia szczegolowe planu

§ 10. 1. Wyznacza si¢ w obrebie miasta Oborniki Slaskie teremy ustlug turystyki na zalaczniku
nr 1 oznaczone symbolem: UT/1:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi turystyki, gastronomii, sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, wiaty, altany o lekkiej konstrukcji,
b) drogi wewnetrzne,
C) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiezy widokowe;;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wysokos¢ budynkow ustugowych nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnej i nie wigcej niz 8 m,

b) wysokos¢ altan i wiat nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnej i nie wigcej niz 6 m do szczytu
dachu,

c) wysokos¢ wiezy widokowej nie moze przekroczy¢ 30 m do najwyzszego elementu wiezy,

d) dopuszcza si¢ dowolng formg i pokrycie dachu, w przypadku dachéw dwuspadowych obowigzuje
pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym lub bragzowym matowym,;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,3;

2. Wyznacza si¢ w obrebie miasta Oborniki Slaskie teren lasu na zataczniku nr 1 oznaczony symbolem
ZL/1:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) urzadzenia turystyczne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) ciagi piesze, drogi rowerowe, szlaki turystyczne.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ w obrebie miasta Oborniki Slaskie teren gospodarowania odpadami na zataczniku
nr 2 oznaczony symbolem O/1:

1) przeznaczenie podstawowe: oczyszczalnia sciekow;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) budynki administracji,
b) sieci infrastruktury technicznej,
C) zielen urzadzona,
d) miejsca postojowe, parkingi,
e) obiekty i urzgdzenia stuzace segregacji i utylizacji $ciekow,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 9 m,
b) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych form dachéw i rodzaju ich pokrycia,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,9;
4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” obowiazuja ustalenia jak w § 9 pkt 2.

2. Wyznacza si¢ w obrebie miasta Oborniki Slaskie teren lasu na zataczniku nr 2 oznaczony symbolem
ZL/1:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) urzadzenia turystyczne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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C) ciagi piesze, drogi rowerowe, szlaki turystyczne.

3. Wyznacza si¢ w obrebie miasta Oborniki Slaskie teren wéd powierzchniowych na zataczniku
nr 2 oznaczony symbolem WS/1:

1) przeznaczenie podstawowe: wody ptynace, cieki, rowy melioracyjne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budowle i urzgdzenia wodne w tym mosty, przepusty,
b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna,
c) dopuszcza si¢ przebudowg i modernizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Okresla si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 14. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich:
A. Zakes
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSEQDAF{OWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OBORNIKI SLASKIE
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLII/295/17 Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 27 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Obornikach Slaskich rozstrzyga, co nastepuje:
W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Slaskie.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XLII/295/17 Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 27 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Oborniki Slaskie - podczas wylozenia do publicznego wgladu Rada Miejska
w Obornikach Slaskich nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.).



		2017-05-09T12:43:03+0000
	Polska
	Agnieszka Augustynowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




