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UCHWALA NR XXXI1/330/17
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY

z dnia 24 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy —
terenu polozonego przy ul. Hodowcow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2016 1., poz. 446, poz. 1579 1 poz. 1948), w zwiazku z uchwala nr XVIII/184/16 Rady Miejskiej Legnicy
zdnia 29 marca 2016r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — terenu potozonego przy ul. Hodowcow, po stwierdzeniu,
ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Legnicy, przyjetego uchwalg nr XLIV/425/02 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28 stycznia 2002 r.
(uchwata Rady Miejskiej Legnicy nr XLIX/503/14 z dnia 29 wrzeénia 2014 1. — tekst jednolity), uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — terenu
polozonego przy ul. Hodowcow.

2. Granicg obszaru objetego zmiang miejscowego planu oznaczono na rysunku zmiany miejscowego planu,
stanowiacym zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek zmiany miejscowego planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
integralng cz¢$¢ zmiany miejscowego planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zakaczniki nr 2 1 3 nie stanowig ustalen zmiany miejscowego planu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Legnicy — terenu potozonego przy ul. Hodowcow;
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2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany miejscowego planu stanowiacy
zatgcznik do niniejszej uchwaty;

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
zmiany planu powinno sta¢ si¢ dominujgcg formg wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu; jezeli
przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumiec, ze
przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych
dla nich wymagan szczegdtowych;

4) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore moze by¢
realizowane jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego (wWyltacznie jako towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu), okreslone indywidualnie dla kazdego terenu, ktore nie zmienia generalnego charakteru
zagospodarowania terenu;

5) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenow i obiektow stuzacych
dzialalnos$ci, w zakresie:

a) dziatalno$ci biurowej,

b) handlu detalicznego (z wylaczeniem dystrybucji produktow naftowych — stacji paliw),
¢) gastronomii,

d) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,

e) ustug turystyki,

f) ustug drobnych zwigzanych zobstluga mieszkancow / gospodarstw domowych, wtym ushug:
fryzjerskich, kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz
naprawy artykutow i sprzetu uzytku osobistego i domowego,

g) produkcji drobnej zwigzanej z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych —piekarnia, cukiernia,
h) ustug informatycznych i tacznosci,

i) poligrafii, reklamy, wystawiennictwa i dzialalnos$ci targowej,

j) projektowania i innych form pracy tworczej,

k) kultury i rozrywki,

1) nauki 1 szkolnictwa,

m) ochrony zdrowia,

n) dziatalnosci koSciotow,

o) ustug publicznych w zakresie: kultury, opieki spotecznej (bez doméw opieki spotecznej), ochrony
zdrowia (przychodnie, gabinety lekarskie), administracji publicznej, tacznosci i ustug pocztowych oraz
bezpieczenstwa publicznego;

6) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem
MNU - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna;
b) zabudowe ustugowa w zakresie okreslonym w §2 pkt. 5;

7) terenie zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonym symbolem PU — nalezy przez to rozumied
przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowg uslugowa, okreslong w punkcie 5 lita, b, ¢, f, g, h, 1, j,

b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

¢) obiekty obstugi komunikacji i transportu,

d) zabudowe stuzaca dziatalnosci w zakresie stolarstwa, kamieniarstwa i obstugi budownictwa;

8) obiektach obslugi komunikacji i transportu — nalezy przez to rozumiec:
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a) obiekty sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw oraz motocykli,
b) obiekty sprzedazy i naprawy sprzetu budowlanego i rolniczego,
c) garaze i parkingi,
d) stacje demontazu pojazdow;
9) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) ciagi piesze i place piesze,
b) ciggi pieszo-jezdne,
¢) parkingi,
d) dojazdy i drogi pozarowe;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia iprzewody, obejmujace
w szczegolnosci  wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczowsg), elektroenergetyke, gazownictwo,
cieptownictwo i telekomunikacje, zwigzane z uzbrojeniem terenéw obszaru planu;

11) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdluz ktoérej wymagane jest
usytuowanie elewacji nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunig¢tych do 1,5 m poza
obrys $ciany elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania: okapow, gzymsow,
schodow, klatek schodowych, pochylni, ryzalitow wejsciowych iwjazdowych, zadaszen, gankoéw,
przedsionkéw, wykuszy, balkonow, loggii, wind, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub
wjazdy oraz elementow charakterystycznych dla istniejacej zabudowy zabytkowe;;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona
przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysuni¢tych do 1,5 m poza obrys
ciany elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania: okapoéw, gzymsow, schodow,
klatek schodowych, pochylni, ryzalitow wejsciowych i wjazdowych, zadaszen, gankéw, przedsionkow,
wykuszy, balkonow, loggii, wind, architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy oraz
elementow charakterystycznych dla istniejgcej zabudowy zabytkowej;

13) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

14) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym dwuspadowym lub wielospadowym, mierzony w metrach od najnizszego poziomu terenu przy
budynku do poziomu okapu / kalenicy;

15) wysokos$¢ elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim iz dachem pulpitowym, mierzony w metrach od najnizszego poziomu terenu przy budynku do
poziomu gommej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi attyki lub najwyzszego punktu pokrycia dachu;

16) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;

17) nowej zabudowie / nowym budynku (projektowanym) — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe
badz nowe budynki, ktéore moga zosta¢ zrealizowane w obszarze zmiany planu po dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty;

18) istniejacej zabudowie / budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe badz budynki
istniejgce na obszarze zmiany planu w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany
miejscowego planu:

1) granica obszaru obje¢tego zmiang miejscowego planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

4) oznaczenia klasyfikacji technicznej drog,
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5) linie zabudowy — obowigzujace i nieprzekraczalne,

6) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego (obejmujaca zabytkowy uktad
ruralistyczny dawnej wsi Przybkow),

7) obowiazujacy szpaler drzew.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust.1 petniag funkcjg¢ informacyjna.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. Przeznaczenie teren6w okresla uchwata oraz rysunek zmiany planu.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu i rdznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysunku zmiany
planu linie rozgraniczajgce.

3. Wydzielone tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbolami
cyfrowymi i literowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe.

5.W ramach przeznaczenia podstawowego iuzupehiajagcego terenu dopuszcza si¢ przynalezne
zagospodarowanie obejmujace obiekty budowlane iinne elementy zagospodarowania dziatki budowlanej
wynikajace z przeznaczenia terenu oraz z przepisOw odrgbnych, jak iz potrzeby prawidlowego korzystania

z terenu, obejmujace w szczegblnosci: urzadzenia budowlane, obiekty infrastruktury drogowej, zielen,
urzadzenia rekreacyjne oraz obiekty matej architektury, garaze i obiekty gospodarcze.

6. Zasady zagospodarowania terendow, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich zagospodarowaniu, jak
i przeznaczenie uzupelniajgce terenéw, okresla rozdziat 12.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéow
gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych

§ 5. 1. W zakresie ochrony przed ucigzliwoscig hatasu ustala si¢:

1) tereny oznaczone symbolami IMN i2MN podlegaja ochronie, jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

2) teren oznaczony symbolem 1MNU podlega ochronie, jak tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
2. Pozostale tereny objete zmiang planu, nie wymienione w ust. 1, nie podlegaja ochronie przed hatasem.

§ 6. 1. Zachowaé¢ wystepujace na obszarze zmiany planu zespoty drzew ikrzewdw, nie kolidujace
z zagospodarowaniem dziatki budowlanej spelniajacym warunki izasady zagospodarowania okreslone
W zmianie planu.

2. Zasady ochrony oraz warunki usuni¢cia drzew i krzewow okreslajg przepisy odrebne.

3. Wzdluz granic terendéw i dziatek budowlanych oraz wzdluz ciagow komunikacyjnych, jak iciagoéw
stanowisk parkingowych, stosowa¢ zwarte uktady zieleni, w tym uklady szpalerowe z drzew badz krzewow.

4. Obowigzujacy szpaler drzew oznaczono na rysunku zmiany planu.
5. Udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki okreslono w rozdziale 12.

6. Obszar zmiany planu obejmuje obszar krajobrazu kulturowego zwigzanego z zabytkowym ukladem
ruralistycznym dawnej wsi Przybkéw, dla ktérego ustalono strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego.

7. Zasady ochrony i ksztattowania obszaru krajobrazu kulturowego okreslono w rozdziale 4, 6 1 12.

§ 7. 1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio Srodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjg zanieczyszczen.
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2.7 terendow parkingdw oraz obiektow obshugi komunikacji i infrastruktury, jak iinnych terenow
narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi, wody deszczowe odprowadzi¢ poprzez
urzadzenia umozliwiajace podczyszczanie wod, stosownie do wymagan przepisow odrebnych.

3. Gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej nalezy
rozwigzac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

4. Uciazliwo$ci wynikajace z dziatalnosci gospodarczej oraz funkcjonowania obiektéw i instalacji
infrastruktury technicznej nie moga przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardéw jako$ci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza oraz uzytkownik obiektow i instalacji
infrastruktury technicznej posiada tytul prawny.

5. W obszarze zmiany planu wyklucza si¢ lokalizacje zakladéw o zwigkszonym iduzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 8. 1. Cze$¢ obszaru objetego zmiang planu miejscowego potozona jest w granicach chronionego
Lokalnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (LZWP) nr 318 ,Zbiornik Shup — Legnica”, ktérego granice
oznaczono na rysunku zmiany planu.

2. Sposoéb zagospodarowania terenéw potozonych w granicach, o ktérych mowa w ust. 1, okresla uchwata
oraz przepisy odrebne.

3. Na obszarze zmiany planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig
i obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz inne tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie
odrebnych przepisow, z zastrzezeniem ust. 1

4. Audytu krajobrazowego lub wynikajgcego zniego wnioskOw nie przedstawiono zuwagi na
dotychczasowy brak takiego dokumentu.

5. Na rysunku zmiany planu oznaczono:

1) granice obszaru zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat (Qq2v),

2) granice obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Ochronie podlega zabytkowy krajobraz kulturowy zwigzany z uktadem ruralistycznym dawnej wsi
Przybkow w granicach ustalonej strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

2. Granice strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego oznaczono na rysunku zmiany
planu.

3. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy
ustali¢ zasady ochrony déobr kultury wspotczesne;j.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania obszaru objetego strefa ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego:

1) nowa zabudowe na terenach oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 1MNU i 1PU sytuowaé¢ wzdtuz drog
istniejacych lub projektowanych, na warunkach okreslonych w rozdziale 3, 61 12;

2) zabudowe zlokalizowana na terenach oznaczonych symbolami IMN i IMNU ksztatltowa¢ w nawigzaniu do
cech architektonicznych budynkéw zabytkowych (ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw w rejonie ulicy
Wielogorskiej lub o historycznych zachowanych walorach architektonicznych i charakterystycznych dla
zabytkowego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Przybkow) w zakresie: proporcji bryly, uktadu i geometrii
dachow i ich pokrycia;

3) na terenach oznaczonych symbolem 1MN, 2MN i IMNU stosowac:
a) prostokatne rzuty budynkow, z dominujacag kalenica wzdtuz dtuzszego boku rzutu budynku,
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b) wysoki stromy dach,
¢) wysunigte okapy,
d) okna prostokatne, w uktadzie pionowym,

e) tradycyjne materialy wykonczeniowe — tynki, drewno, kamien, materialy ceramiczne, w tym cegly
klinkierowe;

4) w rozwiazaniach kolorystycznych $cian elewacji wszystkich budynkéw w obszarze zmiany planu nalezy
stosowa¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkéw, w tym:
odcienie bieli, rozbielone beze, jasne szarosci, kolory piaskowe, ugry, z dopuszczeniem ceramicznych
materiatlow elewacyjnych; zakazuje si¢ stosowania sztucznych oktadzin na elewacjach (sidingu);

5) budowle infrastruktury technicznej i urzadzenia techniczne nalezy projektowaé w sposob uwzgledniajacy
historyczne walory obiektow zabytkowych oraz ukladu przestrzennego 1 wartosci jego krajobrazu
kulturowego.

2. Parametry i szczeg6lowe zasady ksztaltowania zabudowy okresla rozdziat 12.

§ 11. 1. Ochronie prawnej podlegaja zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne oraz obiekty
i znaleziska archeologiczne.

2. Strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w §9, jest rownoznaczna ze
strefg ,,OW” ochrony archeologicznej, w obrebie ktorej — zgodnie z przepisami odrgbnymi — istnieje obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych.

3. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych na obszarze
strefy ochrony archeologicznej, w zwigzku ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi
oraz budowg obiektéw budowlanych, okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 12. W obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania, ktore wymagaja
ustalen wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy

§ 13. 1. Usytuowanie obowigzujacej linii zabudowy i nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek
zmiany planu oraz ustalenia rozdziatu 12.

2. Ustalone w zmianie planu linie zabudowy okreslaja usytuowanie nowej zabudowy oraz budynkow
istniejacych podlegajacych przebudowie, rozbudowie, nadbudowie.

3. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury, infrastruktury drogowe;.

4. Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych zmiang planu linii zabudowy; dopuszczenie
dotyczy nieruchomosci posiadajacych zabudowg na granicy dziatki.

5. Na dziatce budowlanej z okreslong na rysunku zmiany planu obowiazujacg linig zabudowy, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ zespotu budynkéw z niezbgdnym usytuowaniem jednego z budynkow zgodnie z wymogami
wynikajacymi z okreslonej w ustaleniach zmiany planu obowigzujacej linii zabudowy.

6. Odstegpstwa od okreslonych w rozdziale 12 wskaznikéw zagospodarowania terenu, parametrow i zasad
ksztattowania zabudowy okresla §14.

7.Na dachach ipoza budynkami dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wytwarzajacych energi¢
z odnawialnego zrédta energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ podniesieniec wysokosci elewacji, okapu ikalenicy istniejacych budynkow
niezabytkowych, pod warunkiem zachowania parametréw maksymalnej wysokosci okre§lonej w rozdziale 12.
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2. Okreslone w rozdziale 12 zasady i parametry ksztaltowania geometrii dachu stromego dotycza bryty
gtéwnej budynku i gléwnej potaci dachu. Nie obejmuja zasad ksztaltowania zadaszen gankow, stref
wejsciowych oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen zwigzanych z elementami historycznej tradycji
architektonicznej obszaru zmiany planu.

3. Przy przebudowie irozbudowie istniejgcych budynkow niezabytkowych dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych dachow, katow nachylenia potaci i ich dotychczasowych pokry¢.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysokos¢ budowli infrastruktury technicznej 1iurzadzen infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem stupow i masztow: 3,5 m;

2) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw: 11 m;

Rozdzial 7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1ZI (teren zieleni izolacyjnej) ustala si¢ zakaz zabudowy,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w jego
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okre§lone zostaty w rozdziale 12.

Rozdzial 8.
Sposoéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu

§ 17. Nie ustala si¢ innego, tymczasowego zagospodarowania niz wynikajgcego z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia dzialki przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng (MN) lub zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe ustugowa (MNU) nie moze by¢ mniejsza niz 400 m?;

2) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe produkcyjno-ustugowa nie moze by¢ mniejsza niz
500 m?;

3) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod potrzeby infrastruktury technicznej i komunikacji nie moze by¢
mniejsza niz 9 m?;

4) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza: dzialki przeznaczonej pod budowle infrastruktury
technicznej — 3 m, dziatki o przeznaczeniu pozostatym — 10 m;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 75° do 105°.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Uklad drog, powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacj¢ drog, okresla rysunek zmiany
planu i uchwata.

2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych okreslono w rozdziale 12.

3. W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami odrgbnymi elementy przekroju drogowego,
a takze tablice, znaki, obiekty iurzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu drogowego.

4. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) nowych sieci infrastruktury technicznej (urzadzen iprzewodow uzbrojenia terenu) na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) urzadzen zwigzanych z obstugg, zarzagdzaniem i ochrong drogi oraz ochrong srodowiska,
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5. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac do potrzeb osdb niepetnosprawnych.

6. Przy przebudowie drog w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka zlokalizowang
w obrebie linii rozgraniczajacych.

7. Wysokos¢ infrastruktury technicznej okresla rozdziat 6.

8. Minimalne odleglosci usytuowania budynkéw od drog okreslaja nieprzekraczalne i obowigzujace linie
zabudowy wyznaczone w zmianie planu.

9. Poza wyznaczonymi w zmianie planu drogami publicznymi do obstugi dziatek budowlanych dopuszcza
si¢ obiekty infrastruktury drogowej o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

§ 20. 1. W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczb¢ miejsc
postojowych dla samochodow osobowych i samochodéw gospodarczych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

2. Minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
o0 nastepujace minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie;
2) na potrzeby ustug, w nastepujacym zakresie:

a) biura — 1 miejsce postojowe / 100 m? p.u.,

b) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe / 100 m?p.u.,

¢) obiekty gastronomii — 1 miejsce parkingowe / 50 m?p.u.,

d) ushugi turystyczne — 1 miejsce parkingowe / 50 m?p.u.,

e) ustugi pozostate wymienione w §2 pkt 5 — 1 miejsce postojowe / 80 m?p.u.;

3) na potrzeby obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw oraz obstugi komunikacji samochodowej
i dziatalno$ci gospodarczej — 1 miejsce postojowe / 250 m? p.u.

3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w minimalnych ilo$ciach
analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

4. Migjsca parkingowe na terenach, o ktorych mowa w ust. 2, realizowa¢ w formie stanowisk postojowych
usytuowanych na terenie dziatki lub w garazach.

§ 21. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terendw objetych zmiang planu:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej lub z indywidualnych studni i uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzenie $ciekow (komunalnych i bytowych) poprzez istniejace sieci kanalizacyjne; dopuszcza sie

gromadzenie S$ciekow w zbiornikach bezodplywowych Iub ich oczyszczanie w przydomowych Iub
grupowych (zaktadowych) oczyszczalniach $ciekow, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzanie wo6d opadowych — do kanalizacji deszczowej — zgodnie z warunkami ustalonymi
w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji ogdlnosptawnej
oraz do gruntu;

4) dostawe energii elektrycznej zsieci 1iurzadzen przedsicbiorstwa energetycznego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dostawe do celow gospodarczych igrzewczych gazu ziemnego z dystrybucyjnej sieci iurzadzen
przedsigbiorstwa gazowniczego, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) obstuge telefoniczng ze stacjonarnej iruchomej sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych;

7) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje wykorzystujace jako zrodto ciepta:
gaz, energi¢ elektryczna, kolektory stoneczne, biomase, olej opatowy oraz paliwo stale, spalane w kottach



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 2219

ekologicznych i niskoemisyjnych — o sprawnos$ci energetycznej co najmniej 80 %; dopuszcza si¢ dostawe
energii cieplnej z sieci cieplowniczej przedsigbiorstwa energetyki cieple;j.

2. Dopuszcza si¢ zasilanie zabudowy w energie elektryczna z indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnego zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady gromadzenia, usuwania i utylizacji odpadow statych:
1) dopuszcza si¢ wytacznie magazynowanie odpaddw, stosownie do przepisow ustawy o odpadach,

2) zasady lokalizacji miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow, w tym odpadéw komunalnych,
okreslaja przepisy odrgbne;

3) w miejscach magazynowania odpadéw komunalnych nalezy uwzglgednia¢ mozliwo$¢ selektywnego ich
zbierania;

4) odpady wytwarzane w dziatalnosci ustugowej nalezy zagospodarowywaé w sposdb nie stwarzajacy
zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych oraz wod powodziowych.

2. Wyklucza si¢ na obszarze zmiany planu miejscowego lokalizacje urzadzen sktadowania oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpadow.

§ 23. 1. Dystrybucyjne sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w obrebie terendw publicznych, w tym
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Warunki i zasady rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych oraz ich przylaczenia
i obstugi zabudowy okreslajg przepisy odrgbne.

3. Urzadzenia isieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrgbnymi.

4. Odleglosci sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej od drog oraz od zabudowy okreslaja
przepisy odregbne.

5. Istniejaca sie¢ wodociagowa @ 200 i g 300 (nieczynna) oraz granice strefy ochronnej o szerokosci 4 m,
oznaczono na rysunku zmiany planu.

6. W strefie, o ktorej mowa w ust. 5, ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

7. Istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng nN 0,4 kV oraz granicg pasa technologicznego
o szeroko$ci 6 m, oznaczono na rysunku zmiany planu.

8. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 7, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw oraz
zagospodarowania nie zapewniajacego bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwatosci i prawidlowej eksploatacji linii.
Wymagane dla zachowania bezpieczenstwa linii odleglosci zabudowy okreslaja przepisy odrebne.

9. Stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ jako wolno stojace budowle Iub jako urzgdzenia
wbudowane.

Rozdzial 11.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 24. Ustala si¢ stawke¢ procentowa sluzgca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow drog oznaczonych symbolami KDD i KDPJ w wysokosci 0,1%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe dla terenéow

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1MN i 2MN ustala si¢ nastgpujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen
urzadzona;

3) przeznaczenie uzupelniajace obejmujace uslugi moze zajmowaé w obrebie dziatki budowlanej nie wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztatltowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 0,40;
2) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 0,22;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci ikalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy; dla wolno
stojacych budynkow ushugowych, gospodarczych i garazy, nie przekraczajagcych w obrgbie dziatki
budowlanej 45 m? powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego, wielospadowego): 30° — 45% dachu pulpitowego:
120—459;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 10 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4 m;

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 3 m
do 15 m.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1MNU ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowe;;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 0,65;

2) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;

4) dach: stromy, o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy;
5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego, wielospadowego): 35°— 459,

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu stromego lub wielospadowego: 12 m;

7) minimalna wysoko$¢ kalenicy dachu stromego lub wielospadowego budynku mieszkalnego Ilub
mieszkalno-ustugowego: 7,5 m;

8) minimalna wysokos¢ kalenicy dachu wolno stojacego budynku ustugowego, gospodarczego i garazu: 4 m;

9) usytuowanie poziomu parteru budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego liczonego od najnizszego
poziomu terenu przy budynku: w granicach od 0,45 m do 0,75 m,

10) pokrycie dachu stromego: dachowka — ceramiczna lub cementowa koloru ceglastego;

11) maksymalna szerokos$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 18 m,
budynku usytuowanego szczytowo — 12 m;

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu, usytuowane w odleglosci od drog w granicach od
3mdo 15 m.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1PU ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcyjno-ustugowy;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — integralnie zwigzana z prowadzong
dzialalno$cig ustugowa, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,40;

2) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,25;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;
4) dach ptaski lub pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu pulpitowego: 12°— 359

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji lub attyki: 7 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 9 m;

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu, usytuowane w odleglosci od drég w granicach od 0 m
do 12 m.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1ZI ustala si¢ nastgpujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjne;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.
2. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 95%.

3. Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem budowli
i urzadzen infrastruktury drogowe;j i techniczne;.

§ 29. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem 1KDD 1/2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publiczne;j;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2;
3) rodzaj przekroju — przekroj uliczny;
4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 28 m.
§ 30. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem 1KDPJ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi pieszo-jezdnej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 3 m do 7 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
W. Szetelnicki
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -13 - Poz. 2219

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI1/330/17
Rady Miejskiej Legnicy z dnia 24 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu miejscowego
Do wytozonego w dniach od 7 lutego 2017 r. do 1 marca 2017 r. do publicznego wgladu projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — terenu potozonego przy ul.
Hodowcow, w terminie do dnia 16 marca 2017 r. uwag nie zgtoszono.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI1/330/17
Rady Miejskiej Legnicy z dnia 24 kwietnia 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy —
terenu potozonego przy ul. Hodowcow nie wystapig inwestycje, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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