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UCHWALA NR XXXIV.201.2017
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 31 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu wsi
Biala - 0 numerach ewidencyjnych 204/3, 205 i 208, potozonych w obre¢bie Biala, gm. Chojnow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22016 ., poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XLII1.290.2013 Rady Gminy
Chojnow zdnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu wsi Biata - 0 numerach ewidencyjnych 204/3, 205 i 208
polozonych w obregbie Biala, gm. Chojnéw, stwierdzajac iz projekt planu miejscowego nie narusza ustalen
”Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnoéw”, przyjetego Uchwatg
Rady Gminy Chojnéw Nr XXVI.157.2016 zdnia 26 sierpnia 2016 r., Rada Gminy Chojnéw uchwala,
CO nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obrebu wsi Biata - 0 numerach ewidencyjnych 204/3, 205 i 208 potozonych w obrebie Biata, gm. Chojnéw,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z :

1) rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscig planu;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki; dopuszcza
si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy
i ganki jednak nie wiecej niz o 1,5 m;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie okreslenie funkcji terenu, ktdre powinno
dominowa¢ na danym terenie;
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5) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumiel takie okre$lenie funkcji terenu, inne
niz przeznaczenie podstawowe, ktore moze by¢ realizowane wylacznie jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej
w skali 1 ; 1000;

7) symbolu — nalezy przez to rozumieé literowe i cyfrowe oznaczenie poszczegolnych terenow okreslajace
ich funkcje i sposob zagospodarowania okreslony w niniejszej uchwale;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem;

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22016 r. poz. 778 ze zm.).

§ 3. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Ze wzgledu na brak konieczno$ci wprowadzenia ustalen w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobu zagospodarowania terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny 0 roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych;
5) strefa ochrony konserwatorskiej — podstawowej;

6) granica historycznych uktadéw ruralistycznych;
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7) przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) U/MN - zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;

2) KDD - droga publiczna klasy dojazdowej.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,
jak na rysunku planu, aw miejscach gdzie nie wskazano linii zabudowy, obiekty budowlane nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
wyznaczonymi w planie;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw reklamowych, wtym réwniez oznakowan informacyjnych
0 charakterze niekomercyjnym, typu tablice promujace miasto, region, walory przyrodnicze, turystyczne,
kulturowe itp.;

5) obowigzujg nast¢pujace zasady realizacji ogrodzen:
a) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony drog publicznych,
b) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen o wysokosci wickszej niz 1,8 m.
§ 7. 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) dopuszczony poziom hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem U/MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

3) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu, ciekow wodnych i rowdw, za wyjatkiem
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami okreslonymi w uchwale.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) na obszarze obj¢tym planem ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, strefe
ochrony konserwatorskiej podstawowej oraz granice historycznych uktadow ruralistycznych.

2) Na obszarze, o ktorym mowa w pkt 1w przypadku prowadzenia prac ziemnych obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) w zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 pkt 4;

2) obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikow i placow w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury i zieleni na terenach drog, z wyjatkiem pasa jezdnego,
pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych o drogach publicznych;

§ 10. 1. Plan ustala obsluge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej zsieci istniejgcych
i projektowanych.

2. Podstawowy uklad komunikacyjny dla obszaru objetego planem, stanowi droga publiczna klasy
dojazdowej 1KDD, wraz z drogami zlokalizowanymi poza obszarem planu.

3. W zakresie ogdlnych zasad uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng:
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1) w granicach planu dopuszcza si¢ likwidacjg, budowe, rozbudowe i przebudowg sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
z mozliwo$cig odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki
ekonomiczne warunkujg ich prowadzenie na innych terenach.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
2) ustala si¢ lokalizowanie nowych stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drogi publicznej;
3) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci elektroenergetyczne;j.
5. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:
1) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
2) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow gazu.

7.W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o sprawnos$ci
nie mniejszej niz 80 %.

8. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze z ogélnodostepne;j sieci wodociggowe;j;

2) ustala si¢ doprowadzenie wody poprzez rozbudowe sieci wodociggowej wedtug warunkow okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) przy budowie irozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢c wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia W wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ wody.
9. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw do oczyszczalni §ciekOw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodptywowych;
3) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie sciekow.
10. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe z dachéw budynkéw powinny by¢ odprowadzane powierzchniowo i zagospodarowane
na dzialce poprzez infiltracje do warstw wodonosnych gruntu, a W przypadku niewystarczajaco chtonnej
powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych
w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatki;

2) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem z terenéw w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych;

3) obowigzek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelnienia z wylgczeniem
drog i placow postojowych.
11. Dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych, w celu umozliwienia dostepu do drég publicznych,
0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

12. Na terenie objetym planem ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na wilasnej
dzialce w granicach terenu, na ktorym zlokalizowana jest planowana inwestycja w liczbie:
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1) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 40 m? powierzchni uzytkowej ushug;
2) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden budynek mieszkalny lub mieszkanie,

3) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa poza drogami
publicznymi oraz oznaczonymi strefami ruchu i zamieszkania ustala si¢ zgodnie z wskaznikami ustalonymi
W przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ realizacje parkingow w formie garazy oraz na powierzchni terenu w formie parkingu
terenowego.

§ 11. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania urzadzania iuzytkowania
terenéw ustala si¢:

1) do czasu docelowego zagospodarowania terenéw, na zasadach okreslonych w planie dopuszcza
si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania;

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki nie mniejsza niz 800 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, zktorej ustalono obstuge
komunikacyjna, lub do granicy z dziatkg sgsiednig 90°, z dopuszczeniem odstepstwa o nie wiecej niz 30°.

§ 13. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ ich odbiér na zasadach zawartych
W przepisach odrebnych.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczego6lowe, dotyczace poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U/MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;
2) uzupetniajace: zielen urzadzona.

2. W ramach terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zabudowa ustugowa i mieszkaniowa moga by¢ realizowane
Tacznie lub samodzielnie.

3. W ramach terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie
zabudowy wolnostojace;j.

4. W ramach terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania, ciggdw
pieszych wraz zobiektami matej architektury, infrastruktury technicznej, budynkéw garazowych
i gospodarczych towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia uzupetniajacego
stanowigcego nie wigcej niz 50 % powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow i zasad ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) dachy o nachyleniu potaci od 30° do 45° lub dachy ptaskie.
7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
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5) realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 pkt 5.

8. Dla wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych ustala sie:
1) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 6 m;
2) dachy ptaskie oraz spadziste od 30°-45°.

9. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi 1KDD oraz z drog
zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KDD ustala si¢ przeznaczenie — droga
publiczna klasy dojazdowej.

2.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1, stanowigcego cze$¢ drogi, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie mniejsza niz 5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
B. Styrkowiec
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV.201.2017 Rady Gminy Chojnéw z dnia 31 marca 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu wsi Biata N
- o numerach ewidencyjnych 204/3, 205 i 208 potozonych
Sicala 40500 w obrebie Biata, gm. Chojnéw
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gminy Chojnow pryjgtega Uchwaly Rady
Gminy Chojnow Nr XXV1.157.2016 z dnia 26 sierpnia 2016 1.
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Legenda

Obowiazujgce ustalenia planu

‘Ili granica obszaru objetego planem miejscowym

-A_24 nieprzekraczalna linia zabudowy

% strefa ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych

Przeznaczenie terenu

zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
droga publiczna klasy dojazdowej

Oznaczenia informacyjne

<4—» wymiarowanie

linia rozgraniczajaca tereny o rézZnym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

strefa ochrony konserwatorskiej - podstawowej

granica historycznych uktadéw ruralistycznych
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXIV.201.2017
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 31 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obrebu wsi Biala - 0 numerach ewidencyjnych 204/3, 205 i 208 polozonych w obre¢bie Biala,
gm. Chojnow

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016r.
poz. 446 ze zm.) oraz art. 17 ptk. 12iart. 20 ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) nie rozpatruje si¢ uwag w zwigzku
z brakiem uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obrebu wsi Biata - 0 numerach ewidencyjnych 204/3, 205 i 208 potozonych w obrebie Biata, gm. Chojnow.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXIV.201.2017
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 31 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace terenu
objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu wsi Biala -
0 numerach ewidencyjnych 204/3, 205 i 208 polozonych w obre¢bie Biala, gm. Chojnéw.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1) na obszarze obj¢tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu wsi Biata -
o numerze ewidencyjnym 204/3, 205i208 potozonych w obr¢bie Biata, gm. Chojnéw przewiduje
si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy.

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji, o ktérych mowa w pkt. 1oraz sposobu
ich finansowania.

3) powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z §rodkéw wiasnych gminy, funduszy unijnych, partnerstwa
publiczno-prywatnego lub przy wykorzystaniu innych dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie
realizacji inwestycji.
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