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UCHWALA NR XXXVIII/232/2017
RADY GMINY OLAWA

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie wsi Stary Gornik, Stary Otok w gminie Olawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2016r. poz. 446), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778 ze zm. ) oraz wzwigzku zuchwala nr
XLIV/287/2013 Rady Gminy Ofawa zdnia 30.04.2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Stary Gornik, Stary
Otok w gminie Otawa, jak rowniez uchwalg nr XXXI/179/2016 Rady Gminy Ofawa z dnia 9 listopada
2016 w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie wsi Stary Gornik, Stary Otok w gminie
Olawa, po stwierdzeniu ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olawa, uchwalonego uchwata nr XXXVII/359/2005 Rady Gminy
Otawa z dnia 16 grudnia 2005 roku ze zmianami uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem,
w granicach okreslonych na rysunku planu oraz w granicach ewidencyjnych wsi Stary Gornik, Stary
Otok.

2. Zatacznikami do uchwaly sg:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali 1: 2000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Zataczniki nr 2 i nr 3, o ktorych mowa w ust. 2 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie okresla si¢:

1) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych, (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy),
wymagajacych ich uksztattowania;

2) obiektéw ochrony dobr kultury wspolczesne;;
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3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace:
a) obowigzujace,
b) orientacyjne;
3) oznaczenia terenu zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer lub numery terenu wyrdzniajace go sposrod innych terenow,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obszar historycznego uktadu ruralistycznego - ujety
w wykazie zabytkow nieruchomych wraz z zabudows;

6) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych;

7) granica strefy ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego;

8) zasieg strefy ,,E” ochrony ekspozycji;

9) obszary zieleni historycznej wpisane do wykazu zabytkow;

10) stanowiska archeologiczne wpisane do wykazu zabytkow;

11) zabytki nieruchome wpisane do wykazu zabytkow;

12) zabytkowe nawierzchnie brukowe.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. llekroé¢ w dalszej cze$ci uchwaly stosuje sie okreslenia:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz zachowanej
symetrii ich uktadu;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidlowa realizacje funkcji
podstawowej;

3) przeznaczenie uzupelniajagce — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktora nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; sg to ustalenia, ktdre
okreslaja inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby zagospodarowania lub sposoby uzytkowania,
z zastrzezeniem, iz ich realizacja moze nastgpi¢ jedynie po potwierdzeniu w projekcie zagospodarowania
catej dziatki, mozliwosci realizacji przeznaczenia podstawowego, zgodnie ze szczegbétowymi ustaleniami
okreslonymi w planie dla poszczegdlnych przeznaczen;

4) urzadzenia towarzyszace- nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia techniczne;

5) ustugi towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktdrych ucigzliwo$ci nie wptywaja negatywnie na
przeznaczenie podstawowe oraz nie wywotujg konfliktow sasiedzkich, w tym terendow i obiektow stuzacych
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) gastronomii,

c¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,
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d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty 1 telekomunikacji,

g) o$wiaty 1 nauki,

h) opieki spotecznej,

i) kultury, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacji,

k) turystyki i hotelarstwa,

1) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ushug rzemie$lniczych takich, jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne
ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku;

6) linie rozgraniczajgce:

a) obowigzujace - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu, réznych zasadach zagospodarowania, ktdrych przebieg okre$lony na rysunku planu ma
charakter wigzacy,

b) orientacyjne - linia rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania, ktérych
przebieg oznaczony w zatgczniku graficznym moze podlega¢ modyfikacjom wedlug nastepujacych zasad
w zakresie przesunigcia do:

- 15m w sgsiedztwie terenow wod plynacych $rdédladowych oraz waldow przeciwpowodziowych, pod
warunkiem nie zawezania tych terendw ponizej wartosci ustalonych zgodnie z ewidencja gruntow;

- 10 m w sasiedztwie terenow drog publicznych, droég wewngtrznych, ciggdw pieszo-jezdnych; pod
warunkiem nie zawe¢zania tych terendow ponizej wartosci ustalonych zgodnie z ewidencja gruntéw lub
ustalonych planem.

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowe;j, lini¢ ta moga przekracza¢ balkony, i wykusze oraz zadaszen nad
wejsciami do budynkéw wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, atakze gzymsy, okapy ischody
terenowe, pochylnie, elementy odwodnienia, zdobienia elewac;ji;

8) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslany jako % maksymalny, bedacy
ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie muréw
wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek objetych inwestycja,
do jego/ich powierzchni liczonej w granicach linii rozgraniczajacych dany teren, przemnozony przez 100%;

9) wysoko$¢ kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego
gabarytu budynku z dachem stromym lub ptaskim, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy
budynku do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

10) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, budynki lub zespoly budynkéw;

11) znaczaca modernizacja - nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe¢ budynku istniejgcego, ktora to przekracza
50% jego powierzchnie zabudowy.

Rozdzial 2.
Ogélne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu
podstawowym oznaczone nast¢pujacymi symbolami:

1) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) US — tereny ustug sportu i rekreacji;
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4) U — tereny ustug;

5) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

6) R — tereny rolnicze;

7) ZP — tereny zieleni urzadzonej — parki;

8) ZC — tereny cmentarzy;

9) ZL — tereny lasoéw;

10) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
11) WP — tereny watow przeciwpowodziowych;
12) KDG — tereny drog publicznych gtownych;
13) KDD - tereny drég publicznych dojazdowych;
14) KDW — tereny drog wewnetrznych;

15) KDPJ- tereny ciggdw pieszo-jezdnych.

2. Powyzsze oznaczenia poszczego6lnych terendw mogg zawiera¢ numer lub numery terenu wyrozniajacy
go sposrod innych terendw okreslony w ustaleniach Rozdzialu 3 - szczegdlowe zasady zagospodarowania
terenow.

3. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania. Dopuszcza
si¢ wprowadzenie przeznaczen uzupetliajacych zgodnie zprzepisami szczegblowymi uchwaly dla
przeznaczenia uzupelniajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego 1ikulturowego, jednak nie wigcej niz 40% powierzchni zabudowy oraz
przeznaczenia uzupeliniajacego chyba ze ustalenia planu stanowig inaczej.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania
i ksztaltowania zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej iznaczacej modernizacji istniejacej zabudowy
w zwigzku z objgciem opracowaniem obszaru petnigcego funkcje polderu ,,Lipki - Otawa”;

2) dopuszcza si¢ dla terenow wyznaczonych planem:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy i przeznaczenia terenu, oraz zachowanie w obecnej formie
architektoniczno — przestrzennej obiektow istniejagcych, niespetniajagcych parametrow i wskaznikow
okreslonych w planie, a takze przekraczajacych linie zabudowy, przy czym w przypadku ich przebudowy
lub rozbudowy, wyklucza si¢ dziatania powodujace zwickszenie parametru, ktory w stanie istniejagcym
jest przekroczony,

b) adaptacj¢, modernizacje istniejacych obiektow,

c) komunikacj¢ jako przeznaczenie uzupehliajagce dla wszystkich terenéw, zwigzang z dojazdami,
parkowaniem i garazowaniem, realizacj¢ ciggow pieszych i rowerowych wykorzystywanych jako drogi
pieszo- jezdne o charakterze drogi wewnetrznej do obstugi nieruchomosci przyleglych do nich, obiektow
infrastruktury drogowe;j,

d) wyznaczenie dodatkowych ciggow pieszo-jezdnych o charakterze drogi wewngtrznej na terenach
objetych planem, jezeli bedzie to niezbedne dla stworzenia warunkow dojazdu wynikajacych
z przepiséw odrgbnych, w tym przeciwpozarowych, o parametrach ustalonych w §14 ust.1 pkt. 2,

e) obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym zzachowaniem
wymogow przepisow odrebnych,

f) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem zapewnienia do
nich dojazdu z drogi publiczne;j,

g) zielen, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, obiekty matej architektury, wody powierzchniowe
srodladowe;
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h) zgodnie zprzepisami odrgbnymi realizacjg w pasach drogowych oraz pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drdg a linig zabudowy:

- pojemnikéw na odpady zmozliwoscia ich segregacji z wylaczeniem lokalizacji w obszarze pasa
drogowego,

- sieci 1 obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

- urzadzen zwigzanych zobsluga komunikacji — =zatok, parkingow, zieleni, elementéw malej
architektury,

- obiektow komunikacji pieszej i rowerowe;j,
- dojs¢ i dojazdow do budynkow,
- zieleni;

i) warunkiem zastosowania ustalen zawartych w lit. a)-e) i h) jest brak kolizji z historycznym krajobrazem
kulturowym;

3) zakazuje sie:

a) zmiany przeznaczenia obiektow znajdujgcych si¢ na terenach oznaczonych symbolami MN na obiekty
sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw oraz motocykli, jak rowniez obiektow sprzedazy i naprawy
sprzetu budowlanego i rolniczego,

b) stosowania jako materialow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu “’siding”, oraz
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupéw betonowych oraz
podmurowek,

¢) stosowania jako materiatow wykonczeniowych blachy falistej i trapezowe;;

4) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych uchwaty; parametr linii zabudowy zostal okreslony na zaltgczniku graficznym
stanowiac odlegto$¢ pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig tereny drog publicznych, zieleni parkowej
nie bedacej, w dniu wejscia w zycie planu, terenami prywatnymi; tereny dostepne dla ogotu spoleczenstwa;

2) realizacj¢ ogodlnodostepnych terenéw publicznych indywidualnie projektowanych, ktorych rozwigzania
nalezy dostosowac do specyfiki miejsca oraz przeznaczenia terendw sagsiednich;

3) nakaz zapewnienia dostepnosci przestrzeni publicznych dla 0s6b z réznego typu niepetnosprawnoscia;

4) realizacje elementéw uzytkowych, w szczegdlnos$ci lamp oswietleniowych, stupow ogloszeniowych, tawek,
koszy na $mieci, posadzek na wydzielonych ciggach pieszych, w sposob nie utrudniajgcy poruszania si¢
osobom niewidomym oraz niedowidzacym.

§ 8. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na dzialki:
1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 600 m?;
2) dopuszczenie wydzielania dziatek mniejszych, niz okreslone w pkt. 1):
a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz Sm?,

b) w przypadku gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania terenu
dziatek przyleglych, poprzez przylaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami planu jednak nie mniejszych niz 10m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynosi 60°do 1209,

4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dzialek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0m — z wylaczeniem dziatek
zwigzanych z realizacjg zabudowy szeregowej, komunikacji i infrastruktury technicznej, ktorych szerokosé¢
nie moze by¢ mniejsza niz 6,0m.
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§ 9. Ustala sie¢ stawke procentowg w wysokosci: 30% dla terenéw objetych planem stuzacg naliczaniu
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. 1. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddziatujacych na $rodowisko,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z lokalizacja komunikacji,
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego oraz obstugi jej;

2) zakazuje si¢ odprowadzania $cieko6w nieoczyszczonych do woéd gruntowych, powierzchniowych jak
rowniez do gruntu oraz nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ Srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego
w planie oraz terenow sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje si¢ zachowanie i rozbudowe liniowych elementow zieleni wysokiej, tworzacych pasma zieleni
izolacyjnej dla drog, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow;

5) utrzymanie na terenach zieleni urzadzonej, zielni istniejacej, wprowadzenie zieleni §rednio wysokiej oraz
wysokiej, przy tym dobor gatunkowy musi gwarantowac¢ dlugotrwate jej utrzymanie.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac poziomy hatasu w srodowisku
dla poszczegdlnych terendw o réznych zasadach zagospodarowania:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrgbnych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MU — jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP jak dla terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych,
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla obiektow realizowanych oraz modernizowanych, mogacych zwigksza¢ zagrozenie hatasem, nakazuje
si¢ wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej ograniczajacej emisj¢ hatasu.

3. Nakazuje si¢ ograniczenie zasiegu uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej,
do obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w jego obszarze pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;
zasigg ten nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na granicy wilasnosci terenu lub wyznaczonych
decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

4. Lini¢ zabudowy nalezy ksztaltowaé z zastosowaniem przepisow odrgbnych dla terenow
z przeznaczeniem pod zabudowe:

1) znajdujacym si¢ w sasiedztwie lasu,

2) w sasiedztwie drog gldéwnych oznaczonych symbolami KDG w odlegtosci co najmniej 8 m od krawedzi
jezdni drogi na obszarze zabudowy 120 m na terenie niezabudowanym, a w przypadku wystgpowania
historycznej linii zabudowy - zgodnie z jej przebiegiem.

5. Dla terenow z przeznaczeniem pod zabudowe wyznacza si¢ strefe - pasy obstugi technicznej z zakazem
zabudowy, o szerokos$ci ustalonej przez zarzadce sieci elektro — energetycznej, ktora moze ulega¢ zmianie na
podstawie przepisow odrebnych oraz w zwiazku z przebudowg jej odcinkow.

6. Przy zagospodarowaniu poszczego6lnych terendw, objetych ustaleniami planu, nalezy przyja¢ zasade, ze
istniejace urzadzenia melioracyjne musza zosta¢ bezwzglednie zachowane i zabezpieczone, w sposob
umozliwiajacy spelnienie przez nie zadan zwigzanych z odwodnieniem terenow. Dopuszcza si¢ zarurowanie
rowow melioracyjnych i ciekow kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

7. Dla strefy ochrony dla zabudowan mieszkalnych, zaktadow spozywczych obowigzuje zakres ochrony,
jak w przepisach odrgbnych.
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8. Porzadkowanie gospodarki cieplnej, wramach budowy nowych systemow grzewczych oraz prac
modernizacyjnych, poprzez preferowanie paliw i systemow ekologicznych.

9. W przypadku lokalizacji na w obszarach ,,Natura 2000 dziatalnos$ci zakwalifikowanych, jako mogacych
pogorszy¢ stan $rodowiska przyrodniczego, wymagane jest sporzadzanie raportu oddzialywania
przedsiewzigcia na $rodowisko dla inwestycji oddzialujacych na $rodowisko, lokalizowanych na terenie
projektowanego obszaru ,,Natura 2000” (Obszarze Specjalnej Ochrony ,,Grady Odrzanskie”- PLB 020002).
Przed podjeciem inwestycji nalezy dokona¢ oceny wplywu przedsiewziecia na gatunki roslin i zwierzat oraz
siedliska przyrodnicze.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych.

2. Dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamej z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego-
ujetym w wykazie zabytkéw nieruchomych wraz z zabudowa, oznaczonej na rysunku planu obowiazuje:

1) pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym; nalezy preferowaé te
inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu;

2) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego w tym: rozplanowania drog, ulic, placow, przebiegu linii
zabudowy, kompozycji uktadu przestrzennego, wnetrz zabudowy, kompozycji historycznej zieleni; oraz
poszczegdlnych elementéw tego uktadu w tym: historycznych nawierzchni ulic, placow i chodnikow, jak
rowniez zabytkowych nawierzchni brukowanych, historycznych obiektow technicznych, zabudowy
1 zieleni;

3) wprowadzenie linii zabudowy odpowiadajgcych historycznemu zagospodarowaniu, w tym dla terenu
zabudowy dawnych zagrdd,

4) konserwacja zachowanych elementow uktadu przestrzennego; poszczegoélne obiekty o warto$ciach
zabytkowych nalezy podda¢ restauracji imodernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i1 degradujace wyeliminowac;

5) uporzadkowanie wnetrz zabudowy zabytkowych zespotow budowlanych; puste place powstate po
obiektach historycznych powinny uzyska¢ zagospodarowanie odtworzeniowe badz jako zielence wewnatrz
zabudowy, wg. indywidualnych projektow, nalezy wyeliminowa¢ mozliwos¢ ksztattowania zabudowy na
zapleczu historycznych dziatek;

6) utrzymanie zagrodowego charakteru zabudowy wsi; zabudowa w obrebie zagrod mozliwa jest w miejscu
nieistniejacych juz budynkéw historycznych; utrzymanie iodtworzenie zabudowy w granicach
historycznych dzialek, a nowe budynki, dostosowane do charakteru zabudowy miejscowosci, lokowane
jako uzasadnione historycznie uzupetienie przestrzeni; obszary pod ewentualng zabudowe lokalizowaé
wzdluz istniejacego uktadu drog;

7) modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejagcych wymaga nawigzania gabarytami, sposobem
ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej;
w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycje
z istniejacy czescia, reguta ta nie dotyczy obiektéw dysharmonijnych;

8) zabudowa podlegajaca nieznacznej modernizacji winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej -
uksztattowania bryly, w tym ksztaltu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
i podziatow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otwordéw okiennych i drzwiowych,
materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci; nowa zabudowa nie moze
przewyzszac skala zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowe;;

9) ksztattowanie istniejacej zabudowy podlegajacej nieznacznej modernizacji:

a) budynki o dwoch kondygnacjach nadziemnych z kondygnacja druga w poddaszu, wysokos¢ do 9 m,
liczac od poziomu gruntu do gornej krawedzi kalenicy dachu, dopuszcza si¢ dla zabudowy produkceyjnej
1 ustugowej stosowanie jednej kondygnacji nadziemne;,
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b) bryta na planie prostokata, dopuszcza si¢ aneksy w tym ganek badz garaz za wyjatkiem obiektow
historycznych, ktoére posiadaja inng wysokos¢; wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania portykow,
przypor badz innych elementow nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz
gospodarczej, powstatej przed 1945 r.,

¢) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia 38-45°, pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej
lub cementowej w kolorze ceglastym, o matowym wykonczeniu powierzchni; w obiektach
historycznych, ktore posiadaty inng bryte dachu iinne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ formy
i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

d) wymagane budynki murowane lub stylizowane na murowane z dopuszczeniem innych historycznych
technologii wykonania; elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,
w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow
oktadzinowych,

e) dla budynkéw uszkodzonych w trakcie powodzi dopuszcza si¢ prowadzenie prac zabezpieczajacych
przed zniszczeniem przy stosowaniu konstrukcji oraz materialdow budowlanych odmiennych niz
historyczne,

f) nalezy stosowa¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow
w tym: odcienie bieli, rozbielone beze, jasne szarosci, kolory piaskowe, ugry, z dopuszczeniem
ceramicznych materiatéw elewacyjnych,

g) okna prostokatne, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach;

10) elementy dysharmonizujgce, nie spetniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usuni¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie, dotyczy to rowniez elementow znieksztatcajacych
zatozenia historyczne np. btednych nasadzen zieleni;

11) zachowanie i uzupetianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;
12) zakaz:

a) budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych; forme, materiat i wysokos¢ ogrodzen
nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane, z elementami drewna, metaloplastyki;
ograniczenie wysokos$ci ogrodzen do 1.60 m),

b) lokalizacji obiektow iurzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych zkrajobrazem kulturowym
obszaru; zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych zurzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

c) lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,
d) prowadzenia noworealizowanych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
e) stawiania wolnostojacych silosow za wyjatkiem silosow obudowanych, w budynkach;

13) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepoéw izakltadow w miejscach na to wyznaczonych, we
wlasciwej, nie agresywnej formie;

14) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposdb uwzgledniajacy zachowanie wartosci walorow
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

15) utrzymanie krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym uktadem miejscowosci,
zachowac istniejaca zielen - ochronie podlegaja istniejace tereny zielone, drzewostan, uktad drog, ciekow
wodnych;

16) dla zespotu cmentarzy poewangelickich:

a) obowiazujg dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,
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b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

¢) wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji i konserwacji zabudowy,
elementoéw historycznego uktadu, w tym zieleni,

d) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie zespotu i przy jego poszczegdlnych
elementach oraz przy iw budynku ko$ciota nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow,

e) zakaz wprowadzania podziatow historycznego zalozenia.
3. Dla strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonej na rysunku planu obowiazuje:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztattowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie
usytuowania, wysokosci, skali, bryty, gabarytow, geometrii dachdéw, materialu elewacyjnego (w tym
pokrycia dachu) i kolorystyki;

2) stosowanie materiatow:
a) pokrycia dachu - dachowka ceramiczna Iub cementowa w kolorze matowym ceglastym,

b) elewacje tynkowane w stonowanej gamie kolorystycznej: odcienie bieli, rozbielone beze, jasne szarosci,
kolory piaskowe, ugry, z dopuszczeniem ceramicznych materialow elewacyjnych;

3) nastepujace ksztaltowanie istniejacej zabudowy podlegajacej nieznacznej modernizacji:

a) wysokosci 1 gabaryty obiektow nie moga przewyzszaé¢ skala budynkow o podobnej funkcji ulokowanych
W otoczeniu,

b) wymagane dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w dachu stromym o maksymalnej wysokosci -
9 m, dopuszcza si¢ dla zabudowy produkcyjnej 1 ushugowej stosowanie jednej kondygnacji nadziemne;j,

c¢) dach o potaciach symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych - kalenicowy ograniczony do
przekry¢ lukarn i naczotkdéw, o kacie nachylenia potaci od 36° do 45°, z dopuszczeniem dla zabudowy
produkcyjnej iuslugowej o powierzchni zabudowy powyzej 300m?> : dachéw pulpitowych,
dwuspadowych Iub wielospadowych kalenicowych o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu potaci
1,59-15%z dopuszczeniem obudowy ich attyka,

d) dla budynkow uszkodzonych w trakcie powodzi dopuszcza si¢ prowadzenie prac zabezpieczajacych
przed zniszczeniem przy stosowaniu konstrukcji oraz materialdow budowlanych odmiennych niz
historyczne;

4) planowane zagospodarowanie oraz zabudowa powinny by¢ opracowane wedlug jednolitej koncepcji
architektonicznej i przestrzenne;j:

a) dla obszaréw pod nowa zabudowe, szczegdlnie zwartych, wigkszych nalezy przewidzie¢ jednakowe
polozenie budynkéw wzgledem drég, obowiazujaca linie zabudowy, gabaryty budynkow i sposob
uksztattowania dachu (planujac jednakowe spadki dla wszystkich budynkéw powstajacych na danym
terenie),

b) nalezy przewidzie¢ ochrong istniejacego uktadu zieleni (w tym zadrzewienia);

5) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposéb uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego - wyklucza
si¢ mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych iprefabrykowanych o monolitycznych przestach,
konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych stanowiacych konkurencje wobec walorow widokowych
panoramy wsi i obiektow zabytkowych;

6) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz; z wylaczeniem mozliwosci realizacji inwestycji duzych wielkoobszarowych, oraz
wymagajacych znacznych przeobrazen krajobrazu;

7) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy, zachowacl istniejagca zielen - ochronie podlega istniejacy
drzewostan: aleje, zadrzewienia $rodpolne, szpalery, uktad drog;
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8) umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
element obcy na tym obszarze jest zabronione; dopuszcza si¢ umiejscowienie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldéw w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie;

9) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowaé jako kablowe, za wyjatkiem przebudowywanych
i modernizowanych.

4. Dla strety ,,E” ochrony ekspozycji:

1) ograniczenie planowanego zagospodarowanie, wtym infrastruktury iobiektéw budowlanych,
posiadajacych negatywny wplyw na lokalne wartosci kulturowe, szczegdlnie na: krajobraz kulturowy -
historycznych panoram, osie widokowe w historycznie uksztalttowanym terenie osadniczym i ukladzie
ruralistycznym oraz przedpola ekspozycji sylwetki wsi, w tym ze stron najazdéow drog na wsie;

2) zakaz wprowadzania rozwigzan formalnych negatywnie wplywajacych na istniejace relacje przestrzenne
i mogacych tworzy¢ wyrazny dysonans w krajobrazie miejscowosci.

5. Dla strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, obejmujacej caty obszar opracowania. Zasieg
strefy uznaje si¢ za rdwnoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkow. Na tym obszarze dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ ochrong obszaréw zieleni historycznej, w tym cmentarza przyko$cielnego, oznaczonego na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) obowigzujag  dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne oraz priorytet wymagan i ustalen
konserwatorskich;
2) cmentarz uzytkowany nalezy zachowaé w istniejagcym przeznaczeniu;

3) cmentarz nieuzytkowany zachowac jako tereny zielone;

4) nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposob trwaty (funkcje ogrodzenia
pelni¢ moze zardwno twor sztuczny, np.: mur, estetyczne ogrodzenie metalowe, jak inaturalny, np.
zywoptot);

5)nalezy zachowac ikonserwowac elementy historycznych ukladéw przestrzennych cmentarzy, w tym
historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen;

6) zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacja i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla
nich lapidarium lub zachowa¢ je w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski;

7) w przypadku cmentarza uzytkowanego nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako uzupehienie juz
istniejagcej formy zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozZenia;

8) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie cmentarzy nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

9) ustala si¢ ochrong zabytkowych uktadow zieleni, w tym szpalerow drzew, alei, pojedynczych drzew
pomnikowych oznaczonych na rysunku planu dla ktoérych obowiazuje- wlasciwa pielggnacja zieleni;
w przypadku szpalerdéw i alei usuwanie chorych i uzupethienie uktadu nasadzeniami wlasciwych gatunkéw
drzew.

7. Ustala si¢ ochron¢ zabytkéw nieruchomych wpisanych do wykazu zabytkow, zgodnie z wykazem
znajdujacym si¢ tabeli:

1) obiekty zabytkowe nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartos$ci obiektu;

2) zachowa¢ lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, bryte, ksztalt i geometrie dachu, zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane oraz kolorystyke elewacji;

3) utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;
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4) chroni¢ zachowany uktad i wystrdj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy ulegt
niekorzystnym zmianom;

5) zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem obiektu;
6) utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi;

7) dla budynkoéw uszkodzonych w trakcie powodzi dopuszcza si¢ prowadzenie prac zabezpieczajacych przed
zniszczeniem przy stosowaniu konstrukcji oraz materiatdéw budowlanych odmiennych niz historyczne;

8) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz elementy reklamy projektowa¢ i montowaé
z zachowaniem warto$ci zabytkowych obiektow;

9) historyczne obiekty matej architektury oraz obiekty ruchome, wolnostojace w terenie, nalezy zachowac,
konserwowac oraz zabezpieczaé przed dewastacja;

10) do wszelkich zamierzen idziatan (w tym zmiany funkcji, przebudowy, rozbudowy iremontow,
zagospodarowania terenu) majg zastosowanie przepisy szczegolne dotyczace ochrony zabytkow;

11) wykaz zabytkow stanowi ponizsza tabela:

L.p. | obiekt adres nr | rodzaj
obiektu/stanowiska
Stary Gornik
1. Cmentarz poewangelicki na zach. krancu cmentarz
wsi
2. Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Lesna 1 budynek mieszkalno-
gospodarczy
3. Budynek gospodarczy ul. Le$na 1 budynek gospodarczy
4. Dom mieszkalny ul. Le$na 2 | budynek mieszkalny
5. Dom mieszkalny ul. Le$na 3 | budynek mieszkalny
6. Budynek gospodarczy ul. Lesna 3a | budynek gospodarczy
7. Dom mieszkalny ul. Le$na 4 | budynek mieszkalny
8. Dom mieszkalny ul. Le$na 6 | budynek mieszkalny
9. Budynek gospodarczy ul. Les$na 6 | budynek gospodarczy
10. | Budynek gospodarczy ul. Le$na migdzy budynek gospodarczy
nr6il0
11. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Les$na 7 | budynek mieszkalno-
gospodarczy
12. | Dom mieszkalny ul. Le$na 8 | budynek mieszkalny
13. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Lesna 9 | budynek mieszkalno-
gospodarczy
14. | Dom mieszkalny ul. Le$na 10 | budynek mieszkalny
15. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Le$na 11 | budynek mieszkalno-
gospodarczy
16. | Dom mieszkalny ul. Nadrzeczna 1 budynek mieszkalny
17. | Dom mieszkalny ul. Nadrzeczna 2 | budynek mieszkalny
18. | Budynek stacji transformatorowej ul. Nadrzeczna budynek stacji
przy nr 2 transformatorowej
19. | Dom mieszkalny ul. Nadrzeczna 3 budynek mieszkalny
20. | Budynek gospodarczy ul. Nadrzeczna 3 budynek gospodarczy
21. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Nadrzeczna 4 | budynek mieszkalno-
gospodarczy
22. | Dom mieszkalny ul. Otawska 2 budynek mieszkalny
23. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Otawska 3a | budynek mieszkalno-
gospodarczy
24. | Dom mieszkalny ul. Otawska 5 | budynek mieszkalny
25. | Dom mieszkalny ul. Otawska 6 | budynek mieszkalny
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26. | Dom mieszkalny ul. Otawska 7 | budynek mieszkalny
27. | Dom mieszkalny ul. Otawska 8a | budynek mieszkalny
28. | Dom mieszkalny ul. Otawska 10 | budynek mieszkalny
29. | Budynek mieszkalno-ustugowy ul. Otawska 10 | budynek mieszkalny
30. | Stodota ul. Otawska za nr budynek gospodarczy
10/ Le$na (dz.
568/2)
31. | Dom mieszkalny ul. Otawska 11 | budynek mieszkalny
32. | Dom mieszkalny ul. Otawska 12 | budynek mieszkalny
33. | Dom mieszkalny ul. Otawska 13 | budynek mieszkalny
34. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Otawska 13 | budynek mieszkalno-
gospodarczy
35. | Dom mieszkalny ul. Otawska 14 | budynek mieszkalny
36. | Budynek gospodarczy ul. Otawska 14 | budynek gospodarczy
37. | Dom mieszkalny ul. Otawska 15 | budynek mieszkalny
38. | Dom mieszkalny ul. Otawska 16 | budynek mieszkalny
39. | Budynek gospodarczy ul. Otawska 16 | budynek gospodarczy
40. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Otawska 17 | budynek mieszkalno-
gospodarczy
41. | Dom mieszkalno-gospodarczy dz.465/3 — 1 budynek mieszkalno-
przysiotek na pd.- gospodarczy
zach. od wsi
42. | Dom mieszkalny dz.472/3 — 2 | budynek mieszkalny
przysiotek na pd.-
zach. od wsi
Stary Otok
43. | Cmentarz poewangelicki na pd. od wsi cmentarz
44. | Dom mieszkalno-gospodarczy 3 budynek mieszkalno-
gospodarczy
45. | Dom mieszkalny 6 | budynek mieszkalny
46. | Dom mieszkalny 8 | budynek mieszkalny
47. | Dom mieszkalno-gospodarczy 9 | budynek mieszkalno-
gospodarczy
48. | Dom mieszkalno-gospodarczy 10 | budynek mieszkalno-
gospodarczy
49. | Dom mieszkalny 11 | budynek mieszkalny
50. | Budynek gospodarczy 11 | budynek gospodarczy
51. | Dom mieszkalny 12 | budynek mieszkalny
52. | Dom mieszkalno-gospodarczy 17 | budynek mieszkalno-
gospodarczy
53. | Dom mieszkalny 18 | budynek mieszkalny
54. | Dom mieszkalny 19 | budynek mieszkalny
55. | Budynek gospodarczy 19 | budynek gospodarczy
56. | Dom mieszkalno-gospodarczy 20 | budynek mieszkalno-
gospodarczy
57. | Budynek gospodarczy 20 | budynek gospodarczy
58. | Dom mieszkalny 21 | budynek mieszkalny
59. | Budynek gospodarczy 21 | budynek gospodarczy
60. | Budynek stacji transformatorowe;j przy nr 22 budynek stacji
transformatorowe;j
61. | Dom mieszkalny 22 | budynek mieszkalny
62. | Budynek gospodarczy 22 | budynek gospodarczy
63. | Budynek gospodarczy naprzeciw nr 22 budynek gospodarczy
64. | Dom mieszkalny 23 | budynek mieszkalny
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65. | Dom mieszkalny 24 | budynek mieszkalny
66. | Dom mieszkalny 26 | budynek mieszkalny
67. | Budynek gospodarczy 26 | budynek gospodarczy

8. Dla terenéw zlokalizowanych w obrgbie zabytkowych stanowisk archeologicznych oznaczonych na
rysunku planu, w tym dla nast¢pujacych stanowisk:

L.p. | Numer Rodzaj stanowiska (funkcja). Chronologia (kultura)
stanowiska na
obszarze.
Numer obszaru
AZP
1. 13/56/83-31 slad osadnictwa epoka kamienia
2. slad osadnictwa pradzieje
3. slad osadnictwa XI-XIV w.
4. osada okres wptywow rzymskich
5. 11/54/83-31 $lad osadnictwa epoka kamienia
6. slad osadnictwa pradzieje
7. osada wczesne §redniowiecze
8. slad osadnictwa XII-XTV w.
9. osada okres nowozytny
10. 10/53/83-31 slad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa wczesne §redniowiecze
$lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
13. 1/44/83-31 cmentarzysko ciatopalne epoka brazu
slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
osada epoka brazu
16. 12/55/83-31 $lad osadnictwa wczesne §redniowiecze
$lad osadnictwa p6zne $sredniowiecze
18. 14/57/83-31 slad osadnictwa pradzieje
19. 2/45/83-31 slad osadnictwa epoka brazu
20. slad osadnictwa XII-XTV w.
21. osada otwarta okres wptywoéw rzymskich
22. 4/47/83-31 $lad osadnictwa epoka kamienia
23. cmentarzysko ciatopalne epoka brazu
24. 9/52/83-31 $lad osadnictwa epoka kamienia
25. slad osadnictwa pradzieje
26. $lad osadnictwa XI-XTV w.
27. osada otwarta okres wptywow rzymskich
28. 3/46/83-31 slad osadnictwa epoka brazu
osada otwarta pradzieje
30. 27.4/83-31 osada epoka kamienia (archiwalne)
31. 2/59/83-31 $lad osadnictwa epoka kamienia
slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
osada p6zne §redniowiecze
slad osadnictwa okres wpltywow rzymskich - nowozytno$¢
35. 3/60/83-31 $lad osadnictwa Sredniowiecze
36. 4/61/83-31 slad osadnictwa pradzieje
osada wczesne Sredniowiecze
slad osadnictwa pozne Sredniowiecze
osada okres wpltywow rzymskich, nowozytnosé
40. 5/62/83-31 slad osadnictwa wczesne §redniowiecze
41. 6/63/83-31 $lad osadnictwa p6zne sredniowiecze
osada okres nowozytny
43. 10/67/83-31 slad osadnictwa pozne Sredniowiecze
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slad osadnictwa okres wptywow rzymskich, nowozytnosé¢
45, 9/66/83-31 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
46. slad osadnictwa XII-XIV w.
47. slad osadnictwa okres nowozytny
48. 7/64/83-31 slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
49, $lad osadnictwa XII-XIV w.
50. slad osadnictwa okres nowozytny
51. 1/58/83-31 slad osadnictwa epoka kamienia
52. osada epoka brazu
53. osada okres wptywow rzymskich, halsztat
54. $lad osadnictwa okres latenski
55. osada okres wptywow rzymskich
56. osada pradzieje
57. osada wczesne Sredniowiecze
58. $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
59. osada wczesne Sredniowiecze
60. osada XII-XTV w.
61. osada XV-XVI w.
62. slad osadnictwa XVII-XVIII w.
63. 8/65/83-31 slad osadnictwa pradzieje

wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi,
w obrebie i zasieggu chronionych stanowisk archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakaz
wprowadzania zalesien.

9. Zas6b wojewodzki i wykaz zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany.

10. Ochrona historycznych urzadzen technicznych oraz dziet inzynieryjnych lub ich zespotow, trwale
zwigzanych z miejscem posadowienia, dla ktérych obowigzuje:

1) zachowanie i ochrona formy obiektow i najblizszego otoczenia;
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym;

3) prowadzenie wszelkie prace przy obiektach zgodnie zwymogami przepisow dotyczacych ochrony
zabytkow.

11. Informuje si¢ ze na podstawie przepisow odrebnych, obowigzuje stosowne postepowanie w stosunku do
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto
w trakcie prowadzenia robdt budowlanych i ziemnych go odkryt.

12. Wszelkie dziatania w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi, wpisanym do wykazu zabytkow
nalezy podporzadkowaé¢ wymogom konserwatorskim, zgodnie zprzepisami odrgbnymi oraz podlegaja
rewaloryzacji, z zachowaniem priorytetu prac konserwatorskich i restauratorskich w stosunku do wspdtczesnej
dzialalno$ci inwestycyjnej zwigzanej z przebudowa irozbudowsa istniejacej jak irealizacjg nowej zabudowy
oraz zwigzanej ze zmiang zagospodarowania i urzgdzania terenu.

§ 12. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) nie okresla si¢ granic terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty i obszary przyrodniczo cenne podlegajace ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych, w tym:

a) obszar ,,Natura 2000”:

- obszar secjalnej ochrony ,,Grady Odrzanskie”- PLB 020002,

- obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty ,,Grady w Dolinie Odry” PLH020017,
b) pomniki przyrody:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -15- Poz. 2075

- grupa debow — Stary Gornik — Numer rejestru: 261 Decyzja Nr 1/82 z dnia 21.01.1982 r.,
- grupa trzech deboéw — Stary Gornik — Numer rejestru: 262 Decyzja Nr 2/82 z dnia 21.01.1982 1.,

- pojedynczy dab — Stary Gornik — uchwata nr XXXIV/344/2005 Rady Gminy Otawa z dnia
25 pazdziernika 2005 r.;

3) na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty i obszary zabytkowe podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, ktérych wykaz zawiera §11;

4) obszar opracowania znajduje si¢ poza zasi¢giem Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr
320 ,,Pradolina Odry (S Wroctaw)” oraz innych udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych;

5) czes¢ terendw — zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu potozona jest w granicach obszaréw:

a) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, zagrozenia
powodzia Q10% - obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia,

b) na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, zagrozenia
powodzia Q1% - obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,

¢) na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat , zagrozenia
powodzig Q02%,

d) narazonych na zalanie wodami w przypadku zniszczenia i uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

6) obszary wymienione w pkt 5 lit. ai b stanowig obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisoéw odrebnych.

§ 13. Ustala sie sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow infrastruktury technicznej do czasu wybudowania
systemu kanalizacji sanitarne;j;

2) na terenach oznaczonych symbolem US, dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zwigzane z obstuga
imprez, festyndw i spotkan rekreacyjno-sportowo-wypoczynkowych, w tym obiektéw budowlanych; okres
tymczasowego zagospodarowania zwigzany jest z czasem ich trwania.

§ 14. 1. Ustala sie¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) utrzymanie ciagdw pieszych na terenach dotychczasowego zainwestowania oraz wprowadzenie ciaggow
pieszo - rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, atakze w obszarze drég rolnych ilesnych na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje ciagéw pieszo- jezdne o charakterze drog wewngtrznych lub siggaczy
dojazdowych na terenach funkcjonalnych, przy czym:

a) szeroko$¢ noworealizowanych ciggdéw pieszo - jezdnych nie moze by¢ mniejsza niz 8m,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych noworealizowanych si¢gaczy dojazdowych o dlugosci:
- do 50m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,
- 0od 50m do 100m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,
- powyzej 100m nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m,

c¢) noworealizowane si¢gacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy dostgp
pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,

d) siegacze dojazdowe nie moga by¢ dtuzsze niz 150,0 m;

3) konieczno$¢ zachowania normatywnych trojkatow widoczno$ci na skrzyzowaniach drog publicznych,
a takze wykluczenia budowy nowych wjazdéw na posesje w obszarze oddziatywania skrzyzowan, przy
czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstgpstwa na podstawie przepiséw odrebnych.

2. W obrebie zainwestowanych terendéw wymaga si¢ lokalizowanie minimalnej ilo§ci miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na poszczegélnych dziatkach wiloci zapewniajacej wlasciwa obsluge
uzytkownikow i zatrudnionych, ustala sig:
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1) 1 miejsce na lokal mieszkalny, na terenach oznaczonych symbolem MU;

2) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 75 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego, na terenach
oznaczonych symbolami: US, U;

3) 2 miejsca postojowe na terenach oznaczonych symbolami: MN, RM dla kazdej dzialki inwestycyjnej
0 przeznaczeniu podstawowym;

4) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych.

3. Dopuszcza si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych poprzez wykorzystanie lokalizacji miejsc
parkingowych na dziatkach sgsiednich, lub na terenach innych wyznaczonych planem pod realizacjg
parkowania.

4. Realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie: niezadaszonych miejsc
postojowych, w obiektach budowlanych Iub zamknigtych garazach zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych.

5. Zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowaé podziemna
i nadziemng jego cz¢$¢.

6. llo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przy zastosowaniu parametru co najmniej 1 miejsca na 20 mieszkan lub
500 m? powierzchni uzytkowej ushug.

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie¢ nastgpujace ogodlne zasady powiagzania terenéw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
1 sieciami uzbrojenia technicznego:

1) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
publicznych, wewngtrznych i pieszo-jezdnych zgodnie zprzepisami odregbnymi, przy czym
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstgpstwo od tej zasady;

2) sieci i urzadzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢:

a) realizacje dystrybucyjnych urzadzen ielementéw sieci uzbrojenia technicznego poza terenami
wyznaczonymi w planie na ten cel,

b) utrzymanie istniejacych indywidualnych Iub grupowych systeméw oczyszczania $ciekow na terenach
zabudowanych,

c) stosowanie indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania $ciekow oraz zbiornikow
bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji lub na terenach ktére nie moga by¢ skanalizowane,

d) modernizacj¢, adaptacje, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej w zakresie sieci dystrybucyjnych,

e) odlegto$¢ obiektdw i1 urzadzen infrastruktury technicznej od pasa drogowego, okreslaja przepisy odrebne.
3. Dla zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupehniajacego uktadu wodociggow rozdzielczych;

2)nalezy zapewni¢ wode zurzadzen wodociggowych lub zpunktéw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) budowe studni;
4) utrzymanie:
a) systemow wodociggowych,

b) istniejacych studni;
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5) obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej nie mogg kolidowa¢ z historycznym krajobrazem
kulturowym.

4. Dla odprowadzania iunieszkodliwiania $ciekéw bytowo-gospodarczych, rolniczych, komunalnych,
ustala sig:

1) powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;

2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowej;
5. Dla odprowadzania wdd opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) obowiazek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki inwestycyjnej;

2) dopuszcza si¢ w przypadku braku mozliwosci okreslonej w pkt 1) powiazanie terenow objetych ustaleniami
planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;

3) sieci i urzadzenia zaprojektowac i wykonaé zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla wywozenia iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych ustala si¢ wywozenie odpadoéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow,
w tym odpadow komunalnych, regulowanych na podstawie przepisow odrgbnych.

7. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ korzystanie zindywidualnych lub grupowych instalacji i zrodet
ciepta, przy stosowaniu sprawnych systemow grzewczych- o sprawnos$ci energetycznej co najmniej 80 %.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ ze sieci iurzadzenia nalezy zaprojektowac iwykonaé zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

9. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami niskiego i §redniego napiccia;

2) rozbudowe¢ 1ibudowe nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, $redniego i niskiego
napigcia oraz stacji transformatorowych;

3) w ramach wydzielonych terenow przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych, ktérych
lokalizacja zapewnia¢ ma centralne potozenie wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd cigzkim sprzetem po
utwardzonej powierzchni;

4) wydzielenie dzialek zmozliwoscia dojazdu do drogi publicznej dla projektowanych stacji
transformatorowych, dopuszczenie lokalizacji ich poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

5) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudowa;
6) sieci i urzadzenia zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi z wykluczeniem lokalizacji masztow i farm
wiatrowych.

10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ uzupelniajgcego systemu sieci
telefonicznej powigzanej zistniejagcym  systemem telekomunikacji, wtym sieci przewodowych
i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych.

Rozdzial 3.
Szczegélowe zasady zagospodarowania terenow

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MU0.1- MU0.12, MU1.1, MUL1.2, dla ktérych obowiazujg nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa zagrodowa;
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3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan;
4) zabudowa ustugowa z wyltaczeniem naprawy pojazdow i stacji paliw.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej
i znaczace] modernizacji istniejacej zabudowy. Ustalenia znajdujace si¢ w ustgpach 4 i 5 dotycza pozostatych
przedsiewzig¢ budowlanych.

4. Przeznaczenie uzupeniajace:
1) ustugi towarzyszace, z wykluczeniem dziatalno$ci ucigzliwych;
2) urzadzenia towarzyszace;

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu:

a) dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonych symbolami MUO.1- MUO0.12 obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11ust. 2,

b) dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na terenie
oznaczonym symbolami MU1.1, MU1.2, obowigzujg ustalenia wynikajace z § 11ust. 3,

¢) dla budynkéw znajdujacych si¢ w wykazie zabytkéw obowigzujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 7,
d) 7,00 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej;
2) ksztattowanie potaci dachowych:

a) dla budynkow znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja, na terenach
oznaczonych symbolami MUO.1- MUO.12, obowigzujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 2,

b) dla budynkow znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na terenie
oznaczonym symbolami MU1.1, MU1.2, obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 3,

¢) dla budynkéw znajdujacych sie w wykazie zabytkéw obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 7;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,001 - 1,00;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%;
6) nieprzekraczalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku 30 m;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci od linii
rozgraniczajacej drogi wynikajacej zrysunku przy liczeniu odleglosci w osiach linii; w odleglosci
nie mniejszej niz 10m od krawedzi jezdni zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem KDG.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: MNO0.1, MN0.2, MN1.1- MN1.14, dla ktéorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa zagrodowa.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej
1 znaczacej modernizacji istniejacej zabudowy. Ustalenia znajdujace si¢ w ustgpach 4 i1 5 dotycza pozostatych
przedsiewzig¢ budowlanych.

4. Przeznaczenie uzupehniajace:

1) ustugi towarzyszace, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne za wyjatkiem zabudowy szeregowe;j,
udziat ich w powierzchni zabudowy nie moze przekraczac¢ 30%, z wykluczeniem dziatalno$ci ucigzliwych;

2) urzadzenia towarzyszace.
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5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu:

a) dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, na terenie oznaczonym
symbolami MN1.1- MN1.14, obowigzujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 2,

b) dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na terenie
oznaczonym symbolami MNO.1, MNO.2, obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3,

¢) dla budynkéw znajdujacych sie w wykazie zabytkéw obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 7;
2) ksztattowanie potaci dachowych:

a) dla budynkow znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, na terenie oznaczonym
symbolami MN1.1- MN1.14, obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 2,

b) dla budynkow znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na terenie
oznaczonym symbolami MNO.1, MNO.2, obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3,

¢) dla budynkéw znajdujacych si¢ w wykazie zabytkdw obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 7;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,001- 0,80;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;
6) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 22 m;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odlegltosci od linii
rozgraniczajgcej drogi wynikajacej z rysunku przy liczeniu odlegtosci w osiach linii.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) nakaz utrzymania harmonijnej kolorystyki elewacji obiektow w obrebie ciagow drog;

2) dopuszcza si¢ stosowanie elementoéw prefabrykowanych do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach
posesji;

3) zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen posesji od strony przestrzeni publicznych powyzej 1,2 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami: RMO0.1-
RMO0.6, dla ktorych obowiazujq nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa zagrodowa,
2) teren produkcji rolnej i obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej
1 znaczacej modernizacji istniejacej zabudowy. Ustalenia znajdujace sie w ustgpach 4 i 5 dotycza pozostalych
przedsiewzig¢ budowlanych.

4. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) zabudowa mieszkaniowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza;

2) ushugi towarzyszace, z mozliwoscig lokalizowania ich samodzielne zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) urzadzenia towarzyszace.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu:
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a) dla budynkéw znajdujacych sie¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia
wynikajace z § 11 ust. 2,

b) dla budynkéw znajdujacych si¢ w wykazie zabytkéw obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 7;
2) ksztattowanie potaci dachowych:

a) dla budynkéw znajdujacych sie w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia
wynikajace z § 11 ust. 2,

b) dla budynkéw znajdujacych si¢ w wykazie zabytkéw obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 7;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,001- 1,00;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;
6) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 30 m;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odlegltosci od linii
rozgraniczajacej drogi wynikajacej zrysunku przy liczeniu odlegltosci w osiach linii; w odlegtosci
nie mniejszej niz 10m od krawedzi jezdni, zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem KDG.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren uslug oznaczone na rysunku planu symbolem Ul.1 o przeznaczeniu
podstawowym - teren ustug sakralnych, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

2. W ramach przeznaczenia podstawowego zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej
i znaczace] modernizacji istniejacej zabudowy. Ustalenia znajdujace si¢ w ustgpie 3 dotycza pozostalych
przedsiewzi¢¢ budowlanych.

3. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz szczegoélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - zgodnie z ustaleniami dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
obszar historycznego uktadu ruralistycznego - ujety w wykazie zabytkdw nieruchomych wraz z zabudowa,
dotyczacej zabytkowego cmentarza oraz obszaru zieleni historycznej, obowigzujg ustalenia wynikajace
z§ 11 ust. 216.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren uslug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US0.1 dla
ktorego obowiazuja nastepujgce ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny sportu i rekreacji;
2) tereny zabudowy ustugowe;.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej
1 znaczacej modernizacji istniejacej zabudowy. Ustalenia znajdujace si¢ w ustgpach 4 i 5 dotycza pozostatych
przedsigwzig¢ budowlanych.

4. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) ushugi towarzyszace, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalnosci z zakresu:
hoteli, moteli, schronisk turystycznych;

2) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarczy;
3) urzadzenia towarzyszace.

5. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - dla budynkow
znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia wynikajace
z § 11 ust. 3;

2) ksztaltowanie potaci dachowych:
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a) dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, obowigzuja
ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pulpitowych, dwuspadowych lub wielospadowych kalenicowych
o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu potaci 1,5° -15° z dopuszczeniem obudowy ich attyka, dla
budynkéw o powierzchni zabudowy powyzej 300m?;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy 0,00- 1,00;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;

6) nieprzekraczalna dtugos¢ elewacji frontowej budynku do 70 m; z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢
laczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac pierzej¢ zabudowy o niejednorodnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy, jak roéwniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztattach rzutéw zblizonych do liter L i/lub U;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odlegltosci od linii
rozgraniczajacej drogi wynikajacej zrysunku przy liczeniu odlegltosci w osiach linii; w odlegtosci
nie mniejszej niz 10m od krawedzi jezdni zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem KDG.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz wznoszenia peinych ogrodzen posesji od strony ulic publicznych powyzej 1,7 m, parametr
nie dotyczy ogrodzen placow sportowych;

2) zakaz stosowania dla nowej zabudowy, lokalizowanej w obszarze planu:
a) pokry¢ dachowych z powlekanych blach trapezowych,
b) kolorystyki elewacji ograniczonej do barw podstawowych.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) ZP0.1 o przeznaczeniu podstawowym zielen urzadzona -park;
2) ZCO0.1 o przeznaczeniu podstawowym cmentarz.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej
i znaczacej modernizacji istniejacej zabudowy. Ustalenia znajdujace si¢ w ustgpach 3 - 5 dotycza pozostatych
przedsiewzig¢ budowlanych.

3. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) zielen izolacyjna dla terenu znaczonego symbolem ZP0.1;
2) urzadzenia towarzyszace.

4, Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy zlokalizowanych poza strefa ochrony
konserwatorskiej ,,B”:

I)dla terenu oznaczonym symbolem ZCO0.1, znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej oraz ochrony obszarow zieleni historycznej, obowiazuja ustalenia wynikajace
z § 11 ust. 2,6;

2) dla terendéw oznaczonych symbolem ZP0.1:

a) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy podlegajacej nieznacznej modernizacji — do 4,5 m, liczonej do wysokos$ci
kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) dachy o kacie nachylenia 40° do 45°;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 80%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 0,10;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 10%;
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6) nieprzekraczalna dtugos¢ elewacji frontowej budynku do 6 m;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odlegltosci od linii
rozgraniczajacej drogi wynikajacej zrysunku przy liczeniu odlegltosci w osiach linii; w odlegto$ci
nie mniejszej niz 10m od krawedzi jezdni zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem KDG.

5. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszczenie poza strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” nieznacznej modernizacji obiektow
zwigzanych z rekreacja i wypoczynkiem oraz infrastruktura techniczng.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami ZL0.1- ZL0.11, o przeznaczeniu podstawowym
tereny laséw.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - prowadzenie gospodarki lesnej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny oznaczona na rysunku planu symbolami: R0.1 — R0.13, R1.1- R1.11,
0 przeznaczeniu podstawowym - tereny rolnicze.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej
1 znaczacej modernizacji istniejacej zabudowy. Ustalenia znajdujgce si¢ w ustepach 3 -5 dotyczg pozostatych
przedsiewzig¢ budowlanych.

3. Przeznaczenie uzupekiajace:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajace warunki okreslone w przepisach odregbnych;
3) zalesianie gruntow rolnych spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrebnych;

4) obiekty i urzadzenie zwigzane z produkcja rolna, w tym stawy rybne wraz z niezbedna obstuga spetniajace
warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

4, Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy podlegajacej nieznacznej modernizacji do 9,0m, liczonej do wysokos$ci kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu;

2) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowe;j
ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczotkow;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 90%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 0,10;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 5%;

6) nieprzekraczalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku 15 m;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci nie mniejszej niz 6m od linii
rozgraniczajacych drog.
5. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowigzujg uwarunkowania wynikajgce z ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz ochrony
krajobrazu kulturowego ,,K”;
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2) calkowity zakaz wznoszenia zabudowy zwigzanej z zamieszkiwaniem na terenach oznaczonych symbolem
R0O.1 - RO0.13;

3) catkowity zakaz wznoszenia zabudowy na terenach oznaczonych symbolem R1.1- R1.11 za wyjatkiem
obiektow i1 urzadzen hydrotechnicznych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: WS0.1- WS0.6,
o0 przeznaczeniu podstawowym - wody powierzchniowe §rédladowe.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia i obiekty wodne zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg oraz z retencja;
2) zielen urzadzona przywodna.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w §10;

2)nakaz zachowania ochrony istniejgcych elementéw zieleni, dla zachowania ciaglosci korytarzy
ekologicznych wzdhuz ciekéw wodnych;

3) zakaz:
a) wykonywania czynno$ci mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzia,

b) wszelkich zmian uzytkowania terenow, sktadowania materialow iwykonywania innych robdt,
z wyjatkiem zwigzanych z regulacjg i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych,

¢) uszkadzania umocnien;

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: catkowity zakaz zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym w tym ogrodzen, za
wyjatkiem urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem ciekow wodnych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WP0.1- WP0.6, o przeznaczeniu
podstawowym - tereny waléw przeciwpowodziowych.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - urzadzenia i obiekty wodne zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg oraz
Z retencja;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w §10;
2) zakaz:
a) wykonywania czynno$ci mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzia,

b) wszelkich zmian uzytkowania terenow, sktadowania materialow iwykonywania innych robdt,
za wyjatkiem zwigzanych z regulacja i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych,

c) uszkadzania umocnien. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: catkowity zakaz zabudowy niezwiazanej z przeznaczeniem
podstawowym oraz z ochrong przeciwpowodziow3.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) KDGO.1-KDGO0.3 o przeznaczeniu podstawowym — drogi publiczne gtéwne;
2) KDDO0.1-KDDO0.8 o przeznaczeniu podstawowym — drogi publiczne dojazdowe.

2. Szeroko$§¢ drog zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o parametrze
w dotychczasowej szerokos$ci pasa drogowego, zgodnie ze stanem wiasnos$ci:

1) do 36m dla terenu oznaczonego symbolem KDGO0.1-KDGO.3;
2) do 28m dla terenu oznaczonego symbolem KDDO0.1-KDDO.8.
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§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDWO0.1, o przeznaczeniu
podstawowym - droga wewnetrzna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku planu o parametrze
do 20m.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDPJ0.1 — KDPJO.5,
o0 przeznaczeniu podstawowym: tereny ciagéw pieszo-jezdnych.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ komunikacj¢ kotowa, rowerowg oraz piesza.

3. Szeroko$¢ drég zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi o parametrze do
18,5m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Otawa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
M. Ksigzopolska
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXXV111/232/2017
Rady Gminy Olawa

z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olawa w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Stary Gornik, Stary Otok w gminie Olawa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 778 z pdzn. zm.) Rada Gminy Otawa przyjmuje rozstrzygnig-
cia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obre-
bie wsi Stary Gornik, Stary Otok w gminie Otawa.

Do wylozonego do publicznego wgladu, w dniach od 08.09.2016 r. do 6.10.2016, projektu miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Stary Goérnik, Stary Otok w gminie
Olawa, w ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na dzien 20.10.2016 r., wplynely 2 pi-
Sma zawierajace 9 uwag, z ktorych to 5 zostalo nieuwzglednionych natomiast 4 uwzglednione.

I. Zgodnie z zalacznikiem tabelarycznym do przedmiotowego rozstrzygniecia, uwagi wyszczegol-
nione ponizej zostaly w calo$ci lub w czes$ci nieuwzglednione:

1. Uwaga nr 1.2.2. w czeS$ci ztozona w dniu (21-10-2016 data datownika), (data stempla 14-10-2017)
przez TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu, dotyczy zapiséw projektu planu w zakresie - do-
puszczenie w planie budowy i przebudowy linii elektroenergetycznych w formie napowietrznej.

UZASADNIENIE: Obostrzenie zwigzane z realizacja napowietrznych linii elektroenergetycznych
wynikaja z wytycznych konserwatorskich gdzie dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuje §

11 ust 2 pkt 13) d) ,,zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych; nato-

miast w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego § 11 ust 3 pkt 5) ewentualne napowierzchniowe

elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci walo-
row krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego (...)
» W zwiazku z powyzszym uwage nie uwzgledniono.

2. Uwaga nr 1.2.3. w cze$ci ztozona w dniu (21-10-2016 data datownika), (data stempla 14-10-2017)
przez TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu, zapiséw projektu planu w zakresie- jako OSD
stosujemy do budowy standardowe dostgpne na rynku urzadzenia elektroenergetyczne tj. stacje transforma-
torowe, zestawy ztaczowe itp.; W zwigzku powyzszym zapis § 11 ust. 2 pkt 15, oraz § 15 ust. 3 pkt 5 moze
spowodowac¢ brak mozliwosci budowy, rozbudowy oraz przebudowy urzadzen elektroenergetycznych.

UZASADNIENIE: Zapis o tresci "elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob
uwzgledniajacy zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kul-
turowego” nie stanowi bezwzglednego zapisu. Zapis ten stanowi warunek uzgodnienia przez Konser-
watora Zabytkow.

> W zwiazku z powyzszym uwage nie uwzgledniono.

3. Uwaga nr 1.2.6. ztozona w dniu (21-10-2016 data datownika), (data stempla 14-10-2017) przez
TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu, dotyczy uwzglednienia zapisow normy nr PN-EN
50423 oraz wymagan pozytywnej opinii Operatora Sieci Dystrybucyjnej.

UZASADNIENIE: Uwaga dotyczy odwotania do normy oraz do warunku dodatkowej opinii ge-
stora sieci poza ustaleniami planu.
» W zwigzku z powyzszym uwage nie uwzgledniono.

4. Uwaga nr 1.2.7. ztozona w dniu (21-10-2016 data datownika), (data stempla 14-10-2017) przez
TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu, dotyczy zapisow projektu planu w zakresie - w §16-
21, 26 - 28 jako przeznaczenie uzupelniajgce terenu nalezy dodac ,,infrastruktura techniczna”.
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UZASADNIENIE: Na podstawie zapisu § 6 ust 1 pkt 1) lit ¢) ,,dopuszcza si¢ dla terenow wyzna-
czonych planem (...),obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,” plan ustala na catym obszarze
przeznaczenie — infrastruktura techniczna zgodnie z przepisami odrebnymi.

» W zwigzku z powyzszym uwage nie uwzgledniono.

5. Uwaga nr 1.2.8. ztozona w dniu (21-10-2016 data datownika), (data stempla 14-10-2017) przez
TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu, dotyczy zapisow projektu planu w zakresie - skablo-
wanie lub przebudowa istniejacych odcinkéw napowietrznych linii elektroenergetycznych bedzie mozliwe
wylacznie na koszt i na wniosek zainteresowanych Inwestoréw w porozumieniu z TAURON Dystrybucja
S.A. Oddziat we Wroctawiu. Szczegdly techniczne przebudowy zostang okreslone w warunkach przebudo-
Wy sieci.

UZASADNIENIE: Przedmiotem ustalen planu nie sg zapisy dotyczace zobowigzan finansowych
zwigzanych z wykonaniem sieci.
» W zwigzku z powyzszym uwage nie uwzgledniono.

I1. Zgodnie z zalacznikiem tabelarycznym do przedmiotowego rozstrzygniecia uwagi wyszczegol-
nione ponizej zostaly w calosci lub w czesci uwzglednione:

1. Uwaga nr 1.2. ztozona w dniu 04-04-2016 r, (data datownika) przez Sotectwo Stary Gornik, doty-
czy polderu Lipki - Otawa oraz zapisow projektu planu dla polderu Lipki - Otawa.
UZASADNIENIE: Uwaga uwzglgedniona w zakresie wprowadzenia zapiséw dla polderu Lipki -
Otawa.
W zwiazku z powyzszym uwage uwzgledniono

2. Uwaga nr 1.2.1. w czeSci ztozona w dniu 11-04-2016 r, (data datownika) przez TAURON Dystry-
bucja S.A. Oddzial we Wroctawiu, dotyczy zapisow projektu planu w zakresie - naniesienie na zatgczniku
graficznym do projektu mpzp wszystkich istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia wraz ze sta-
cjami transformatorowymi, dla stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢ odpowiedni teren umozliwiajacy
swobodny dostep dla obstugi oraz rozbudowe sieci elektroenergetycznej.

UZASADNIENIE: Uwaga uwzgledniona w zakresie wprowadzenie przebiegu sieci jako ustalenia
informacyjnego planu.
» W zwigzku z powyzszym uwage uwzgledniono.

3. Uwaga nr 1.2.4. w czes$ci ztozona w dniu 11-04-2016 r, (data datownika) przez TAURON Dystry-
bucja S.A. Oddziat we Wroctawiu, dotyczy zapiséw projektu planu w zakresie - § 11 ust. 7 pkt 10 w tabeli
nalezy wykres$li¢ transformator. Jest to urzadzenie stuzace do zmiany napigcia przemiennego z wyzszego na
nizsze 1 nieposiadajace wartosci historycznej, artystycznej badz naukowej. Dopuszcza si¢ zapis ,,budynek
stacji transformatorowe;j”.

UZASADNIENIE: Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty zapisu zwigzanego z budynkiem.
> W zwiazku z powyzszym uwage uwzgledniono.

4. Uwaga nr 1.2.5. w czeS$ci ztozona w dniu 11-04-2016 r, (data datownika) przez TAURON Dystry-
bucja S.A. Oddziat we Wroctawiu, dotyczy zapisow projektu planu w zakresie — ustalenia pasow technolo-
gicznych ograniczonego zagospodarowania, wynikajacych z technicznych warunkéw eksploatacji linii, Kto-
re to muszg uwzglednia¢ odrebne przepisy i normy oraz wymaga¢ pozytywnej opinii Operatora Sieci Dys-
trybucyjnej.

UZASADNIENIE: Uwaga uwzgledniona. Uwaga uwzglgdniona w zakresie przedmiotu ustalen
planu.
» W zwigzku z powyzszym uwage uwzgledniono.

Do wylozonego do publicznego wgladu, w dniach od 24.11.2016 r. do 22.12.2016 r., projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Stary Gornik, Stary Otok w gminie
Olawa, w ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na dzien 5.01.2017 r., nie wplynely
uwagi.
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WSI STARY
GORNIK, STARY OTOK W GMINIE OLAWA WRAZ Z ROZSTRZYGNIECIEM
1. WylozZenie nr 1 w terminie w dniach od 08.09.2016 r. do 6.10.2016 r.

Rozstrzygnigcie Wojta

Rozstrzygniecie Rady

b ]::zl\;vv:asjke?i:\g?tf; Oznaczenie proLjJeStkﬂJegll?anu Gminy Olawa w sprawie Spr;\[Alivie(::Jazngt:;enia
ata organizacyjnej i o . n!e.ruchrom_o dla rozpatrzenia uwagi uwagi :
L.p wplywu Tres¢ uwagi Sci, ktérej . - Uwagi
uwagi adr.es dotyczy me'ruc.homoscl, Uwaga . U.Waga Uwaga U_vvaga
zglaszajacego uwaga ktérej dotyczy uwzglednio nieuwzgled uwzgledn | nieuwzgl
uwagi uwaga na niona iona edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 20-10- Sotectwo Umieszczenie zapisu w tresci tekstowej i graficznej dot. granice Przeznaczenie uwzgled- uwzgled-
2016 Stary Gérnik, | obszarze Lipki — Otawa i petnienia przez niego funkcji w opraco- | i zagospoda- niona niona
trakcie powodzi wania rowanie
terenu w
obszarze
polderu Lipki
- Otawa
2. 21-10- TAURON 2.1.Prosimy o naniesienie na zataczniku graficznym do uwzgled- uwzgled-
2016 Dystrybucja projektu mpzp wszystkich istniejacych linii napowietrznych niona. niona.
S.A Sredniego napigcia wraz ze stacjami transformatorowymi.
(data Oddziat we Ponadto dla stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢
stempla | Wroctawiu odpowiedni teren umozliwiajacy swobodny dostep dla
14-10- obstugi oraz rozbudowg sieci elektroenergetycznej. Mapa z
2017) przebiegiem sieci SN i lokalizacj stacji transformatoro-
wych stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego pisma.
2.2. Prosimy o dopuszczenie w planie budowy i przebudowy nieuwzgled- nie- Obostrzenie zwigzane z realizacja na-
linii elektroenergetycznych w formie napowietrznej. mr‘;lzogriead "',v],zog,iead powietrznych linii elektroenergetycznych
wynikaja z wytycznych konserwatorskich
gdzie dla strefy ,,B” ochrony konserwa-
torskiej obowigzuje § 11 ust 2 pkt 13) d)
,.zakaz prowadzenia napowietrznych linii
teletechnicznych i energetycznych; nato-
miast w strefie ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego § 11 ust 3 pkt 5) ewentualne
napowierzchniowe elementy infrastruktury
winny by¢ projektowane w sposob
uwzgledniajacy zachowanie warto$ci
walorow krajobrazowych i ochrong histo-
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P n Rozstrzygnigcie Rady
Nazwisko i imig, o . Ustalenia Roz.strzygmecne Wéjta . Gminy Olawa w
B H Znaczenie : Gminy Olawa w sprawie M .
nazwa jednostki . projektu planu R . sprawie rozpatrzenia
Data - gt nieruchomo rozpatrzenia uwagi .
L wplywu organizacyjnej | Tresé uwagi $ci, ktorej dia uwagi Uwagi
-P ul\)/v)z:i adres g dét 2 1 nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga 9
9 zglaszajacego uW);gay ktérej dotyczy uwzglednio nieuwzgled uwzgledn | nieuwzgl
uwagi uwaga na niona iona edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
rycznego krajobrazu kulturowego (...)
2.3. Jako OSD stosujemy do budowy standardowe dostgpne nieuwzgled- nie- Zapis o tresci "elementy infrastruktu-
. . . uwzgled- uwzgled- . . . ’
na rynku urzadzenia elektroenergetyczne tj. stacje transfor- niona niona ry winny by¢ projektowane w sposob
matorowe, zestawy ztaczowe itp. W zwigzku powyzszym uwzgledniajacy zachowanie warto$ci
zapis § 11 ust. 2 pkt 15, oraz § 15 ust. 3 pkt 5 moze spowo- walorow krajobrazowych i ochrong histo-
dowac¢ brak mozliwosci budowy, rozbudowy oraz przebu- rycznego krajobrazu kulturowego” nie
dowy urzadzen elektroenergetycznych. stanowi bezwzglednego zapisu. Zapis ten
stanowi warunek uzgodnienia przez
Konserwatora Zabytkéw
2.4.7 11 ust. 7 pkt 10 w tabeli nalezy wykresli¢ transforma- uwzgled- uwzgled- Uwaga uwzgledniona.
. . . . . niona. niona.
tor. Jest to urzadzenie stuzace do zmiany napigcia prze-
miennego z Wyzszego na nizsze i nieposiadajace wartosci
historycznej, artystycznej badz naukowej. Dopuszcza si¢
zapis ,,budynek stacji transformatorowe;j”.
2.5. W obszarze planu, dla terenow, ktore nie dopuszczaja uwzgled- uwzgled- Uwaga uwzgledniona w zakresie
zadnej zabudowy, ustala si¢ pas technologiczny ograniczo- niona. niona. przedmiotu ustalen planu. Plan zawiera
nego zagospodarowania, wynikajacy z technicznych warun- stosowny zapis ,,Dla terenow z przezna-
kow eksploatacji linii, o maksymalnej szerokosci 2,5 metra czeniem pod zabudowe wyznacza si¢
od osi linii w kazda strong, jednakze nie mniej niz szerokosé strefg - pasy obstugi technicznej z zaka-
wyznaczona rzutem skrajnych przewodow linii z dodatkiem zem zabudowy, o szerokosci ustalonej
0,3 m z kazdej strony, w ktorym w szczegdlnosci obowiazu- przez zarzadcg sieci elektro — energetycz-
je: nej, ktéra moze ulega¢ zmianie na podsta-
a) zakaz sadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3 metrow, wie przepisow odrgbnych oraz w zwigzku
b) obowiazek zapewnienia dostgpu i dojazdu, w tym cigz- z przebudowa jej odcinkow.”
kim sprzetem, do linii i stupow.
Ponadto kazdy inny niz wymieniony powyzej sposob zago-
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P n Rozstrzygnigcie Rady
Nazwisko i imig, . Ustalenia Roz.strzygmecne Wéjta . Gminy Olawa w
. ? Oznaczenie : Gminy Olawa w sprawie M .
nazwa jednostki . projektu planu N ? . sprawie rozpatrzenia
Data - oL nieruchomo rozpatrzenia uwagi .
i organizacyjnej i i . o Lgn ot dla uwagi .
L.p wplywu adres Tres¢ uwagi Sci, ktérej nieruchomosci Uwagi
uwagi k dotyczy leruc 1, Uwaga . vaaga Uwaga U_waga
zglaszajacego uwaga ktérej dotyczy uwzglednio nieuwzgled uwzgledn | nieuwzgl
uwagi uwaga na niona iona edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
spodarowania terenu w pasie technologicznym ograniczo-
nego zagospodarowania napowietrznej linii SN musi
uwzglednia¢ odrebne przepisy i normy oraz wymaga pozy-
tywnej opinii Operatora Sieci Dystrybucyjne;j.
2.6. W obszarze planu, dla terenéw dopuszczajacych jaka- ”iEUWZIg'(;?d' ”iel' g Uwaga dotyczy odwotania do normy
kolwiek zabudowe, a w szczegdlnosci obiektami przezna- G e | oraz do warunku dodatkowej opinii gesto-
czonymi na staly pobyt ludzi, sposdb zagospodarowania ra sieci poza ustaleniami planu
ym p P g0osp
terenu poza pasem technologicznym ograniczonego zago-
spodarowania musi uwzglednia¢ zapisy normy nr PN-EN
50423 oraz wymaga pozytywnej opinii Operatora Sieci
Dystrybucyjnej."
2.7. W paragrafie 16 -21, 26 - 28, jako przeznaczenie uzu- nieuwzglgd- nie-d Na podstawie zapisu § 6 ust 1 pkt 2)
petniajace terenu nalezy dodac ,,urzadzenia i sieci infra- mrvmizgrlfa ’ mr‘;iz;g:lga " | lite) ,,dopuszcza si¢ dla terendw wyzna-
struktury techniczne/'. czonych planem (...),obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,” plan ustala na
catym obszarze przeznaczenie — infra-
struktura techniczna
2.8. Skablowanie lub  przebudowa istniejacych niEUWZglézd- nie- g Przedmiotem ustalen planu nie sg za-
odcinkéw  napowietrznych  linii elektroenergetycznych "‘;fg;z i "‘;fg;z " | pisy dotyczace zobowigzan finansowych
bedzie mozliwe wylacznie na koszt i na wnio- zwigzanych z wykonaniem sieci
sek zainteresowanych Inwestorow w porozumieniu z TAU-
RON Dystrybucja S.A. Odziat we Wroctawiu. Szczegdty
techniczne przebudowy zostang okreslone w warunkach
przebudowy sieci.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXVI111/232/2017
Rady Gminy Olawa

z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Stary Gornik,
Stary Otok w gminie Olawa.

Na podstawie art.20 ust.l1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 778 z pdzn. zm.) Rada Gminy Otawa okres$la nast¢pujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
2016 poz. 446):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wlascicieli:
a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
c) kanalizacji deszczowe;j.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z p6z. zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istnieja mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspoétfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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