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UCHWALA NR XXIV/142/2017
RADY GMINY BOROW

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ludow
Slaski — obszar ,,A”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2016r, poz.446zpdzn. zm.) iart.20ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.) po stwierdzeniu, ze
w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Borow przyjetego uchwata Nr XXXVI1/223/2010 Rady Gminy Boréw z dnia 8 lutego
2010r. oraz w zwiazku zuchwala Nr XXXIX/242/10 Rady Gminy Boréw zdnia 23 kwietnia 2010 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Ludow Slaski oraz uchwata Nr XIV/90/2016 z dnia 31 marca 2016r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXX1X/242/10 Rady Gminy Borow z dnia 23 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ludow Slaski, Rada Gminy Borow
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ludow Slaski, zwany
dalej planem:

1) zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:5000;

3) zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicy obrebu geodezyjnego wsi Ludéw Slaski, w granicach
wskazanych na zalgczniku graficznym.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaly.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz granicami opracowania, ktorych funkcje
okreslono ponizej:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone symbolem MN/Uj;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;

4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

6) teren zabudowy uslugowe;j - obiekt kultu religijnego, oznaczony symbolem UK;

7) teren aktywnos$ci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, skltadowymi iustugowymi, oznaczony
symbolem P/U;

8) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczony symbolem RU;
9) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
10) tereny parkoéw wiejskich, oznaczone symbolem ZPw;
11) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;
12) tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ;
13) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;
14) tereny drég publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
15) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
16) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;
17) tereny wod powierzchniowych $rdédladowych — cieki wodne, oznaczone symbolem WS1;
18) teren wod powierzchniowych $rodladowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem WS2;
19) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
20) teren rolniczy objety formami ochrony przyrody, oznaczony symbolem R/ZN;
21) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowych zespotéw zabudowy;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych;
7) granica strefy ,,W” ochrony konserwatorskie;j;
8) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
9) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
10) zabytki archeologiczne- stanowiska z nr AZP;
11) granica konserwatorskiej strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych;
12) granica strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza;
13) granica Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk ,,Ludow Slaski”;

14) granica strefy ochrony watu przeciwpowodziowego rz. Matej Slgzy- 50 m od strony odpowietrzanej watu;
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15) granice obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

16) granica obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%);

17) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

18) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

19) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia;

20) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia;

21) szpaler drzew;

22) funkcje terenéw oznaczone symbolami literowymi inumerami wyrozniajgcymi je sposrod innych
terenow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s obowiazujacymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktdre stanowa obowiazujgce ustalenia planu, poza granicami
opracowania stanowig jedynie informacje.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach szczegoélnych iodrebnych” — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

3) ,,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) ,,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktoérej musi powstaé $ciana frontowa
budynku. Poza obszarem wyznaczonym przez obowigzujace linie zabudowy dopuszcza si¢ realizacjg sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz gankéw o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, wykuszy, zadaszen
wejsciowych, ramp, podestow, taraséw bez podpiwniczenia, schoddéw i okapow;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz gankéw o powierzchni nie wigkszej
niz 5 m?, wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, taraséw bez podpiwniczenia, schodéw
i okapow;

6) ,powierzchni uzytkowej budynku” — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni liczonych
w wewngtrznym  obrysie  $cian  wewnetrznych  wszystkich  pomieszczen budynku  zgodnych
z przeznaczeniem budynku i nie bedgcych pomieszczeniami gospodarczymi lub technicznymi,

7) ,terenie”, ,terenie jednostki” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar
o jednolitym sposobie uzytkowania ifunkcji podstawowej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony na rysunku planu kolejnymi literowymi i numerami wyrdzniajacymi je spos$rod innych terendw;

8) ,,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktorej zlokalizowany jest
wjazd na dziatke;

9) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace przeznaczenie terenu;

10) ,,przeznaczeniu uzupeliajagcym”- nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu
nie kolidujgce zjego przeznaczeniem podstawowym inie zmieniajagce generalnego charakteru
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zagospodarowania terenu oraz warunkéw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni
nie przekraczajacej 49% powierzchni dziatki budowlanej;

11) ,,ustugach wbudowanych” — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszaca dziatalno$¢ ustugowa w budynku
o mieszkaniowej funkcji podstawowe;j;

12) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci
dachowych;

13) ,,wielkoformatowych no$nikach reklamowych” - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace obiekty
budowlane przeznaczone do ekspozycji reklam o powierzchni ekspozycji przekraczajacej 3m?.

14) ,,drogach transportu rolnego” — nalezy przez to rozumie¢ drogi dojazdowe prowadzace do gruntow
i gospodarstw rolnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie¢ w catosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiang¢ sposobu uzytkowania, przebudowe
i rozbudow¢ zgodnie z parametrami i wskaznikami ustalonymi dla terendow jednostek elementarnych,
w ramach ktorych sa zlokalizowane;

4)dla istniejacych budynkéw znajdujacych sig¢ wcaloSci poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe
nie zwickszajgca powierzchni zabudowy i wysokosci budynku oraz formy dachu;

5)w granicach dzialki budowlanej pokrycie iuklad dachu noworealizowanych budynkow
i rozbudowywanych czesci budynkow powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
obiektu przeznaczenia podstawowego;

6) w wyznaczonych na rysunkach planu miejscach nalezy wprowadzi¢ szpalery drzew.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, na obszarze objetym
planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen §rodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczen pylowych igazowych wprowadzanych do powietrza oraz
promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny
oraz nie moze negatywnie oddzialywa¢ na jako$¢ wod podziemnych takze w granicach terenu inwestycji;

2) tereny jednostek oznaczonych symbolami MN, stanowig podlegajace ochronie akustycznej obszary
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tych
rodzajow zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) teren jednostki oznaczonej symbolem MW stanowi podlegajacy ochronie akustycznej obszar przeznaczony
pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tych rodzajow
zagospodarowania poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

4) tereny jednostek oznaczonych symbolami MN/U stanowig podlegajace ochronie akustycznej obszary
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okre$lone w przepisach odrebnych;

5) tereny jednostek oznaczonych symbolami RM stanowig podlegajace ochronie akustycznej obszary
przeznaczone pod zabudowg =zagrodowa, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;
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6) tereny jednostek oznaczonych symbolami US, ZPw stanowig podlegajace ochronie akustycznej obszary
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

7)w przypadku lokalizacji na terenach jednostek P/U, U obiektéw iterenéw podlegajacych ochronie
akustycznej nalezy zastosowac rozwigzania techniczne zapewniajace wtasciwe warunki akustyczne w tych
obiektach i na tych terenach;

8) na terenach jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN, MN/U zakazuje si¢ przedsigwzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oraz zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

9) na terenach jednostek elementarnych RM, U, P/U, RU, US, UK zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
na obszarze obj¢tym planem obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ strefe ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej zabytkowych zespoldw zabudowy, tozsama
z obszarem ujetym w wykazie zabytkow nieruchomych wraz zzabudowg dla zabytkowego zespotu
ko$cielnego w centrum wsi Ludow Slaski (koscidt parafialny p.w. Jana Chrzciciela wpisany do rejestru
zabytkow decyzja nr 317/1616 z dnia 8 kwietnia 1966r.);

2) w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowych zespotow zabudowy obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) utrzymywac¢ i konserwowa¢ zachowane elementy historycznych ukladu przestrzennego oraz
poszczegdlne elementy tego uktadu, w tym budynek kosSciota , historyczne ogrodzenia, obiekty sztuki
sepulkralne;j, zielen,

b) obowiazuja dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, na terenie zespolu obowiazuje zakaz
wznoszenia nowych obiektow kubaturowych,

¢) na terenie dawnego cmentarza obowigzuje zakaz wprowadzania nowych pochowkow — obszar ten nalezy
zachowac jako teren zielony,

d) dla wszelkich dziatan inwestycyjnych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

3) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych, tozsamg z obszarem
ujetym w wykazie zabytkdw nieruchomych wraz zzabudowa dla obszaru historycznego uktadu
ruralistycznego wsi oraz dla terenéw przewidzianych pod nowa zabudowe, ausytuowanych wzdhuz
glownych drog we wsi;

4) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych obowiazujg nastepujace
ustalenia:

a) nalezy zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych nalezy
uwzgledni¢ warunki ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz
zasad zachowania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

¢) po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spdjna kompozycj¢ z istniejaca czeécia - w przypadku obiektow
objetych wojewodzka, i gminng ewidencja zabytkoéw obowiazuja odrebne uwarunkowania,

d) nowa iprzebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna, kompozycja
przestrzenno- architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym
ksztattu i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatow

otworow okiennych idrzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy
miejscowosci,

e) ustalenia okreslone w pkt 4 lit. d) nie dotycza obiektow dysharmonijnych,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn, naczotkow,
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g) zakazuje si¢ realizacji zabudowy zwartej - szeregowej,

h) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materialdow elewacyjnych — wymagane sa elewacje tynkowane lub ceglane,

1) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych typu siding jako materialy oktadzinowe,

j) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajace kompozycje wartoS§ciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usuniete lub
w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie,

k) elementy znieksztatcajace zatozenie historyczne np. bledne nasadzenia zieleni nalezy usungc¢ lub
w uzasadnionych przypadkach podda¢ odpowiedniemu przeksztatceniu,

1) nakazuje si¢ zachowanie 1 uzupehianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

m) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,

n) forma, materiat i wysokos$¢ ogrodzenia musi nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,
0) nalezy zachowac istniejace ogrodzenia historyczne,

p) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru,

q) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ silosoOw i1 zbiornikdw na materialy masowe wylacznie na tytach posesji pod
warunkiem, ze wysokos$¢ silosoOw nie bedzie wigksza od istniejacej zabudowy,

r) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
1 stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy,

s) dopuszcza si¢ umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow
w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie,

5) ustala si¢ ochrong¢ obszarow i obiektow ujetych w ewidencji zabytkow:
a) historyczny uktad ruralistyczny wsi
b) cmentarz katolicki,
¢) cmentarz wiejski,

d) zespot dworski Nr 85: patac, budynek mieszkalno-gospodarczy I, budynek mieszkalno-gospodarczy 11,
spichlerz, park podworski (relikt), ogrodzenie, historyczna nawierzchnia kamienna,

e) zespot mieszkalno-gospodarczy nr §;
f) zespdt mieszkalno-gospodarczy nr 9,
g) zespot mieszkalno-gospodarczy nr 9a,
h) zespo6t mieszkalny nr 13,

i) dom mieszkalny- obecnie biblioteka nr 22,
j) dom mieszkalny nr 25,

k) dom mieszkalny nr 26,

1) dom mieszkalny nr 27,

m) dom mieszkalny nr 28,

n) dom mieszkalny nr 29,

0) dom mieszkalny nr 31,

p) dom mieszkalny nr 34,
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q) zesp6t mieszkalno-gospodarczy nr 37: dom mieszkalny, stodota, budynek gospodarczy I, budynek
gospodarczy II, budynek gospodarczy 11,

r) zespol mieszkalno-gospodarczy nr 38,
s) zesp6t mieszkalno-gospodarczy nr 38a,
t) dom mieszkalny z budynkiem gospodarczym nr 43,
u) zesp6l mieszkalno-gospodarczy nr 44,
v) zespdt mieszkalno-gospodarczy nr 52,
w) dom mieszkalny z budynkiem gospodarczym nr 60,
x) zespot mieszkalno-gospodarczy nr 62,
y) dom mieszkalno- gospodarczy nr 69,
z) dom mieszkalny — obecnie sklep nr 71,
aa) dom mieszkalny nr 74,
bb) dom mieszkalny z budynkiem gospodarczym nr 75,
cc) dom mieszkalno- gospodarczy nr 78,
dd) stodota przy nr 79,80,
ee) dom mieszkalny z budynkiem gospodarczym nr 80,
ff) dom mieszkalny nr 81,
gg) dom mieszkalny nr 82,
hh) dom mieszkalny nr 84,
ii) budynek stacji transformatorowe;j;
6) dla obiektow i obszarow, o ktorych mowa w pkt 5, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) nalezy zachowac ich bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
b) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

e) nalezy stosowa¢ kolorystyke imaterialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,

f) zakazuje sie stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”,

g) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego- matowag dachowke ceramiczng w kolorze
ceglastym,

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow,

i) dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudoweg, nadbudowe iprzebudowe wyltacznie przy zachowaniu
pierwotnego charakteru obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow oraz przy zachowaniu substancji
zabytkowe;j,

j) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa i przebudowa nalezy nawigza¢ gabarytami,
sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej,

k) istniejacy obiekt po rozbudowie powinien tworzy¢ spodjna kompozycje z istniejaca czgscia,
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1) na obszarze ewidencyjnym nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do budownictwa regionalnego
w zakresie skali, bryly, proporcji, detali, kolorystyki i uzytych tradycyjnych materialow budowlanych,

m) nalezy stosowac jasne, stonowane kolory elewac;ji;

7) ustala si¢ strefe ,,W” ochrony konserwatorskiej, tozsamg z obszarem ujetym w wykazie zabytkow
archeologicznych dla ko$ciota wraz z cmentarzem przykoscielnym, gdzie obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zakazuje si¢ dziatalnosci inwestycyjnej, ktora mogtaby naruszy¢ ich specyficzng forme¢ obiektow,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych
celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

8) ustala si¢ konserwatorska strefe ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, tozsamg z obszarem ujetym
w wykazie zabytkdw archeologicznych, réwnoznaczng z gminng ewidencjg zabytkéw archeologicznych,
gdzie dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) ustala sie ochrong¢ zabytku archeologicznego, gdzie:

a) zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) zakazuje sig¢ realizacji zalesien.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych, na
obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) od strony drég publicznych zakazuje si¢ realizacji betonowych ogrodzen prefabrykowanych;

2) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami ZPw, KDL, KDD, KPJ, stanowig przestrzenie
publiczne;

3)dla terendow przestrzeni publicznych, z wyjatkiem terenow drog publicznych, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek pieszych i rowerowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) zakazuje si¢ realizacji wielkoformatowych no$nikéw reklamowych;
d) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych i rowerowych;

4) drogi publiczne stanowig przestrzenie publiczne gdzie:
a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow i Sciezek rowerowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury, elementow reklamowych i informacyjnych,
zieleni, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen na granicy linii rozgraniczajacych z posesjami,
d) zakazuje si¢ realizacji betonowych ogrodzen prefabrykowanych,

e) zakazuje si¢ stosowania wielkoformatowych no$nikoéw reklamowych,

f) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) na obszarze objetym planem wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi w postaci:
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a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na terenach oznaczonych symbolami A-1R, A-2R, A-3R, A-
7R, A-8R, A-9R, A-4ZL, A-1R/ZN prawdopodobienstwo ryzyka Qiy, na terenach oznaczonych
symbolami A-1P/U, A-1ZPw, A-1R, A-2R, A-3R, A-7R, A-8R, A-9R, A-10R, A-1ZL, A-4ZL, A-1R/ZN
prawdopodobienstwo ryzyka Q,,

b) granic obszarow na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Qq2v), na terenach oznaczonych symbolami A-1P/U, 1P/U, A-1ZPw, A-1R, A-2R, A-3R, A-7R,
A-8R, A-9R, A-10R, A-1ZL, A-4ZL, A-1R/ZN,

c) granic obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, na terenach oznaczonych symbolami A-1R, A-2R, A-3R, A-8R, A-9R, A-10R,
A-1ZL, A-4ZL, A-1R/ZN;

2)na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia (Qpe 1 Qqoy,) Obowigzujg ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych;

3) w granicach strefy ochrony watu przeciwpowodziowego rz. Matej Slezy- 50 m od strony odpowietrznej
watu, obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) na obszarze objetym planem wystepuje Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura Ludéw Slaski”, gdzie
obowigzuja ograniczenia wynikajace przepisow odrgbnych;

5) wystepuje strefa ochrony sanitarnej wokot cmentarza, w granicach ktorej obowigzuje nastepujace ustalenie:
zakazuje si¢ lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuty Zzywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

6) na obszarze nie wystepujg tereny gornicze;
7) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary krajobrazow priorytetowych okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

9) z uwagi na brak obszar6w wymienionych w pkt 6-8 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz ustalone w ustaleniach szczegélowych
przeznaczonych na komunikacje, infrastrukture techniczng oraz na powigkszenie istniejacych dziatek;

2) podzialy dziatek dochodzace do droég publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-90°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdows;

3) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki, o ile jest to zgodne z ustaleniami szczegolowymi dla
poszczegblnych terendow jednostek elementarnych, nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- wolnostojacej oznaczonej symbolem MN,
b) 1000m? dla zabudowy mieszkaniowej i ustug oznaczonej symbolem MN/U,

¢) 2500m? terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW,

d) 1500m? dla zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolem RM,

e) 1000m? dla zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem U,

) 5000m? dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US,

g) 5000m? dla terenow aktywnosci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadowymi i ustugowymi
oznaczonych symbolem P/U;

h) 2000m? dla zabudowy zwigzanej zobslugg produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczonych
symbolem RU;

5) minimalne szerokosci frontow dziatek, oile jest to zgodne zustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terendow jednostek elementarnych, ustala si¢ na:
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a) 20m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- wolnostojacej oznaczonej symbolem MN,
b) 20m dla zabudowy mieszkaniowej i ustug oznaczonej symbolem MN/U,

¢) 25m terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW,

d) 20m dla zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolem RM,

e) 20m dla zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem U,

f) 50m dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US,

g) 50m dla terenéw aktywnosci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadowymi i uslugowymi
oznaczonych symbolem P/U,

h) 50m dla terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oznaczonych symbolem RU,

6) dla terenow ZPw, ZC, E i UK zakazuje si¢ wtornych podzialdow, z wyjatkiem przypadku okre§lonego w §
10 ust. 1 pkt 1;

7) dla pozostalych terenow obowigzuja zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w zagospodarowaniu pasa terenu wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odleglosci
5 metrow od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji budynkéw
przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew;

2) do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznych linii $redniego napiccia, w zagospodarowaniu pasa
terenu wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia nalezy uwzgledni¢ pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 2,5 metra od osi skrajnego
przewodu w obu kierunkach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji budynkoéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi oraz zakaz sadzenia drzew.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji na obszarze
objetym planem obowiazuja naste¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkow drog oraz modernizacji ich parametréw;

2) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci 1ipogarszaé parametrow trojkatow widocznos$ci
wyznaczanych zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

3) w przypadku dzialek wydzielanych w glebi terenu, nie posiadajgcych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewnetrzna o minimalnej szerokosci 5 metrow
w liniach rozgraniczajacych;

4) w przypadku drog wewnetrznych nie posiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepisow odregbnych;

5) w granicach poszczeg6lnych nieruchomosci ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, lecz nie mniej niz:

a) w przypadku zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw: 1 stanowisko postojowe na kazde 1000m?
powierzchni parku magazynowego,

b) w przypadku zabudowy ustugowej oraz lokali ustugowych w ramach budynkéw mieszkalnych :
1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,

c)w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowiska postojowe na kazdy lokal
mieszkalny, w tym garaz,
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d) w przypadku zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej: 1 stanowisko postojowe na 1 kazdy lokal
mieszkalny, w tym garaz,

e) w przypadku zabudowy zagrodowej: 1 stanowisko postojowe na 1 kazdy lokal mieszkalny, w tym garaz,

f)w przypadku zabudowy zwigzanej z obsluga produkcji w gospodarstwach rolnych: co najmniej
1 stanowisko postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego,

6) w zaleznosci od charakteru dziatalnosci w projektach zagospodarowania terenu poszczegolnych inwestycji
nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc dla pojazddéw cigzarowych oraz place manewrowe
o parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu.

7) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do
przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych i wewnetrznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych funkcjach
podstawowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowigzuje nast¢pujace ustalenie: zaopatrzenie w wod¢ przylaczami
wodociggowymi wpictymi do rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow speiniajacg wymagania okreslone w przepisach
odrebnych,

b) Scieki przemystowe powstajace w wyniku procesow technologicznych nalezy przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej oczysci¢ we wlasnych urzadzeniach oczyszczajacych,

c¢) do czasu przylaczenia nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepiséw odrgbnych;
6) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegdlnych nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych lub

zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora Iub do
kanalizacji deszczowej,

b) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, zanieczyszczenia tam powstajace
winny by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej poprzez
zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych;

7) w zakresie elektroenergetyki obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy zapewnié¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiso6w odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujace ustalenia:
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a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza
si¢ zasilanie zindywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny izwigzanych znimi instalacji
zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych kotlowniach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac
paliwa ptynne, gazowe i state charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza
lub alternatywne zrédta energii wytwarzajace energi¢ o mocy nieprzekraczajacej 100kW;

10) w zakresie telekomunikacji obowigzujg nastgpujace ustalenia:
a) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa lub radiowg siecia telekomunikacyjna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych,

11) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

b) masy ziemne przemieszczane podczas realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé w celu ich
wykorzystania do zagospodarowania terenu; masy te nie s3 odpadem w rozumieniu przepisOw
odrebnych, w szczego6lnosci Ustawy o odpadach;

12) w zakresie melioracji obowigzuje nastepujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejagcych rowoéw na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem A-1R/ZN.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ terminu ani
szczego6lnych warunkdéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terenow zamknietych i granic ich stref ochronnych na obszarze objetym
planem obowiazuje nastepujace ustalenie:

1) ustala si¢ tereny zamknigte obejmujace dzialk¢ o numerze ewidencyjnym 267, wyznaczone na rysunku
planu;

2) nie wyznacza si¢ granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegdélnych terenow

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami A-1MN, A-
2MN, A-3MN, A-4MN, A-5SMN, A-6MN, A-7TMN, A-8MN, A-9MN, A-10MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia infrastruktury techniczne;;

3)w przypadku realizacji lokali uslugowych w budynkach mieszkalnych, ucigzliwos¢ powodowana
prowadzeniem dziatalnosci nie moze wychodzi¢ poza granice lokalu, w ktorym dziatalno$¢ ta jest
prowadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:
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1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej nie moze by¢ wigksza niz
0,4;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,8;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowalnej nie moze by¢
mniejszy niz 0,4;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 9 metrow;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych, symetrycznych o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 38°- 45°;

8) pokrycie dachéw ustala sie¢ zdachowki ceramicznej lub materialu dachéwkopodobnego w odcieniach
czerwieni, brazu lub czerni.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspdlczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone symbolem A-1MN/U, A-2MN/U.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, ustugi
wolnostojace i wbudowane;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza, zielenig towarzyszaca, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) w zakresie uslug zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000m?, sktadéw surowcoéw wtornych, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 5 oraz nastepujace ustalenia:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej nie moze by¢ wigksza niz
0,3;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;
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3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,6;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowalnej nie moze by¢
mniejszy niz 0,5;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metrow;
6) ustala si¢ maksymalna liczbg kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachéw budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych od 38°-45°;

8) ustala si¢ realizacje dachéw budynkéw o pozostalych funkcjach jako dwuspadowych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 20°-45°;

9) pokrycie dachow ustala si¢ z dachdéwki ceramicznej lub materialu dachowkopodobnego w odcieniach
czerwieni, brazu lub czerni.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzujg ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone symbolami A-3MN/U, A-4MN/U,
A-SMN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, ushugi
wolnostojace i wbudowane;

2) przeznaczenie uzupehniajace: zabudowa gospodarcza, komunikacja wewngetrzna, parkingi, zielen,
urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000m?, sktadow surowcow wtornych, obiektow zwigzanych z dystrybucijg paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej nie moze by¢ wigksza niz
0,4;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;
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3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,8;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowalnej nie moze by¢
mniejszy niz 0,4;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metrow;
6) ustala si¢ maksymalna liczbg kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachéw budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych od 38°-45°;

8) ustala si¢ realizacje dachéw budynkéw o pozostalych funkcjach jako dwuspadowych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 20°-45°;

9) pokrycie dachow ustala si¢ z dachdéwki ceramicznej lub materialu dachowkopodobnego w odcieniach
czerwieni, brazu lub czerni.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych wspoétczesnej
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczony symbolem A-6MN/U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, , ustugi wolnostojace
i wbudowane;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w ramach
istniejacej zabudowy, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna, parkingi,
zielen;

3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000m?, sktadow surowcow wtornych, obiektow zwigzanych z dystrybucijg paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz
nastepujace ustalenia

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej nie moze by¢ wigksza niz
0,35;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;
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3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,7;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowalnej nie moze by¢
mniejszy niz 0,4;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy na 9 metrow, z wyjatkiem historycznych budynkow dla
ktorych ustala si¢ istniejaca wysokos¢;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie, z wyjatkiem historycznych budynkow dla
ktorych ustala sig istniejacg liczbe kondygnacji;

7) ustala si¢ realizacje dachow symetrycznych, dwuspadowych, symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 38°- 45°, z wyjatkiem obiektow historycznych, dla ktérych nalezy stosowac formy
historyczne wilasciwe dla tych obiektow;

8) pokrycie dachow ustala si¢ z dachowki ceramicznej lub cementowej lub materialu dachowkopodobnego,
matowe, w kolorze ceglastym, z wyjatkiem obiektow historycznych dla ktorych nalezy stosowac pokrycie
historyczne wilasciwe dla tych obiektow;

9) wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali,
bryty, formy architektonicznej, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otwordéw,
kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych, historycznych, lokalnych materiatéw;

10) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna;
11) zakazuje si¢ budowy silosow w obrebie podworzy gospodarczych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiagzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone symbolami A-7MN/U, A-8MN/U,
A-9MN/U, A-10MN/U, A-11MN/U, A-12MN/U, A-13MN/U, A-14MN/U, A-1SMN/U, A-16MN/U, A-
17MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, ustugi
wolnostojace i wbudowane;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce: zabudowa gospodarcza, komunikacja wewngtrzna, parkingi, zielen,
urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000m?, sktadéw surowcoéw wtornych, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej nie moze by¢ wigksza niz
0,4;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,8;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowalnej nie moze by¢
mniejszy niz 0,4;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy na 9 metrow, z wyjatkiem historycznych budynkow dla
ktorych ustala si¢ istniejaca wysokos¢;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie, z wyjatkiem historycznych budynkéw dla
ktorych ustala sig istniejacg liczbe kondygnacji;

7) ustala si¢ realizacje dachow budynkoéw mieszkalnych jako dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 38°-45°;

8) ustala si¢ realizacj¢ dachow budynkéw o innych funkcjach jako dwuspadowych o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 20° do 45°;

9) pokrycie dachéw ustala si¢ z dachowki ceramicznej lub materialu dachowkopodobnego w odcieniach
czerwieni, brazu lub czerni.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i1 dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych wspolczesnej
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 22. 1. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem A-1MW.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: zielen urzadzona, komunikacja wewnetrzna, parkingi, obiektu sportu
i rekreacji, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz
nastgpujace ustalenia:
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1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu jednostki elementarnej nie moze by¢
wieksza niz 0,4;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 1;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej
nie moze by¢ mniejszy niz 0,3;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metrow, z wyjatkiem historycznych budynkow dla
ktorych ustala si¢ istniejgcg wysokos¢;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie, z wyjatkiem historycznych budynkéw dla
ktorych ustala sig istniejacg liczbe kondygnacji;

7) ustala si¢ realizacje dachow symetrycznych, dwuspadowych, symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 38°- 45°, z wyjatkiem obiektow historycznych, dla ktérych nalezy stosowac formy
historyczne wilasciwe dla tych obiektow;

8) pokrycie dachow ustala si¢ z dachowki ceramicznej lub cementowej lub materiatu dachowkopodobnego,
matowe, w kolorze ceglastym, z wyjatkiem obiektéw historycznych dla ktoérych nalezy stosowaé pokrycie
historyczne wilasciwe dla tych obiektow;

9) wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali,
bryly, formy architektonicznej, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworow,
kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych, historycznych, lokalnych materiatow;

10) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna;
11) zakazuje si¢ budowy silos6w w obrebie podworzy gospodarczych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i1 dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegbélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia §12.

§23. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 13.§ 23. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami
A-1RM A-2RM, A-3RM, A-4RM, A-5RM.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: budynki mieszkalne wchodzace w sktad gospodarstw rolnych oraz
inne budynki, budowle i urzadzenia sluzace wylacznie produkcji rolne;j;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: zielen, komunikacja wewnetrzna, urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) wielkos¢ hodowli na terenie jednostki, wyrazona w duzych jednostkach przeliczeniowych (DJP) nie moze
przekroczy¢ 30 DJP.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej nie moze by¢ wieksza niz
0,35;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,7;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowalnej nie moze by¢
mniejszy niz 0,4;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy na 9 metrow, z wyjatkiem historycznych budynkow dla
ktorych ustala si¢ istniejaca wysokosc;

6) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie, z wyjatkiem historycznych budynkéw dla
ktorych ustala si¢ istniejacg liczbe kondygnacji;

7) ustala si¢ realizacjg dachow symetrycznych, dwuspadowych, symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 38°- 45°, z wyjatkiem obiektow historycznych, dla ktorych nalezy stosowaé formy
historyczne wlasciwe dla tych obiektow;

8) pokrycie dachow ustala si¢ z dachowki ceramicznej lub cementowej lub materiatu dachowkopodobnego,
matowe, w kolorze ceglastym, z wyjatkiem obiektow historycznych dla ktérych nalezy stosowac pokrycie
historyczne wtasciwe dla tych obiektéw;

9) wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali,
bryly, formy architektonicznej, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw,
kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych, historycznych, lokalnych materiatow;

10) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczna;

11) na terenach objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej zakazuje si¢ budowy silosow w obrebie
podworzy gospodarczych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

§24.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 13.§ 24. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami
A-6RM, A-7TRM, A-8RM, A-9RM, A-10RM, A-11RM, A-12RM, A-13RM.
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2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: budynki mieszkalne wchodzace w sktad gospodarstw rolnych oraz
inne budynki, budowle i urzadzenia stluzace wylacznie produkcji rolne;j;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen, komunikacja wewnetrzna, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) wielko$¢ hodowli na terenie jednostki, wyrazona w duzych jednostkach przeliczeniowych (DJP) nie moze
przekroczy¢ 30 DJP.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej nie moze by¢ wigksza niz
0,35;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,7;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowalnej nie moze
by¢ mniejszy niz 0,4;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 metrow;
6) ustala si¢ maksymalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

7)ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych, symetrycznych o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 38°- 45°;

8) pokrycie dachow ustala si¢ z dachowki ceramicznej lub cementowej lub materiatu dachowkopodobnego,
matowe, w kolorze ceglastym.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i1 dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami A-1U, A-2U, A-3U, A-4U.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa ustugowa;
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2) przeznaczenie uzupetiajace: lokale mieszkalne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugows, istniejace
lokale mieszkalne, urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna, parkingi, zielen
urzadzona;

3)w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, sktadow
surowcow wtornych, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § 5 oraz nastepujace ustalenia:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej nie moze by¢ wicksza niz
0,4;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 1;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu dzialki budowalnej nie moze
by¢ mniejszy niz 0,4;

5) ustala si¢ maksymalnag wysoko$¢ zabudowy na 9 metrow, z wyjatkiem historycznych budynkow dla
ktorych ustala si¢ istniejgcg wysokos¢;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie, z wyjatkiem historycznych budynkéw dla
ktorych ustala sig istniejacg liczbe kondygnacji;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachéw symetrycznych, dwuspadowych, symetrycznych o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych od 38°- 45°, z wyjatkiem obiektow historycznych, dla ktérych nalezy stosowac formy
historyczne wilasciwe dla tych obiektow;

8) pokrycie dachow ustala si¢ z dachowki ceramicznej lub cementowej lub materiatu dachowkopodobnego,
matowe, w kolorze ceglastym, z wyjatkiem obiektow historycznych dla ktorych nalezy stosowaé pokrycie
historyczne wilasciwe dla tych obiektow;

9) wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali,
bryly, formy architektonicznej, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworow,
kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych, historycznych, lokalnych materiatow.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i1 dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg odpowiednie
ustalenia §12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem A-5U.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: lokale mieszkalne zwigzane zprowadzong dziatalno$cia ustugows,
urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna, parkingi, zielen urzadzona;

3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu
hurtowego, sktadow surowcoéw wtornych, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej nie moze by¢ wieksza niz
0.4;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 1;

4) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowalnej nie moze by¢
mniejszy niz 0,4;

5) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 metrow;

7) ustala si¢ realizacje dachoéw symetrycznych, dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 35°-50°;

8) pokrycie dachow ustala si¢ z dachowki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego w odcieniach
czerwieni, brazu lub czerni.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i1 dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia §12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej - obiekty kultu religijnego, oznaczony symbolem A-1UK.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: kosciot i obiekty towarzyszace, tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna, ciagi piesze.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenie § 5 oraz nastepujace ustalenia:
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1) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy niz 0,1;

3)z uwagi na polozenie w granicach strefy ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej dodatkowe zasady
zagospodarowania terenu okreslajg ustalenia obowigzujgce w tej strefie.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej oraz z uwagi
na wystepowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow oraz na potozenie terenu jednostki w obrebie
zabytkowego zespotu koscielnego z obiektami wpisanymi do ewidencji zabytkow obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobodw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 28. 1. Ustala sie¢ teren aktywnosci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadowymi i ustugowymi,
oznaczony symbolem A-1P/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa.
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna, parkingi;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow, ktore zajmujg si¢ zbieraniem, unieszkodliwianiem i odzyskiem odpadow;
4) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz
nastepujace ustalenia:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej nie moze by¢ wieksza niz
0.4;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 1;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowalnej nie moze by¢
mniejszy niz 0,4;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 metrow;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na trzy;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow.
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4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspodlczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych wspolczesnej
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12 oraz nastgpujace ustalenie: nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby wyjazdow i1 wjazdow z drog
klasy lokalnej poprzez ich grupowanie.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 29. 1. Ustala sig teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczony symbolem A-1RU.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngetrzna, parkingi,
zielen urzadzona;

3) wielko$¢ hodowli na terenie jednostki, wyrazona w duzych jednostkach przeliczeniowych (DJP) nie moze
przekroczy¢ 49 DJP;

4) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej 1 wbudowanej zabudowy ustugowej o charakterze dziatalnosci
niezwigzanym z dzialalnoscig produkcji rolnej i przetworstwem rolno-spozywczym.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz
nastepujace ustalenia:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej nie moze by¢ wigksza niz
0,4;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 1;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowalnej nie moze by¢
mniejszy niz 0,4;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 metrow;
6) ustala sie maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na trzy;
7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i1 dobr kultury wspdtczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.
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6. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobodw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiagzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegbélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 30. 1. Ustala sig¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem A-1US.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga obiektow sportu i rekreacji, zielen
towarzyszgca, parkingi, komunikacja wewne¢trzna, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie moze by¢ wigksza niz 0,2;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,2;

4) ustala si¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy niz
0,70;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 7 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe¢ kondygnacji nadziemnych na jedna;
7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow;

8) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiagzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.
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11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny parkow wiejskich, oznaczone symbolami: A-1ZPw, A-2ZPw.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuje nastgpujgce ustalenie: przeznaczenie podstawowe
terenow: park wiejski.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalenia § 5 oraz nast¢pujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;
2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy niz 0,9;
3) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony symbolem A-1ZC.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: cmentarz, obiekty zwigzane z obstuga cmentarza;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni urzadzonej, ciagi piesze, parking, urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy;

2) ustala si¢ zakaz rozbudowy istniejgcego budynku;

3) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy niz 0,4;
4) dopuszcza sig realizacje $ciezek pieszych;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.
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6. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobodw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiagzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegbélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny ciaggoéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami A-1KPJ, A-2KPJ, A-3KPJ, A-
4KPJ.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: ciag pieszo- jezdny;
2) przeznaczenie uzupelniajagce: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ istniejgca szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami A-1KDL, A-2KDL, A-
3KDL.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ istniejacg szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i1 dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiagzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami A-1KDD, A-2KDD,
A-3KDD, A-4KDD, A-5KDD, A-6KDD, A-7KDD, A-8KDD, A-9KDD, A-10KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) w przypadku drdg istniejacych ustala si¢ istniejaca szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) w przypadku projektowanych drog ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych wzdhuz jezdni.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow 1 dobr kultury wspdtczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobodw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10.
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9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami A-1IKDW, A-2KDW, A-3KDW, A-
4KDW.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdhuz jezdni.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiagzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 37. 1. Ustala sig¢ teren infrastruktury technicznej- elektroenergetyka, oznaczony symbolem A-1E.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu:
urzadzenia i obiekty obshugi sieci elektroenergetyczne;j.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia jak w § 6.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspodtczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia jak w § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztatltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia jak w § 8.

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzuja odpowiednie ustalenia jak w § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ na linii rozgraniczajacej terenu jednostki elementarne;j;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich obiektow zwigzanych z obstugg sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie moze by¢ wieksza niz 0,9;

4) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 3;

6) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy niz 0,1;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 metrow.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie obowigzujg
odpowiednie ustalenia jak w § 9.

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia jak w § 10.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia jak w § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia jak w § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia jak w § 13.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych — cieki wodne, oznaczone symbolami A-
1WS1, A-2WS1, A-3WS1, A-4WS1, A-5WS1, A-6WS1, A-TWS1, A-8WS1, A-9WS1, A-10WS1, A-
11WS1, A-12WS1, A-13WS1, A-14WS1, A-15WS1, A-16WS1, A-17WS1, A-18WS1, A-19WS1, A-20WS1,
A-21WS1, A-22WS1, A-23WS1, A-24WSI.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: ciek wodny, row melioracyjny;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen niska.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje ktadek, mostow i przepustow umozliwiajacych komunikacje pomigdzy brzegami
cieku wodnego;

2) dopuszcza sig rekreacyjne wykorzystanie terendw, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i1 dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 11.
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10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 39. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych §rédladowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem A-
1WS2.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zbiornik wodny;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen niska.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarki wodnej z uwzglednieniem pkt 2;

2) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe zbiornika;

4) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiagzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami A-1R, A-2R, A-3R, A-4R, A-5R, A-6R, A-7R,
A-8R, A-9R, A-10R.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny upraw rolnych, faki, zalesienia, stawy hodowlane, sady;

2) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi, drogi
transportu rolnego, rowy melioracyjne, dolesienia.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz
nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nosnikow reklamowych w odleglosci nie mniejszej niz
20 metréw od linii rozgraniczajacych z drogami oraz o wysoko$ciach nie wigkszych niz 3 metry;
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3) dopuszcza si¢ realizacje nieutwardzonych $ciezek rowerowych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i1 dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 41. 1. Ustala si¢ teren rolniczy objety formami ochrony przyrody, oznaczone symbolem A-1R/ZN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny istniejgcych gruntow ornych, tak i pastwisk;
2) przeznaczenie uzupelniajace: istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej — linia elektroenergetyczna.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz
nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) nalezy pozostawic¢ istniejace siedliska.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny lasow, oznaczone symbolami A-1ZL, A-2ZL, A-3ZL, A-4ZL.

2. W zakresie przeznaczenia terendow obowigzuje nastepujace ustalenia:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -33- Poz. 2074

1) przeznaczenie podstawowe terenow: lasy;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: ciaggi piesze i pieszo-rowerowe, na zasadach okre$lonych w przepisach
odrgbnych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkows;
2) dopuszcza sig realizacje obiektow malej architektury;
3) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu;

4) dopuszcza si¢ realizacje nieutwardzonych drég wewnetrznych, Sciezek pieszych i rowerowych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i1 dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujga odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 43. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optlaty, o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 44. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.
§ 45. Uchwata wchodzi w zycie wterminie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego. Przewodniczaca Rady Gminy Boréw

Przewodniczaca Rady Gminy Borow:
G. Kosinska
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly Rady Gminy Borow nr XXIV/142/2017 z dnia 30 marca 2017 r.
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Rady Gminy Borow nr XXI1V/142/2017 z dnia 30 marca 2017 r.

I AN ) z A
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA MIESJCOWOSCI LUDOW SLASKI - OBSZAR "A"

RYSUNEK PLANU SKALA 1! 5000 /e,

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNY

ZAtACZNIKNHz NN mmmmmmmm%

Fay Gy Bt 61 oo 210

P
O S R oom ]
N -mn-mq.

napomeizna i sleirosnergelyczna myschigo napecia

pomez i sz epec
[ p——————_—




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -36—- Poz. 2074

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/142/2017
Rady Gminy Borow
z dnia 30 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2016r. poz.446 zpdézn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz.U. 22016 r. poz. 1870 z p6zn. zm.), Rada Gminy Boroéw
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Ludow Slaski, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie i modernizacji drég klasy lokalnej i dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL,
KDD;

2) realizacja sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;j.

2. Realizacja ww. zadan odbywac si¢ begdzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terenow pod drogi nastapi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami,
a realizacja inwestycji w trybie zamowien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatow iustug obowigzujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtasnych gminy badz innych zrdédet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIV/142/2017
Rady Gminy Borow
z dnia 30 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy Boréw ustala, co nastepuje:

Do wytozonego, w dniach od 23 kwietnia 2015r. do 22 maja 2015r., do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ludoéw Slaski, wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko wptyngto:

1.pismo od TAURON Dystrybucja SA, zawierajace 7 uwag, zktorych 2 nie zostaly uwzglgdnione
w catosci, a jedna czgsciowo.

2. pismo od Panstwa Jadwigi, Bogustawa i Alicji Lozinskich zawierajace 5 uwag, z ktérych 5 nie zostato
uwzglednionych w catosci.

W zakresie nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Boréw uwag, Rada Gminy Boréw postanawia
przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Ad. Pismo nr 1.

Uwaga nr 2 z pisma nr 1.

Tres¢ uwagi:

., W planie nie zdefiniowano okreslenia ,, infrastruktura techniczna.”
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Obowiagzujace prawo definiuje to pojecie . Zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2010r. nr 102, poz. 651 ze zm.), przez budow¢ urzadzen
infrastruktury technicznej rozumie si¢ wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow
lub urzadzen  wodociggowych,  kanalizacyjnych,  cieplowniczych,  elektrycznych,  gazowych
i telekomunikacyjnych.

Uwaga nr 3 z pisma nr 1.

Tres¢ uwagi:

., Prosimy o jecie w uchwale zapisow regulujqcych minimalne odlegtosci jednostek wytworczych farm
wiatrowych od istniejgcej i projektowanej sieci dystrybucyjnej, zgodnie z zatqcznikiem nr 1.”

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Z uwagi na jednoznacznie wskazang w planie planowang lokalizacj¢ turbin, ich odlegtos¢ od
istniejacych sieci oraz zapis o planowaniu podiaczenia turbin jako sieci podziemnej nie zachodzi ryzyko,
aby odleglosci te byly mniejsze niz wskazane w wytycznych. Jednocze$nie zwracam uwagg, ze przytoczone
wytyczne nie majg charakteru obowigzujgcego prawa, a wytycznych wewnetrznych (Tauronu), ktére moga
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podlega¢ zmianie, co w przypadku sztywnego zapisu w planie miejscowym utrudnitoby potencjalng
realizacje sieci przez samego operatora sieci.

Uwaga nr 4 z pisma nr 1.
Tre$¢ uwagi:

., W paragrafie 7 pkt 5 lit. Il nalezy wykreslic. Transformator jest urzgdzeniem stuzgcym do zmiany
napiecia przemiennego z wyzszego na nizsze nie posiadajgcym wartosci historycznej, artystycznej bgdz
naukowej.”

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Wykaz zostal sporzadzony przez Wojewoddzkiego Dolnoslaskiego Zabytkow i transformator w nim
figuruje, a plan musi to uwzgledniac.

Uwaga nr 6 z pisma nr 1.
Tre$¢ uwagi:

., Na zalgczniku graficznym nalezy nanies¢ wszystkie istniejgce stacje transformatorowe. Ponadto dla
stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢ odpowiednio teren umozliwiajgcy swobodny dostep dla obstugi
oraz rozbudowe sieci elektroenergetycznej. Wszelkie informacje dotyczgce ww. linii i stacji mozna uzyskac
w Regionie Strzelin ul. Dzierzoniowska 51.”

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czeSci dotyczacej wydzielenia terenu pod nowe stacje
transformatorowe.

Uzasadnienie:

Lokalizacja istniejacych stacji transformatorowych nie stanowi ustalenia planu miejscowego lecz jako
mozna dopusci¢ jej wskazanie jako oznaczenie informacyjne. Natomiast kwestia lokalizacji nowych stacji
nie moze by¢ ustalona jednoznacznie zuwagi na trudnosci przewidzenia tempa izakresu procesu
inwestowania na terenie miejscowosci. W zwigzku z powyzszym w planie dopuszczono lokalizacje nowych
stacji transformatorowych jako przeznaczenie uzupetniajace dla terendéw innej funkcji podstawowe;.

Uwaga nr 7 z pisma nr 1.
Tres¢ uwagi:

., Skablowanie lub przebudowa istniejgcych odcinkow napowietrznej linii elektroenergetycznej bedzie
mozliwe wylgcznie na koszt ina wniosek zainteresowanych inwestorow w porozumieniu z TAURON
Dystrybucja S.A. Odzial we Wroctawiu. Szczegoly techniczne przebudowy zostang okreslone w warunkach
przebudowy sieci. W przypadku planowania przebudowy linii po ternach prywatnych nalezy w planie
wyznaczy¢ orientacyjne trasy.”

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala zasad wspotpracy migdzy stronami
realizujgcymi przedsigwzigcie, jak tez nie okresla zasad jego finansowania.

Ad. Pismo nr 2.
Uwaga nr 1 z pisma nr 2.
Tres$¢ uwagi:

,,Bezposrednio przy dziatkach nr 646, 131/3, 131/4 przez nas zamieszkiwanych i uzytkowych (wlasciciele
Jadwiga i Bogustaw tLozinscy), ktore to dziatki zabudowane sq domem jednorodzinnym oraz wieloletni
sadem, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego dopuszcza si¢ mozliwosé
prowadzenia dziatalnosci ustugowej, na co nie wyrazamy zgody.

Projekt MPZP dla Ludowa Slgskiego zmienia strefe, na ktorej znajduje sie nasza nieruchomosé z terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej zabudowy mieszkaniowej i ustug.
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Dla strefy 17MN/U jako przeznaczenie podstawowe terenu przewiduje poza zabudowq mieszkaniowg
jednorodzinng — wolnostojqgcq, ustugi wolnostojqce i wbudowane. Jednoczesnie projekt nie definiuje
doktadnie znaczen ustug wolnostojgcych. Brak precyzyjnej definicji dla poszczegdlnych rodzajow ustug
dopuszczanych przez projekt w strefie  17MN/U powoduje nasz niepokoj jako wiascicieli i uzytkownikow
nieduchownosci znajdujgcych si¢ w tej strefie, gdyz projekt tym samym dopuszcza w naszym sqsiedztwie
mozliwos¢ wprowadzenia] potencjalnie ucigzliwych rodzajow dziatalnosci.

Projekt MPZP tym samym staje sie w naszej ocenie jawng legalizacjq samowoli budowlanej i legalizacja
obecnie prowadzonej niezgodnie zprawem dziatalnosci (hurtownia materiatow budowlanych). ktora
aktualnie ma miejsce na dziatkach sgsiadujgcych bezposrednio z naszq nieruchomosciq - dziatki nr 644.
124/2 i 125/1 (obecnie dziatka m- 645) i w zwigzku z czym prowadzone sq postepowania prokuratorskie
(Prokuratura w Strzelinie) i administracyjne (w tym: Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Strzelinie. Starostwo Powiatowe W Strzelinie. Urzgd Gminy w Borowie).

Whioskujemy o zachowanie obecnego przeznaczenia dzialek przyleglych do naszej nieruchomosci.”
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego wprowadza na terenach sasiadujacych z ww. dziatkami mozliwo$c¢
realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug wolnostojacych i wbudowanych. Jednak w zakresie dzialalnosci
ustugowej w projekcie planu miejscowego sa zapisy, ktore zabezpieczaja przed negatywnym
oddzialywaniem ustug na tereny sasiednie. Zapis §6 pkt 1). ustala, ze ,,prowadzona dziatalnos¢ nie moze
powodowac  ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji,
zanieczyszczen — pyltowych i gazowych  wprowadzanych do  powietrza oraz  promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz nie moze
negatywnie oddziatywa¢ na jakos¢ wod podziemnych takze w granicach terenu inwestycji”’;

Uwaga nr 2 z pisma nr2.
Tre$¢ uwagi:

., Bezposrednio przy dziatkach nr 646, 131/3, 131/4 przez nas zamieszkiwanych i uzytkowanych, ktore to
dziatki zabudowane sq domem jednorodzinnym oraz wieloletnim sadem. w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowej, na co
nie wyrazamy zgody. Nasze dziatki zawsze byly uzytkowane jako  dziatki o przeznaczaniu  do
zamieszkiwania i upraw ogrodowych. tak jak i dziatki sgsiednie. W projekcie planu dziatki sqsiedniej W tym
dziatki 644. 124/2 i125/1 (obecnie dziatka nr 645) oznaczono symbolem 17MN/U zezwalajgc na
prowadzenie na owych dziatkach dziatalnosci o charakterze ustugowym. Na takie przeznaczenie przyleglych
dziatek do w/w naszej nieruchomosci nie wyrazamy zgody, gdyz w znacznej mierze wplynie to na
degradacje gruntu i Srodowiska, jak i na korzystanie z naszej nieruchomosci. w tym zbioru owocow z sadu.
Majgc na uwadze obecne uksztattowanie iwykorzystanie terenu, wysokq klase gruntow rolnych,
nie znajduje uzasadnienia zmiana przeznaczenia dziatek przyleglych do naszej nieruchomosci w terenie
wiejskim, ktore od zawsze byly przeznaczone na zabudowe zagrodowq i mieszkaniowg — na tereny gdzie
mozliwa bedzie dziatalnos¢ ustugowa z parkingami i infrastrukturg techniczng.

Whioskujemy o zachowanie obecnego przeznaczenia dziatek przyleglych do naszej nieruchomosci.
Proponowana zmiana spowiadataby degradacje gruntow oraz umozliwi wybudowanie budynkow
o charakterze ustugowym na gruntach rolnych wysokiej klasy idoprowadzi do degradacji naszej
nieruchomosci w tym wieloletnich drzew owocowych w sadzie. Dziatalnosé¢ ustugowa zawsze powoduje
znaczne zanieczyscicie Srodowiska, a parkingi na wybudowanie ktorych projekt planu zezwala na granicy
z wieloletnim sadem jest to propozycja, ktora w oczywisty sposob wplynie na degradacje Srodowiska.
Zwracam uwage, iz w poblizu dziatek, ktore zgodnie z projektem MPZP majg by¢ pod dziatalnosé¢ miedzy
innymi ustugowq jest rowniez ciek wodny stanowigcy melioracje. Z tego rowu woda sptywa na pola
oprawne inasz sad, zatem prowadzenia jakiekolwiek dzialalnosci ustugowej na przyleglych do naszej
nieruchomosci dziatkach jest niedopuszczalne i sprzeczne z uwarunkowaniami Srodowiskowymi. Nie jest
mozliwe w terenie rolniczym prowadzenie dziatalnosci ustugowej, ktora by nie oddzialywala na
nieruchomosci sgsiednie, zanieczyszczenia zawsze bedq przenikaé na pobliskie pola i uprawy. Prognoza
oddziatywania na srodowisko (zalgcznik do projektu MPZP) zakazuje przedsiewzigl, z wyjgtkiem celu
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publicznego, ktore moglyby zdegradowaé srodowisko, zatem zmiana gruntow dotychczas uzywanych jako
dziatki zagrodowe i mieszkaniowe na dziatki, na ktorych mozna prowadzi¢ dzialalnos¢ ustugowq jest
niedopuszczalne, gdyz doprowadzi do degradacji gruntow rolnych sgsiadujgcych. Na obszarze objetym
projektem planu sq bowiem bardzo zZyzne grunty o wysokim wskazniku bonitacji i dopuszczenie mozliwosé
ich degradacji nie moze mie¢ miejsca. Zmiany w MPZP nie moge wplyngé na srodowisko w sposob
negatywny szczegolnie na terenie wiejskim i zyznych gruntow rolnych. Zmiany te nie zdajajq uzasadnienia.
Koniecznie jest bowiem nawiqzanie do istniejgcej zabudowy izagospodarowania dziatek. Inny sposob
podejscia doprowadzitby do okreslenia parametrow, wskaznikow nowej zabudowy i wykorzystania terenu
w sposob niemajgcy nic wspolnego z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego.”

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Planowane przeznaczenie przedmiotowych dzialek na cele pozarolnicze (ustugowe) uzyskato zgode
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, ktéry tym samym, majac na uwadze wysoki udziat gleby wysokich klas
na terenie gminy, dopuscit inne niz dotychczas zagospodarowanie terenu. Jak juz wspomniano, plan
ogranicza mozliwo§¢ generowania ponadnormatywnych ucigzliwo$ci na terenach sgsiednich i nie mozna
domniemywac, ze kazda potencjalna dziatalno$¢ ustugowa bedzie takie ucigzliwosci generowac.

Uwaga nr 3 z pisma nr 2.
Tre$¢ uwagi:

,,Obecnie sqsiadujgce z naszq nieduchownoscig dziatki w tym dziatka nr 644. 124/2 i 125/1 (obecnie
dziatka nr 645) z uwagi na uwarunkowania srodowiskowe znajdujq sie w strefie ochrony konserwatorskiej
B, co warunkuje ich prawidiowe wykorzystanie. Zmiana planu i przesuniecie granic w zakresie terenow
objetych ochrong konserwatorskq bezspornie wplynie na degradacje srodowiska. Gdyz wylgcza w/w obszar
z szczegolnej ochrony i zmienia zarowno sposob wykorzystania gurtow. Jaki wspotczynniki zabudowy, co
lezy sprzecznosci z interesem wiejskiej spolecznosci lokalnej. Wnosimy o zachowanie obecnych granic
konserwatorskiej.

Nadto w odlegtosci niespelna 50 m od w/w dziatek znajduje sie zabudowa koscielna objeta w projekcie
planu strefq ochrony konserwatorskiej A, co uniemozliwia proponowane zmiany wykorzystania terenu
w bezposrednim sgsiedztwie. Obok obiektow sakralnych. pod nadzorem konserwatora nie mozna zezwoli¢
na prowadzenie dzialalnosci ustugowej, gdyz sprzeczne jest to z warunkami Srodowiskowymi izasadg
zachowania {tadu przestrzennego. Obligatoryjne jest bowiem zachowanie historycznego ukiady
przestrzennego z uwzglednieniem dotychczasowego wykorzystania dziatek i obszarow”

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Przebieg granicy strefy B ochrony konserwatorskiej w procedowanym projekcie planu  zostal
uszczegotowiony wzgledem obowigzujacego planu miejscowego (wyznaczajacego granice Ww sposob
ogblny) i ujednolicony z historycznym ukladem ruralistycznym wsi. Jednocze$nie informuje, ze zakres tej
strefy zostal pozytywnie  uzgodniony z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Przedmiotowa dziatka 645 znajduje si¢ zatem w wigkszos$ci poza granicg strefy B ochrony konserwatorskiej
mozliwe jest tam okre$lenie innych parametréw ksztattowania zabudowy bez uszczerbku dla tadu
przestrzennego .

Uwaga nr 4 z pisma nr 2.

Tre$¢ uwagi:

., Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Wnioskujemy o:

-Obnizenie wysokosci zabudowy na terenach przyleglych do naszej dziatki w tym na dziatce 644, 124/2
i 125/1 (obecnie dziatka nr 645) do 7 metrow, co odpowiada wysokosci istniejgcej zabudowy jest zatem
zgodne z ladem przestrzennym i odpowiada wysokosci przecigtnego domu jednorodzinnego.
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-Podwyzszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnego z 0,4 do obecnie istniejgcej ,
Jjak i zachowanie wskaznika zabudowy dziatki na obecnym poziomie.

Proponowane zmiany, bezposrednio nawiqgzujg do istniejqcej zabudowy. Nalezy zauwazyé, zZe rolg
uchwalenia MPZP jest wprowadzenie zasad ikryteriow, wprowadzajgcych przemyslany porzgdek
urbanistyczny i tad przestrzenny, z zachowaniem istniejqcej zabudowy i przeznaczenia terenu.

Proponowane zmiany w zakresie wykorzystania dziatek sgsiadujgcych z naszg nieruchomoscig
(proponowano zmiane na MN/U tereny mieszkaniowe i ustug) nie mogq by¢ wprowadzone. Grunty wysokiej
klasy nie mogg by¢ wykorzystywane na dziatalnosci o charakterze ustugowym, uwarunkowania
srodowiskowe,  nie uwzglednia  obecnego  przeznaczenia  dziatek, ani  sgsiedztwa  terenow
rolnych/ogrodowych. Wprowadzenie na terenach wiejskich, rolniczych mozliwosci zabudowy ustugoweyj,
innej niz nieucigzliwe dziatalnosci w zakresie prowadzenia matego sklepu spozywczo-przemystowego, czy
ustug kulinarnych nie znajduje uzasadnienia. Na ternach wiejskich, gdzie jest ziemia wysokiej klasy
nie mozna budowac sklepow z parkingami jest to sprzeczne z spoteczno-gospodarczym wykorzystaniem
nieruchomosci, warunkami kulturowymi i srodowiskowymi. Na terenach wiejskich, w sqsiedztwie zieleni,
sadow i pot uprawnych prowadzenie dziatalnosci ustugowej z parkingami narusza kompozycje — estetyczne
wykorzystania nieruchomosci. Majgc na uwadze zachowanie tadu przestrzennego niedopuszczalne jest
lokalizowanie ustug w sgsiedztwie terenow rolniczo-ogrodowych. Nadto ustugi na wsi winny by¢
lokalizowane w jednokondygnacyjnych malych budynkach lub na pierwszej kondygnacji istniejgcej
zabudowy. Wskazujemy, iz w Ludowie Slgskim nie brakuje ustug podstawowych, mieszkancy nie zglaszali
konieczno$ci zurbanizowania wsi izréwnania jej z miastem. W Ludowie Slgskim nie jest uzasadnione
w ogole wydzielenie na terenach obecnie wykorzystywanych jako mieszkaniowe/zagrodowe terenow
z przeznaczeniem na ustugi. Wprowadzenie MPZP ma zapewnié¢ spojnos¢ architektoniczng a nie jg
zaburzad, co niniejszy projekt czyni. Lokalizowanie ustug obok kosciota bezspornie koliduje z krajobrazem
kulturowym obszaru.”

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Whnioskowane obnizenie planowanej wysokosci zabudowy z dziewigciu na siedem metréw nie wynika
zracjonalnych przestanek inie ma zwigzku zochrong tadu przestrzennego. Maksymalna wysoko$¢
zabudowy dla wigkszosci terenow wsi, w tym dla terendw znajdujacych si¢ w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej, okre§lono na wnioskowang przez Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw 9 metréw, co wynika takze z analizy parametrow historycznej zabudowy, ktéra w przypadku
budynkow dwukondygnacyjnych przekracza 7metrow.

Whioskowane zachowanie obecnego minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, rowniez
nie znajduje uzasadnienia jako element ochrony tadu przestrzennego. Wprowadzony w projekcie planu
wymoég zachowania minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej jest wystarczajacy dla zachowania
wlasciwego funkcjonowania $rodowiska na terenach zainwestowanych iprzeznaczanych pod
zainwestowanie. Nadmieniam, Ze projekt byt uzgadniany z Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu, ktora nie wniosta uwag w tym zakresie uznajac ten wskaznik za wystarczajacy.

Ponadto nie jest prawda, ze mieszkancy nie wnioskujg o dopuszczenie alternatywnego przeznaczenia na
terenach zabudowanych zabudowa zagrodowa. Swiadczy o tym liczne wnioski mieszkancow ztozone
w procedurze sporzadzania projektu planu miejscowego, o przeznaczenie — mieszkaniowo-ustugowe.
Dopuszczenie lokalizacji ustug ma na celu umozliwienie rozwoju dzialalnosci ustugowej osobom, ktore
nie prowadza gospodarstw rolnych, a osob takich jest coraz wiecej. Dopuszczenie dziatalnosci ustugowej
ma wigc na celu zapewnienie mozliwos$ci rozwoju dzialalnosci ustugowej przez osoby, ktore taka
dziatalno$¢ bedg cheiaty podja¢. Nadmieniam, ze przyjete parametry planowanej zabudowy mieszkaniowej
i uslugowej nie odbiegaja od parametrow istniejgcej zabudowy wiejskiej, stad sugerowana kolizja nowe;j
zabudowy ustugowej z krajobrazem kulturowy nie ma uzasadnienia.

Uwaga nr 5 z pisma nr 2.
Tre$¢ uwagi:

., Nadto zupelnie niezrozumiale jest wylqczenie naszej nieruchomosci z polozonej w Ludowie Slgskim pod
nr 23 ze strefy ochrony konserwatorskiej. Dom przez nas zamieszkiwany zawsze byl w takiej strefie i na
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wszelkie jego zmiany i modernizacje, szczegolnie, iz jest naprzeciwko kosciola (strefa ochron
konserwatorskiej A) wymagane byty zgody i uzgodnienia. Nadto propozycje do MPZP ,,szatkujq” owq strefe
ochrony konserwatorskiej w niezrozumiaty sposob — wnosimy o zachowanie dotychczasowych uwarunkowan
w zakresie ochrony konserwatorskiej.”

Majgc powyzsze na uwadze wnosimy o objecie naszej nieruchomosci dziatki nr 646 ochrong
konserwatorskq jak dotychczas; zmiane proponowanego obszaru zaznaczonego w projekcie planu jako
17MN/U na MN/RM jak dotychczas z uwagi na argumenty wskazane powyzej.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Budynek onr 23 zlokalizowany jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej. Jak wspomniano
w uzasadnieniu do uwagi nr 3 obecnie procedowany projekt planu miejscowego uszczegdtawia przebieg
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej w nawigzaniu do historycznego uktadu ruralistycznego wsi. Przebieg
granicy strefy zostat uzgodniony przez Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Natomiast
zmiana obecnie projektowanej funkcji terenu 17MN/U na 17MN/RM naruszataby interes wlascicieli dziatek
wchodzacych w sktad ww. terenu, z ktorych czgs¢ wnioskowata o przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe.
Strona wnoszaca uwage wyraza swoja wole, ktora moze by¢ niezgodna z wola innych wlascicieli
nieruchomos$ci  wchodzacych w sktad przedmiotowego terenu inarusza¢ ich interesy. Ponownie
nadmieniam, ze dla przedmiotowego terenu Minister Rolnictwa iRozwoju Wsi po zapoznaniu si¢
ustaleniami projektu planu wyrazit zgod¢ na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, akceptujac tym
samym rozw0j dziatalnosci pozarolniczej -takze ustugowe;.

Do wylozonego, w dniach od 2 czerwca 2016r. do 30 czerwca 2016 r., do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ludéw Slaski, wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko wptyneto pismo od TAURON Dystrybucja SA, zawierajagce 5 uwag
(pkt 6 pisma nie stanowi uwagi do treSci planu, a jedynie informacj¢ od sktadajacego uwage), z ktorych
2 nie zostaly uwzglednione w catosci.

W zakresie nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Boréw uwag, Rada Gminy Boréw postanawia
przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Uwaga nr 3.
Tre$¢ uwagi:

., Dla stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢ odpowiedni teren umozliwiajgcy swobodny dostep dla
obstugi oraz rozbudowe sieci elektroenergetycznej.”

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ dwie istniejace stacje transformatorowe, usytuowane
w granicach (A-5KDD) lub przy granicy (A-1KPJ) drog we wladaniu gminy. Umozliwia to swobodny
dostep w celu obstugi istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej. Jednoczes$nie, ze wzgledu na geste
zainwestowanie wsi, W bezposrednim sgsiedztwie omawianych stacji transformatorowych nie ma
odpowiednich warunkow na wydzielenie terendow z przeznaczeniem pod ich rozbudowe.

Uwaga nr 4.
Tres¢ uwagi:

. Dla zasilenia planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy w planie dodatkowo
zarezerwowacd teren pod stacje transformatorowq w zachodniej czesci terenu oznaczonego jako 3 MN.”

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Nie ma potrzeby wyznaczania w planie nowego terenu pod stacj¢ transformatorows, poniewaz
realizacja infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych zostala
dopuszczona na obszarze catego planu. Zasilenie w energi¢ elektryczng nowej zabudowy powinno odby¢ sie
w nawiazaniu do skali inwestycji realizowanych na terenie 3MN oraz na zasadzie odrgbnych negocjacji
z wlascicielami gruntow.
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