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UCHWALA NR XXX1/407/17

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 28 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowosci KAZANOW (dz. nr 402)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8marca 1990roku o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
nr XII1/186/15 Rady Miejskiej Strzelina zdnia 27 pazdziernika 2015r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci KAZANOW
(dz. nr 402), po stwierdzeniu nienaruszania ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Strzelin przyjetego Uchwata nr XXI11/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
28 czerwca 2016 r., Rada Migejska Strzelina uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Kazanow
(dz. nr 402), zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiagcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich
obszarow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na potrzeby
wyznaczania;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
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zagospodarowania wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich terenow, obszaréw, obiektow i krajobrazoéw
priorytetowych;

4) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - ze wzgledu na brak
potrzeby ich wyznaczenia;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - ze wzgledu
na brak potrzeby ich wyznaczenia.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowac
w danym terenie;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na dziatce;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okre$lonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

c) takich czgséci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czgsci budynku pod warunkiem, Ze nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii
zabudowy 0 wigcej niz 2 m,

d) schodow do budynku, pochylni itp., dla ktoérych dopuszcza si¢ odstepstwo maksymalnie 1,5 m,
e) ocieplenia,

f) istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy,
przy czym dla takich obiektow obowigzuja nastgpujace ustalenia: dopuszcza si¢ przebudowe oraz
nadbudowg z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy; w przypadku rozbudowy, szeroko$¢
elewacji wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie powickszy si¢ o wigcej niz 10% dotychczasowej
szeroko$ci; w przypadku rozbudowy elewacji o wiecej niz 10%, nalezy zachowaé lini¢ zabudowy
okre$long w niniejszym planie;

5) urzadzenia towarzyszace nalezy przez to rozumie¢ stawy rybne i inne zbiorniki wodne stuzace wytacznie
dla potrzeb rolnictwa, urzadzenia stuzace bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny
stosownie do przepiséw o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych i podatku dochodowym od osob
prawnych; urzadzenia melioracji wodnych, przeciwpowodziowe i przeciwpozarowe, urzadzenia
zaopatrzenia rolnictwa w wode oraz kanalizacje dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi oraz drogi
dojazdowe do gruntdéw rolnych;

6) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, z wytgczeniem lukarn;
7) dach plaski — dach o0 kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;
8) wysokos$é zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzong od s$redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu;

9) uchwata — niniejsza uchwata.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terendow wraz z ich symbolami;
5) granice obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig Q1%;
6) wymiary.
§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia terenu:
1) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - RM,;
2) rolnicze na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia — R/ZZ.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowiazuje wysoko$¢ stawki procentowej 30%.

§ 7. Na obszarze objgtym planem:

1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 8,0 m
od zachodniej granicy obszaru objetego planem oraz 6,0 m od wschodniej granicy obszaru objetego
planem;

2) wysokos$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosSci
publicznej.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen jako teren biologicznie czynny;
2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;

3) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

4) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

5) obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod: powierzchniowych, podziemnych
i do gruntu.

2. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem oznaczone symbolem RM jako tereny
zabudowy zagrodowej.

§9.1. Na calym obszarze planu obowigzuja nast¢pujace ustalenia W zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych: zuwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

2. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdzialu 3 nie stanowia inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostawe wody z wodociggowej sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo lub retencjonowanie;
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4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych paliw ptynnych i gazowych lub paliw statych o niskim
zasiarczeniu, pomp ciepta, kolektorow stonecznych;

7) gospodarka odpadami na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wytacznie, jako podziemne.

3. Na obszarze obj¢tym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) lokalizacja garazy imiejsc parkingowych na dzialkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest
inwestycja;

2) dla zabudowy zagrodowej urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie, wliczajac
W to garaz;

3) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz wynikajaca z przepisow odrgbnych.

§ 11. Granice isposob zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ obszar szczegblnego zagrozenia powodzig wyznaczony
w granicach jak na rysunku planu;

2) dla obszaru, 0 ktéorym mowa w pkt 1 obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdétowe

§ 12.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:

1) przeznaczenie  podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetiajgce: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 28°
I nie wigkszym niz 45°;

3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
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1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga bezposrednia z drogi publicznej potozonej poza
granicami obszaru objetego planem.

§ 13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R/ZZ ustala si¢ zasady okre§lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: rolnicze na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia.

3. Obowigzuje zakaz zabudowy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
I. Szatajko
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI KAZANOW (DZ. NR 402)
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9 Zatacznik nr 1 Przewodniczacy

do Uchwaly Nr XXXI/407/17 Rady Miejskiej Strzelina
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 28 marca 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XXX1/407/17
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 28 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz.U. z2016r., poz. 778 zpézn. zm.) Rada Miejska Strzelina stwierdza, ze w terminie, 0 ktérym
jest mowa w art. 17 pkt. 11 wyzej wymienionej ustawy, nie wniesiono zadnych uwag w tym wymagajacych
rozstrzygniecia przez Rade Miejska Strzelina.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XXX1/407/17
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 28 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska Strzelin postanawia co nastepuje:

§ 1. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Kazandéw (dziatka nr 402), nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji, ktére sg zadaniami wtasnymi
gminy.
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