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UCHWALA NR XXX1/248/2017
RADY MIASTA OLESNICY

z dnia 31 marca 2017 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w Rynku w Oles$nicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .,
poz. 446 ze zm.) iart.20ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XLIX/373/2014 Rady Miasta
Olesénicy zdnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Rynku w Olesnicy, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olesnicy, Rada Miasta Olesnicy uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Rynku w Ole$nicy,
zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ze wzgledu na brak wystepowania na terenie planu, odstepuje si¢ od wprowadzenia ustalen:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan— nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
W §1 niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegodlne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu i okreslona w niniejszej uchwale
dla danego terenu, wyznaczajaca polozenie $ciany budynku na co najmniej 70% szerokosci elewacji
znajdujagcej si¢ na tej linii; linia ta nie dotyczy elementoéw takich jak: cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, schodow, pochylni, okapow oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu i okreslona w niniejszej uchwale
dla danego terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku; linia ta nie dotyczy elementéw
takich jak: czesdci podziemnych obiektéw budowlanych, balkonow o wysiegu do 1,5 m, wykuszy, loggii,
gzymsow, schodow, pochylni, okapow oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

5) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci lub grupy tych kategorii,
ktore jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktoéra dominuje w danym terenie
W sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu- nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore stanowi uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, jednocze$nie nie kolidujgc
znim lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okre$lony przeznaczeniem
podstawowym;

8) uchwala — niniejsza uchwata.

§ 3. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem tozsama z granicg strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol terenu;
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4) obowigzujgca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) granica i symbol obszaru o okreslonej, dopuszczalnej wysokosci zabudowy;
7) wymiar w metrach.
§ 7. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — U/M;
2) tereny ulic dojazdowych — KD-D.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Na terenie obj¢tym planem, o ile przepisy dziatlu II nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ lokalizacje
podziemnej dystrybucyjnej i rozdzielczej sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Na terenie objetym planem, oile przepisy dziatu II nie stanowiag inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowiazuje:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych,
Z wylaczeniem sieci infrastruktury techniczne;j;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod gruntowych igruntu ze wzgledu
na ochrong Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 322 ,,Zbiornik Ole$nica”;

3) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie.

2. Ustala si¢ zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi:
dla terenu oznaczonego symbolem U/M jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej.

2. Ustala sig¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej, oznaczong jak na rysunku planu, rownoznaczng ze $cista
strefg ochrony zabytkéw archeologicznych, obejmujaca teren historycznego osrodka miejskiego, wpisanego
do rejestru zabytkéw oraz stanowiska archeologicznego nr 27/3/78-32 AZP.

3. W obrgbie strefy ,,A” obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;

2) nowa zabudowe nalezy wzorowa¢ na zabudowie historycznej, w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy
architektonicznej i uzytych materiatow;

3) zabudowa winna by¢ harmonijnie wpisana w otoczenie i historyczny kontekst;
4) dopuszcza si¢ pozostawienie obiektow dysharmonizujacych do $mierci technicznej;

5) nalezy uporzadkowaé¢ wnetrza zabudowy zabytkowych zespolow budowlanych; puste place, powstate
po wyburzeniu obiektow, powinny uzyskac¢ zagospodarowanie odtworzeniowe;

6) ustala si¢ zachowanie w nowej zabudowie i zagospodarowaniu terenu warto$ciowych pozostatosci
historycznych elementow ksztattowania przestrzeni miejskiej lub innych waznych reliktow archeologiczno
- architektonicznych, w tym reliktow dawnej zabudowy — ocalate fragmenty murdéw, piwnice;

7) dopuszcza si¢ wyeksponowanie w nawierzchni zarysow dawnej zabudowy, wjazdéw, bram;
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8) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, stosowania
betonowych i prefabrykowanych przgsel ogrodzen oraz lokalizacji obiektow przewyzszajacych skala
zabudowg historyczna.

4. Wszelkie dziatania w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow.

5. W obrgbie Scistej strefy ochrony zabytkow archeologicznych obejmujacej stanowisko archeologiczne
nr 27/3/78-32 AZP — miasto Sredniowieczne, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych lub archeologiczno-architektonicznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 11. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej obowigzuje:

1) dostawa wody z miejskiej sieci wodociggowe;j;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazoweyj;

6) dostawa energii cieplnej z miejskiej sieci cieptowniczej;

7) gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz gminnych.

2. Na terenie objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy zewnetrzny uklad droég publicznych zlokalizowanych
poza obszarem planu;

2) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na obszarze dziatek budowlanych;
3) lokalizacja min. 8 stanowisk postojowych na terenie U/M;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych
W karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 6.
Zasady dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, ustala si¢ zasady dotyczace
scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza si¢ obszardéw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci.
3. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 2 ustala si¢:
1) na terenie U/M:
a) minimalng powierzchnig dziatki — 100 m2,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 6 m,

c) kat zawarty migdzy granica wydzielanej dziatki, alinia rozgraniczajaca drogi musi zawieraé
si¢ w granicach 85° — 95°;

2) dla pozostatych terenow nie wymienionych w pkt 1 obowigzuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m2,
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b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 1 m,

C) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dzialki, a linig rozgraniczajaca drogi nie moze by¢ mniejszy
niz 30°.

DZIAL 11.
USTALENIA DLA TERENOW
Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenéw zabudowy uslugowo-mieszkaniowej

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
2) dopuszczalne: ciagi piesze, parkingi, zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2. Na terenie, o ktorym mowa W ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) obowigzujaca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu - wzdluz wschodniej granicy terenu U/M
oraz w odlegtosci 2,0 m od pdétnocnej granicy terenu U/M;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu - w odlegtosci 12,0 m od zachodniej
granicy terenu U/M;

3) dla nowej zabudowy ustala si¢:
a) budynek ustugowy, ustugowo — mieszkalny lub mieszkalno - ustugowy od 3 do 4 kondygnacji,
b) obowiazek lokalizacji w parterze ustug,

C) wymodg zrdéznicowania poszczegdlnych segmentow zabudowy w zakresie dotyczacym formy dachu
oraz rozplanowania i podziatéw elewacji,

d) wysoko$¢ budynku:
- od 14,0 m do 15,5 m dla czesci budynku na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem a,
- 0od 13,0 m do 14,5 m dla cz¢sci budynku na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem b,
-od 11,5 m do 13,0 m dla czesci budynku na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem c,

e) form¢ dachu nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan historycznej zabudowy z terenu
olesnickiego rynku,

f) zakaz stosowania lukarn ifacjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu
na poszczegdlnych obszarach,

g) dopuszcza si¢ dachy strome lub dachy ptaskie,
h) dla dachéw stromych pokrycie dachowkg w kolorze ceglastym matowym;
4) dla istniejacej zabudowy ustala si¢ zakaz rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy.

3. Na terenie, oktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1 m ?;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 1,0 do 2,50;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 65 %;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 25 %.
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Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KD-D, 2.KD-D ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: ulica dojazdowa.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreSlenia optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 25 %.

DZIAL 1II.
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ole$nicy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Olesnicy:
W. Piechowka
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1/248/2017 Rady Miasta Oles$nicy z dnia 31 marca 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/248/2017
Rady Miasta Olesnicy
z dnia 31 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w Rynku w Olesnicy

Do wylozonego w dniach od 14 grudnia 2016 r. do 5 stycznia 2017 r. do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Rynku w Olesnicy
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko wniesiono nieuwzglednione przez Burmistrza Miasta
Olesnicy uwagi.

Rada Miasta Ole$nicy, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia uwag wniesionych pismem z dnia
19.01.2017 r. przez Panig Malgorzate Lipska, dotyczacych:

1) Paragrafu 13, ust. 2 pkt 3 lit. g projektu planu — dla nowej zabudowy nie nalezy dopuszcza¢ dachow
ptaskich.

2) Paragrafu 13, ust. 2 pkt 4 projektu planu — dla istniejacej zabudowy nie nalezy wprowadzaé zakazu
nadbudowy i przebudowy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/248/2017
Rady Miasta Oles$nicy
z dnia 31 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w Rynku w Olesnicy inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze Srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej,
a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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