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Poz. 1868
UCHWALA NR XXI1V/461/17

RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 24 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Robotniczej w srodkowej czesci wsi Kobierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. lustawy z dnia 08 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22016 r. poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pézn. zm."), w zwiazku
zuchwatg nr X1V/225/16 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 29 stycznia 2016 r., w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Robotniczej w srodkowej czeSci wsi Kobierzyce, po stwierdzeniu, iz przedmiotowy miejscowy plan
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobierzyce”, uchwalonego uchwata nr XXXV1/418/09 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 28 sierpnia 2009 r.,
zmienionego uchwatami Rady Gminy Kobierzyce nr XX1V/304/12 z dnia 23 listopada 2012 r., nr 1\V/38/15
z dnia 21 stycznia 2015r., nr VI/66/15 z dnia 27 marca 2015r., nr XVI/266/16 z dnia 22 kwietnia 2016 r.
oraz nr XV111/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016 r. Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Robotniczej w srodkowej czg$ci wsi Kobierzyce, zwany w dalszej czeSci niniejszej uchwaly planem,
obejmujacy obszar w granicach ustalonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ ztekstu planu, ktory stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu w skali
1:1000, stanowiagcego zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Pozostatymi zatacznikami do uchwaty, o ktorej mowa w ust 1, stanowigcymi jej integralne czgsci, sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej i stanowigce zalacznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:

Y zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy, zostaly ogloszone w Dz.U. z2016r. poz.904, poz. 961,

poz. 1250 i poz. 1579).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 1868

1) ustalen tekstowych stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty zawartg w rozdziatach;
2) ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych:
a) granice obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace teren o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

c) symbol literowy z wyrdznikiem cyfrowym, identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi
I 0znaczajacy jego podstawowe przeznaczenie:

— 1 MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
d) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
e) granice strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych,
f) granice strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi.
4. Pozostale oznaczenia graficzne majg znaczenie informacyjne.

5.Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym planem, problematyki wyszczegodlnione]
w punktach od 1 do 5, w planie nie ustala si¢ przepisow dotyczacych:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

6. Obszar objety planem w caloéci jest potozony poza obszarami, na ktérych prawdopodobiefistwo
wystgpienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego oraz poza obszarami obejmujacymi tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore zajmuje
ponad 50% powierzchni catkowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach dziatki
budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie, nie mogace wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej,
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajagcych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, w szczegdlnosci schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych,
daszkéw, markiz,

¢) wystepdw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,
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d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (w szczegdlnoSci szklarnie, altany,
wiaty);

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre$lonych, w ustaleniach planu, budowli naziemnych,
nie bedacych liniami przesylowymi, przewodami (sieciami) infrastruktury technicznej oraz zwigzanymi
Z nimi urzgdzeniami, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 pkt 7;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu, do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

8) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe shuzaca prowadzeniu dziatalno$ci ustugowe;j
i rzemieslniczej, ktorej zakres okreslony zostal w ustaleniach niniejszej uchwaty sposrdd zakreséw nizej
wymienionych:

a) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych z posrednictwem finansowym —
dziatalno$¢ bankow, domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowag np. w formie
leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno — rentowymi,

b) gastronomia — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

¢) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych ze sprzedazg detaliczng
towarow, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych,

d) kultura — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ teatrow, kin, muzedw, galerii sztuki, klubow
profesjonalnych, kabaretow, bibliotek, swietlic, osrodkow kultury,

e) obstuga firm i klienta — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwigzanych z obstuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami; dzialalnos$cig zwigzana z prowadzeniem intereséw: dziatalno$cia
prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku iopinii publicznej,
posrednictwem, dostarczaniem informacji, $wiadczeniem ustug droga elektroniczng, sporzadzaniem
opracowan, reklama, zarzadzaniem bazami danych; dziatalnoscig firm telekomunikacyjnych
i projektowych,

f) sport i rekreacja — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalnosci
ustugowej z zakresu ustug sportu i rekreacji, itp., wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi
i garazami,

g) ustugi drobne - tereny przeznaczone pod dziatalno§¢ zwigzana zuslugami: fryzjerskimi,
kosmetycznymi, zegarmistrzowskimi, naprawg artykuldw uzytku osobistego i uzytku domowego, studia
wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie filmow,

h) niepubliczne ustugi o$wiaty — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwiazang z prowadzeniem
niepublicznych szkot podstawowych, przedszkoli, Ztobkow, §wietlic, a takze ksztatcenia dodatkowego
lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia,

i) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej — nalezy przez to rozumieé niepubliczng dziatalnos¢
przychodni, poradni, ambulatoriow, osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji
leczniczej, szkot rodzenia,

j) turystyka — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$é obiektow i zespotow
turystycznych, hoteli, moteli, domoéw wycieczkowych, schronisk mtodziezowych, campingdw,

k) obstuga pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi takie jak: ekspozycja, salon
samochodowy, obsluga serwisowa, obstuga diagnostyczna, naprawa i wynajem samochodow osobowych
i przyczep, myjnie samochodowe, z wytaczeniem stacji paliw;
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9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w art. 143 ust. 2 rozdziatu 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 2147, ze zm.).

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania teren6w, maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy, jako wskaznika
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego

udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki

budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji
oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw

§ 4. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren i 0znacza symbolem 1 MN/U.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN/U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego o tacznej powierzchni
sprzedazy nie wickszej niz 150 m? kultury, ustug drobnych, ustug obstugi firm i klienta, niepublicznych
ustug o$wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, obstugi pojazdéw samochodowych;

2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) garaze,
b) miejsca do parkowania, ciggi piesze i rowerowe,
C) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna;

3) zakaz lokalizacji ustug polegajacych na prowadzeniu dziatalnoSci zwigzanej z: logistyka, handlem
hurtowym, obstuga transportu, skladowaniem i magazynowaniem, demontazem pojazdoéw, skupem
i sktadowaniem surowcow wtornych, przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna oraz prowadzeniem
zaktadow kamieniarskich;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem pkt 6:
a) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,0 i nie wiecej niz 1,2,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 35%,
¢) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 40%;

d) minimalna powierzchnia dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym typu wolno stojacego —
360 m?’,

e) minimalna powierzchnia dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym typu blizniaczego —
225,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9,

0) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

h) liczba kondygnacji nadziemnych — nie wigcej niz 3 kondygnacje, gdzie trzecia kondygnacja wytacznie
w formie poddasza uzytkowego, z zastrzezeniem lit. 1,

i) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazy — nie wiecej niz 1 kondygnacja,

J) wysokos¢ linii okapow dachu budynkéw mieszkalnych i ustugowych, mierzona od poziomu terenu —
nie wigcej niz 7,00 m,
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k) wysokos¢ zabudowy, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej —
nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. | oraz z zastrzezeniem ust. 3,

1) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych — nie wigcej niz 7,00 m,

m) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
W przedziale 38° +45°, z zastrzezeniem lit. o,

n) dopuszcza sie stosowanie w potaciach dachow okien, lukarn, $wietlikow,

0) dopuszcza si¢, dla drugorzednych elementéw wymagajacych zadaszenia, w szczegdlnosci elementow
dachu, oktérych mowa wlit. n, zadaszen wejs¢ do budynkow, tarasow, kat nachylenia potaci
W przedziale 6° + 45°;

5) zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajagcym w zakresie infrastruktury technicznej, moze
by¢ realizowane jako samodzielna funkcja w granicach wydzielonej dziatki budowlanej;

6) w sytuacji lokalizacji infrastruktury technicznej w granicach wydzielonej dziatki budowlanej ustala
si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — dowolna,
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 100%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniej niz 0,0 i nie wigcej niz 1;

7) w zakresie sposobu usytuowania budynkow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, ustalona na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b, c, d i e, w odlegtosci
6,00 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1MN/U i droge publiczng klasy lokalna,
(ul. Robotniczg), znajdujaca si¢ poza granicami obszaru obj¢tego planem,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, o0 ktorej mowa w lit. a, nie obejmuje:
- elementow zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu,

- schodow zewnetrznych, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu,
podjazdow dla niepelnosprawnych,

) dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,00 m
elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wej$é
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewaciji,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje dla kontenerowych stacji transformatorowych
i strozowek do 15 m? powierzchni zabudowy, zabudowy $mietnikow, infrastruktury techniczne;j.

3. W stosunku do lokalizacja obiektow budowlanych o wysokosci rownej iwyzszej od 50 m ponad
poziomem terenu majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo lotnicze.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1 MN/U ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) w zakresie kolorystyki pokrycia dachowego — stosowanie dla pokry¢ dachowych koloru ceglastego;
2) w zakresie rodzaju stosowanych materiatlow elewacyjnych:

a) cegla licowa (w tym ptytki elewacyjne imitujace oktadzing ceglang) — kolorystyka od jasnoczerwonych
do brgzowo — czerwonych,

b) tynki barwione — kolorystyka w 6 zestawieniach wedtug palety kolorystycznej NCS (Natural Color
System) z zastrzezeniem pkt 3:

- oliwka, barwa wiodgca NCS S2030 — G90Y, dodatki: S1030-G90Y, S0515 — Y plus cegta licowa,
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- szaroniebieska, barwa wiodgca NCS S2010 — R90B, dodatki: S1010-R90B, S01002 — Y plus cegla
licowa,

- 701¢, barwa wiodaca NCS S0530 — Y, dodatki: S1515 — Y, S0505-G90Y plus cegla licowa,
- brazy, barwa wiodaca NCS S2020 — Y20R, dodatki: S1515-Y20R, S0510 — Y10R plus cegla licowa,

- zielenie i brazy, barwa wiodagca NCS S3020 — Y, dodatki: S1030 — Y, S1005 — Y10R plus ceglta
licowa,

- zielenie, barwa wiodgca NCS S2020 — G60Y, dodatki: S1020-G60Y, S1510 — Y10R plus cegla
licowa,

C) zakazuje si¢ stosowania materiatow oktadzinowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;

3) w zakresie stolarki okiennej i drzwiowej — zakaz stosowania kolorow wedtug palety RAL nr: 1003, 1005,
1006, 1018, 1023, 2002 — 2012, 3001 — 3009, 3020, 4001 — 4008, 5002, 5005, 5010 — 5013, 5015 — 5022,
6016 — 6018, 6027, 6029, 6032 — 6033, 8008 — 8022, 9004 — 9005, 9011 i 9017.

Rozdzial 4.
Przepisy dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ utwardzanie placow, podjazdéw, miejsc do parkowania, na terenie oznaczonym symbolem
1 MN/U oraz instalowanie urzadzen oczyszczajagcych wody deszczowe i roztopowe przed odprowadzeniem
ich do kanalizacji deszczowej (w sytuacji, kiedy zaistnieje niebezpieczenstwo ponadnormatywnego
ich zanieczyszczenia), z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie¢ zagospodarowanie oczyszczonych wod deszczowych na terenie dziatki budowlanej;
3) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych;
4) zakaz wprowadzania sciekow komunalnych bezposrednio do gruntu.

2. W zakresie ochrony przed hatasem — na terenie oznaczonym symbolem 1 MN/U maja zastosowanie
przepisy ustawy Prawo ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu, jak dla terenéw
faktycznie zagospodarowanych zabudowg mieszkaniowo — ustugowa.

3. W zakresie zieleni — ksztaltowanie nowej zieleni poprzez wprowadzenie nasadzen, przy uwzglednieniu
docelowej wysokosci i roztozystosci drzew.

Rozdzial 5.
Przepisy dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych

§ 7. 1. Dla ochrony domniemanych zawartosci reliktoéw archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych
stanowisk archeologicznych oraz na terenie wsi Kobierzyce o metryce Sredniowiecznej) ustala si¢ granice
strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych i 0znacza na rysunku planu.

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢, dla robot budowlanych zwigzanych z pracami ziemnymi,
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji i rejestru
podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom, dla nowoodkrywanych stanowisk obowigzujg ustalenia
jak dla rozpoznanych t.j. przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z ww. przepisami).

3. Dla ochrony krajobrazu kulturowego — historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kobierzyce ustala
sie granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi i 0znacza na rysunku
planu.

4. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 3, ustala si¢:

1) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudows, przebudowg obiektow istniejagcych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi
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do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czgscia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych);

2) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno —
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — uksztattowania
bryty, wtym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otworow okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci; nowa zabudowa nie moze przewyzszaé
skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej;

3) zakaz lokalizacji dominant o wysokosci wiekszej niz 12,00 m , z zastrzezeniem iz instalowane na obiektach
budowlanych nie moga przekracza¢ 3,00 m, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej.

Rozdziat 6.
Przepisy dotyczace szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowanych

§8.1. W przypadku przystapienia do scalania ipodziatlu nieruchomosci na wniosek wilascicieli
lub uzytkownikoéw wieczystych, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16,00 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancja do 30°.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3 —
1) 800 m? dla budynku jednorodzinnego typu wolno stojacego;
2) 500 m* dla budynku jednorodzinnego typu blizniaczego.

3. Dopuszcza sig¢, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielona dziatka, sposrod dziatek wydzielonych z danej
dziatki, miata pomniejszong o 10% minimalng powierzchni¢ (w przypadku, kiedy zamierzone wydzielenie
uniemozliwia wypelnienie warunku, o ktéorym mowa w ust. 2 w stosunku do wszystkich uzyskanych dziatek).

4. Ustalenia ust. 2 nie obowigzujg w stosunku do dziatek wydzielonych pod infrastrukture techniczna.

Rozdzial 7.
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewnetrznych.
2. Nowo wydzielane drogi wewnetrzne muszg spetnia¢ warunki:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 7,00 m dla drog wewnetrznych i ciaggdw pieszo — jezdnych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna
do 6 dziatek budowlanych,

b) 10,00 m dla drég wewngtrznych, ktore zapewniaja obstluge komunikacyjna powyzej 6 dziatek
budowlanych;

2) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci dotyczacych placow manewrowych;

3) drogi wewngtrzne, o szerokosci ponizej 10 m, nalezy wyposazyé w progi lub inne urzadzenia
spowalniajace ruch pojazdéw samochodowych.

3. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, wedtug ponizszych wskaznikoéw, okreslonych
jako minimalne:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania, w sytuacji realizacji funkcji mieszkaniowej, nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, wliczajaC w to garaze;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w sytuacji realizacji funkcji ustugowej, z zastrzezeniem pkt 3:
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a) 2 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 20 m?
do 50 m?,

¢) 1,5 miejsca do parkowania na kazde nastgpne rozpoczete 50 m°powierzchni ustug,

d) w obiektach ustugowo-handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m? powierzchnia
parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;,

e) 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy), w przypadku realizacji obiektu
0 przeznaczeniu okreslonym jako turystyka;

3) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
do parkowania dla samochodow osobowych, o ktorych mowa w pkt 1+2, nalezy odpowiednio sumowac.

4. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2, obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi od 6 do 15;
2) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi od 16 do 40;
3) 5% ogodlnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 40.
§ 10. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej, na zasadach:
a) zaopatrzenie z rozdzielczej sieci wodociggowej lub uje¢ indywidualnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz budowy witasnych uj¢¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glebokosci
przekraczajacej 30,00 m i poborze wody w iloéci powyzej 10 m*/dobe;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na zasadach:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do gruntu lub do ciekow wodnych
znajdujacych si¢ w obszarze objgtym planem lub magazynowanie w zbiornikach, z zastrzezeniem § 6 ust
1pktli2;

3) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych na zasadach:
a) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do komunalnej kanalizacji sanitarnej,

b) neutralizowanie $ciekéw przemystowych powstajacych w wyniku dziatalno$ci ustugowej poprzez
stosowanie odpowiednich urzadzen i technologii na terenie inwestora;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na zasadach:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii, o mocy nie przekraczajacej
100 kW, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

¢) zakaz lokalizacji urzadzenia wytwarzajgcego energie z odnawialnych zrodet, wykorzystujacego energie
wiatru 0 mocy nie przekraczajacej 40 KW;

5) zaopatrzenie w ciepto na zasadach: stosowanie instalacji opartych o wysokosprawne techniki spalania
paliw, atakze wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii, o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem pkt 4 lit. b i lit. c;

6) telekomunikacji na zasadach — realizacja sieci iurzadzen zapewniajacych dostep, W szczegdlnosci,
do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej, Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych
bezprzewodowy dostep do Internetu.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie, innych przewodow (sieci) niz wymienione
w ustepie 1, w szczegolnosci teletechnicznych, telewizji kablowej, instalacji alarmowych.
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3. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zmiany przebiegu lub likwidacje
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, atakze budowg¢ nowych sieci infrastruktury technicznej
(w tym wylacznie kablowych, elektroenergetycznych i teletechnicznych), przy zachowaniu ciggltosci systemoéw
zaopatrzenia W poszczeg6lne media.

4. W obszarze objetym planem nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami: o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz utrzymaniu czysto$ci i porzadku, obowigzujacymi
w gminie.

Rozdzial 8.
Przepisy dotyczace stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4

§ 11. Dla terenu, objetego planem, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczania jednorazowych
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30 %.

Rozdziat 9.
Przepisy koncowe

§ 12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Zastepca Przewodniczacej Rady Gminy Kobierzyce:
H. Loposzko
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
PRZY UL. ROBOTNICZEJ W SRODKOWEJ CZESCI WSI KOBIERZYCE

Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXIV/461/17
0 10 20 30 40 50 100 Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 24 marca 2017 r.

Rysunek planu w skali 1:1000

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA LEGENDA:
PRZESTRZENNEGO GMINY KOBIERZYCE", ZATWIERDZONEGO UCHWALA _—
NR XXXV1i418/09 RADY GMINY KOBIERZYCE Z DNIA 28 SIERPNIA 2009 r., OBOWIAZUJACE USTALENIA GRAFICZNE
ZMIENIONEGO UCHWALAMI RADY GMINY KOBIERZYCE NR XXIV/304/12, NA RYSUNKU PLANU:

Z DNIA 23 LISTOPADA 2012 r., NR IV/38/15 Z DNIA 21 STYCZNIA 2016 .,
NR VI/66/16 Z DNIA 27 MARCA 2016 r., Nr XVI/266/16 Z DNIA 22 KWIETNIA

2016 r. ORAZ Nr XVIII330/16 Z DNIA 18 SIERPNIA 2016 r. W SKALI: 1:10 000
EER EER W Granica obszaru objetego planem

Lloioinss Nieprzekraczaina linia zabudowy
Granica strefy ochrony konserwatorskief
dla zabytkéw archeologicznych

s mm.s  Granica strefy ochrony historycznego
ukiadu ruralistycznego wsi
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1V/461/17
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOBIERZYCE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PLANU, W TRAKCIE WYLOZENIA
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. ROBOTNICZEJ W SRODKOWEJ
CZESCI WSI KOBIERZYCE

Dziatajac, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.?),

Rada Gminy Kobierzyce,
postanawia, co nastepuje:

w zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Robotniczej w srodkowej czesSci wsi Kobierzyce, wylozonego do publicznego wgladu
z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.

% zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy, zostaly ogloszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961,

poz. 1250 i poz. 1579).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1V/461/17
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOBIERZYCE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI, Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Dziatajac, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.?),

Rada Gminy Kobierzyce
rozstrzyga:

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Robotniczej w srodkowej cze$ci wsi Kobierzyce, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, w sposob nast¢pujacy:

ustalenia projektu planu nie powoduja koniecznosci realizacji nowych elementow uktadu komunikacyjnego
ani sieci infrastruktury technicznej, jako zadan wtasnych gminy.

% zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy, zostaly ogloszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961,

poz. 1250 i poz. 1579).
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