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UCHWALA NR XXXIX/270/17
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 28 lutego 2017 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Uraz i Kotowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22016 .
poz. 446 ze zm.) oraz art. 3 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2016r. poz. 778 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwata nr XLVIIl/437/14 z dnia
29 maja 2014r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu Uraz i Kotowice, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Oborniki Slaskie, uchwalonego uchwata
nr XXIV/187/12 z dnia 29 pazdziernika 2012 r. i zmienionego uchwalg nr XX/147/16 z dnia 28 stycznia
2016 r., Rada Miejska w Obornikach Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Uraz i Kotowice zwany
dalej planem, ktéry obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu, stanowigcym zataczniki nr 112
do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszardow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow obsuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca cz¢$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
nadziemnych czesci budynkoéw, linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, schodow wejsciowych wraz z zadaszeniami oraz innych podobnych
elementow, ktore nie mogg wykraczaé poza te lini¢ o wiecej niz 2 m;

2) obiekty do parkowania - samodzielny budynek lub budowle, w tym w szczegolnosci parking terenowy
otwarty, a takze czgsci wbudowane w budowle lub budynek przeznaczone do przechowywania pojazdow
samochodowych;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania
sciekow do waod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace Scieki w tym w szczegdlnosci
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oczyszczalnie $ciekow - indywidualne i grupowe oraz zbiorniki bezodplywowe oraz przepompownie
sciekow, a takze obiekty do nich podobne nienalezgce do innego przeznaczenia terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociagowej —studnie publiczne, urzadzenia stuzace do magazynowania wod,
pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) obiekt towarzyszacy — obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem terenu, uzupelniajacy jego
funkcje;

6) obszar zabudowany — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony jego lub ich zewnetrznym
obrysem na poziomie terenu;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — czeS$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje na danym terenie;

8) przeznaczenie uzupelniajace terenu — cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupeilnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

9) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe ikanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
wraz zurzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, atakze urzadzenia melioracji i urzadzenia
monitoringu;

10) teren — cze$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem.
§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zataczniki nr 1 1 2 do uchwaty.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem tozsame ze strefg ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) miejsce wskazania szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych;
6) przebieg istniejacej sieci przesylowej gazowej wysokiego ci$nienia;

7) przebieg istniejacej sieci przesylowej elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400kV z pasem
technologicznym.

2.Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny
lub postulatywny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym
jako:

1) biura — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow lub ich czesci, w ktorych
prowadzi si¢ dziatalno$¢ biurowa, projektowa, bankowa, administracyjng, kancelaryjna, pocztowa,
dzialalno$¢ instytucji i przedstawicielstw, atakze podobng dziatalno$¢, ktdérej nie prowadzi
si¢ w budynkach lub ich cze$ciach nalezacych do innego przeznaczenia terenu, w tym obiekty naukowe
i badawcze wraz z obiektami towarzyszacymi oraz obiekty do nich podobne, nienalezace do innego
przeznaczenia terenu;

2) gastronomia — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje: restauracji, barow, kawiarni,
koktajl-baréw, winiarni, pubdw, stotlowek, obiektow stuzacych dziatalno$ci kateringowej wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu;
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3) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow o powierzchni
sprzedazy do 400 m?, shuzacych sprzedazy detalicznej, przystosowanych do przyjmowania klientéw
oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych, loteryjnych i zaktadéw sportowych wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wylaczeniem stacji paliw;

4) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich
jak: place, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania
wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innego przeznaczenia
terenu;

5) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
takich jak: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty
infrastruktury wodociagowej, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innego przeznaczenia
terenu;

6) mieszkania towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ czesSci budynkow niemieszkalnych, w ktdrych
znajdujg si¢ nie wiccej niz 2 lokale mieszkalne;

7) obiekty imprez plenerowych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
przystosowanych do organizowania imprez poza budynkami, wtym amfiteatry wraz z obiektami
towarzyszacymi, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innego przeznaczenia terenu;

8) obiekty kultury - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich jak:
obiekty upowszechniania kultury, takie jak domy kultury, mediateki, wypozyczalnie filmow, biblioteki
i temu podobne; sale widowiskowe, kina; obiekty wystaw i ekspozycji krytych lub terenowych, pracownie
artystyczne wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innego
przeznaczenia terenu;

9) obiekty obstugi produkcji rolnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych i ogrodniczych wraz z obiektami towarzyszacymi;

10) obiekty rozrywki - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw w catosci
lub czeSci przeznaczonych dla funkcji rozrywkowych, w tym dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna
i salony gier, kregielnie, sale bilardowe, kawiarnie internetowe, parki rozrywki i podobne wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

11) obiekty sportu irekreacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ krytych
w cato$ci lub czes$ci obiektow sportowych lub rekreacyjnych takich jak: sale do ¢wiczen, S$cianki
wspinaczkowe, taznie i sauny, gabinety masazu wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

12) obstuga turystyki - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow
zakwaterowania turystycznego takich jak: hotele, hostele, motele, pensjonaty, sanatoria, spa, zaktady
pielegnacyjno-opiekuncze, gospody, schroniska turystyczne wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezgce do innego przeznaczenia terenu,

13) stadnina koni - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod obiekty chowu i hodowli koni
wraz z obiektami stluzacymi ujezdzaniu, treningom, szkoleniom, kursom jazdy konnej, wraz z obiektami
towarzyszacymi;

14) terenowe urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumie¢ nie kryte urzadzenia do uprawiania sportu,
place zabaw itemu podobne urzadzenia wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innego
przeznaczenia terenu;

15) zielen niska - nalezy przez to rozumie¢ tgki rekreacyjne, zielence, ogrody a takze tereny do nich podobne,
nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

16) zielen parkowa - nalezy przez to rozumiec¢ tereny zieleni urzadzonej, takie jak parki, arboreta a takze
tereny do nich podobne, nienalezgce do innego przeznaczenia terenu.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, zielen towarzyszacg i inne powierzchnie
biologicznie czynne oraz urzadzenia budowlane, a takze obiekty towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym
na tym terenie.
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§ 6. 1. Nie dopuszcza si¢ ogrodzen o monolitycznych przestach wykonanych z betonowych elementow
prefabrykowanych.

2. Dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia
dla terenow, dotyczace:

1) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego;
2) wskaznika intensywnos$ci zabudowy;
3) powierzchni terenu biologicznie czynnego.
3. Nie dopuszcza si¢ wolnostojacych no$nikdéw reklamowych;

4. Maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 30 m, przy czym ograniczenie to nie dotyczy
budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia z zastrzezeniem ust.5.

5.Na obszarze planu obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, zuwagi
na wystepowanie lotniczego urzadzenia naziemnego - radaru dozorowania (SUR/M/B/2007/2008), wysokos¢
obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ 208 mnpm.

6. Dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV, relacji Czarna-Pasikurowice
ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 100 m (po 50 m od osi linii w obu kierunkach), w obrebie ktorego
obowiazuje:

1) ograniczenia w sytuowaniu obiektow przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi oraz miegjsc
dostepnych dla ludnos$ci, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym;

2) w obszarze 32 m (po 16m od osi linii) ustala si¢ zakaz tworzenia hatd, nasypéw oraz zakaz sadzenia ro$lin,
dorastajacych do wysokos$ci powyzej 3 m;

3) zapewnienie dojazdu oraz dostgpu do urzadzen elektroenergetycznych umozliwiajacego nadzor techniczny
oraz ich remont lub przebudowe;

7. W obszarze planu wystepuja istniejace gazociagi wysokiego cisnienia: DN350 i DN200 o ci$nieniu
nominalnym 6,3 MPa oraz gazociag wysokiego ci§nienia DN500 o ci$nieniu nominalnym 8,4 MPa.

8. Dla gazociagdbw wysokiego ci$nienia obowigzuje zachowanie stref kontrolowanych, zgodnie
odpowiednimi przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Fragment obszaru planu znajduje si¢ w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 Dolina Widawy (PLH020036).

2.7 obszarem planu graniczy wal przeciwpowodziowy rzeki Odry, w obszarze przyleglym do watu
przeciwpowodziowego obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajgce
z przepisow odrebnych.

3. Obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie iwynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz obszaréw obejmujacych tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. W obszarach tych inwestycje powinny
by¢ realizowane z zastosowaniem rozwigzan technologicznych uwzgledniajacych warunki lokalizacji
na terenie, na ktorym wystepuje mozliwo$¢ zalania wodami powodziowymi.

4. Dopuszcza si¢ zarurowanie lub zmian¢ przebiegu istniejacych ciekow wodnych, kolidujacych
z projektowang zabudowg lub zagospodarowaniem.

5. Wzdhuz zachowanych ciekow wodnych obowigzuje zachowanie pasa terenu o szerokosci nie mniejszej
niz 3 m, co najmniej z jednej strony cieku, umozliwiajgcego dostep i obstuge cieku.

6. Wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okre$lonych
przepisami odr¢gbnymi na terenach: 1.1U-RP/1, 1.1U-RP/2, 1.1U-RP/3, 2.1U-RP/1 jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 8. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.
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§ 9. 1. Na calym obszarze planu prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych.

2. W granicach obszaru obje¢tego planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne wskazane na rysunku
planu.

3. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obejmujaca obszar planu.

4. W obrebie strefy, o ktérej mowa w ust. 3 oraz w obrebie znajdujacego si¢ na obszarze objetym
opracowaniem planu, chronionego stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 2 oraz
w bezposrednim sgsiedztwie stanowiska archeologicznego, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Obszar
stanowiska archeologicznego nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia lub zadrzewienia.

§ 10. W zakresie szczegOlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30° i wiekszy
od 1509

2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, z zastrzezeniem pkt 5;
3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m, z zastrzezeniem pkt 4 i pkt 5;

4) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy dziatek naroznych, dla ktérych szeroko$¢ frontu nie moze
by¢ mniejsza niz Sm z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustalenia pkt 2, 314 nie dotycza podziatow dokonywanych w celu wydzielenia dziatek przeznaczonych
na sieci uzbrojenia, infrastrukture drogows 1 infrastrukture techniczng, dla ktérych obowiazuje:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.
§ 11. Obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ dystrybucyjne i rozdzielcze sieci uzbrojenia;

2) w przypadku sytuowania sieci uzbrojenia i obiektow infrastruktury technicznej poza drogami ciggami
pieszymi lub pieszo-jezdnymi, obowiazuje zapewnienie do nich dojazdu i dostgpu;

3)w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury
technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z:
- sieci wodociggowej,
- z indywidualnych uje¢ wody,

b) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia $ciek6w komunalnych ustala sie:
a) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:
- odprowadzenie do rowow otwartych,
- odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowej,

- zastosowanie rozwigzan technicznych shuzacych zatrzymaniu wod w obrgbie przedmiotowej
nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wod opadowych do gruntu, z zachowaniem przepisow
odrebnych,

b) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystowych dopuszcza sig:

- odprowadzenie siecig kanalizacji sanitarnej,
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- zbiornikow bezodptywowych;
- indywidualne lub grupowe oczyszczalnie Sciekdw;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zasilanie:
a) z sieci gazowej,
b) ze zbiornikdéw indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta:

a) tradycyjnych, przy czym obowigzuje uzywanie urzadzen grzewczych o duzej sprawnosci energetycznej
1 niskim stopniu zanieczyszczen,

b) opartych na zrodtach energii odnawialnej o mocy do 100kW z wylaczeniem wykorzystania energii
wiatru;

8) w zaKkresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel energii odnawialnej o mocy do 100kW z wylaczeniem wykorzystania
energii wiatru,

c) sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

d) budowe stacji transformatorowych dopuszcza sig, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty kontenerowe lub wbudowane w inne obiekty,

e) nie dopuszcza si¢ stacji transformatorowych stupowych;

f) budowe stacji transformatorowych kontenerowych dopuszcza si¢ na wydzielonych dziatkach
z zapewnieniem do nich dojazdu;

9) przewody sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;
10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sig:
a) obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych,

b)na terenie nieruchomos$ci obowigzuje zorganizowanie miejsca gromadzenia odpadow, zaleca
si¢ obudowanie lub ostonigcie takiego miejsca.

§ 12. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢
na 30%.

§ 13. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) w obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, o szerokosci pasa drogowego,
nie mniejszej niz 5 m;

2)w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewnetrznych obowiazuje realizacja placow
do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x12,5 m;

2. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowigzuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem:

a) dla biur, handlu detalicznego- 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni ushug,
b) dla gastronomii, obiektow kultury, obiektow rozrywki 1 miejsce postojowe na 100m?,
c) dla obiektow turystyki - 1 miejsce postojowe na 6 miejsc noclegowych,

d) dla obiektow imprez plenerowych, obiektow sportu i rekreacji, terenowych urzadzen sportowych - 12,5
miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikdéw lub miejsc dla widzow,

e) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
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f) dla stadniny koni co najmniej 10 miejsc postojowych,
g) obiektow obstugi produkcji rolnej - co najmniej 3 miejsca postojowe,

2) miejsca postojowe, o ktorych mowa pkt 1, nalezy usytuowac na terenie i na dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg, zgodnie ze wskaznikami analogicznymi do wskaznikow ustalonych w przepisach
odregbnych.

4) do bilansu wymaganych miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych
mowa w pkt 3.

3. Dojazd do terendéw ustala si¢ od przyleglych drog i ciagdw pieszo-jezdnych, w tym od drég znajdujacych
si¢ poza obszarem planu, o ile ustalenia dla terend6w nie stanowia inacze;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.1U-RP/1, 1.1U-RP/2, 1.1U-RP/3 ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) biura,
b) gastronomia,
¢) handel detaliczny,
d) obiekty imprez plenerowych,
e) obiekty kultury,
f) obiekty obstugi produkcji rolnej;
g) obiekty rozrywki,
h) obiekty sportu i rekreacji,
1) obiekty turystyki,
j) stadnina koni,
k) terenowe urzadzenia sportowe,
1) zielen niska,
m) zielen parkowa,
2) uzupetniajace:
a) mieszkania towarzyszace,
b) infrastruktura drogowa,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ obiektow sportow motorowych.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 30%;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 50%;
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,2;

5) wymiar pionowy budynkoéw, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze by¢
wigkszy niz 15 m z zastrzezeniem pkt. 6;

6) wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku w przypadku
budynkow z przeznaczenia - obiekty sportu i rekreacji oraz stadnina koni nie moze by¢ wiekszy niz 20 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw nie moze by¢ wicksza niz 3;
8) dopuszcza sig¢:

a) dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard
i temu podobnych rozwigzan o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 45

b) dachy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°;
c¢) dachy kopulaste, helmowe, walcowe, beczkowe;

9) w przypadku stosowania dachow ptaskich ustala si¢ obowiazek stosowania zwienczen, w postaci gzymsu
lub attyki w elewacji frontowej i elewacji przyleglej do drogi publiczne;.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 znajduja si¢ w granicach obszaréw na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz obszaréw obejmujacych tereny narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

§ 15. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2R-RP/1, 1.2R-RP/2, 1.2R-RP/3 ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) uprawy polowe i ogrodnicze,
b) obiekty obstugi produkcji rolne;j,
¢) stadnina koni;
2) uzupetniajace:
a) drogi wewng¢trzne;
b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2)udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 30%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 50%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien mie$ci¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,2;

5) wymiar pionowy budynkoéw, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
by¢ wigksza niz 15 m z zastrzezeniem pkt. 6;

6) wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku w przypadku
budynkow z przeznaczenia - stadnina koni nie moze by¢ wigkszy niz 20m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wicksza niz 3;
8) dopuszcza sie:

a) dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych polaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard
i temu podobnych rozwigzan o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 45°

b) dachy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 107

¢) dachy kopulaste, helmowe, walcowe, beczkowe.
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9) w przypadku stosowania dachow ptaskich ustala si¢ obowigzek stosowania zwienczen, w postaci gzymsu
lub attyki w elewacji frontowej i elewacji przyleglej do drogi publiczne;.

3. Poza dojazdem ustalonym w § 13 ust. 3 dla terenu 1.2R-RP/1, 1.2R-RP/2 dopuszcza si¢ rowniez dojazd
poprzez teren 1.1U-RP/2.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 znajduja si¢ w granicach obszaréw na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz obszaréw obejmujacych tereny narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1U-RP/1 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) biura,
b) gastronomia,
¢) handel detaliczny,
d) obiekty imprez plenerowych,
e) obiekty kultury,
f) obiekty obstugi produkcji rolne;j;
g) obiekty rozrywki,
h) obiekty sportu i rekreacji,
1) obiekty turystyki,
j) stadnina koni,
k) terenowe urzadzenia sportowe,
1) zielen niska,
m) zielen parkowa,
2) uzupetniajace:
a) mieszkania towarzyszace,
b) infrastruktura drogowa,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ obiektow sportow motorowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2)udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 30%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 50%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,2;

5) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
by¢ wiekszy niz 15 m, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku w przypadku
budynkow z przeznaczenia - obiekty sportu i rekreacji oraz stadnina koni nie moze by¢ wigkszy niz 20m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wicksza niz 3;

8) dopuszcza sig:
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a) dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych polaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard
i temu podobnych rozwigzan o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 459

b) dachy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°;
¢) dachy kopulaste, helmowe, walcowe, beczkowe;

9) w przypadku stosowania dachow ptaskich ustala si¢ obowiazek stosowania zwienczen, w postaci gzymsu
lub attyki w elewacji frontowej i elewacji przyleglej do drogi publiczne;.

4. Poza dojazdem ustalonym w § 13 ust. 3 dla terenu 2.1U-RP/1 dopuszcza si¢ rowniez dojazd poprzez
teren 2.2R-RP/1 lub 2.2R-RP/2.

5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 znajduje si¢ w granicach obszaréw na ktoérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz obszaréw obejmujacych tereny narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.2R-RP/1, 2.2R-RP/2, 2.2R-RP/3, 2.2R-
RP/4 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) uprawy polowe i ogrodnicze,
b) obiekty obstugi produkcji rolnej,
¢) stadnina koni;
2) uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne;
b) infrastruktura techniczna.

2. Przeznaczenie uzupelniajagce dopuszcza si¢ w zakresie nie naruszajgcym przepisOw o ochronie gruntow
rolnych i le§nych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2)udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 30%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 50%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien miesci¢ sie¢ w przedziale od 0 do 1,2;

5) wymiar pionowy budynkoéw, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
by¢ wigksza niz 15 m, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku w przypadku
budynkow z przeznaczenia - stadnina koni nie moze by¢ wickszy niz 20 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 3;
8) dopuszcza sie:

a) dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych polaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard
i temu podobnych rozwigzan o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 459

b) dachy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 107
¢) dachy kopulaste, hetlmowe, walcowe, beczkowe.

9) w przypadku stosowania dachow ptaskich ustala si¢ obowigzek stosowania zwienczen, w postaci gzymsu
lub attyki w elewacji frontowej i elewacji przylegtej do drogi publiczne;.
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5. Poza dojazdem ustalonym w § 13 ust. 3 dla terenu 2.2R-RP/3 i 2.2R-RP/4 dopuszcza si¢ rowniez dojazd
poprzez teren 2.1U-RP/1.

6. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 znajduja si¢ w granicach obszarow na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz obszaréw obejmujacych tereny narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 18. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.1KDPj, 1.2KDPj i 1.3KDPj ustala
si¢ przeznaczenie

1) podstawowe — ciag pieszo-jezdny, droga wewnetrzna;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

2. Szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych zmienna, przy czym w miejscach wskazanych na rysunku
planu - 6 m.

3. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1 znajduja si¢ w granicach obszaréw na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz obszaréw obejmujacych tereny narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

§ 19. 1. Dla terenu drogi, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.3KDW ustala si¢ przeznaczenie
1) podstawowe — droga wewngtrzna;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu - 10 m.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 znajduje si¢ w granicach obszarow na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz obszaréw obejmujacych tereny narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich

Agnieszka Zake$
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do uchwaty nr XXXIX/270/17
RADY MIEJSKIE] W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 28 lutego 2017 r.
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RADY MIEJSKIE] W OBORNIKACH SLASKICH

do uchwaty nr XXXIX/270/17
z dnia 28 lutego 2017 r.

Zatacznik nr 2
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -14 - Poz. 1185

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXIX/270/17

RADY MIEJSKIEJ] W OBORNIKACH SLASKICH
z dnia 28 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Miejska w Obornikach Slaskich, po uprzednim rozpatrzeniu oraz zgodnie z uzasadnieniem
zawartym w uzasadnieniu i podsumowaniu uchwaty, nie uwzglednia uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Uraz i Kotowice, ztozonej przez
Tauron Dystrybucja SA Oddzial we Wroctawiu, pismem z dnia 20 lipca 2016 r., data wptywu
25.07.2016r. w zakresie uwzglednienia w projekcie nastepujacych zapisow:

A. wobszarze planu, dla terenow, ktore nie dopuszczajg zadnej zabudowy, ustala si¢ pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wynikajqcy z technicznych warunkow
eksploatacji linii, o maksymalnej szerokosci 2,5m od osi linii w kazdg strone, jednakze nie mniej niz
szerokos¢ wyznaczona rzutem skrajnych przewodow linii z dodatkiem 0,3m z kazdej strony,

w ktorym w szczegolnosci obowigzuje:

a) zakaz sadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3m,
b) obowigzek zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow.

Ponadto kazdy inny niz wymieniony powyzej sposob zagospodarowania terenu w pasie
technologicznym ograniczonego zagospodarowania napowietrznej linii SN musi uwzgledniac
odrebne przepisy i normy i wymaga pozytywnej opinii Operatora Sieci Dystrybucyjne;j.

B. w obszarze planu, dla terenow dopuszczajqcych jakgkolwiek zabudowe, a w szczegolnosci
obiektami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, sposob zagospodarowania terenu poza pasem
technologicznym ograniczonego zagospodarowania musi uwzgledniaé zapisy normy PN-EN
50423 oraz wymaga pozytywnej opinii Operatora Sieci dystrybucyjnej.
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Zatacznik nr 4
do uchwaty nr XXXIX/270/17
RADY MIEJSKIEJ] W OBORNIKACH SLASKICH

. . o ) z dnia 28 lutego 2017 1. )
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej,

a takze ze srodkéw zewnetrznych.
Id: 9355D4EC-
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