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UCHWALA NR XIII/157/16

RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY
z dnia 28 stycznia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Polnej w Trzebnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t.: Dz. U. z
2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2015, poz. 199 z pézn. zm.) oraz w zwiazku z uchwala nr XLIV/497/14 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Polnej w Trzebnicy, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica
przyjetego Uchwalg nr 111/19/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 grudnia 2014 r., Rada Miejska w
Trzebnicy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Polnej w
Trzebnicy, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Integralna czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendow goérniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowaé w
danym terenie;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na dziatce;

4) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, wzdhiz ktoérej wymaga sig
usytuowania $cian zewngtrznych budynkow na wszystkich kondygnacjach oraz okre§lonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu; o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji, oraz
zadaszenia nad wej$ciami do budynkow na odlegto$¢ nie wigksza niz 0,8m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy schody
zewngtrzne rampy i pochylnie na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5m,

¢) cofnigcie $ciany frontowej do 30% jej powierzchni — na glebokos¢ nie wigksza niz 2,0m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okre$lonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie Sciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,
¢) ocieplenia,

d) takich cze$ci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czgsci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy beda zlokalizowane powyzej
pierwszej kondygnacji 1 jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o
wigcej niz 2 m,

e) schodow do budynku i pochylni dla niepelnosprawnych, dla ktérych dopuszcza si¢ odstepstwo
maksymalnie 1,5 m,

f) istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazana na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy,
przy czym dla takich obiektow obowiazuja nastgpujace ustalenia: dopuszcza si¢ przebudowg oraz
nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy, w przypadku rozbudowy, szerokosé¢
elewacji wzdhuz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy si¢ o wigcej niz 10% dotychczasowej
szeroko$ci, w przypadku rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowaé lini¢ zabudowy
okreslona w niniejszym planie;

6) powierzchnia zabudowy — suma powierzchni terenu zaj¢ta przez budynki w stanie wykonczonym, liczona
W rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m po obrysie zewngtrznych $cian z wylaczeniem tarasow,
schodow, pochylni, do$¢ i dojazdow;

7) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych, z wylaczeniem
lukarn;

8) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;
9) dach asymetryczny — dach o réznych katach nachylenia potaci dachowych;

10) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzona od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu dachu w
przypadku braku kalenicy, bez masztéw, odgromnikow, anten i kominow;

11) uchwala — niniejsza uchwata;

12) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynki mieszkalne jednorodzinne w
rozumieniu przepisOw odrgbnych;
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13) zabudowa ushugowa rozumiana jako tereny, na ktérych zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone
do sprzedazy towaréw i $wiadczenia ustug w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?, gastronomii, ustug turystyki, zdrowia, odnowy biologicznej, dzialalno$ci
biurowej i administracji, ushug informatycznych i tacznosci, wystawienniczej i targowej, ustug drobnych
zwiazanych z obstuga mieszkancow, produkcji drobnej zwiazanej z obstuga mieszkancow, kultury i
rozrywki, edukacji, obstugi komunikacji w tym: naprawy i obslugi oraz stacji paliw, wraz z zielenia ;

14) lasy rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi ;

15) zielen urzadzona rozumiana, jako tereny, na ktoérych zlokalizowano zespoly zieleni o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery i zespoty zieleni
izolacyjnej ;

16) obstuga komunikacji rozumiana jako obiekty i urzadzenia zwiazane z obstuga ruchu samochodowego,
takie jak: parkingi, miejsca postojowe, garaze;

17) droga publiczna klasy dojazdowej rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) drogi wewnetrzne rozumiane, jako tereny drog niezaliczanych do Zadnej kategorii drég publicznych,
shuzace obstudze wydzielonego terenu;

19) infrastruktura techniczna — elektroenergetyka rozumiana, jako tereny, na ktérych zlokalizowane sa
obiekty i urzadzenia stuzace przesytowi i dystrybucji energii elektrycznej;

20) infrastruktura techniczna — kanalizacja rozumiana, jako tereny, na ktorych zlokalizowane sa obiekty i
urzadzenia stuzace oczyszczaniu Sciekow;

21) infrastruktura techniczna — wodociagi rozumiana, jako tereny, na ktorych zlokalizowane sa obiekty i
urzadzenia stuzace przesylowi wody;

22) urzadzenia infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne przewody
lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne

23) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy i
dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia oraz mata architekturg;

24) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu takie jak: handel detaliczny i
inne ushugi, nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko.

§ 4. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) miejsca zmiany linii zabudowy;

6) przeznaczenia terenéw wraz z ich symbolami;

7) granica strefy K ochrony konserwatorskiej;

8) wymiary.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2015, poz. 199 ze zm.) obowiazuje wysoko$¢ stawki procentowej 30%.

§ 6. Na obszarze objetym planem:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odlegtosci w
miejscach wskazanych na rysunku planu:

a) nie mniejszej niz 6,0 m i nie wigkszej niz 9,4 m od terenéw KD-D,
b) nie mniejszej niz 6,0 m od terenow KDW;
2) obowiazujaca linia zabudowy okres$lona jak na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odleglosci:
a) nie mniejszej niz 6,0 m i nie wigkszej niz 12,0 m od terenéw KD-D,
b) nie mniejszej niz 6,0 m i nie wigkszej niz 10,0 m od terenow KDW;

3) wysokos$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;j.

§ 7. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sig:

1) dla istniejacych obiektow i budynkoéw oraz ich czg$ci, ktdre posiadaja inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, wysokos$¢, geometrig dachu:

a) remont, przebudowe,
b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

c) rozbudoweg Iub nadbudowe do istniejacej wielkosci wskaznika zabudowy i wysokosci oraz z
zachowaniem istniejacej geometrii dachu lub do zapiséw uchwaty,

d) dostosowanie dla potrzeb 0so6b niepetnosprawnych.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje reklam — tablic reklamowych 1 urzadzen
reklamowych z zastrzezeniem zapiséw §12.

2. Reklamy, o ktérych mowa w ust. 1, musza spetniaé nastepujace wymagania:
1) catkowita powierzchnia reklamowa wolnostojacej reklamy nie wigksza niz 4 m?;
2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach terenow, na balustradach balkonow i tarasow;
3) wysoko$¢ wolnostojacych reklam nie wigksza niz 4 m;
4) dopuszcza sig lokalizacjg pylonéw reklamowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 6 m.
§ 9. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony srodowiska obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;
2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;

3) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczeg6élnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze objgtym planem, pod wzglgdem akustycznym kwalifikuje sig:

1) tereny oznaczone symbolem MN, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren oznaczony symbolem MN/U i U/MN jako tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.
§ 10. 1. Ustala sig strefe K ochrony konserwatorskiej, oznaczona jak na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen rozdzialu 3, obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) nowa zabudowa powinna zosta¢ staranie wpisana w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowana w
nawiazaniu do zasad ksztattowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach;

2) nalezy zachowac i eksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje zieleni;
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3) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie w
otaczajacy krajobraz;

4) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

5) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;
6) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako materiatow oktadzinowych.

§ 11. 1. Na caltym obszarze planu obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych: z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza sig¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

2. Na obszarze tym dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest postgpowanie, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Wskazuje sig tereny oznaczone jako ZP, jako tereny przestrzeni publicznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych obowiazuje:

1) zielen;

2) zakaz lokalizacji reklam;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ obiekty matej architektury o
wysokosci nie wigkszej niz 4 m.

§ 13. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki :
a) nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN,
b) nie mniejsza niz 500 m? dla zabudowy blizniaczej na terenach MN,
¢) nie mniejsza niz 220 m? dla zabudowy szeregowej na terenach MN,
d) nie mniejsza niz 800 m? dla terenéw MN/U,
e) nie mniejsza niz 1000 m? dla terenow U 1 U/MN,
f) nie mniejsza niz 400 m2 dla terenow ZP i KS,
g) nie mniejsza niz 2 m2 dla terenow W, E i K;
2) szeroko$¢ frontu dzialki:
a) nie mniejsza niz 20 m dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN,
b) nie mniejsza niz 15 m dla zabudowy blizniaczej na terenach MN,
a) nie mniejsza niz 8 m dla zabudowy szeregowej na terenach MN,
b) nie mniejsza niz 20 m dla terenéw MN/U, U i U/MN,
¢) nie mniejsza niz 10 m dla terenéw ZP i KS,
d) nie mniejsza niz 1 m dla terenéw W, E i K;
3) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek o nie wigcej niz 10%;

4) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz
115°.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) dostawe wody z sieci wodociagowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
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2) docelowo odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;
6) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych:
a) paliw ptynnych,
b) paliw gazowych,
¢) odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem wiatrakéw o mocy nie przekraczajacej 100kW;
7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) sieci uzbrojenia;
2) indywidualne ujgcia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) rozwiazania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) przewody wodociagowe 1 kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dzialkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest
inwestycja;

2) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepiséw odrgbnych;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc postojowych na
jedno mieszkanie wliczajac w to garaz;

4) dla ustug urzadzenie nie mniej niz 1 stanowiska na 40 m? powierzchni uzytkowej;
5) dla terenow zieleni urzadzonej urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca postojowego;

6) dla terenéw infrastruktury technicznej E, W i K nie ustala si¢ koniecznosci lokalizowania miejsc
parkingowych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 15MN ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe, zajmujace nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w
odrgbnym budynku ustugowym,

b) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej lub blizniacze;j;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
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3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

4) dachy ptaskie, dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczne lub asymetryczne o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynku §ciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych bezpos$rednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana, w ramach zabudowy blizniaczej;

2) na dziatce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 50 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6 m.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztatltowania fadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 800 m?;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 500 m?.

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMN, 11MN, 14MN, 16MN ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi, zajmujace nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku
uslugowym,

b) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

4) dachy dwuspadowy, symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°,
pokryte dachowka w kolorze ceglastym matowym lub blacha dachowkopodobna w kolorze ceglastym
matowym.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana, w ramach zabudowy blizniaczej;

2) na dziatce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy nie
wigkszej niz 50 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6 m.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,4;
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2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 800 m?;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 500 m?.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12MN, 13MN ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi, zajmujace nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku
ustugowym,

b) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej, szeregowej lub blizniaczej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

4) dachy dwuspadowy, symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°,
pokryte dachowka w kolorze ceglastym matowym lub blacha dachowkopodobna w kolorze ceglastym
matowym.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynku §ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana, w ramach zabudowy blizniaczej 1 szeregowe;;

2) na dziatce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 50 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6 m.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztatltowania fadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 800 m?;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 500 m?;
3) dla dziatki w zabudowie szeregowej 220 m?.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
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a) zabudowa ustugowa, zajmujace nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w
odregbnym budynku ustugowym lub nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej budynku,

b) urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

3) dachy dwuspadowy, symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°,
pokryte dachowka w kolorze ceglastym matowym lub blacha dachowkopodobna w kolorze ceglastym
matowym,;

4) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje 800 m?.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) dachy dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczne lub asymetryczne o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje 1000 m?,

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN ustala si¢ zasady okreslone w
niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zajmujace nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki w przypadku
lokalizacji w odrgbnym budynku mieszkalnym Iub nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej budynku,

b) urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
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1) jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolno stojacej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

3) dachy dwuspadowy, symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°,
pokryte dachowka w kolorze ceglastym matowym lub blacha dachowkopodobna w kolorze ceglastym
matowym ;

4) zakaz stosowania:
a) lukarn 1 facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiazuje 1000 m?.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ zasady okre$lone w niniejszym
paragrafie

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: lasy.
3. Obowiazuje zakaz zabudowy z wytaczeniem inwestycji z zakresu gospodarki lesne;.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;

2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° i nie
wigkszym niz 45°.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,02;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 2% powierzchni dziatki.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP ustala si¢
zasady okres§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: zielen urzadzona.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje
zakaz budowy budynkow.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) na terenach 2ZP, 3ZP dopuszcza si¢ chodniki i Sciezki rowerowe;
2) terenowe urzadzenia sportowe oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym
paragrafie

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: obsluga komunikacji.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 4 m;

2) dachy jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
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1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-
D, 6KD-D ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowe;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla poszerzenia: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu szeroko$¢ odpowiednio 9,8 m, 10,0 m, 11,0 m, 12,0 m, 15,0 m, 16,0 m, 20,0
m, 26,0 m;

2) droga klasy dojazdowe;.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Tereny wyznacza sig do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 25. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi wewngtrzne.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu szerokosc¢
odpowiednio 3,3 m, 7,5 m, 8,0 m, 8,6 m, 8,8 m, 9,0 m, 9,2 m, 11,0 m, 12,0 m, 13,2 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezkg rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: infrastruktura techniczna -
elektroenergetyka.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje wysoko$é
zabudowy nie wigksza niz 5 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1W, 2W ustala si¢ zasady okre§lone w
niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: infrastruktura techniczna — wodociagi.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje wysoko$¢
zabudowy nie wigksza niz 5 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dzialki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: infrastruktura techniczna - kanalizacja.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje wysoko$¢
zabudowy nie wigksza niz 5 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
M. Stanisz
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/157/16
Rady Miejskiej w Trzebnicy
7z dnia 28 stycznia 2016 r.

Rozstrzygnigcie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy postanawia co nastgpuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi panstwa Malgorzaty i Tomasza Fatyga ztozonej pismem z dnia 08.06.2015r.,
w calosci.

UZASADNIENIE:

Nie uwzglednia si¢ w catoSci uwagi panstwa Matgorzaty i Tomasza Fatyga zlozonej pismem z dnia
08.06.2015r. do wytozonego do publicznego wgladu po raz pierwszy projektu planu.

W toku prac planistycznych po drugim wytozeniu do publicznego wgladu, uznano ze naniesienie stref
sanitarnych od istniejacego cmentarza jest zasadne. W zwiazku z tym zakres zlozonej uwagi zostat
wyczerpany i uwage nalezy uznaé¢ za bezprzedmiotowa.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/157/16
Rady Miejskiej w Trzebnicy
7z dnia 28 stycznia 2016 r.

Rozstrzygnigcie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22015 r., poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1. ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

1) $rodki wtasne gminy,
2) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
3) érodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

4) kredyt bankowy;
2. ustala si¢ mozliwo§¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze sSrodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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