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UCHWALA NR XVI/115/2015
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu geodezyjnego
Grochowiska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, zpdzn. zm.), art. 3i 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2015r., poz. 199, z p6zn. zm.), w zwiazku zuchwata Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich nr X1/36/2010 r. z dnia 6 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla obrebow geodezyjnych w Gminie Zabkowice Slaskie:
Braszowice, Grochowiska, Olbrachcie Wielkie, Pawlowice, Sieroszow, Stolec, Strakowa, Tarnéw, zmieniona
uchwala nr XXV/12/2012 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 23 lutego 2012 r. oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice
Slaskie przyjetym przez Rade Miejska Zabkowic Slaskich uchwatg nr VI/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010 .,
Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego
Grochowiska, zwany dalej planem.

2. Integralng czgs$cia planu jest rysunek planu w skali 1:5 000 i 1: 2000 stanowiacy zataczniki nr 1A i 1B do
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach obrgbu geodezyjnego Grochowiska.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:5 000, stanowiacym zatacznik nr
1A do niniejszej uchwaty.

§3.3.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wraz
Z 0znaczeniami okre$lajacymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty ujete w wykazie zabytkow/ewidencji zabytkow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu, maja
znaczenie informacyjne.

§ 4. 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okre$lajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktore przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupehniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lub w okreslonych przypadkach stanowia przeznaczenie
dominujace, nie powodujace zwickszonego negatywnego oddzialywania na srodowisko i nie wykluczajace
mozliwos$ci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu ograniczajace
czes$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw; linia ta nie dotyczy: zadaszen nad wejsciami
do budynkow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw i okapow nie przekraczajacych tej linii o wigcej niz
1,5 m, tarasow bez podpiwniczenia, ramp ipodestow, czeSci podziemnych obiektow budowlanych,
infrastruktury technicznej oraz ulic wewngtrznych; na terenach iw miejscach, w ktorych nie zostaty
okreslone linie zabudowy nalezy stosowaé ogdlne zasady lokalizacji obiektow okreslone w przepisach
odregbnych;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkow do powierzchni dziatki lub terenu; powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewngtrznym obrysie budynku w stanie
wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni elementéw takich jak: schody zewnetrzne,
rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

8) wysoko$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow
wykonawczych do ustawy Prawo budowlane;

9) wymiarze pionowym budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od rzednej terenu mierzonej
w miejscu posadowienia budowli do najwyzszego punktu budowli;

10) dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w tym
mansardowe, 0 jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej
kalenicy (nie dotyczy dachow mansardowych);

11) zabudowie historycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowana przed 1945 r.;

12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty liniowe i budowle w rozumieniu ustawy
Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw, wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

13) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane petniace stuzebna
rolg wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupehlniajacym oraz urzadzenia
budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 5. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw:
1) zabudowa zagrodowa — 0znaczona symbolem RM;
2) zabudowa mieszkaniowa — 0znaczona symbolem M;
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa— 0znaczona symbolem M/U;
4) kult religijny - oznaczony symbolem UKT;
5) obstuga gospodarki rolnej - oznaczony symbolem RU;
6) elektroenergetyka - oznaczony symbolem E;
7) sady i ogrody - oznaczone symbolem RO;
8) zielen urzadzona - 0znaczone symbolem ZP;
9) tereny rolne - oznaczone symbolem R;
10) wody powierzchniowe - oznaczone symbolem WS;
11) lasy i zadrzewienia - oznaczone symbolem ZL;
12) droga zbiorcza - oznaczona symbolem KDZ;
13) droga lokalna - oznaczona symbolem KDL;
14) ciagi pieszo-jezdne - oznaczone symbolem KDX;
15) drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolem KDg;
§ 6. 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja chronione dobra kultury wspotczesne;j.

2. Obiekty ujgte w wykazie zabytkow/ewidencji zabytkow:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ obiekty ujete w wykazie zabytkow/ewidencji zabytkow:

a) kaplica pomocnicza pw. Sw. Trdjcy,
b) dom mieszkalny, Grochowiska nr 5,

¢) brama przy domu mieszkalnym, Grochowiska nr 5.

2) dla obiektow ujetych w wykazie zabytkéw/ewidencji zabytkéw ustala sie nastepujace wymogi

konserwatorskie:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczna bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne

materialy budowlane;

b) nalezy utrzymac¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ wyglad oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej w widoku

zewngtrznym,

d) w przypadku dopuszczalno$ci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa

elewacja budynku;

€) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawiazujacej do tradycyjnych lokalnych rozwiazan; ustala si¢

zakaz stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych typu ,,sidding”;

f) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ oryginalna elewacj¢ z wystrojem architektonicznym, z zachowaniem
detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, gtowice, pilastry itp) oraz historyczne pokrycie

dachowe;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —4- Poz. 81

0) ustala si¢ zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw w tym: klimatyzatorow,
anten satelitarnych, wylotow przewodow dymowych i wentylacyjnych, na wyeksponowanych
elewacjach oraz zakaz docieplania elewaciji.

3. Dla zamierzen inwestycyjnych przewidywanych na obszarze wskazanych na rysunku planu stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim otoczeniu ustala si¢ konserwatorska ochrong archeologiczna: roboty
ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz obowiazuje zakaz zalesiania
teren6w na obszarach udokumentowanych stanowisk archeologicznych.

4. Wszelkie przedmioty pozyskane podczas prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co do
ktoérych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem, podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi podczas prowadzenia robot
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem obowiazujacych przepiséw odrgbnych.

§7.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci Ustala si¢ nastepujace zasady scalania
i podzialu nieruchomosci:
1. Minimalne powierzchnie dziatek:
1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna typu wolno stojacego w granicach terenow M;
2) 650 m?pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna typu blizniaczego w granicach terenéw M;
3) 1200 m? pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w granicach terenow M;
4) 500 m?w granicach terenéw M/U;
5) 500 m?pod zabudowe ushugowa w granicach terenow M;

6)4 m> w granicach pozostatych terenow oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie W ciepto,
telekomunikacja) i zielen urzadzong w granicach terenéw M i M/U.

2. Minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

1) 20 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna typu wolno stojacego w granicach terenow
M;

2) 16 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu blizniaczego w granicach terenéw M;
3) 22 m dla dziatek pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna w granicach terenow M;

4) 16 m dla dziatek w granicach terenow M/U;

5) 16 m dla dziatek pod zabudowe ustugowa w granicach terenéw M;

6) 2 m w granicach pozostatych terenow oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie W ciepto,
telekomunikacja) i zielen urzadzona w granicach terenow M i M/U.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 60°
do 120°

§ 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) zagospodarowanie terenéw w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie
z wymaganiami przepiséw odregbnych; szeroko$é strefy ochronnej po 20 m liczac od osi linii - taczna
szeroko$¢ strefy ochronnej wynosi 40 m;
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2) w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV wustala si¢ zakaz
wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypow.

3) zagospodarowanie terenéw oraz odlegltosci obiektow budowlanych od pozostatych napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z wymaganiami przepisoéw odrgbnych;

2. Tereny rolne: ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami od 9.1R do 9.33R.
3. Projektowany zbiornik przeciwpowodziowy ,,Pawlowice”:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy oraz sieci infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sig realizacjg budowli stuzacych celom przeciwpowodziowym i melioracjom.

§9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas

ziemnych.

2. W oznaczonej na rysunku planu granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia p=1%  istnieje
mozliwo$¢ powstania zagrozenia powodziowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy oraz sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig realizacje budowli shuzacych celom przeciwpowodziowym i melioracjom.
§ 10.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Dla terenéw drég publicznych
wyszczego6lnionych w §25, §26 i §27 obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, obiektow matej architektury oraz no$nikéw informacyjnych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw reklamowych, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen
§ 6 dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, na nastgpujacych zasadach:

a) maksymalna powierzchnia reklamowa noénika nie przekroczy 4 m?,

b) odlegtosci miedzy nos$nikami reklamowymi poza terenami zabudowanymi nie bedzie mniejsza niz
250 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w liniach rozgraniczajacych drog
zbiorczych KDZ, lokalnych KDL iciagow pieszo-jezdnych KDX, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z ustalen § 6 dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, na nastgpujacych
warunkach:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy tymczasowego obiektu ustugowo-handlowego nie przekroczy
12 v,

b) maksymalna wysoko$¢ tymczasowego obiektu ustugowo-handlowego nie przekroczy 5 m.

§ 11.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowac ponadnormatywnych obciazen srodowiska
uciazliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.
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2. W granicach terenow M ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych obiektéw hodowlanych o obsadzie
wigkszej niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz sktadowania na otwartym powietrzu pylacych
lub stwarzajacych zagrozenie dla wod powierzchniowych i podziemnych odpadéw, surowcoéw i materiatow
masowych.

3. W granicach terenow M ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowej w zakresie: handlu
komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdow mechanicznych (w tym blacharstwa,
lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektow i urzadzen zwiazanych ze sktadowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw isurowcoéw wtornych oraz ushug zwiazanych
z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz tworzyw sztucznych, oraz lokalizacji inwestycji zaliczonych do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

4. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowiazujacych przepisach
odrgbnych odpowiednio:

1) na terenach zabudowy zagrodowej RM — jak dla zabudowy zagrodowej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej M i mieszkaniowo-ustugowej M/U — jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

I infrastruktury technicznej
1. Komunikacja — zasady ogoélne:

1) obszar objety planem jest powiazany z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym drogami publicznymi klasy
zbiorczej KDZ i klasy lokalnej KDL.

2) dopuszcza si¢ etapowanie budowy drog lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkow drog oraz ich parametrow;

3) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci ipogarsza¢ parametrow trojkatdow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terenow odpowiedniej liczby miejsc do
parkowania, lecz nie mniej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej RM i M oraz w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach terenow M i M/U,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach
terendw M,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;;

5) do wymaganej liczby miejsc do parkowania zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catosci lub w czesci;

7) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza sig¢ prowadzenie odcinkéw sieci infrastruktury techniczne;j
przez tereny o innych funkcjach jezeli wynika to z uwarunkowan technologicznych i nie jest sprzeczne
Z przepisami odrgbnymi;
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2) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem z uktadem
zewngetrznym z zastosowaniem parametréw nie kolidujacych z parametrami uktadu zewnetrznego;

3) dla nowych odcinkow sieci infrastruktury technicznej nalezy stosowacé parametry odpowiednie dla typu
sieci zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach inwestorow.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;
2) parametry sieci wodociagowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) na terenach nie objetych siecia wodociagowa dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Kanalizacja sanitarna:
1) docelowo odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania $ciekoOw pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisow odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
w granicach poszczeg6lnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub retencji, do
kanalizacji deszczowej lub innego odbiornika wod na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
w miar¢ potrzeb utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie
inwestora.

6. Elektroenergetyka:
1) zasilanie odbiorcéw napowietrzna lub kablowg siecia elektroenergetyczna;

2) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczna z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kw;

3) dopuszcza sie¢ w miare potrzeb lokalizacje nowych stacji transformatorowych (kubaturowych lub
stupowych) sytuowanych na terenach o innym przeznaczeniu podstawowym;

4) w przypadku budowy kubaturowe;j stacji transformatorowej dopuszcza sig jej lokalizacje na granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) docelowo dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przylaczanie obiektow na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych;

2) dystrybucyjna sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog (w chodnikach, poboczach
i pasach zieleni) zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikéw
i zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych lub zbiorczych zrddel, zalecane
stosowanie paliw proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub
ptynny itp.) lub ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 KW.

9. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowa Iub radiowa siecia telekomunikacyjna.
10. Usuwanie odpadow komunalnych:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych.

11. Melioracje : dopuszcza si¢ realizacje nowych rowoéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkdéw istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

§ 13.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw Nie ustala si¢
szczegolnych warunkéw ani terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1RM i 1.2RM.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,55,
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,45;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wigkszy niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
6) geometria dachéw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°.

7)nad cze$ciami dobudowanymi do gtoéwnych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

8) w wiatach dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
€) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi gospodarczej transportu rolnego KDg.

10) w przypadku realizacji zabudowy bliZzniaczej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw gospodarczych igarazy na granicy sasiadujacych dziatek budowlanych, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych.

4. Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala sig
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.
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5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego, w odcieniach
koloru ceglastego lub brazowego; dopuszcza sig stosowanie tupka lub materiatu imitujacego tupek naturalny.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej wickszej niz 4 m?
zaro6wno wolnostojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatow naturalnych, w szczegdlnos$ci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenow
0 charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3.
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 2.1M do
2.3M.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa zagrodowa;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, liczaca maksymalnie 6 samodzielnych lokali mieszkalnych
w budynku.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolno stojacego lub
blizniaczego;

2) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekraczaé niz 100 m? dla kazdej z dziatek;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,55,

¢) wskazniki intensywnosci zabudowy nie dotycza garazy, budynkow gospodarczych oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych
dziatkach.

4) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) maksymalnie 0,45,

b) wskaznik powierzchni zabudowy nie dotyczy garazy, budynkow gospodarczych oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych
dziatkach;

5) wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej:
a) nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy i budynkow gospodarczych
lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;
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6) w istnicjacej zabudowie o parametrach przekraczajacych okreslone w pkt 2, 3, 4i 5 dopuszcza si¢
przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki;

7) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wigkszy niz 14 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekracza¢ dwoch,
- w zabudowie wielorodzinnej nie moze przekracza¢ trzech;
8) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°.

9) nad cze$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkow dopuszcza sie¢ dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

10) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych Iub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

11) w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreSlone w pkt 7, 8, 9i
10 dopuszcza sig przebudowy zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysoko$¢ zabudowy oraz parametry
geometrii dachow;

12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
€) 6 — 9 m od linii rozgraniczajacych ciagdéw pieszo-jezdnych KDX.

12) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog
w odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrgbnymi dopuszcza sie ich przebudowg,
rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

13) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy bliZzniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw gospodarczych igarazy na granicy sasiadujacych dziatek budowlanych, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych.

5. Nalezy stosowa¢ stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala sie
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub materialu dachowkopodobnego, w odcieniach
koloru ceglastego lub brazowego; dopuszcza si¢ stosowanie tupka lub materiatu imitujacego tupek naturalny.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej wigkszej niz 4 m?,
zaro6wno wolnostojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

8. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materialow naturalnych, w szczegoélnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

9. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw
0 charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych.

10. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow ujetych w wykazie zabytkoéw/ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3.
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
3.1M/U i 3.2M/U.
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1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, liczaca maksymalnie 6 samodzielnych lokali mieszkalnych
w budynku;

4) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) drobna produkcja i rzemiosto;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,55,

¢) wskazniki intensywnosci zabudowy nie dotycza garazy, budynkow gospodarczych oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;

3) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) maksymalnie 0,45,

b) wskaznik powierzchni zabudowy nie dotyczy garazy, budynkow gospodarczych oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;

4) wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynne;j:
a) nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy, budynkow gospodarczych
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;

5) w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych okreslone wpkt 2, 3i 4 dopuszcza sie
przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki.

6) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 12 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wigkszy niz 14 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczac trzech;
7) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°.

8) w wiatach dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

9) w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 6, 7i
8 dopuszcza sie przebudowy zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysoko$¢ zabudowy oraz parametry
geometrii dachow;

10) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:

a) 0 -6 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
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b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy na granicy sasiadujacych dziatek
budowlanych, z zachowaniem warunkoéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

4. Nalezy stosowa¢ stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub materiatu dachowkopodobnego, w odcieniach
koloru ceglastego lub brazowego; dopuszcza si¢ stosowanie tupka lub materiatu imitujacego tupek naturalny.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatow naturalnych, w szczegdlnos$ci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terendw
0 charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 4.

§ 17. Wyznacza sig teren kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem 4UKr.
1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,20,
b) maksymalny = 0,20;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,20,

3) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynku: ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej wysokos$ci budynku kultu
religijnego,

b) wysokos¢ budowli: nie wigksza niz wysoko$¢ historycznie udokumentowanej wysokosci zabudowy
kultu religijnego,

c) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.
4) ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej geometrii dachu budynku kultu religijnego;
5) nie ustala si¢ obowiazku zapewnienia miejsc do parkowania.
4. Ustala si¢ stosowanie historycznie udokumentowanego pokrycia dachu budynku kultu religijnego.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych zaréwno wolno stojacych jak i umieszczanych
na elewacji budynku.

6. Ogrodzenie z materiatéw naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegly, dopuszcza si¢
ogrodzenie z metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i teren6w
0 charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) w odniesieniu do obiektow ujetych w wykazie zabytkoéw/ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
§ 18. Wyznacza sig teren obstugi gospodarki rolnej oznaczony na rysunku planu symbolem 5RU.
1. Przeznaczenie podstawowe — obstuga gospodarki rolne;j.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,10
b) maksymalny = 0,45,
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,60;
3) wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m.
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 16 m.
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 20° do 45°.

6) w wiatach i zadaszeniach nad urzadzeniami technologicznymi zwiazanymi z podstawowym przeznaczenie
m terenu dopuszcza sig stosowanie dachow o spadkach nie mniejszych niz 20°;

7) w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okre$lone wpkt 4, 5i
6 dopuszcza si¢ przebudowy zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysokos¢ zabudowy oraz parametry
geometrii dachow;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:
a) 6 — 10 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi gospodarczej transportu rolnego KDg;

4. Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego, w odcieniach
koloru ceglastego lub brazowego.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materialow naturalnych, w szczegdélnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza sig ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 4.

§ 19. Wyznacza sie teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem 6E.
1. Przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna - elektroenergetyka.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 1,0;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 1,0;
3) wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 8 m.
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 8 m.
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°.

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw elektroenergetyki na granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy zsasiednia dzialka budowlana, zzachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

4. Nalezy stosowa¢ stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala sig
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub materiatu dachowkopodobnego, w odcieniach
koloru ceglastego lub brazowego; dopuszcza sig stosowanie tupka lub materiatu imitujacego tupek naturalny.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatow naturalnych, w szczegdlnos$ci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw
0 charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 4.

§ 20. Wyznacza sig tereny sadow i ogrodow oznaczone na rysunku planu symbolami 7.1RO i 7.2R0O.
1. Przeznaczenie podstawowe: sady i ogrody przydomowe.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j;

2) zielen urzadzona;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntow rolnych i lesnych;

4) dopuszcza si¢ budowg urzadzen wodnych zwiazanych z melioracjami lub ochrona przeciwpowodziowa na
warunkach okreslonych przepisach odrgbnych.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej
wiekszej niz 4 m’.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatlow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i teren6w
0 charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 4.

§ 21. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej 0znaczone na rysunku planu symbolami 8.1ZP i 8.2ZP.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
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1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
2) zielen urzadzona;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej
wickszej niz 4 m?.
4. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materiatow naturalnych, w szczeg6lnosci z drewna, kamienia lub cegty,

dopuszcza sig ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenow
0 charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 4.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od 9.1R do 9.33R.
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odregbnymi w zakresie
ochrony gruntow rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwiazanych z melioracjami lub ochrona przeciwpowodziowa na
warunkach okreslonych przepisach odrgbnych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen w odlegloSci mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej terenéw wod
powierzchniowych oznaczonych symbolem WS.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3.
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 10.1WS do
10.9WS.

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne, zbiorniki wodne).
2. Przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie budowe urzadzen wodnych zwiazanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okre$lonych przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sig¢ przebudowg lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na warunkach okreslonych
przepisach odregbnych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia w § 6 ust. 3;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
§ 24. Wyznacza si¢ teren lasow i zadrzewien oznaczony na rysunku planu symbolem 11ZL.
1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektéw kubaturowych;
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3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 4.

§ 25. Wyznacza sig teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 12KDZ.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowia jednoczesnie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11 m. do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej jednostronny
chodnik.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5.
§ 26. Wyznacza sig teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 13KDL.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenow stanowia jednoczes$nie granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11 m. do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej jednostronny
chodnik.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia w § 6 ust. 3;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

§ 27. Wyznacza sig tereny ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 14.1KDX
i 14.2KDX.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.
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3. Linie rozgraniczajace terenow stanowia jednoczes$nie granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 2 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 4.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny drog gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 15.1KDg do 15.24KDg.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 2 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 29. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12 art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6zn. zm.) dla terenéw objetych ustaleniami
niniejszego planu ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w wysokosci 30%.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy rady:
A. Dominik
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Zatacznik Nr 2 do Uchwab’/ Nr XVI1/115/2015
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 30 wrze$nia 2015 1.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Grochowiska
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199. z pézn. zm.) Rada Miejska Zabkowic Slaskich
rozstrizyga W nastepujacy sposob uwage zlozona do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Grochowiska podczas wylozenia
do publicznego wgladu:

Wnoszacy uwage: Roman Tobiasz, Grochowiska 16/2, 57-200 Zabkowice SL.

1)
2)

3)

)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 93. obreb Grochowiska.

Symbol terenu w projekcie planu: 9.27R — tereny rolne.

Tres¢ uwagi:

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) wnosze do wymienionego projektu
MPZP nastepujace uwagi:

Dzialka nr ewid. 93 obr. Grochowiska oznaczona zostala symbolem R — tereny rolne, w
zwigzku z tym wnosze o oznaczenie ww dzialki symbolem M — tereny zabudowy
mieszkaniowe] z przeznaczeniem zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe]j jednorodzinne;j,
wielorodzinnej do 4 lokali mieszkalnych (zgodnie z zalacznikiem mapowym). (...)
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Nieuwzglednienie zlozonej uwagi wynika z koniecznosci zachowania zgodnosci ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dla obrebu geodezyjnego
Grochowiska ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetym przez Rade Miejska Zabkowic Slaskich
uchwala nr VI/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz.
199, z pozniejszymi zmianami), wedlug stanu sprzed 21.10.2010 r.. plan miejscowy
uchwala rada gminy stwierdzajac jego zgodnos¢ z ustaleniami studium. Zgodnosc ta
wynika m.in. z zasiggu obszaru przeznaczonego pod okreslone funkcje wskazane na
rysunku studium. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
nie bedac aktem prawa miejscowego jest jednak dokumentem planistycznym
okreslajacym polityke przestrzenna gminy i bezwzglednie wiaze organy gminy przy
sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Okreslone obszary
gminy moga by¢ przeznaczone w planie miejscowym pod zabudowe lub funkcje danego
rodzaju, jesli wczesniej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestizennego gmina wskaze te obszary, jako przewidziane pod taka zabudowe lub taka
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funkcje. Ustalenia planu miejscowego sa zatem konsekwencja zapisow studium. W
ramach uprawnien wynikajacych z wladztwa planistycznego gmina moze zmieni¢ w
planie miejscowym dotychczasowe przeznaczenie okreslonych obszarow gminy, ale tylko
w granicach zakreslonych ustaleniami studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we
Wroclawiu z dnia 14 marca 2011 r., sygn. akt (I SA/Wr 18/11).

Rysunek studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1
eminy Zabkowice Slaskie jednoznacznie okresla, ktére tereny moga by¢ przeznaczone
pod zabudowe MNR — tereny funkcji mieszanej. Opracowany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Grochowiska zostal
sporzadzony zgodnie z zasiegiem tych terenow oznaczonych na rysunku studium, a wiec
zgodnie ze studium. Dz. 93 znajduje sie¢ w odleglosci ok. 60 m od granicy terenow
przeznaczonych pod zabudowe MNR — tereny funkcji mieszanej. W tej sytuacji nie mozna
skorzysta¢ z zapisow studium w cz. IIT pt. ,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENENGO MIASTA I GMINY”, w rozdz. 3 pt. ,KIERUNKI ZMIAN W
STRUKTURZE OSADNICZE] MIASTA i GMINY: WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW™”. w pkt 4 pt.
.Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow” lit ¢, w brzmieniu: ,,Wielkosci terenow i ich
granice, oznaczone na rysunku Zmiany Studium , Kierunki zagospodarowania
prezestrzennego miasta i gminy”, majq charakter orientacyjny, co oznacza, Ze mogq
podlegac korektom i uscisleniu w planach miejscowveh w zakresie do 35m od ich granic
na rysunku Zmiany Studium ™. Ponadto dz. 93 obejmuje grunt rolny klasy RlIla, a wiec
wymagajacy uzyskania zgody Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi na zmiane
przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze. Dz. 93 ze wzgledu na niezgodnosc z
ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie nie mogla by¢ wlaczona do . wniosku
rolnego™ sporzadzonego do projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Grochowiska nas wcezesniejszym etapie prac
planistycznych. W tej sytuacji przeznaczenie dz. 93 na cele zabudowy mieszkaniowej
stanowilo by razace naruszenie prawa, skutkujace uchyleniem uchwaly zatwierdzajace;
miejscowy plan zagospodarowania przestizennego dla obrebu geodezyjnego
Grochowiska.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaiy Nr XVI1/115/2015
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 30 wrze$nia 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Grochowiska
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1

b B
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala sie realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy polegajacych na
rozbudowie sieci wodociagowej 1 budowie kanalizacji sanitarne;.

§ 2.
1. Ustala sig, ze Zrodlem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) srodki wlasne gminy;
2) srodki pozyskane z funduszy zewnetrznych;
3) kredyt bankowy:
4) emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala sie mozliwo$¢ wykorzystania innych Zrédel finansowania niewymienionych w ust.
1. w tym rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§3
9 2.
Wrykonanie finansowania inwestycji powierza sie¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.
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