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RADY MIEJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI
z dnia 29 grudnia 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czesci
miasta Gryfow Slaski - 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2015 r.,
poz. 1515) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zmianami) oraz na podstawie Uchwaty Nr XLI1/213/14 Rady
Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 15 kwietnia 2014r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej cze$ci miasta Gryfow Slaski - 2, po
stwierdzeniu ze nie naruszone zostaly ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfow Slaski zatwierdzonego Uchwatg Nr XIII/105/2000 Rady Miejskiej Gminy
Gryfow Slaski z dnia 24 lutego 2000 r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
przepisy ogOlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czeci miasta
Gryfow Slaski - 2.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony:
1) od potnocy - korytem rzeki Kwisy i Oldzy oraz ulica Wojska Polskiego;
2) od zachodu i potudnia — granica administracyjna miasta Gryfow Slaski;
3) od wschodu — droga krajowa nr 30.
3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Integralnymi czg§ciami niniejszej uchwaly sa nastgpujace zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Zalaczniki nr 2 i nr 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsq i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
11) granice terendw zamknigtych;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspoélczesnej wymagajace ochrony;
2) tereny gornicze;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 o rewitalizacji (Dz. U. z 2015r. poz. 1777).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potudniowe;j
czesci miasta Gryfow Slaski - 2;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem,;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreSlone w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaly, ktére winny sta¢ sig, w ramach realizacji planu, dominujacym,
obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza
si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidtowa realizacj¢ funkcji podstawowe;j
lub ja wzbogacajace, w tym zabudowe towarzyszaca oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze byc¢
wprowadzane jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego i ma charakter opcjonalny;

5) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz zespoty budynkéw i wiat usytuowane w
granicach dziatki budowlanej lub terenu;

6) terenach zabudowy mieszkalno — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych
rownorzednym przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jedno- 1 wielorodzinna oraz
zabudowa ushugowa;
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7) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze oraz altany ogrodowe;

8) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu zabudowy, za wyjatkiem dopuszczalnego przekroczenia jej wykuszami,
werandami, balkonami, gankami oraz schodami zewngtrznymi o maksimum 1,50 m;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozmie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie przekraczajacym 159
10) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg stuzaca dziatalnosci z zakresu:
a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
b) gastronomii;
¢) dzialalnosci biurowej, administracji i zarzadzania;
d) ubezpieczen i finansow;
e) kultury i sztuki, rozrywki;
f) sportu i rekreacji;
g) turystyki i hotelarstwa;
h) ochrony zdrowia i odnowy biologiczne;j;
i) oswiaty 1 wychowania;
j) opieki spoleczne;j;
k) rzemiosta.
§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenOw — wyrazone numerami i symbolami literowymi;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) cenne drzewa wskazane do ochrony;
5) charakterystyczne wymiary dotyczace potozenia maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;
6) granica obszaru objgtego planem, rozumiana jako tozsama z przyleglymi do niej liniami rozgraniczajacymi.

2. Umieszczone na rysunku planu symbole okres$lajace przeznaczenia terenow okre$laja przeznaczenia
podstawowe.

3. Oznaczenia, zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
przepisy SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) energi¢ dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) ustala si¢ klasyfikacje akustyczna terendw objetych planem zgodna z tabela 1:

Tabela 1:
symbol terenu kategoria akustyczna terenu
MN; MN.MW Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MU Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
Uz Tereny szpitali w miastach
U - funkcje, o ktorych | Tereny statego lub czasowego pobytu dzieci i mtodziezy
mowa w § 3 pkt 10,




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 Poz. 620

lit. f- §;

tereny pozostate, w tym Tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j
funkcje ustugowe nie
wymienione w rubryce
powyzej

3) ustala si¢ minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

5) wody opadowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikéw, nalezy
podczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba, ze przepisy odrgbne stanowia inaczej;

6) cze$¢ obszaru objgtego planem, zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu, polozona jest w
granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw wynikajace z ustawy Prawo wodne;

7) dziatania inwestycyjne na terenach, o ktorych mowa w pkt 6, a takze urzadzanie i zagospodarowanie tych
terenéw nalezy dostosowac do wymagan przepiséw odrgbnych;

8) oznaczone na rysunku planu cenne drzewa wskazane do ochrony sa obiektami o znacznej wartoSci
przyrodniczej; nowe zainwestowanie nalezy projektowaé w sposob zapewniajacy wiasciwa ochrong tych
drzew zachowujac niezbedne dla ich wegetacji odleglosci oraz zapewniajac wlasciwe warunki gruntowo —
wodne;

9) gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne;

10) uciazliwo$¢ zwiazana z dziatalno$cia prowadzona w obrgbie dzialki nie moze narusza¢ standardow
jakosci srodowiska ustalonych dla dzialek sasiednich;

11) na obszarze objetym planem nie wystepuja i nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

12) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 1 §10.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obszar objety planem usytuowany jest w czgsci w granicach nastgpujacych stref ochrony konserwatorskiej
wpisanych do ewidencji zabytkow:

a) strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego;

b) strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej zarejestrowanego intensywnego osadnictwa §redniowiecznego;
2) granice stref, o ktorych mowa w pkt 1 oznaczono na rysunku planu;
3) w odniesieniu do terenow potozonych w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a ustala sig:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 10;

b) nakaz stosowania pokry¢ dachowych dachow stromych z dachowki ceramicznej lub cementowe] w
kolorze naturalnej czerwieni, lupka naturalnego lub sztucznego, tj. ptyt wtokno - cementowych;

c¢) nakaz stosowania w wykonczeniu elewacji naturalnych materiatéw wykonczeniowych: tynkéow, oktadzin
drewnianych w ukladzie pionowym w szczytach, cokotéw i oktadzin kamiennych i ceramicznych oraz
szkta, a w obiektach przemystowych dopuszcza sig blachg;

d) nakaz ksztaltowania glownej bryly nowoprojektowanych budynkéw na podstawie historycznej
miejscowej tradycji architektoniczno — konstrukcyjnej i kompozycji przestrzennej, na rzucie prostokata;

e) zakaz stosowania na elewacjach budynkow blachy trapezowej, blachy falistej oraz oktadzin
syntetycznych typu ,,siding”;

f) zakaz lokalizacji zabudowy o cechach architektonicznych charakterystycznych dla innych regionow
Polski (np. architektury zakopianskiej, dworkdw itp.);
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g) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych oraz umieszczania reklam na ogrodzeniach;
h) nakaz zachowania historycznych ogrodzen;

i) w przypadku wprowadzania nowych ogrodzen frontowych, nakaz stosowania form azurowych,
nawiazujacych forma i wysoko$cia do ogrodzen historycznych, o nastepujacych parametrach:

- minimalna powierzchnia przeswitow - 40%;
- maksymalna wysokos$¢ - 1,50 m;

4) dla terenow potozonych w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, zarejestrowanego intensywnego
osadnictwa $redniowiecznego, obowiazuja wymogi okreslone w przepisach odrgbnych, w tym dotyczace
prowadzenia badan archeologicznych;

5) na obszarze objetym planem znajduja si¢ budynki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, ktorych
wykaz zawiera tabela 2:

Tabela 2:

Lp. Obiekt Potozenie
1. budynek mieszkalny ul. Rzeczna 20
2. budynek mieszkalny (willa) ul. Rzeczna 21
3. budynek mieszkalny ul. Rzeczna 24
4 obiekty ZQZ — szpital oraz kuchnia szpitalna ul. Rzeczna 25: 25b: 25¢

(d. sanatorium)
5. budynek mieszkalny (willa) ul. Rzeczna 28
6. budynek mieszkalny ul. Rzeczna 29
7. fabryka/gospodarczy ul. Rzeczna 30
8. budynek mieszkalny ul. Rolna 1
9. spichlerz ul. Rolna 1
10. budynek mieszkalno - gospodarczy ul. Rolna la
11. budynek mieszkalny (willa) ul. Rolna 6
12. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 35
13. budynek gospodarczy (stodota) ul. Wojska Polskiego 35
14. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 36
15. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 37
16. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 38
17. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 40
18. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 43
19. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 44
20. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 45
21. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 46
22. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 47
23. budynek mieszkalny ul. Za Kwisa 2
24. budynek mieszkalny ul. Za Kwisg 3
25. most drogowy na rzece Kwisa

6) w odniesieniu do budynkoéw wymienionych w tabeli 2 ustala sig:

a) wymog zachowania historycznej bryly i rzutu budynku, z zachowaniem historycznej formy i pokrycia
dachu;

b) zakaz stosowania oktadzin typu siding;

¢) wymog zachowania lub odtworzenia historycznych zasad kompozycji elewacji, ukladu osi, gzymsoéw
oraz zasad rozplanowania otwordéw okiennych i drzwiowych;

d) wymog zachowania lub, w przypadku zniszczenia, odtworzenia historycznych elementoéw: sztukaterii,
boniowania, opasek okiennych i drzwiowych z tynku lub kamienia, gzymsow, kolorystyki elewacji i
detalu architektonicznego oraz ksztattu i podziatu na kwatery stolarki okienne;j i stolarki drzwiowej;
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e) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe budynkéw uzytecznosci publicznej, respektujac przepisy pkt 6
lit. a-d; dopuszcza si¢ montaz zewngtrznych wind, podjazdow oraz platform dla niepetnosprawnych oraz
innych urzadzen tak, aby nie naruszaly oryginalnej kompozycji i wystroju elewacji oraz dachow
budynkow;

7)na obszarze objetym planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, ktérych polozenie oraz numery
oznaczono na rysunku planu;

8) stanowiska, o ktérych mowa w pkt 7 podlegaja ochronie na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) na catym obszarze objgtym planem ustala sig:
a) zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej blaszanej;

b) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz
odblaskowych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na przestrzen publiczna w obszarze objetym planem sktadaja sig¢ nastepujace tereny:

a) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KD/GP; KD/G; KD/L; KD/D; publicznych ciagoéw
pieszo — jezdnych oznaczonych symbolem KD/p-j oraz publicznego ciggu pieszo - rowerowego
oznaczonego symbolem KD/p;

b) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;
c) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem Zi;
d) tereny zieleni urzadzonej i rekreacji oznaczone symbolem ZP;
2) w obszarach przestrzeni publicznej wprowadza si¢ ustalenia zawarte w tabeli 3:
Tabela 3:

symbol terenu stanowigcego | wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej
przestrzen publiczng

KD/GP.1 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;

2) ustala sig zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow  ustugowo
handlowych;

3) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, urzadzenia

techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposdb  uwzgledniajacy
wymagania techniczne drogi oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu,

KD/G.1; 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow  handlowo
- ustugowych;

3) dopuszcza sig obiekty matej architektury, urzadzenia

techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposéb  uwzgledniajacy
wymagania techniczne drogi oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu;

KD/L.1; KD/L.2 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowych;

3) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow
handlowych (kioskow) zintegrowanych z wiatami
przystankowymi, o powierzchni zabudowy do 9,00 m? oraz
wysokosci do 2,50 m;

4) dopuszcza sig obiekty matej architektury, urzadzenia
techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposob  uwzgledniajacy
wymagania techniczne drogi oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu;

KD/L.3 do KD/L.6; KD/D.1; | 1) ustala sig¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
KD/p-j.1 do KD/p-j.7; 2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
KD/p.1 ustugowo handlowych;
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3) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, urzadzenia
techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposdb  uwzgledniajacy
wymagania techniczne drogi oraz potrzeby bezpieczenstwa
ruchu;

US.1 1) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych o wysokosci
do 3,00 m;

2) no$niki reklamowe nalezy sytuowac z zachowanie  jednorodnej
zasady kompozycyjnej w zakresie  rozplanowania a takze
wysokosci, wymiarow i ksztattu ~ powierzchni reklamowej;

3) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektow  ushlugowo —
handlowych o wysokos$ci do 2,50 m, obiektéw  malej architektury
1 zieleni;

4) dopuszcza sig obiekty matej architektury, urzadzenia

techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposob  nie kolidujacy z
ustalonym przeznaczeniem terenu;

Zi.1 do Zi.5 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo handlowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjeg obiektow matej architektury oraz
urzadzenia techniczne;

ZP.1;7P.2 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo handlowych;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury oraz
urzadzenia techniczne pod warunkiem takiego ich
rozmieszczenia, aby nie kolidowaly z istniejacym
drzewostanem.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odregbnych przepisow:

1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty i obszary zabytkowe, oznaczone na rysunku planu,
ktérych wykaz zawiera § 6;

2) w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodne z
regulacjami zawartymi w § 6 i § 10 oraz w przepisach odrgbnych;

3) czg$¢ terendw — zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu potozona jest w granicach obszarow:
a) na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
b) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat;
¢) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

4) obszary wymienione w pkt 3 lit. a i b stanowia obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktdrych
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendow wynikajace z przepiséw odrgbnych;

5) teren KK.1 jest terenem zamknigtym; plan nie wprowadza z tego tytutu dodatkowych wymagan ponad
obowiazujace przepisy odrebne.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu:

a) na terenach, na ktorych plan ustala minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
analogiczna do tej powierzchni;

b) na pozostatych terenach — 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 16,00 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna dla ktorych ustala sig
odpowiednio:

a) minimalna powierzchnie¢ 5,00 m?;
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 2,00 m.

§ 10. Ustala si¢ wymagania w zakresie przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego,
ksztattowania zabudowy i zasad oraz warunkéw zagospodarowania terenéw, okreslone w ponizszych tabelach
4-30:

Tabela 4 — ustalenia dla terenéw MN.1 — MN.15:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) infrastruktura techniczna;

b) drogi wewngtrzne;

c) zielen;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy:

a) na terenie MN. 2 wolnostojaca i blizniacza;

b) na terenach MN.1 oraz MN.3 do MN.15 — wolnostojaca;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) na terenach MN.1; MN.3; MN.4; MN.7; MN.8; MN.9; MN.12; MN.14:
- minimum 0,03;

- maksimum 0,3;

b) na terenie MN.2:

- minimum 0,1;

- maksimum 0,6;

¢) na terenach MN.5; MN.6; MN.10; MN.11; MN.13; MN.15:

- minimum 0,07;

- maksimum 0,3;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na ternach MN.1 oraz MN.3 do MN.15 - maksimum 0,25;

b) na terenie MN.2 - maksimum 0,4;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonej kalenicy:

a) budynkow mieszkalnych:

- na terenach MN.5; MN.6; MN.7 oraz MN.14 — 8,00 m;

- na terenie MN.12 — 12,00 m;

- na pozostatych terenach — 10,00 m;

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00 m;

¢) pozostatych obiektow budowlanych — do ich petnej wysokosci:

- na terenach MN.5; MN.6 oraz MN.7 — 8,00 m;

- na pozostatych terenach - 12,00 m;

6) obowiazujaca linia zabudowy oraz maksymalne nieprzekraczalne i linie  zabudowy —
zgodnie z potozeniem okreslonym na rysunku planu w  odlegtosci od linii
rozgraniczajacych:

a) na terenie MN.1 — 8,00 — 26,00 m;

b) na terenie MN.2 — 4,00 — 6,00 m;

¢) na terenie MN.3 — 3,00 — 9,00 m;




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9-

Poz. 620

d) na terenie MN.4 — 5,00 — 6,00 m;

e) na terenach MN.5 do MN.7oraz MN.13 — 6,00 m;

f) na terenie MN.8 — 0,00 — 12,00 m;

g) na terenie MN.9 — 6,00 — 25,00 m;

h) na terenach MN.10 1 MN.11 — 4,00 — 6,00 m;

1) na terenic MN.12 — 20,00 — 32,00 m;

j) na terenie MN.14 — 3,00 — 6,00 m;

k) na terenie MN.15 — 4,00 — 9,00 m;

7) geometria dachow — strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe z
zasadniczym dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci 40-559;

8) minimalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkow nowoprojektowanych:

a) na terenie MN.9, w budynkach usytuowanych od strony ul. Rzecznej — 20,00 m;

b) na pozostatych terenach — 11,00 m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenach MN.1; MN.3; MN.5; MN.10; MN.11; MN.14 — 1000 m?;

b) na terenie MN.2 — 700m? dla zabudowy wolnostojacej oraz 350 m? dla zabudowy
blizniacze;j;

¢) na terenach MN.4; MN.6; MN.13; MN.15 — 700 m?;

d) na terenie MN.7 — 900 m?;

e) na terenach MN.8; MN.9 — 1500 m?;

f) na terenie MN.12 — nie ustala sig;

10) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy towarzyszacej przy granicy dziatki budowlanej lub
w zblizeniu na 1,50 m do tej granicy;

b) tereny MN.1; MN.3 do MN.7 oraz cz¢s$¢ terenu MN.2 potozone sa w strefie ,,OW”
obserwacji archeologicznej; teren MN.1 oraz czgs¢ terenow MN.2 i MN.3 lezy w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego; w granicach terendw
MN.2 oraz MN.3 znajduja si¢ budynki wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
¢) w odniesieniu do terenow i obiektéw o ktoérych mowa w pkt 10 lit. b obowiazuja
ustalenia zawarte w § 6;

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 7:

- dla tarasow, lukarn, wykuszy werand i zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego kata nachylenia potaci
do 25%1ub zastosowania dachow ptaskich;

- w budynkach istniejacych krytych dachami o innej geometrii na rzecz zachowania i
kontynuacji stanu istniejacego;

e) ustala si¢ szeroko$¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 10,00 m z dopuszczeniem poszerzen w

obrgbie placow manewrowych; tukoéw i skrzyzowan.

Tabela 5 — ustalenia dla terenéw MU.1 — MU.11:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) drogi wewngtrzne i parkingi;
c) zielen;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy:

a) na terenach MU.1 oraz MU.4 - wolnostojaca lub zwarta;

b) na terenach MU. 2; MU.3 oraz MU.5 do MU.11 - wolnostojaca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla zabudowy zwartej istniejacej:

- minimum 0,1;
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- maksimum 3,0;

b) dla zabudowy zwartej projektowane;j:

- minimum 0,1;

- maksimum 1,5;

¢) dla zabudowy wolnostojacej:

- minimum 0,05;

- maksimum 1,2;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) dla zabudowy zwartej istniejacej - maksimum 0,9;

b) dla zabudowy zwartej projektowanej — maksimum 0,6;

¢) dla zabudowy wolnostojacej - maksimum 0,4;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do  powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy zwartej istniejacej - minimum 5%;

b) dla zabudowy zwartej projektowanej — minimum 20%;

¢) dla zabudowy wolnostojacej — minimum 25%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych i ushugowych:

- krytych dachami ptaskimi do najwyzej potozonej krawgdzi dachu — 8,00 m;

- krytych dachami stromymi, do najwyzej potozonej kalenicy — na terenach MU.4 do
MU.8 — 10,00 m; na pozostatych terenach MU — 12,00 m;

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00 m;

¢) pozostatych obiektow budowlanych — do ich petnej wysokosci — 12,00m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z polozeniem okre§lonym na rysunkach
planu w odlegtosci od linii rozgraniczajacych:

a) na terenie MU.1 — 5,50 — 9,00 m;

b) na terenie MU.2 — 8,00 m;

¢) na terenie MU.3 — 3,00 — 4,00 m;

d) na terenie MU.4 — 0,00 — 6,00 m;

e) na terenie MU.5 — 6,00 m;

f) na terenie MU.6 — 0,00 — 6,00 m;

g) na terenie MU.7 — 0,00 — 10,00 m;

h) na terenie MU.8 — 6,00 — 14,50 m;

1) na terenie MU.9 — 6,00 m;

j) na terenie MU.10 — 0,00 — 4,00 m;

k) na terenie MU.11 — 16,00 — 20,00 m;

7) geometria dachow — strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 40-
559, z dopuszczeniem dachow ptaskich w budynkach ustugowych;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenach MU.1 do MU .4; MU.6 oraz MU.11 — nie ustala sig;

b) na terenach pozostatych — 800 m?;

9) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) na dziatkach zabudowanych, na ktorych wskazniki okreslone w pkt 21 3 sa
przekroczone dopuszcza si¢ dziatania inwestycyjne pod warunkiem nie zwigkszania tych
wskaznikoéw o wigcej niz 10%;

b) na terenach, na ktérych ustalono jako typ zabudowy wylacznie zabudowg wolnostojaca
dopuszcza sig sytuowanie zabudowy towarzyszacej przy granicy dziatki budowlanej lub w
zblizeniu na 1,50m do tej granicy;

¢) tereny MU.1; MU.2 oraz MU.4 do MU.8 potozone sa w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej; tereny MU.1; MU.2; MU 4 oraz czg$¢ terendéw MU.6 i MU.7 lezy w
strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego; w granicach
terenow MU.4; MU.6 oraz MU.11 znajduja si¢ budynki wpisane do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow;

d) w odniesieniu do terenéw i obiektow o ktorych mowa w pkt 9 lit. ¢ obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6;
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e) dopuszcza si¢ odstepstwo od maksymalnej wysokosci zabudowy okreslonej w pkt 5 w
obiektach istniejacych, na rzecz zachowania ich istniejacej wysokosci;

f) dopuszcza sig odstgpstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 7:

- dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand i zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego kata nachylenia potaci
do 25°1lub zastosowania dachéw ptaskich;

- w budynkach istniejacych krytych dachami o innej geometrii na rzecz zachowania i
kontynuacji stanu istniejacego;

g) ustala si¢ szerokos¢ drog wewngtrznych — 5,00 — 12,00 m z dopuszczeniem poszerzen w
obrebie placow manewrowych, tukéw i skrzyzowan.

Tab

ela 6 — ustalenia dla terené6w MN,MW.1 — MN,MW.3:

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny zabudowy ustugowej;

b) infrastruktura techniczna;

c) drogi wewngtrzne i parkingi;

d) zielen;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§la rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolnostojaca;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum 0,05;

b) maksimum 1,0;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,35;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonej kalenicy:

a) budynkoéw mieszkalnych i ustugowych — 10,00m;

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00m;

¢) pozostatych obiektow budowlanych — do ich pelnej wysokosci —

12,00m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z potozeniem okreslonym na rysunkach
planu w odlegtosci od linii rozgraniczajacych:

a) na terenice MN,MW.1 — 6,00 m;

b) na terenie MN,MW.2 — 6,00 — 16,00 m;

¢) na terenice MN,MW.3 — 6,00 — 14,00m,;

7) geometria dachéw — strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 40-
559,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800m?;

9) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) teren MN,MW.3 lezy w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego;

b) tereny MN,MW.1 oraz MN,MW.2 potozone sg w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej;

¢) w odniesieniu do terendw o ktorych mowa w pkt 9 lit. a i b obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6;

d) dopuszcza sig odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 7:

- dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand i zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego kata nachylenia potaci

do 25°lub zastosowania dachéw plaskich;
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- w budynkach istniejacych krytych dachami o innej geometrii na rzecz zachowania i
kontynuacji stanu istniejacego;

e) ustala si¢ szeroko$¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 10,00 m z dopuszczeniem poszerzen w
obrebie placow manewrowych, tukdw i skrzyzowan;

f) w granicach tereny MN,MW.3 wystegpuje cenna zielen wysoka; ustala si¢ zakaz wycinki
drzew usytuowanych poza maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; wycinka
drzew wewnatrz maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy jest dopuszczalna
jedynie w zakresie kolizji z planowang zabudowa;

g) dopuszcza sig odstgpstwa od zakazu wycinki drzew, o ktorym mowa w pkt 9 lit. fw
przypadkach uzasadnionych wzgledami sanitarnymi lub bezpieczenstwa; wycinki
dokonane z powyzszych powodow nalezy zrekompensowaé nowymi nasadzeniami z

zachowaniem pierwotnego gatunku drzewa oraz jego lokalizacji.

Tabela 7 — ustalenia dla terenow U.1 — U.4:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) w granicach terenéw U.1 oraz U.2 — wbudowane lokale mieszkalne w ilosci 1 lokal na
kazda dziatke budowlana;
b) w granicach terenu U.4 — obsluga komunikacji;
¢) w granicach wszystkich terenow o symbolu U:
- infrastruktura techniczna;
- drogi wewngtrzne i parkingi;
- zielen;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolnostojaca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,05;

b) maksimum 1,2;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonej kalenicy:

a) budynkoéw uslugowych, w tym budynkéw z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi:

- w przypadku zastosowania dachow ptaskich — 7,00 m;

- w przypadku zastosowania dachéw stromych — 10,00 m;

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00 m;

¢) pozostatych obiektow budowlanych — do ich pelnej wysokosci —

12,00m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z potozeniem okreslonym na rysunkach
planu w odlegtosci od linii rozgraniczajacych:

a) na terenie U.1 — 6,00 — 53,00 m;

b) na terenie U.2 — 4,00 — 27,00 m;

¢) na terenie U.3 — 20,00 m;

d) na terenie U.4 — 18,00 — 64,00 m;

7) geometria dachow — strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 40-
55%1ub ptaskie;

8) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) tereny U.1; U.2; U.3 oraz czg$¢ terenu U.4 potozone sa w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej;

b) w odniesieniu do terenow o ktérych mowa w pkt 8 lit. a obowiazuja ustalenia zawarte
w § 6;

¢) dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 7:
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- dla tarasow, lukarn, wykuszy i zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego kata nachylenia potaci
do 259;

d) ustala si¢ szeroko$¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 12,00 m z dopuszczeniem poszerzen w
obrebie placow manewrowych, tukéw i skrzyzowan.

Tab

ela 8 — ustalenia dla terenu U,P.1:

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustugowej;

b) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna;

b) drogi wewnegtrzne i parkingi;

¢) zielen;

3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolnostojaca i zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,10;

b) maksimum 1,2;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 5%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonej kalenicy- 12,00 m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z potozeniem okreslonym na rysunkach
planu tj. w odlegtosci od linii rozgraniczajacych 0,00 — 4,50 m;

7) geometria dachow — strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 40-
55%1ub ptaskie;

8) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) teren U,P.1 jest potozony w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej oraz w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego; obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6;

b) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu
na 1,50m do tej granicy;

¢) dopuszcza si¢ odstgpstwo od geometrii dachdéw ustalonej w pkt 7 w budynkach
istniejacych krytych dachami o innej geometrii na rzecz zachowania i kontynuacji stanu
istniejacego;

d) ustala si¢ szeroko$¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 12,00 m z dopuszczeniem poszerzen w
obrebie placow manewrowych, tukéw i skrzyzowan.

Tab

ela 9 — ustalenia dla terendOw P.1 oraz P.2:

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) tereny zabudowy ustugowej;

b) infrastruktura techniczna;

¢) drogi wewngtrzne i parkingi;

d) zielen;

3) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolnostojaca i zwarta;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
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a) minimum 0,10;

b) maksimum 1,2;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 5%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonej kalenicy- 12,00 m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z potozeniem okre§lonym na rysunku planu
tj. w odlegtosci od linii rozgraniczajacych:

a) na terenie P.1 — 0,00 — 10,00 m;

b) na terenie P.2 — 0,00 — 8,80 m;

7) geometria dachow — strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 40-
55%1ub ptaskie;

8) dodatkowe nakazy; zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) tereny P.1 oraz P.2 polozone sa w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej oraz w
strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego; obowiazuja
ustalenia zawarte w § 6;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu
na 1,50m do tej granicy;

c) dopuszcza sig odstgpstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 7 w budynkach
istniejacych krytych dachami o innej geometrii na rzecz zachowania i kontynuacji stanu
istniejacego;

d) ustala si¢ szeroko$¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 12,00 m z dopuszczeniem poszerzen w
obrebie placow manewrowych, tukéw i skrzyzowan.

Tab

ela 10 — ustalenia dla terenu Uz.1:

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustlugowej z zielenia towarzyszaca;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna;

b) drogi wewnegtrzne i parkingi;

c) zielen;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§la rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolnostojaca i zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,10;

b) maksimum 0,50;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,25;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonej kalenicy- 20,00 m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z potozeniem okreslonym na rysunku planu
tj. w odlegtosci od linii rozgraniczajacych 0,00 — 15,00 m;

7) geometria dachow — strome, w tym mansardowe o kacie nachylenia potaci powyzej
300;

8) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) teren jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego; budynek szpitala jest obiektem zabytkowym wpisanym do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow - obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;

b) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu
na 1,50m do tej granicy;

¢) dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachéw oraz wysokosci zabudowy ustalonych w
pkt 517 w budynkach istniejacych na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejacego;

d) ustala si¢ szeroko$¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 12,00 m z dopuszczeniem poszerzen w
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obrgbie placow manewrowych, tukéw i skrzyzowan.

Tabela 11 — ustalenia dla terenu US.1:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) parking;
c) zielen;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimum 0,01;
b) maksimum 0,10;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,10;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 75%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonej kalenicy- 7,00 m;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z potozeniem okreslonym na rysunku planu
tj. w odlegtosci od linii rozgraniczajacych 0,00 — 6,00 m;
7) geometria dachéw — strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci powyzej 30°;
8) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:
a) teren jest potozony w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6;
b) teren US jest przestrzenig publiczng, w obrebie ktorej obowiazuja
ustalenia § 7.
Tabela 12 — ustalenia dla terenu KPg.1:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy garazowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) zielen;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy - zwarta;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimum 0,05;
b) maksimum 0,60;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — maksimum 0,60;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 3,50 m;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z potozeniem okreslonym na rysunku planu
tj. w odlegtosci od linii rozgraniczajacych 0,00 — 6,00 m;
7) geometria dachéw — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 15-300;
8) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia - teren jest potozony w strefie
,,OW?” obserwacji archeologicznej; obowigzuja ustalenia zawarte w §6.
Tabela 13 — ustalenia dla terenu ZP,KP.1:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) teren zieleni urzadzonej;

b) teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupetiajace - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenu;

3) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia - teren jest potozony w strefie
,,OW?” obserwacji archeologicznej; obowiazuja ustalenia zawarte w §6.

Tabela 14 — ustalenia dla terenu K.1:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
przepompownia §ciekow wraz z obiektami towarzyszacymi,

2) przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala si¢;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolnostojaca lub zwarta;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum 0,02;

b) maksimum 0,20;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — maksimum 0,20;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 7,00 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z polozeniem okreslonym na rysunku planu
tj. w odlegtosci od linii rozgraniczajacej - 4,00 m;

7) geometria dachow — dowolne;

8) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia - teren jest potozony w strefie
»OW?” obserwacji archeologicznej oraz w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego; obowiazuja ustalenia zawarte w § 6.

Tabela 15 — ustalenia dla terenu W.1:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej — wodociagi; teren ujec
wody wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolnostojaca;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum 0,001;

b) maksimum 0,10;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — maksimum 0,10;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 75%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 5,00m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala si¢; zabudowg nalezy sytuowac zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

7) geometria dachow — dowolne.

Tabela 16 — ustalenia dla terenu KK.1:
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Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren kolei;

2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupekniajacego przeznaczenia terenu;
3) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 12,00 m.
Tabela 17 — ustalenia dla terenéw ZP.1 1 ZP.2:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy przeznaczenia uzupetniajacego terenu oraz
altan parkowych spekniajacych nastgpujace kryteria przestrzenne:
a) wysokos$¢ maksymalna — do najwyzej potozonej kalenicy — 6,00 m;
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 m?;
¢) dach stromy, symetryczny o kacie nachylenia potaci powyzej 30°;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 95%;
4) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia - tereny ZP sa przestrzenia
publiczna, w obrebie ktérej obowigzuja ustalenia § 7.
Tabela 18 — ustalenia dla terenow Zi.1 - Zi.5:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna i obiekty ochrony akustycznej;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenu;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 85%;
4) zielen nalezy ksztattowac z uwzglednieniem jej funkcji izolacyjnych i ochronnych — tj. z
zastosowaniem gatunkow o zrdznicowanej wysokosci, odpornych na zanieczyszczenia
komunikacyjne, z przewaga ro$lin zimozielonych;
5) dopuszcza sig lokalizacje obiektow ochrony biernej przed hatasem pod warunkiem nie
przestonigcia wgladu na sylwetg miasta;
6) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia - tereny Zi sa przestrzenia
publiczna, w obrebie ktdrej obowigzuja ustalenia § 7.
Tabela 19 — ustalenia dla terenéw Z.1 - Z.19:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej i trwatych uzytkow
zielonych;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna i obiekty zabezpieczenia
przeciwpowodziowego;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okre$la rysunek planu.
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Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenu;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 95%.

Tabela 20 — ustalenia dla terenéw R.1 - R.3:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) w granicach wszystkich terenow R — infrastruktura techniczna;
b) w granicach terenu o symbolu R.3 — zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne —
Sciezki rowerowe 1 spacerowe, pola biwakowe, punkty widokowe oraz terenowe obiekty
sportowe;
3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenu;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 95%.
Tabela 21 — ustalenia dla terenéw ZL.1 — ZL.9:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami ZL.5; ZL.6; ZL.8 oraz ZL.9 —
zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne w zakresie nie naruszajacym przepisow o
ochronie gruntdow rolnych i le§nych;
b) w granicach pozostatych terenéw ZL — nie ustala sig;
3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenu;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 95%.
Tabela 22 — ustalenia dla terenéow WS.1 — WS.11:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych, srodladowych — rzeki i
stawy z obudowa biologiczna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — obiekty infrastruktury technicznej zwiazane z gospodarka
wodna i zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, ktadki i pomosty;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenu;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 95%.
Tabela 23 — ustalenia dla terenu KD/GP.1:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren istniejacej drogi publicznej klasy gtdéwnej przyspieszonej — odcinek drogi krajowej
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nr 30;

2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) klasa techniczna ,,GP” — gtéwna przyspieszona;

2) przekroj jednojezdniowy;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna ze stanem istniejacym tj. —20,00 — 45,00
m;
4) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

5) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia - teren KD/GP.1 jest
przestrzenia publiczng w obrebie ktorej obowiazuja ustalenia § 7.

Tabela 24 — ustalenia dla terenu KD/G.1:

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren istniejacej drogi publicznej klasy gtdéwnej — odcinek drogi wojewddzkiej nr 360;
2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) klasa techniczna ,,G” — gldwna, z dopuszczeniem obnizenia do klasy zbiorczej po
zrealizowaniu obwodnicy Gryfowa;

2) przekrdj jednojezdniowy;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna ze stanem istniejacym — tj. 9,00 —
24,00m;

4) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia - teren KD/G jest przestrzenia
publiczna w obrebie ktorej obowiazuja ustalenia § 7.

Tabela 25 — ustalenia dla terenu KD.1:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — rezerwa terenu pod projektowana obwodnice
Gryfowa Slaskiego w $ladzie drogi wojewodzkiej nr 360 (fragment);

2) przeznaczenie uzupehiajace nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu tj. 35,00m z
lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwiazanej z projektowang droga.

Tabela 26 — ustalenia dla terenéw KD/L.1 — KD/L.6:

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny drog publicznych klasy lokalne;j:

a) KD/L.1 oraz KD/L.2 — odcinek drogi powiatowej nr 2526D;

b) KD/L.3 do KD/L.6 — drogi gminne;

2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) klasa techniczna ,,L.” — lokalne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z rysunkiem planu, tj.:
a) KD/L.1 — 6,00 — 28,00 m;
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b) KD/L.2 - 8,50 — 37,00 m;

c) KD/L.3 - 10,00 — 12,00 m z lokalnymi poszerzeniami na zakrgtach

oraz na styku z terenem KD.1;

d) KD/L.4 - 10,00 — 12,00 m z lokalnym poszerzeniem na styku z terenem

KD.I;

e) KD/L.5 - 12,00 m z lokalnym poszerzeniem na styku z terenem KD.1;

f) KD/L.6 — 9,00 - 12,00 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie

skrzyzowan;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia - tereny KD/L sa przestrzenia
publiczng w obrebie ktorej obowiazuja ustalenia § 7.

Tabela 27 — ustalenia dla terenu KD/D.1:

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) klasa techniczna ,,D”” — dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu tj. 12,00m z
lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia - teren KD/D.1 jest
przestrzenia publiczng w obrebie ktdrej obowiazuja ustalenia § 7.

Tabela 28 — ustalenia dla terenéw KD/p-j.1 — KD/p-j.7:

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny publicznych ciagdéw pieszo - jezdnych;

2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu tj.

a) KD/p-j.1 —4,50 - 11,50 m;

b) KD/p-j.2 — 4,30 — 8,50 m;

¢) KD/p-j.3 — 4,50 — 15,00 m z lokalnym poszerzeniem w rejonie

skrzyzowania;

d) KD/p-j.4; KD/p-j.5 — 8,00 m z poszerzeniami w obrebie placow

manewrowych konczacych ciagi oraz w rejonie skrzyzowan;

e) KD/p-j.6 — 4,20 - 4,50 m;

f) KD/p-j.7 - 9,00 — 13,00 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia - tereny KD/p-j sa przestrzenia
publiczna w obrebie ktorej obowiazuja ustalenia § 7.

Tabela 29 — ustalenia dla terenu KD/p.1:

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny publicznego ciagu pieszo - rowerowego;

2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania okre§la rysunek planu.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu tj. 4,50 — 10,50 m;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia - teren KD/p.1 jest przestrzenia
publiczna w obrebie ktorej obowiazuja ustalenia § 7.

Tabela 30 — ustalenia dla terenéw KDW.1 — KDW.22:

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny drog wewngtrznych;

2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu tj. :

a) KDW.1 —4,50 — 6,00 m;

b) KDW.2; KDW.16; KDW.18; KDW.20 — 10,00 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan oraz w obregbie placow manewrowych na zakonczeniu drog;

c) KDW.3 —3,50 — 13,00 m;

d) KDW.4 -12,00 — 31,00 m;

e) KDW.5 - 8,00 — 21,50 m;

f) KDW.6 — 8,00 m;

g) KDW.7 do KDW.10 — 8,00 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz w obrgbie
placéw manewrowych na zakonczeniu drog;

h) KDW.11 —4,50 — 18,00 m;

1) KDW.12 — 4,50 — 15,00 m;

j) KDW.13 — 5,00m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

k) KDW.14 — 3,50 — 6,50 m;

1) KDW.15 - 10,00 — 26,00 m;

m) KDW.17 - 10,00 — 18,00 m;

n) KDW.19 — 8,00 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania oraz w obrgbie placu
manewrowego na zakonczeniu drogi;

0) KDW.21 - 4,00 — 14,00 m;

p) KDW.22 — 8,00 m;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w
sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wodg z gminnej sieci wodociagowej, a z dopuszczeniem
rozwiazan indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarke Sciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwiazan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okre§lone w przepisach odrgbnych;

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz
granic dziatek, o ile z warunkow technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikaja inne wymagania.

3. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy nie
przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust. 4.

4. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza sig lokalizacji elektrowni wiatrowych.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu laczno$ci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych.
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§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 10, tabelach 23 — 30.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow objetych planem poprzez uktad drogowy oznaczony na
rysunku planu.

3. Ustala si¢ warunki powiazan z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym — poprzez istniejace i
projektowane skrzyzowania oraz zjazdy — zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni catkowitej ustug;
c¢) 1 miejsce na 5 pracownikow w obiektach produkcyjnych, sktadowych lub magazynowych;
2) sposdb realizacji miejsc do parkowania — na terenie dziatki budowlanej, na
wyznaczonych miejscach postojowych lub w garazach;
3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami;
b) na terenach ustugowych, poza strefa ruchu — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;

c)na terenach mieszkaniowych, poza strefa zamieszkania — nie wymaga si¢ wyznaczania migjsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w kartg parkingowa.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE:

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Gryfow Slaski.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski:
R. Skrzypek
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XV/79/15
RADY MIEJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu:

Z DNIA 29 GRUDNIA 2015 R.

Lp. Wnoszacy Tres¢ uwagi Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi, wyjasnienia dodatkowe
Uwaga uwzgledniona Uwaga nie uwzgledniona
1. | Krzysztof Whniosek o przesuniecie - uwaga nie uwzgledniona przebieg drogi lokalnej jest analogiczny do
Tarczynski projektowanej drogi lokalnej w ustalonego w dotychczas obowigzujacym
kierunku gminnego boiska miejscowym planie zagospodarowania
treningowego, w celu przestrzennego dla potudniowej czesci miasta Gryfow
umozliwienia Wnoszacemu Slaski uchwalonym Uchwatg Nr XL/132/04 Rady
zagospodarowania catej dziatki Miejskiej Gminy Gryféw Slaski z dnia 30 grudnia
nr 36/3 na cele zwigzane z 2004r.
prowadzong dziatalnoscig Wnoszacy nabyt dziatke nr 36/3 w warunkach
gospodarczg (m.in. plac obowigzywania w/w planu miejscowego, z cigzacymi
manewrowy dla samochodow na niej ograniczeniami.
osobowych) Projektowana droga lokalna jest niezbedna dla
Roéwnoczesnie Wnoszacy obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem i
postuluje zachowanie zostata wytyczona w sposéb optymalnie
obecnego dojazdu do w/w uwzgledniajacy istniejgce uwarunkowania terenowo —
nieruchomosci od strony drogi prawne, z wykorzystaniem istniejacych drog
krajowej nr 30. gminnych. Proponowane przez Wnoszacego
rozwigzanie polegajace na zapewnieniu dostepu
komunikacyjnego z drogi krajowej nr 30 nie jest
mozliwe ze wzgledu na warunki techniczne. Zjazd ten
zostanie zlikwidowany po wybudowaniu obwodnicy,
ktéra wraz z projektowang droga lokalng zapewni
wiasciwg obstuge nieruchomosci.
2. | Bozena i Krzysztof | Wniosek o skorygowanie - Uwaga nie uwzgledniona Dopuszczenie wysokosci zabudowy na poziomie
Denisienko projektu planu wg jednego z 12,00m istotnie odbiegatoby od charakteru zabudowy
ponizszych wariantéw: usytuowanej w sasiedztwie. Ustalona w projekcie
1. Ustalenia dla terenu planu wysokos$¢ zabudowy (10,00m) pozwala na
dziatek nr 123/19; zrealizowanie budynku o parametrach okreslonych w
123/21i123/22 obr. 3: dotychczas obowigzujacym planie (tj. 1 kondygnacja




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

_25_

Poz. 620

a) wysokosci zabudowy
—12,00m (w miejsce
10,00m);

b) kata nachylenia potaci
dachowych 30-45° (w miej-
sce 40-55°%)

lub

¢) zachowania ustalen

dotychczas
obowigzujacego planu
miejscowego (tj. wysokosci
zabudowy 1 kondygnacja +
poddasze uzytkowe i kat
nachylenia potaci
dachowych 35-45°;

2. Likwidacje odcinka
drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem
KDW.15

nadziemna + poddasze uzytkowe). Réwnoczesnie
wprowadzenie w tym zakresie ustalen analogicznych
jak w obowigzujacym planie (tj. wg liczby
kondygnaciji) nie jest mozliwe ze wzgledu niescistosé
tak sformutowanego ustalenia.

Nieuwzglednienie uwagi w zakresie kata nachylenia
potaci dachowych wynika z warunkéw okreslonych
przez Wojewodzkiego Konserwatora zabytkow w
Postanowieniu nr 280/15 znak ZN.5150.363.2015.ZK
z dnia 29 czerwca 2015r.

Przebieg drogi wewnetrznej jest analogiczny do
ustalonego w dotychczas, w obowigzujagcym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla potudniowej czesci miasta Gryfow
Slaski uchwalonym Uchwatg Nr XL/132/04 Rady
Miejskiej Gminy Gryféw Slaski z dnia 30 grudnia
2004r.

Wnoszacy nabyli nieruchomos¢ w warunkach
obowigzywania w/w planu miejscowego, z cigzacymi
na niej ograniczeniami.

Projektowana droga wewnetrzna jest niezbedna dla
obstugi komunikacyjnej dziatki nr 123/23.

3. | Agencja
Nieruchomosci
Rolnych

Oddziat Terenowy
we Wroctawiu
Sekcja
Gospodarowania
Zasobem

1. Przeznaczenie dziatki
nr 74/4 w czesci pod
zielen lesng , tereny
projektowanych terenowych
urzadzen sportowych lub/i
rekreacyjnych wraz z ziele-
nig towarzyszaca i parkin-
gami (zgodnie z obowigzu-
jacym planem)

Uwaga nie uwzgledniona

Czesc¢ dziatki przeznaczona wczesniej pod obiekty
sportowe zostata przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, stosownie do ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Nowe przeznaczenie terenu zwieksza wartosc
nieruchomosci, co z kolei przyniesie korzysci
skarbowi panstwa.

W granicach dziatki nie wystepujg grunty lesne, a
wysoka klasa bonitacyjna oraz ekspozycja widokowa
nie uzasadnia dopuszczenia zalesien

2. Przeznaczenie dziafki
nr 95/3 pod sport i rekreacje

uwaga nie uwzgledniona

Dziatka zostata przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, stosownie do ustalen
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studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Nowe przeznaczenie terenu zwigksza warto$c
nieruchomosci co z kolei przyniesie korzysci skarbowi
panstwa.

3. Przeznaczenie dziatki
nr 126/22 w czesci na
cele lesne.

Uwaga nie uwzgledniona

W granicach cze$ci dziatki przeznaczonej na cele
rolnicze nie wystepujg grunty lesne, a wysoka klasa
bonitacyjna nie uzasadnia dopuszczenia zalesien.
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XV/79/15

RADY MIJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI
Z DNIA 29 GRUDNIA 2015 R.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
potudniowej czesci miasta Gryféw Slaski — 2, po stronie gminy wystapiq zobowigzania
zwigzane z budowa;:
¢ infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej o dlugosci ok. 2,6 km;
e infrastruktury drogowej (drég gminnych) wraz z oswietleniem i odwodnieniem,
dtugosci ok. 1 880 m.

Sposob realizacji w/w zadan:

W/w inwestycje bedg realizowane jako zadania wieloetapowe, stopniowo, w dostosowaniu
do tempa zainwestowania obszaru objetego planem.

Zasady finansowania:

Ze srodkéw budzetowych:
e 7 dzialu 900 — ,Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska”; rozdziatu 90001
»,Gospodarka sciekowa i ochrona wod”; rozdziatu 90095 ,Pozostata dziatalnos¢”;
e z dziatlu 600 — ,Transport i tgcznos¢”; rozdziatu 60016 — ,Drogi publiczne gminne”.

Ustala sie, ze gmina bedzie ubiegac¢ sie o pozyskanie srodkéw pozabudzetowych na realizacje
wiw inwestycji. W wypadku pozyskania funduszy z tych zrédet zasady finansowania w/w zadan
zmienig sie odpowiednio do uzyskanych funduszy.
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