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UCHWALA NR XXX.179.2016
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 20 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeS$ci dzialki o numerze ewidencyjnym 163/203, polozonej w obrebie Budziwojow w gminie Chojnéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22016 r., poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXII.134.2016 Rady Gminy
Chojnéow z dnia 29 kwietnia 2016 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 163/203, polozonej w obrebie
Budziwojow w gminie Chojnéw, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow,
uchwalonego uchwalg nr XXVI.157.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 26.08.2016 r., Rada Gminy Chojnow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dziatki
o numerze ewidencyjnym nr 163/203 potozonej w obrebie Budziwojow w gminie Chojnow, zwang dalej
planem.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa §1. ust. 2, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wyst¢pujacymi na obszarze
objetym planem, nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) zakazu zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci dachowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkow i budowli,
terenowych miejsc postojowych, a takze sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linia wymiarowa wraz z wymiarem;
5) przeznaczenie terenu: US/U - teren sportu i rekreacji i ustug publicznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu.

3. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5 dopuszcza si¢ sytuowanie elementow
zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidlowe korzystanie z terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
jak miejsca postojowe i place manewrowe dla samochodow, dojscia i dojazdy, urzadzenia budowlane, zielen
oraz obiekty matej architektury.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/U ustala si¢ przeznaczenie: teren sportu
i rekreacji i ustug publicznych.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacje, liczac tacznie z poddaszem;

2) wymiar pionowy budynkéw mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekraczac¢ 12 m;

3) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu nie moze
przekracza¢ 12 m;

4) obowigzujg dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych
pod katem od 25 do 45 stopni, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, odpowiednio:
a) w odlegtosci 6 m od potudniowej granicy obszaru objgtego planem,
b) w odlegtoséci 6 m od wschodniej granicy obszaru objetego planem,
¢) w odlegtosci 20 m od poinocnej granicy obszaru objetego planem;
2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,50,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) maksymalna wielkos$ci powierzchni zabudowy: 25%;
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4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu okreslony w przepisach odrebnych, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatlu nieruchomosci:

1) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45°
do 135°.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem dostgpno$ci wody dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do indywidualnej oczyszczalni
sciekow lub do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi; dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow melioracyjnych;

4) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej, gospodarki odpadami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej oraz ze zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wytaczeniem obiektéw i urzadzen wykorzystujacych
energi¢ wiatru; sieci Sredniego i niskiego napigcia oraz przytacza energetyczne nalezy realizowaé w formie
podziemnych sieci kablowych; w uzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejgcymi warunkami
terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci napowietrznych;

6) wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 20 kV nalezy uwzgledni¢ pas
technologiczny o szeroko$ci 24 m, po 12 m od osi linii w obu kierunkach - w zasiggu obszaru objgtego
planem, w ktorym wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze zrédet odnawialnych;
8) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow gazu;

9) sieci i przylacza telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych sieci kablowych; dopuszcza
si¢ sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu oraz innych urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze sytuowanie tych urzadzen jest zgodne z przepisami
odrebnymi.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikaciji:

1) powigzanie obszaru objg¢tego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez przylegte drogi
wewngtrzne potozone poza granicami obszaru objetego planem;

2) w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

a) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow,

b) ustala sic obowigzek realizacji co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

C) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 6 stanowisk postojowych.
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8. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi przestrzen publiczng i przeznaczony jest dla realizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym).

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci 1% dla catego
obszaru objetego planem.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
B. Styrkowiec
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX.179.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 20 grudnia 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX.179.2016
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 20 grudnia 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeS$ci dzialki o numerze ewidencyjnym 163/203, poloZonej w obrebie Budziwojow w gminie Chojnéw

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko, w terminie od 25 pazdziernika 2016 r. do 15 listopada 2016 .
oraz w terminie sktadania uwag, wyznaczonym po zakonczeniu okresu wyltozenia nie wniesiono uwag.

W zwiazku z powyzszym odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia uwag.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 6027

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX.179.2016
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 20 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeS$ci dzialki o numerze ewidencyjnym 163/203, polozonej w obrebie Budziwojow w gminie Chojnéw
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 446
ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Glownym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest umozliwienie budowy $wietlicy wiejskiej
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng.

Realne koszty budowy $wietlicy wiejskiej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng beda zalezaty
od rozwigzan technicznych zastosowanych w projekcie budowlanym opracowywanym na potrzeby realizacji
ww. zadania inwestycyjnego oraz od rozstrzygnie¢ przetargowych prowadzonych w trybie ustawy Prawo
zamowien publicznych.

Przewidywanymi zrodtami finansowania poprzez gming beda: dochody wtasne gminy, dotacje, fundusze
Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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