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UCHWALA NR XXVI1/363/16
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 29 listopada 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Strzelin — Wroclawska —
Olawska — PKP I1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) w zwigzku z uchwatg Nr XXXI1/271/12 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Strzelin — Wroctawska - Otawska — PKP II”, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego, Rada Miejska Strzelina uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Strzelin — Wroclawska - Olawska —
PKP II” zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, obejmujacego obszar w rejonie ulic Wroctawskiej, Otawskiej
oraz nieczynnej linii kolejowej, oznaczono na rysunku planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, bedacy integralng czegscig uchwaty, sporzadzony na mapach zasadniczych i katastralnych
w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci da-
chowych budynku oraz symetrii uktadu gtéwnych potaci;

2) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zago-
spodarowania, ktorej przebieg, okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulega¢ przesu-
nigciu w ramach realizacji planu;

3) linia zabudowy:
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a) obowiazujaca - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej wymaga si¢ usytuowania co najmniej 80%
elewacji frontowej budynku,

b) nieprzekraczalna — linia ograniczajagca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, niebedacych liniami przesyto-
wymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji; nastepujace czesci budyn-
kéw nie mogg pomniejszaé odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii zabudowy:

- schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0séb niepetnosprawnych o wigcej
niz 1,5 m,

- balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,2 m,
- okapy i gzymsy o wigcej, niz 0,8 m;

4) lokalna dominanta — nalezy przez to rozumie¢ wieze stanowiaca czgs$¢ budynku, koncentrujaca uwage ob-
serwatoréw 1 wyrozniajaca si¢ w sylwecie zespotu zabudowy wysokoscia, indywidualng formg architekto-
niczna; szerokos¢ wiezy nie moze przekraczaé 7m;

5) plac o charakterze reprezentacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ utwardzone nawierzchnie terenu prze-
znaczone do poruszania si¢ pieszych (place, chodniki i dojscia) o reprezentacyjnym charakterze, na ktorych
obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow budowlanych, kompozycji
oraz elementow matej architektury i zieleni (wpisanie w rysunek posadzki takich elementow jak: tawki, la-
tarnie, gazony, rzezby i pomniki, fontanny, stupy ogloszeniowe, bariery tancuchowe czy drzewa);

6) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie, ktore powinno przewazac na terenie;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia terenu inny
niz podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustale-
niach planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgéci terenu zajmuje w granicach terenu
mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

8) uslugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieuciazliwe, ktorych charakter nie powoduje kon-
fliktow sgsiedztwa oraz nie zaliczane do rodzajéw przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $ro-
dowisko (mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco od-
dzialywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi);

9) ushugi ponadpodstawowe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowym,
nie zaliczane do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) ustugi publiczne - obiekty i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji ustugowych w dziedzi-
nach o charakterze ogélnospotecznym, w szczego6lnosci z zakresu administracji, o$wiaty 1 wychowania, ra-
townictwa, porzadku publicznego, tacznosci oraz kultury i sztuki;

11) ushugi rzemiosta — dziatalno§¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa i napraw, przy zatrudnieniu do 15
pracownikéw, w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej i odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej
1 elektronicznej, spozywczej oraz artystycznej;

12) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia dystrybucyjne jako og6t pod-
ziemnych i nadziemnych budowli i obiektéw liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu
sciekow i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunika-
cji;

13) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, sieci i urzadze-
nia infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i1 zadasze-
nia, matg architektur¢ oraz inne obiekty i urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonych
w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetiajacym;

14) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej, ogra-
niczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia ogo6lne:
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a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) przeznaczenie terendw - oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenu,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) odcinki drég, na ktérych obowiazuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie
szpalerowym,

b) obszary wylaczone z zabudowy, obowiazkowo zagospodarowane zielenia;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) zabytki nieruchome wpisane do ewidencji zabytkow,

b) obszary historycznych zespotéw budowlanych,

¢) obszar historycznego uktadu urbanistycznego miasta z przedmie$ciami,

d) stanowiska archeologiczne,

e) granica strefy ochrony zabytkow archeologicznych,
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowiazujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) okreslenie usytuowania linii zabudowy,

d) dominanta lokalna,

e) plac o charakterze reprezentacyjnym;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie przepiséw odrgbnych:

a) granica zloza surowca ilastego ceramiki budowlanej,
b) granica zloza piaskéw do schudzania.

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy — granica strefy ochrony sanitarnej od terenu cmentarza.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niebedace obowiazujacymi ustaleniami planu, i majace
charakter informacyjny:

1) linie elektroenergetyczne §redniego napigcia,

2) granica miasta Strzelin,

3) wazniejsze ciagi pieszo — rowerowe,

4) zbiorniki wodne w ramach innego przeznaczenia podstawowego,

5) obszar eksploatacji zt6z surowcow ilastych ceramiki budowlanej, na ktorym moze wystepowaé zagrozenie
niestabilnosci podtoza.

§ 4. W planie nie wystepujg tereny wymagajace okreslenia:
1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspot-
czesnej:
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1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg nastepujace zabytki nieruchome, wobec ktorych obowigzujg przepisy
odrgbne, oznaczone na rysunku planu:

. Budynek administracyjny i dawny spichlerz, ul. Generata Maczka, r6g ul. Targowej, lata 20-30 XX w.
. Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 24, k. XIX w.

. Liceum Medyczne, ul. Wroctawska 25, ok. 1875r.

. Willa, ob. Zaktad przemystu drzewnego, ul. Wroctawska 28, k. XIX w.

. Zespot d. Domu Ludowego, ul. Wroctawska 30, p. XX w.

. Spéldzielnia Pracy ,,Dzianitex”, ul. Wroctawska 30, p. XX w.

. Kuznia i stajnia, ul. Wroctawska 32, 32a, p. XX w.

. Willa, ul. Wroctawska 34, ok. 1920.

. Willa, ul. Wroclawska 36, ok. 1920

. Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 39/41, p. XX w.
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. Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 43/45, p. XX w.
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. Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 47/49, p. XX w.
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. Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 50, p. XX w.
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. Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 54, p. XX w.
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. Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 58, p. XX w.
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. Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 60, p. XX w.
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. Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 62, p. XX w.
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. Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 64, p. XX w.
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. Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 78/80, p. XX w.
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. Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 4, p. XX w.
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. Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 5, p. XX w.
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. Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 8, p. XX w.
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. Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 9, p. XX w.
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. Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 11/13, p. XX w.
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. Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 12, p. XX w.
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. Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 15, p. XX w.
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. Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 16, p. XX w.
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. Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 18, p. XX w.

[\
O

. Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 20, p. XX w.
30. Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 21, p. XX w.

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace zespoty zabudowy, wobec ktorych obowigzujg przepisy
odrgbne, oznaczone na rysunku planu:

1. Zespot szpitalny przy ul. Wroctawskiej 46 wraz z terenem zielonym.

2. Zespot cmentarny przy ul. Otawskiej/ul. Gen. Maczka: cmentarz zydowski, ob. katolicki, kaplica cmen-
tarna, mur cmentarny z bramami, kon. XIX w.

3. Zespot zabudowy blizniaczej przy ul. Wita Stwosza.

4. Zespot dawnej cegielni przy ul. Gliniane;.
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5. Zespot zabudowy dawnej cegielni przy ul. Otawskiej 51, z trafostacja, budynkami produkcyjnymi i ko-
minem (pin. — wsch. cz¢s¢ terenu planu).

3) wobec zabytkow, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restaura-
torskich lub robot budowlanych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. wymagane jest utrzymanie dotychczasowej formy, bryly, zastosowanych materiatéw oraz geometrii
1 ksztattu dachu,

2. nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem bu-
dynku; w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

3. jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczng w kolorze ceglastym lub historyczne po-
krycie dachowe, wlasciwe dla danego obiektu,

4. obowiazuje stosowanie kolorystyki i materiatow nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewngetrznych, zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyj-
nych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych,

5. dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania si¢ 0oséb niepelnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych elewatoréw windowych,

6. w przypadku remontow nalezy stosowac tradycyjne materiaty budowlane,

7. elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé¢ z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow,

8. dla zespotu zabudowy dawnej cegielni (budynek mieszkalny i budynki gospodarcze), o ktorej mowa
w pkt 2.5 obowigzuje dodatkowo:

a) zachowanie urzadzen, ich formy wraz z najblizszym otoczeniem,
b) prace budowlane, remontowe nalezy wykonywa¢ zgodnie z zasadami ochrony zabytkow,

9. dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow, ktorym udokumentowano zty stan techniczny, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
4) Ochrona innych obiektow i obszarow, ktore zostaty wpisane do ewidencji zabytkow po wejsciu w zycie

planu, powinna by¢ realizowana na zasadach okreslonych w pkt 3.

5) Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska fragment obszaru historycznego uktadu urbanistycznego miasta
z przedmiesciami, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego okresla si¢ nastepujace zasady:

1. dziatlania inwestycyjne winny zaklada¢ utrzymanie i odnowe historycznej kompozycji przestrzennej
oraz zachowanie wartosci kulturowych,

2. rozwigzania projektowe w zakresie zagospodarowania terenu winny by¢ dostosowane do historyczne;j
kompozycji przestrzennej, a w zakresie formy architektonicznej, kolorystyki i uzytych materiatow elewacyj-
nych winny by¢ dostosowane do cech stylistycznych tradycyjnej zabudowy przedmiescia,

3. nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznym uktadzie gtownych potaci i nachyleniu w przedziale 38°-45°,
kryte dachowka ceramiczng lub cementowa o ptaskim profilu, w kolorze ceglastym matowym.

6) Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dla zespotu cmentarnego przy ul. Otawskiej i Gen. Maczka
(cmentarz zydowski, ob. katolicki, kaplica cmentarna, mur cmentarny z bramami — dat. k. XIXw), okreslo-
na na rysunku planu w granicach, ktorej okresla si¢ nastepujace zasady:

1. nalezy zachowac i konserwowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego cmentarza, w tym histo-
ryczne ogrodzenie, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

2. obowigzuje pozostawienie na miejscu i zabezpieczenie mogit i lapidariéw przed dewastacja; dopuszcza
si¢ utworzenie lapidariow lub zachowanie w sposob zgodny z zasadami ochrony zabytkow,

3. w przypadku poszerzania cmentarza historycznego, obowigzuje odgrodzenie go ogrodzeniem, zywopto-
tem lub aleja od nowego cmentarza.

7) Uwzglednia si¢ stanowiska archeologiczne:
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1. nr 20/37/87-29 osada, owl (przeworska) — wpisane do rejestru zabytkdw pod numerem 993/510/1982
230.03.1982r.,

2. nr 1/2/87-29 AZP, punkt osadniczy, epoka brazu I11? (tuzycka),
3.nr 10/11/87-29 AZP, osada (przeworska),

8) Ustala si¢ strefe ochrony zabytkoéw archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujetym w wykazie zabyt-
kéw archeologicznych, o zasiegu okreslonym na rysunku planu.

9) Na terenie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt. 7 oraz w obrgbie strefy ochrony konserwa-
torskiej, o ktorej mowa w pkt. 8, ustala si¢: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN1
do MIN23, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze willi wielorodzinnych posiadajgca nie wiecej niz 6
lokali mieszkalnych w budynku - na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN4, MN23;

2) uzupetniajace:
a) ushugi podstawowe;
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie:
a) wolnostojagcym i blizniaczym,
b) szeregowym na terenach oznaczonych symbolami: MN2, MN4, MN23;
2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
3) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

a) na terenach oznaczonych symbolami: MN1 do MN4, MN5 (w czesci znajdujacej si¢ poza strefa obszaru
historycznego ukladu urbanistycznego miasta z przedmiesciami), MN6, MN7, MN9, MN12, MN14
do MN19, MN22, MN23 nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe lub wielospa-
dowe o symetrycznym uktadzie glownych potaci i nachyleniu w przedziale 35°-45°, kryte dachowka ce-
ramiczng lub innym materialem dachéwko podobnym,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MNS5 (w czeséci znajdujacej si¢ w strefie obszaru historycznego
uktadu urbanistycznego miasta z przedmiesciami), MN8, MN10, MN11, MN13, MN20, MN21 nalezy
stosowa¢ dachy zgodnie z § 5 pkt 5.3, z zastrzezeniem § 5 pkt 3.1, 3.3,

¢) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b dla elementow budynkow takich, jak wy-
kusze, przekrycia tarasoéw, werandy,

d) dopuszcza si¢ stosowanie facjatek, lukarn i okien potaciowych;
4) w zakresie wysokosci zabudowy ustala si¢:
a) wysokos¢ budynkow w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej nie moze przekraczac:

- na terenach oznaczonych symbolami: MN18 do MN22 - 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych,
przy czym drugg kondygnacje moze stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe,

- na terenach oznaczonych symbolami: MN1 do MN17, MN23 - 11,5 m oraz trzech kondygnacji nad-
ziemnych, przy czym trzecig kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytgcznie poddasze uzytkowe,
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b) wysoko$¢ budynkow w zabudowie jednorodzinnej szeregowej nie moze przekracza¢ 10 m oraz dwdch
kondygnacji nadziemnych, przy czym drugg kondygnacje moze stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe,

¢) wysokos¢ budynkéw w zabudowie wielorodzinnej nie moze przekracza¢ 12,5 m oraz trzech kondygnacji
nadziemnych, przy czym trzecig kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe,

d) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i innych obiektow budowlanych nie moze przekraczac
6m,;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej nie moze przekroczyc¢:

a) 15 m w budynkach wolnostojacych na terenach oznaczonych symbolami: MN2, MN3, MNS5 do MN14,
MN18 do MN21,

b) 20 m w budynkach wolnostojacych na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN4, MN15 do MN17,
MN22, MN23,

¢) 22 m w budynkach blizniaczych na terenach oznaczonych symbolami: MN2 do MN14, MN18 do MN21,

d) 25 m w budynkach blizniaczych na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN15 do MN17, MN22,
MN23,

e) 28 m w budynkach wielorodzinnych;

6) forma architektoniczna budynkéw gospodarczych i garazowych powinna nawigzywaé do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce;

7) zakazuje si¢ stosowania materiatéw elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;

8) dla istniejacych budynkéw oraz ich czgsci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie powierzchnie zabu-
dowy dzialki, liczbe kondygnacji, wysokos$¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szerokos¢ elewacji fronto-
wej - dopuszcza sig:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,
b) zmiang sposobu uzytkowania budynku, zgodng z przeznaczeniem okre§lonym w ust. 1,
¢) odbudowe budynku,
d) przebudowg budynku,
e) rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegdétowymi uchwaty,
f) dostosowanie budynku do potrzeb 0séb niepetnosprawnych;
9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 30% na terenach oznaczonych symbolami: MN2 do MN 14, MN23,
b) 20% na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN15 do MN19, MN22,
¢) 15% na terenach oznaczonych symbolami: MN20, MN21;
10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,8 na terenach oznaczonych symbolami: MN2 do MN14, MN23,
b) 0,6 na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN15 do MN19, MN22,
¢) 0,4 na terenach oznaczonych symbolami: MN20, MN21;
11) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0.04;
12) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 35% na terenach oznaczonych symbolami: MN2 do MN14, MN23,
b) 40% na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN15 do MN19, MN22,
¢) 60% na terenach oznaczonych symbolami: MN20, MN21;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi:
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a) na terenach oznaczonych symbolami MN2 do MN14, MN23:
- 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j,
- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
- 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN15 do MN19, MN22:
- 900 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
- 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) na terenach oznaczonych symbolami MN20, MN21: 800 m?

14) okresla si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
- 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 13 m dla zabudowy blizniaczej,
- 8 m dla zabudowy szeregowe;j,
- 25 m dla zabudowy wielorodzinne;j,

b) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami MN2 do MN14, MN23 wynosi:
- 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 500 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;j,
- 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN15 do MN19, MN22
Wynosi:

- 900 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,
- 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
d) minimalna powierzchnia dzialki na terenach oznaczonych symbolami MN20, MN21 wynosi: 800 m?,

e) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancja 15°.

15) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepi-
sach odrgbnych — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

16) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, z zastrzezeniem pkt.17, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, jezeli obowigzek wykonania oceny od-
dziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania de-
cyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

17) ograniczenia okreslone w pkt 16 nie dotycza inwestycji zwigzanych z realizacjg drog publicznych, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze tego terenu;

18) realizowane inwestycje nie mogg powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-
nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny;
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19) nalezy zapewni¢ nastgpujacg ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinne;j,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojo-
we,

d) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w lit. b, ¢, obowigzuje zapewnienie miejsc na parko-
wanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych;

20) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

21) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do oczyszczalni §ciekoOw poprzez sie¢ kanalizacji sani-
tarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

23) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wtasnym inwestora lub do kanalizacji desz-
czowej 1 urzadzen wodnych;

24) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposdb zapewniajacy obshuge wszystkich istniejacych
i projektowanych obszarow zabudowy,

b) dopuszcza sie¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrddet energii takich jak energia stoneczna o mocy nie prze-
kraczajacej 15 kW,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,

d) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ pod napowietrzng linig elektroenergetyczng $redniego
napigcia nalezy zachowac odleglosci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzo-
wymi;

25) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdéw stacjonarnych lokalizowanych w obrebie whasnosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

26) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopusz-
cza si¢ rozbudowge lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych tele-
komunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

27) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw okreslo-
nych w przepisach odrebnych i gminnych;

28) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto - obiekty zaopatrywane begdg z indywidualnych
lub grupowych (kottownie, cieptownie) zrodet zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zrodta energii cieplnej
0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrdodia
energii takich jak: energia stoneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) o mocy nie przekracza-
jacej 40 kW.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW1
do MW10, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa wielorodzinna,

b) zabudowa jednorodzinna w uktadzie szeregowym na terenach oznaczonych symbolem MW1 do MWS5;
2) uzupehniajace:

a) ustugi nieucigzliwe w parterach budynkéw mieszkalnych,
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b) ustugi publiczne,

¢) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) obowigzuje zabudowa:

a) zwarta,

b) wolnostojaca;

2) na terenach oznaczonych symbolami: MW6 do MW9 zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéow wieloro-
dzinnych;

3) na terenach oznaczonych symbolami: MW1 do MW5, MW10 obowiazuje sytuowanie budynkow réwnole-
gle lub prostopadle do frontu dziatki;

4) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) na terenach oznaczonych symbolami: MW1 do MWS5, MW 10, przy projektowaniu zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej, obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan architektonicznych w zakresie spadkow
dachow, gabarytow budynkow i rozwigzan przestrzennych;

6) w zabudowie przylegajacej do placu o charakterze reprezentacyjnym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, dopuszcza si¢ w obrebie chodnikow organizowanie letnich ogrodkéw kawiarnianych wytacznie, jako
przediuzenie sal konsumpcyjnych lokali gastronomicznych;

7) w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢:

a) na terenach oznaczonych symbolami: MW1 do MW4, nalezy stosowac¢ dachy dwuspadowe, dwuspado-
we naczétkowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtownych potaci i nachyleniu w przedziale
35°-45°, kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem dachowko podobnym,

b) na terenie oznaczonym symbolem MN10 nalezy stosowa¢ dachy zgodnie z § 5 pkt 5.3,
¢) na terenach oznaczonych symbolami: MW5 do MW9 nalezy stosowac dachy ptaskie,

d) dla elementow wiez (dominanty lokalne) dopuszcza si¢ dachy symetryczne o zréznicowanej formie i na-
chyleniu potaci z wylaczeniem dachow ptaskich,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, dla elementéw budynkoéw takich, jak wyku-
sze, przekrycia tarasow, werandy,

f) dopuszcza si¢ stosowanie facjatek, lukarn i okien potaciowych;
8) w zakresie wysoko$ci zabudowy ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolami: MW1 do MW3, MW4, wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac
16m oraz czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym czwartg kondygnacje moze stanowi¢ wytgcznie
poddasze uzytkowe; wysoko$¢ budynkow jednorodzinnych w ukladzie szeregowym nie moze przekra-
cza¢ 13m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecig kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacz-
nie poddasze uzytkowe,

b) na terenie oznaczonym symbolem MWS5 wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 13m oraz trzech
kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytko-
we,

¢) na terenach oznaczonych symbolami: MW6 do MW9 obowigzuje utrzymanie wysokos$ci istniejgcej za-
budowy,

d) na terenie oznaczonym symbolem MW 10 wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci
istniejgcego budynku nr 29 przy ul. Jana Pawta II,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalnych dominant, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ktérych wyso-
ko$¢ moze przekracza¢ o 25% maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

9) forma architektoniczna budynkoéw garazowych, gospodarczych, powinna nawigzywa¢ do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce;
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10) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;
11) szerokos¢ elewacji frontowej nie moze przekroczy¢ 60 m;

12) dla istniejacych budynkow oraz ich czgsci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie powierzchnie zabu-
dowy dzialki, liczbe kondygnacji, wysokos¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szerokos¢ elewacji fronto-
wej - dopuszcza sig:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,
b) zmiang sposobu uzytkowania budynku, zgodng z przeznaczeniem okreslonym w ust. 1,
c¢) odbudowe budynku,
d) przebudowe budynku,
e) rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegdétowymi uchwaty,
f) dostosowanie budynku do potrzeb 0séb niepetnosprawnych;
13) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 20% na terenach oznaczonych symbolem MW1 do MWS5,
b) 25% na terenach oznaczonych symbolem MW7, MW9,
¢) 35% na terenach oznaczonych symbolem MW6, MW§,
d) 45% na terenie oznaczonym symbolem MW10;
14) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,6 na terenie oznaczonym symbolem MWS5,
b) 0,8 na terenach oznaczonych symbolem MW1 do MW3, MW4,
¢) 1,1 na terenach oznaczonych symbolem MW7, MW9,
d) 1,2 na terenach oznaczonych symbolem MW6, MW§,
e) 1,3 na terenie oznaczonym symbolem MW10;
15) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0,1;
16) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 40% na terenach oznaczonych symbolem MW1 do MWS5,
b) 35% na terenach oznaczonych symbolem MW7 do MW9,
¢) 30% na terenach oznaczonych symbolem MW6, MW 10;
17) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynosi:
a) 1200 m* dla zabudowy wielorodzinne;j,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
18) okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1200 m?,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15°;

19) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepi-
sach odrgbnych — jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

20) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzieé, z zastrzezeniem pkt. 21, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony $rodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
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b) mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko, jezeli obowigzek wykonania oceny od-
dzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania de-
cyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

21) ograniczenia okre$lone w pkt 20 nie dotyczg inwestycji zwigzanych z realizacja drég publicznych, sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze tego terenu;

22) realizowane inwestycje nie mogg powodowac¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-
nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny;

23) wyznacza si¢ obszary wylaczone z zabudowy, obowiazkowo zagospodarowane zielenig zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:

a) nasadzenia zieleni nalezy wykona¢ z uwzglednieniem gatunkéw zimozielonych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych, ktorych powierzchnia nie moze przekracza¢ 60% ogdlne;j
powierzchni obszaru zagospodarowanego zielenia;

24) ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) otoczenie budynkoéw uznaje si¢ za przestrzen publiczna, dla ktérej ustala sie nastepujace wymagania,
wynikajace z potrzeb ksztalttowania obszardéw przestrzeni publicznych:

- obowiazuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow budowlanych, wkom-
ponowanie zieleni ozdobne;j,

- obowiagzuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury (siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia,
gazony, rzezby i pomniki),

- zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
- dopuszcza si¢ umieszczania reklam,
- dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;

b) obiekty, o ktorych mowa w lit.a nalezy lokalizowa¢ w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu i wi-
docznosci oraz w zaleznosci od charakteru zagospodarowania i potrzeb;

25) nalezy zapewnic¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) dla ustug przylegajacych do placu reprezentacyjnego, dopuszcza si¢ do bilansu miejsc parkingowych
wliczenie przyulicznych miejsc postojowych,

d) zakazuje si¢ sytuowania parkingdéw w obrebie placu o charakterze reprezentacyjnym,

e) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktéorych mowa w lit. a, b, obowigzuje zapewnienie miejsc na parko-
wanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych;

26) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

27) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do gminnej oczyszczalni Sciekow poprzez sie¢ kanali-
zacji sanitarnej;

28) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

29) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wtasnym inwestora lub do kanalizacji desz-
czowej 1 urzadzen wodnych;

30) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nale-
zy utwardzi¢ i skanalizowac, a powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

31) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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a) ustala si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych
i projektowanych obszarow zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii takich jak energia stoneczna, o mocy nie prze-
kraczajacej 60 kW;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,

d) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ pod napowietrzng linig elektroenergetyczng $redniego
napigcia nalezy zachowac odleglosci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzo-
wymi;

32) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

33) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopusz-
cza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych tele-
komunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

34) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow okreslo-
nych w przepisach odrebnych i gminnych;

35) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych
lub grupowych (kottownie, cieptownie) zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrddta energii cieplnej o
wysokiej sprawno$ci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodta
energii takich jak: energia stoneczna, pompy ciepla (wykorzystujace ciepto gruntu) i mocy nie przekracza-
jacej 60 kW.

§ 8. 1. Wyznacza sie¢ tereny zabudowy Srodmiejskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem MSI1,
MS?2, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa §rodmiejska (w rozumieniu przepisow odrebnych), ktora tworzy zabudowa wielo-
rodzinna i ushugi podstawowe, ponadpodstawowe uzupetniajace si¢ w dowolnych proporcjach Iub bedace
zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektoOw z nimi zwigzanych;

2) uzupetniajace:
a) ushugi publiczne,
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje zabudowa:
a) zwarta,
b) wolnostojaca;
2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) w zabudowie przylegajacej do placu o charakterze reprezentacyjnym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, dopuszcza si¢ w obrgbie chodnikow organizowanie letnich ogrodkow kawiarnianych wytgcznie, jako
przedtuzenie sal konsumpcyjnych lokali gastronomicznych;

4) w zakresie ksztalttowania dachoéw ustala si¢:

a) budynki z dachem dwuspadowym, dwuspadowym naczétkowym lub wiclospadowym o symetrycznym
uktadzie glownych potaci i nachyleniu w przedziale 35°-45°, kryte dachéwka ceramiczng lub innym ma-
terialem dachéwko podobnym,

b) dla elementéw wiez (dominanty lokalne) dopuszcza si¢ dachy symetryczne o zréoznicowanej formie i na-
chyleniu potaci z wylgczeniem dachow plaskich,

¢) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, dla elementow budynkow takich, jak wyku-
sze, przekrycia tarasow, werandy,

d) dopuszcza si¢ stosowanie facjatek, lukarn, okien potaciowych;

5) w zakresie wysokosci zabudowy ustala sie¢:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -14 - Poz. 5953

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 18 m oraz pigciu kondygnacji nadziemnych, przy czym pigtg
kondygnacje¢ moze stanowi¢ wytgcznie poddasze uzytkowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych dominant, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ktorych wyso-
ko$¢ moze przekraczaé o 25% dopuszczong, maksymalng wysokos¢ zabudowy;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej nie moze przekroczy¢ 140 m;
7) zakazuje si¢ stosowania materiatdéw elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;
8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 45% na terenie oznaczonym symbolem MS1,
b) 35% na terenie oznaczonym symbolem MS2;
9) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 1,5 na terenie oznaczonym symbolem MS1,
b) 1,4 na terenie oznaczonym symbolem MS2;
10) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0,1;
11) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 30% na dziatkach zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) 15% na dziatkach zabudowy ustugowe;j;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 1500 m?,
13) okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancja 15

14) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepi-
sach odrgbnych — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo ustugowych;

15) ustala sie¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie€, z zastrzezeniem pkt. 16, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, jezeli obowigzek wykonania oceny od-
dzialywania przedsiewzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wilasciwy do wydania de-
cyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

16) ograniczenia okreslone w pkt 15 nie dotycza inwestycji zwiagzanych z realizacjg drog publicznych, sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze tego terenu;

17) ustala si¢ zakaz trwatego sktadowania surowcow i materialdow masowych oraz lokalizowania obiektow
1 urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow, i surowcow
wtornych;

18) ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) otoczenie budynkow uznaje si¢ za przestrzen publiczng, dla ktorej ustala si¢ nastepujace wymagania,
wynikajace z potrzeb ksztalttowania obszaréw przestrzeni publicznych:

- obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materialow budowlanych, wkom-
ponowanie zieleni ozdobnej,

- obowigzuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury (siedziska i fawki, latarnie, ogrodzenia,
gazony, rzezby i pomniki),

- zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -15- Poz. 5953

- dopuszcza si¢ umieszczanie reklam,

b) obiekty, o ktorych mowa w lit.a nalezy lokalizowa¢ w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu i wi-
docznosci oraz w zaleznosci od charakteru zagospodarowania i potrzeb;

19) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) zakazuje si¢ sytuowania parkingdéw w obrebie placu o charakterze reprezentacyjnym,

d) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w lit. a, b, obowigzuje zapewnienie miejsc na parko-
wanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

20) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

21) odprowadzenie §ciekow bytowych i komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekéw poprzez sie¢ kanali-
zacji sanitarne;j;

22) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

23) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek

powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wltasnym inwestora lub do kanalizacji desz-
czowej 1 urzadzen wodnych;

24) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nale-
zy utwardzic¢ i skanalizowac, a powstate §cieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

25) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposdb zapewniajacy obshuge wszystkich istniejacych
i projektowanych obszarow zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii takich jak energia stoneczna o mocy nie prze-
kraczajacej 60 kW;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,

d) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ pod napowietrzng linig elektroenergetyczna sredniego
napigcia nalezy zachowac odleglosci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzo-
wymi;

26) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;j;

27) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopusz-
cza si¢ rozbudowge lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych tele-
komunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

28) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow okreslo-
nych w przepisach odrebnych i gminnych;

29) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto - obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych
lub grupowych (kottownie, cieptownie) zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodta energii cieplnej o
wysokiej sprawno$ci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrédta
energii takich jak: energia stoneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) i mocy nie przekracza-
jacej 60 kW.

§ 9. 1. Wyznacza sie¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbola-
mi MU1 do MUS5, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi (podstawowe, rzemiosta, publiczne) uzupetiajace si¢ w
dowolnych proporcjach oraz obiektow z nimi zwigzanych na terenach MU1 do MU4,
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b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi (podstawowe, publiczne) uzupeiniajgce si¢ w dowol-
nych proporcjach oraz obiektéw z nimi zwigzanych na terenie MUS,

c¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ograniczona do istniejacego budynku wielorodzinnego na tere-
nie MU4;

2) uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym; na terenie oznaczonym MU4 dopuszcza si¢ lokalizowa-
nie budynkéw w ukladzie zwartym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU4, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodar-
czych i garazowych bezposrednio, i w zblizeniu do granicy dziatek oraz zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy;

4) w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢:

a) na terenach oznaczonych symbolami: MU1 do MU3, MUS5 nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, dwu-
spadowe naczétkowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gldéwnych potaci i nachyleniu w prze-
dziale 35°-45°, kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem dachowko podobnym,

b) na terenie oznaczonym symbolem MU4 nalezy stosowac dachy zgodnie z § 5 pkt 5.3 z zastrzezeniem
§ 5pkt3.1,3.3,

¢) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b dla elementow budynkow takich, jak wy-
kusze, przekrycia tarasow, werandy,

d) dopuszcza si¢ stosowanie facjatek, lukarn i okien potaciowych;
5) w zakresie wysokosci zabudowy ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU4, MUS5 nie moze przekracza¢ 12 m oraz trzech
kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecig kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytko-
we,

b) na terenie oznaczonym symbolem MU3 nie moze przekracza¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziem-
nych, przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej nowych budynkéw przeznaczenia podstawowego, nie moze przekroczy¢:
a) 25 m na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU3;
b) 30 m na terenach oznaczonych symbolami: MU4, MUS5,

7) forma architektoniczna budynkéw gospodarczych i garazowych powinna nawigzywaé do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce;

8) zakazuje si¢ stosowania materialdw elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;

9) dla istniejacych budynkoéw oraz ich czgsci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie powierzchnie zabu-
dowy dzialki, liczbe kondygnacji, wysokos¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szerokos¢ elewacji fronto-
wej - dopuszcza sig:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmiang sposobu uzytkowania budynku, zgodng z przeznaczeniem okre§lonym w ust. 1,
¢) odbudowe budynku,

d) przebudowg budynku,

e) rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegdétowymi uchwaty,

f) dostosowanie budynku do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,

10) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
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a) 40% na terenie oznaczonym symbolem MU,
b) 35% na terenach oznaczonych symbolami: MU4, MUS,
¢) 20% na terenach oznaczonych symbolami: MU2, MU3;
11) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 1,0 na terenie oznaczonym symbolem MUI,
b) 0,8 na terenach oznaczonych symbolami: MU4, MUS,
¢) 0,4 na terenach oznaczonych symbolami: MU2, MU3;
12) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,02;
13) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 15% na terenie oznaczonym symbolem MU1 i MU4,
b) 30% na terenie oznaczonym symbolem MU2, MUS,
¢) 50% na terenie oznaczonym symbolem MU3;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi:
a) 500 m®na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU4,
b) 1000 m? na terenie oznaczonym symbolem MU2, MUS,
¢) 1200 m? na terenie oznaczonym symbolem MU3;
15) okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
- 500 m? na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU4,
- 1000 m? na terenie oznaczonym symbolem MU2, MUS5,
- 1200 m? na terenie oznaczonym symbolem MU3,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15°;

16) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepi-
sach odrgbnych — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

17) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, z zastrzezeniem pkt.18, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, jezeli obowigzek wykonania oceny od-
dzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wilasciwy do wydania de-
cyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

18) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ polegajacych na budowie drog, sieci infrastruktury technicznej
stuzacych obstudze tego terenu;

19) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami
w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-
nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny;

20) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinne;j,
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¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojo-
we,

d) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w lit. b, ¢, obowigzuje zapewnienie miejsc na parko-
wanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci okreslonej w przepisach odrgbnych;

21) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do oczyszczalni §ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sani-
tarnej;

23) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

24) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji desz-
czowej 1 urzadzen wodnych;

25) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych
i projektowanych obszarow zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrddet energii takich jak energia stoneczna o mocy nie prze-
kraczajacej 40 kW;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,

d) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ pod napowietrzng linig elektroenergetyczng $redniego
napigcia nalezy zachowac odleglosci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzo-
wymi;

26) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdéw stacjonarnych lokalizowanych w obrebie wiasnosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

27) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopusz-
cza si¢ rozbudowge lub lokalizowanie nowe;j sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych tele-
komunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

28) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow okreslo-
nych w przepisach odrebnych i gminnych;

29) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto - obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych
lub grupowych (kottownie, cieptownie) zrodet zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zrédla energii cieplnej
0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodia
energii takich jak: energia stoneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) o mocy nie przekracza-
jacej 40 kW.

§ 10. 1. Wyznacza sie¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami U1 do U11, dla ktérych obo-
wigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi podstawowe,

b) ustugi ponadpodstawowe na terenach U3, U4, U6 do Ull, w tym punkt do zbierania lub przetadunku
odpadow lub ztomu na terenach U4, U8, U101 Ul1,

¢) ustugi rzemiosta na terenach U4, U6 do Ul1,
d) targowisko miejskie na terenie U4,

e) obstuga komunikacji, rozumiana jako obszar, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzgdzenia zwigzane
z obsluga ruchu samochodowego: stacja paliw, parkingi, garaze i miejsca obstugi pojazdow, na terenie
oznaczonym symbolem U4;
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2) uzupelniajace:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny na terenach U3, U4, U6 do Ul1,
b) obiekty socjalne i administracyjne,
¢) parkingi terenowe,
d) zatoka autobusowa i urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej na terenie oznaczonym symbolem U1,
e) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym, zwartym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) w zakresie ksztalttowania dachow ustala si¢:

a) na terenach oznaczonych symbolami: Ul do U3, U4 (w czgéci znajdujacej si¢ poza strefa obszaru histo-
rycznego uktadu urbanistycznego miasta z przedmie$ciami), U6 do U11 nalezy stosowa¢ dachy dwuspa-
dowe, dwuspadowe naczotkowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie glownych potaci i nachyle-
niu w przedziale 30°-45°, kryte dachowka ceramiczng Iub innym materiatem dachéwko podobnym,

b) na terenach oznaczonych symbolami: U4 (w czg$ci znajdujacej sie¢ w strefie obszaru historycznego ukta-
du urbanistycznego miasta z przedmiesciami), U5 nalezy stosowa¢ dachy zgodnie z § 5 pkt 5.3 z zastrze-
zeniem § 5 pkt 3.1, 3.3,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien polaciowych,

d) w budynkach o rozpietosci konstrukeji przekraczajacej 16 m dopuszcza si¢ dachy plaskie;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:

a) 5 m na terenie oznaczonym symbolem U2,

b) 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych na terenach oznaczonych U1, U3 do US,

¢) 15 m oraz czterech kondygnacji nadziemnych na terenach oznaczonych U9 do Ul1;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej nie moze przekroczy¢ 100 m;

6) dla istniejacych budynkoéw oraz ich czgsci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie powierzchnie zabu-
dowy dzialki, liczbe kondygnacji, wysokos¢, geometrie dachu, lini¢ zabudowy, szerokos¢ elewacji fronto-
wej - dopuszcza sig:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,
b) zmiang sposobu uzytkowania budynku, zgodng z przeznaczeniem okreslonym w ust. 1,
¢) odbudowe budynku,
d) przebudowg budynku,
e) rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegdétowymi uchwaty,
f) dostosowanie budynku do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;
7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 30% na terenach U1, U8 do Ul1,
b) 40% na terenach U4 do U7,
¢) 50% na terenie U3,
d) 60% na terenie U2;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,6 na terenach U1, U2, U8 do Ul1,
b) 0,8 na terenach U3 do U7;
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9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,01;
10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 25% na terenach U1, U8 do Ul1,
b) 15% na terenach U3 do U7,
¢) 10% na terenie U2;
11) okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15°.

12) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, z zastrzezeniem pkt.13, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony $rodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, jezeli takie oddziatywanie zostanie stwier-
dzone przez organ witasciwy do wydania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach, na podstawie
wykonanej oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko;

13) ograniczenia okreslone w pkt 12 nie dotycza inwestycji zwigzanych z:
a) budowa drog, sieci infrastruktury technicznej stuzacych obstudze tego terenu,

b) punkt do zbierania lub przetadunku odpadéw w tym ztomu na terenach oznaczonych symbolem U4, US,
U101 Ull,

¢) instalacji do magazynowania i dystrybucji ropy naftowej, produktow naftowych lub substancji chemicz-
nych na terenie oznaczonym symbolem U4;

14) realizowane inwestycje nie moga powodowaé¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-
nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwe-
stor posiada tytut prawny;

15) na czgsci terenu oznaczonego symbolem U4 obowigzujg ograniczenia zwigzane ze strefg sanitarng od te-
renu cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki (wliczajac miej-
sca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej ustug; dla funkcji targowiska dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc postojowych oraz
miejsc postojowych na terenie KS6,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe,
¢) 1 miejsce na kazde 1 stanowisko pracy na jednej zmianie w zaktadach produkcyjnych,

d) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w lit. a, b, c, obowigzuje zapewnienie miejsc na par-
kowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci okreslonej w przepisach odrgbnych;

17) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanali-
zacji sanitarnej;

19) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;
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20) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji desz-
czowej 1 urzadzen wodnych;

21) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszaréw
zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii takich jak energia stoneczna, o mocy nie prze-
kraczajacej 50 kW,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,

d) w zagospodarowaniu terenéw znajdujgcych si¢ pod napowietrzng linig elektroenergetyczna $redniego
napiecia nalezy zachowac odleglosci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzo-
wymi;

22) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w obrebie wiasnosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

23) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopusz-
cza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych tele-
komunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

24) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow okreslo-
nych w przepisach odrebnych i gminnych;

25) ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto - obiekty zaopatrywane begda z indywidualnych lub
grupowych (kottownie, cieptownie) zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodta energii cieplnej o wy-
sokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodia energii
takich jak: energia stoneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) i facznej mocy nie przekracza-
jacej 50 kW.

§ 11. 1. Wyznacza sie teren ustug oSwiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UQ, dla ktérego obo-
wigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi uzytecznos$ci publicznej w zakresie szkolnictwa, o$§wiaty i wychowania lub inne prze-
znaczone do wykonywania podobnych funkc;ji;

2) uzupetniajace:
a) inne ustugi o charakterze ogélnospotecznym, nie wymienione w pkt 1,

b) ustugi komercyjne, stuzace do wykonywania funkcji biurowych, ustugi sportu i rekreacji, handlu deta-
licznego i gastronomii; powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 10% powierzchni uzytkowej
budynkow przeznaczenia podstawowego,

c) mieszkania towarzyszace, pelniace sluzebng role wobec przeznaczenia podstawowego terenu; po-
wierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 10% powierzchni uzytkowej budynkow przezna-
czenia podstawowego,

d) boiska, place gier, urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

f) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ zabudowe¢ w uktadzie wolnostojacym, zwartym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) w zakresie ksztalttowania dachow ustala si¢:
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a) dla nowych budynkow nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, dwuspadowym naczotkowe lub wielospa-
dowe o symetrycznym uktadzie gtownych potaci i nachyleniu w przedziale 30°-45°, kryte dachowka ce-
ramiczng lub innym materialem dachéwko podobnym,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
c¢) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, okien potaciowych;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 16 m oraz czterech kondygnacji nadziemnych;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej nie moze przekroczy¢ 60 m,
6) zakazuje si¢ stosowania materiatéw elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;
7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 35%;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 1,0;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,01;
10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 35%;
11) okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15°;

12) obowiazuja zasady ochrony przed hatasem jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

13) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, z zastrzezeniem pkt.14, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, jezeli obowigzek wykonania oceny od-
dzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania de-
cyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

14) ograniczenia okreslone w pkt.13 nie dotycza inwestycji zwigzanych z realizacja drog publicznych, sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze tego terenu;

15) realizowane inwestycje nie moga powodowac¢ ponadnormatywnych obciazen srodowiska uciazliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-
nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktdérego inwe-
stor posiada tytut prawny;

16) ustala si¢ nastepujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow budowlanych, wkompo-
nowanie zieleni ozdobnej,

b) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub tablic reklamowych nie zwiazanych z bezposrednio z danym
obiektem,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;

17) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki (wliczajac miej-
sca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 migjsce na jedno mieszkanie towarzyszace,

¢) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w lit. a, b, obowigzuje zapewnienie miejsc na parko-
wanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci okreslonej w przepisach odrgbnych;
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18) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpictymi do rozdzielczej sieci wodociggowej
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanali-
zacji sanitarnej;

20) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

21) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wtasnym inwestora lub do kanalizacji desz-
czowej 1 urzadzen wodnych;

22) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszarow
zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrddet energii takich jak energia stoneczna o mocy nie prze-
kraczajacej 50 kW;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
23) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdéw stacjonarnych lokalizowanych w obrebie whasnosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

24) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopusz-
cza si¢ rozbudowg lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych tele-
komunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

25) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw okreslo-
nych w przepisach odrebnych i gminnych;

26) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto - obiekty zaopatrywane begdg z indywidualnych
lub grupowych (kottownie, cieptownie) zrodet zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zrodta energii cieplnej
0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodia
energii takich jak: energia stoneczna, pompy ciepla (wykorzystujace ciepto gruntu) i tacznej mocy nie prze-
kraczajacej 50 kW.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren uslug zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem UZ, dla ktérego obo-
wigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi uzyteczno$ci publicznej w zakresie ochrony zdrowia lub inne przeznaczone do wyko-
nywania podobnych funkcji;

2) uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne, petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego terenu, ustugi handlu de-
talicznego i gastronomii,

b) urzadzenia sportowo — rekreacyjne, boiska i place gier,

¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ zabudowe¢ w uktadzie wolnostojacym, zwartym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢:

a) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe nawigzujace forma do obiektow objetych ochro-
ng konserwatorska, o symetrycznym uktadzie gtoéwnych potaci i nachyleniu w przedziale 40°-45°, kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachdéwke w kolorze ceglastym matowym, z zastrze-
zeniem § 5 pkt 3.1, 3.3,
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b) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, okien potaciowych;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci gtéwnego budynku szpitala oraz czterech
kondygnacji nadziemnych, przy czym czwartg kondygnacje¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej nie moze przekroczy¢ 100 m;
6) zakazuje si¢ stosowania materiatéw elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;
7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 30%;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,6;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,01;
10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60%;
11) okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15

12) obowiazuja zasady ochrony przed hatasem jak dla terenéw szpitali w miastach;

13) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, z zastrzezeniem pkt.14, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, jezeli obowigzek wykonania oceny od-
dzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania de-
cyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

14) ograniczenia okreslone w pkt 13 nie dotycza inwestycji zwiazanych z realizacja drég publicznych, sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze tego terenu;

15) realizowane inwestycje nie moga powodowaé¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-
nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny;

16) ustala si¢ nastepujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow budowlanych, wkompo-
nowanie zieleni ozdobnej,

b) obowigzujg nastgpujace zasady umieszczania reklam:

— zakazuje si¢ umieszczania reklam lub tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiek-
tem,

— kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw powinna by¢ indywidualnie dosto-
sowana do kompozycji architektonicznej budynku,

—na obiektach zabytkowych, ujetych w Ewidencji Zabytkow, dopuszcza si¢ sytuowanie wyltacznie szyldow
lub tablic informacyjnych, okreslajacych nazwe wlasng lub branzowsg oraz znaku graficznego firmy, miesz-
czacej si¢ w tym obiekcie,

— dla tablic informacyjnych, umieszczanych w strefie wejsciowej budynku, obowiazuje zgrupowane w pionie
lub poziomie, jednakowe wymiary i jednakowe tlo,

¢) dopuszcza si¢ tymczasowe, sezonowe (do 120 dni) plenerowe obiekty handlowo-ustugowe;

17) nalezy zapewni¢ nastgpujacg minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki (wliczajac miej-
sca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowe;j,
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b) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w lit. a, obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowa-
nie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci okreslonej w przepisach odrgbnych;

18) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowe;j
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do gminnej oczyszczalni §ciekow poprzez sie¢ kanali-
zacji sanitarnej;

20) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

21) odprowadzanie woéd opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji desz-
czowej i urzadzen wodnych;

22) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszaréw
zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii takich jak energia stoneczna o mocy nie prze-
kraczajacej 50 kW;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
23) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych w obrgbie wtasnosci, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

24) ustala si¢ nastgpujgce warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopusz-
cza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych tele-
komunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

25) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadoéw okreslo-
nych w przepisach odrebnych i gminnych;

26) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto - obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych
lub grupowych (kottownie, cieptownie) zrodet zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zrodta energii cieplnej
0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrédta
energii takich jak: energia stoneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) i mocy nie przekracza-
jacej S0 kW.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US1 do
US3, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ushugi zwigzane ze sportem i rekreacjg rozumiane, jako terenowe urzadzenia zwigzane z kulturg fizyczng
1 wypoczynkiem, place gier i zabaw, boiska i trybuny,

b) zespot kapieliska w tym: ptywalnie, baseny, zbiorniki rekreacyjne, plaze, urzadzenia do rekreacji i zabaw
wodnych takie, jak pomosty, zjezdzalnie, baseny, obiekty sportowe wraz z niezbedng infrastrukturg, pla-
ce gier i zabaw na terenie US2, US3,

c¢) kempingi, pola biwakowe na terenie US3;
2) uzupehniajace:
a) ustugi handlu i gastronomii na terenie US3,
b) ustugi podstawowe na terenie US2 - nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym terenu,
¢) parkingi terenowe,
d) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym,;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) w zakresie ksztalttowania dachow ustala si¢:

a) obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie gtdéwnych potaci, dwuspadowych,
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° - 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, koputowe;
¢) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, okien potaciowych;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:

a) na terenie US2 - 16 m oraz czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym czwarta kondygnacj¢ moze
stanowi¢ wyltacznie poddasze uzytkowe;

b) na terenie US3 - 10 m oraz dwdch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacje moze sta-
nowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej nie moze przekroczy¢ 100 m;
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 30% na terenie US2,
b) 15% na terenie US3;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,5 na terenie US2,
b) 0,2 na terenie US3;
8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,005;
9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 20% na terenie US2,
b) 60% na terenie US3;
10) okresla si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 3000 m?,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancja 15°.

11) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepi-
sach odrebnych — jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych;

12) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, z zastrzezeniem pkt.13, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko, jezeli obowigzek wykonania oceny od-
dzialywania przedsiewzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wilasciwy do wydania de-
cyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

13) ograniczenia okreslone w pkt 12 nie dotycza inwestycji zwigzanych z realizacjg drog publicznych, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze tego terenu;

14) realizowane inwestycje nie mogg powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-
nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny;
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15) na terenie oznaczonym symbolem US3 obowigzuje przeprowadzenie prac rekultywacyjnych dla obszaru
potozonego w bylym terenie gorniczym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) zakres prac rekultywacyjnych, o ktérych mowa w pkt 15 obejmuje:
a) zakaz zasypywania terenow oznaczonych w rysunku planu zbiornikéw wodnych,
b) wyréwnanie nieréwnosci terenowych,
¢) zadrzewienie tagodnych skarp badz zakrzewienie skarp o wigkszym nachyleniu,
d) odpowiednie uksztattowanie linii brzegowej zalewu wodnego powstalego w wyrobisku,
e) likwidacje niebezpiecznych wglebien i nieréwnosci,
f) likwidacje ostrych zaloméw na obrzezach wyrobiska na poszczegdlnych jego poziomach,
g) likwidacj¢ wszystkich obiektow liniowych oraz kubaturowych w wyrobisku.

17) ustala si¢ zakaz gromadzenia i sktadowania odpadéw komunalnych na terenie wyrobiska poeksploatacyj-
nego;

18) ustala si¢ nastepujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow budowlanych, wkompo-
nowanie zieleni ozdobne;j,

b) dopuszcza si¢ umieszczania reklam,
¢) dopuszcza si¢ tymczasowe, sezonowe (do 120 dni) plenerowe obiekty handlowo-ustugowe;
19) dla terenéw US2, US3 nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikdéw obiektu sportowego, sali widowiskowe;,
b) 1 migjsce na 4 miejsca noclegowe na kempingu lub polu biwakowym,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug przeznaczenia uzupetniajgcego,

d) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w lit. a, b, c, obowigzuje zapewnienie miejsc na par-
kowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

20) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

21) odprowadzenie §ciekow bytowych i komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanali-
zacji sanitarnej; na terenie oznaczonym symbolem US2 dopuszcza si¢ indywidualne sposoby odprowadza-
nia $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

23) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wltasnym inwestora lub do kanalizacji desz-
czowej 1 urzadzen wodnych;

24) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposdb zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych
1 projektowanych obszarow zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii takich jak energia stoneczna,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,

d) w zagospodarowaniu terenéw znajdujgcych si¢ pod napowietrzng linig elektroenergetyczng $redniego
napigcia nalezy zachowac odleglosci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzo-
wymi;

25) ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;j,
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b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w obrgbie wlasnosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

26) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopusz-
cza si¢ rozbudowg lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych tele-
komunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

27) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow okreslo-
nych w przepisach odrebnych i gminnych;

28) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto - obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych
lub grupowych (kottownie, cieptownie) zrodet zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zrodta energii cieplnej
0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodia
energii takich jak: energia stoneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu);

29) taczna moc urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych, o ktérych mowa w pkt 24 lit. b
oraz w pkt 28, nie moze przekracza¢ 100 kW.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow, oznaczone na rysunku
planu symbolami P1 do P4, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

2) uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe, ushugi rzemiosta,
b) obiekty socjalne i administracyjne,

¢) mieszkania towarzyszace, pelnigce shuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego terenu; po-
wierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 10% powierzchni uzytkowej budynkoéw przezna-
czenia podstawowego; mieszkania towarzyszace nie moga by¢ lokalizowane samodzielnie, bez przezna-
czenia podstawowego terenu;

d) parkingi terenowe,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ zabudoweg w uktadzie wolnostojacym, zwartym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) przy projektowaniu zabudowy produkcyjnej lub ustugowej w obrebie jednej dziatki, obowiazuje stosowa-
nie jednolitych rozwigzan przestrzennych, architektonicznych, kolorystyki, jednakowe lub zblizone spadki
dachow;

4) nalezy stosowac dachy:

a) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtownych potaci i nachyleniu w przedziale
20°-45°, kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem dachowko podobnym,

b) ptaskie;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) 15 m dla budynkow,
b) 20 m dla budowli;
7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 60%;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 1.0;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,01;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10% powierzchni dziatki;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 3000 m? (nie dotyczy dziatek
pod urzadzenia infrastruktury technicznej);
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12) ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 3000 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancjg 15%

13) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako mogace zawsze znaczaco oddzialywac na $§rodowisko;

14) dopuszcza si¢ zbieranie, odzysk i przetadunek odpadéw lub ztomu wylacznie zwigzanego z prowadzona
dziatalno$cia produkcyjna;

15) odpady lub ztom, o ktérych mowa w pkt 14 nalezy magazynowaé w pomieszczeniach zamknigtych w spo-
sob niezagrazajacy $rodowisku;

16) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-
nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny;

17) wyznacza si¢ obszary wytaczone z zabudowy, obowigzkowo zagospodarowane zielenig zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu, dla ktérych ustala sig:

a) nasadzenia zieleni nalezy wykona¢ z uwzglednieniem gatunkéw zimozielonych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych, ktérych powierzchnia nie moze przekracza¢ 20% ogdlnej
powierzchni obszaru zagospodarowanego zielenia;

18) nalezy zapewni¢ nastepujacg minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki (wliczajac miej-
sca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde 1 stanowisko pracy na jednej zmianie w zaktadach produkcyjnych,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej ustug,

¢) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe,
d) 1 miejsce na jedno mieszkanie towarzyszace,

e) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w lit. a, b, ¢, d, obowiazuje zapewnienie miejsc
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgb-
nych;

19) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

20) odprowadzenie $ciekow bytowych i gospodarczych do gminnej oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanali-
zacji sanitarnej;

21) $cieki pochodzenia przemystowego i technologicznego nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

22) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

23) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wtasnym inwestora lub do kanalizacji desz-
czowej 1 urzgdzen wodnych;

24) ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych
i projektowanych obszarow zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii takich jak energia stoneczna,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -30- Poz. 5953

d) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ pod napowietrzng linig elektroenergetyczng $redniego
napi¢cia nalezy zachowac odleglosci i ograniczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi i normami branzo-
wymi;

25) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, pod warunkiem spet-
nienia wymogow przepiséw odrebnych;

26) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopusz-
cza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

27) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw okreslo-
nych w przepisach odrebnych i gminnych;

28) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto - obiekty zaopatrywane begdg z indywidualnych
lub grupowych (kottownie, cieptownie) zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodta energii cieplnej o
wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrédta
energii takich jak: energia stoneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu);

29) faczna moc urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zroédel odnawialnych, o ktorych mowa w pkt 24 lit. b
oraz w pkt 28, nie moze przekracza¢ 100 kW.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren powierzchniowej eksploatacji z16z surowcow ilastych ceramiki budowla-
nej i piaskow do schudzania oraz obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow, oznaczony na rysunku
planu symbolem PE/P, dla ktorego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) powierzchniowa eksploatacja ztoza, przez co rozumie si¢ dziatalno§¢ wydobywczg prowadzong zgodnie
z wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz obowigzujgcymi przepisami w zakresie ochrony $rodo-
wiska oraz gospodarki zasobami zt6z kopalin,

b) obiekty produkcyjne, ustugi ponadpodstawowe i uslugi rzemiosta, sktady i magazyny sytuowane wy-
Tacznie w pasie 50 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDd1;

2) uzupetniajace:
a) obiekty socjalne i administracyjne,
b) zwatowiska zewnetrzne 1 wewngtrzne,
¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ zakaz gromadzenia i sktadowania odpadow komunalnych na terenie wyrobiska poeksploatacyj-
nego;

2) nalezy zapobiega¢ szkodliwemu oddziatywaniu eksploatacji na srodowisko i usuwac jej ewentualne skutki;
3) ustala si¢ nastgpujace, dopuszczalne kierunki rekultywacji:
a) lesny,
b) wodny,
¢) przemystowy;
4) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojgcym;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) przy projektowaniu zabudowy produkcyjnej lub ustugowej w obrebie jednej dziatki, obowigzuje stosowa-
nie jednolitych rozwigzan przestrzennych, architektonicznych, kolorystyki, jednakowe lub zblizone spadki
dachow;
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7) nalezy stosowac dachy:

a) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtownych potaci i nachyleniu w przedziale
20°-45°, kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem dachowko podobnym,

b) ptaskie;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) 12 m dla budynkow,
b) 15 m dla budowli,
9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 35%;
10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.5;
11) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0,005;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10% powierzchni dziatki;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 3000 m? (nie dotyczy dziatek
pod urzadzenia infrastruktury technicznej);

14) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 3000 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancja 15%

15) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, z zastrzezeniem pkt.16, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

16) ograniczenia okreslone w pkt 15 lit.b nie dotycza inwestycji zwigzanych z eksploatacja ztoza oraz realiza-
cjg drog publicznych, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej shuzacych obstudze tego terenu;

17) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-
nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktdrego inwe-
stor posiada tytut prawny;

18) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki (wliczajac miej-
sca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde 1 stanowisko pracy na jednej zmianie w zaktadach produkcyjnych,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej ustug,

¢) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe,

d) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w lit. a, b, ¢, obowiazuje zapewnienie miejsc na par-
kowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

19) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej oraz
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

20) odprowadzenie $ciekow bytowych i gospodarczych do gminnej oczyszczalni §ciekow poprzez sie¢ kanali-
zacji sanitarnej;

21) Scieki pochodzenia przemystowego i technologicznego nalezy odprowadzaé zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

22) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;
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23) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wtasnym inwestora lub do kanalizacji desz-
czowej 1 urzadzen wodnych;

24) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposdb zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych
i projektowanych obszarow zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii takich jak energia stoneczna;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
25) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, pod warunkiem spet-
nienia wymogow przepiséw odrebnych;

26) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopusz-
cza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

27) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow okreslo-
nych w przepisach odrebnych i gminnych;

28) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto - obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych
lub grupowych (kottownie, cieptownie) zrédet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodta energii cieplnej
0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodia
energii takich jak: energia stoneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu).

29) taczna moc urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych, o ktérych mowa w pkt 24 lit. b
oraz w pkt 28, nie moze przekracza¢ 100 kW.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni parkowej i urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami
ZP1 do ZP4, dla ktoérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zielen urzadzona, rozumiana jako zaplanowane i urzadzone zespoty zieleni o charakterze oz-
dobnym, ochronnym;

2) uzupetniajace:

a) obiekty malej architektury,

b) place zabaw, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i budowli;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — na terenie ZP1,
ZP2 obowiazuje zakrzewienie i zadrzewienie terenu, w tym z uzyciem gatunkéw zimozielonych w celu
utworzenia pasa zieleni izolacyjnej;

3) ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow budowlanych, wkompo-
nowanie zieleni ozdobne;j,

b) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamowych,
¢) zakazuje si¢ tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;

4) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,
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¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15°;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren ogrodow dzialkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD, dla kt6-
rego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ogrody dziatkowe, przez co rozumie si¢ zaplanowane i urzgdzone tereny zieleni oraz obiekty
stuzace do prowadzenia upraw ogrodniczych i wypoczynku, takie jak altany i pomieszczenia gospodarcze;

2) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z przeznaczeniem podstawowym terenu;
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m;

3) w zakresie ksztaltowania dachow obowiazuje stosowanie dachow stromych, o symetrycznym uktadzie po-
aci, dwuspadowych, dwuspadowych naczotkowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dacho-
wych w przedziale: 30° - 45°;

4) maksymalny wskaznik zabudowy terenu wynosi 1%;

5) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15°;

6) na czgsci terenu obowiagzujg ograniczenia zwigzane ze strefg sanitarng od terenu cmentarza, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

7) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng ilos¢ miejsc parkingowych:
a) 15 miejsc,

b) do bilansu miejsc postojowych, o ktorych mowa w lit. a, dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc
postojowych zlokalizowanych na terenie KDI3 oraz miejsc postojowych na terenie KS6,

¢) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w lit. a, obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowa-
nie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, dla ktérego obowig-
Zuje przeznaczenie:

1) podstawowe - cmentarz, przez co rozumie si¢ teren, na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia stuzace
chowaniu zmartych;

2) uzupetniajace - obiekty i urzgdzenia towarzyszace.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkows;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15°;

3) dla terenu nalezy zapewni¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych w ilosci 10 miejsc zlokalizowanych
na terenie KDd10;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —34 - Poz. 5953

4) w ramach wyznaczonych miegjsc, o ktorych mowa w pkt 3, obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS1
do WS3, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - wody powierzchniowe $rédladowe ptynace: cieki naturalne, kanaty, rowy melioracyjne;
2) uzupehniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje i prowadzenie sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15°.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDgl, KDg2,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - drogi gtowne w ciagu drog wojewddzkich nr 395 i 396,
w ramach, ktoérych znajduja sie¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéow i ruchu
pieszych: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 25 m oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowa-
niami jak na rysunku planu, w szczegdlnosci wynikajacymi z aktualnego przebiegu granic dzialek ewiden-
cyjnych - przy zachowaniu pozostalych parametrow technicznych przewidzianych dla drog klasy gtowne;;

2) obstluga komunikacyjna obszardw przyleglych poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy oraz drogi we-
wnetrzne podtaczone do drogi glownej;

3) dopuszcza sig lokalizacje nowych skrzyzowan i zjazdéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) na terenach zabudowanych obowiazuje lokalizacja urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu piesze-
go (pasy, $wiatla, plotki);

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;

6) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow reklamowych, obiektow matej architektury, zieleni, urzadzen technicz-
nych i infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi gtéwnej — zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

8) ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren drogi
publicznej uznaje sig, jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych, dla ktérego obowiazuje:

a) stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow budowlanych, wkomponowanie zieleni
ozdobnej,

b) wyposazenie terenu w elementy matej architektury (siedziska i fawki, latarnie, ogrodzenia, gazony),
¢) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

d) obiekty, o ktérych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowa¢ w zaleznosci od potrzeb oraz w sposob nie pogar-
szajacy warunkoéw ruchu i widocznosci,

9) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,
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¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15°.

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDI1 do KDI3,
dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi lokalne w ciggu drog: powiatowej nr 47 401 i gmin-
nych, w ramach ktérych znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdoéw
i ruchu pieszych: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen;

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

a) 12 m dla terenu oznaczonego symbolem KDI1 oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na ry-
sunku planu,

b) 15 m na terenach oznaczonych symbolami KDI2, KDI3 oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu a w szczegdlno$ci wynikajacymi z aktualnego przebiegu granic dziatek ewidencyj-
nych - przy zachowaniu pozostatych parametréw technicznych przewidzianych dla drog klasy lokalne;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nowych skrzyzowan i zjazdow - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;

4) obowigzuje urzadzenie $ciezek rowerowych; w przypadku braku mozliwos$ci lokalizacji $ciezki rowerowej,
wynikajacego z biezacych uwarunkowan, w szczegolnosci z aktualnego przebiegu granic dziatek ewiden-
cyjnych — dopuszcza si¢ realizacje ciagdw pieszo — rowerowych;

5) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odregbnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow reklamowych, obiektow matej architektury, zieleni, urzadzen technicz-
nych i infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej — zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

7) wyznacza si¢ odcinki drog, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na ktorych nalezy zlokalizowaé szpa-
lery zieleni wysokiej, w odstepach nie mniejszych, niz co 20 m;

8) ustala si¢ nastepujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - tereny
drog uznaje sie, jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla ktérych obowigzuje:

a) stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow budowlanych, wkomponowanie zieleni
ozdobnej,

b) wyposazenie terenu w elementy matej architektury (siedziska i fawki, latarnie, ogrodzenia, gazony),
¢) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

d) obiekty, o ktéorych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowa¢ w zaleznosci od potrzeb oraz w sposéb nie pogar-
szajacy warunkow ruchu i widocznosci,

9) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15°.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDd1 do KDd11,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi dojazdowe w ramach ktorych znajduja si¢ wydzie-
lone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu pieszych: jezdnie, obiekty inzynierskie,
place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:
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a) 21 m dla terenu oznaczonego symbolem KDd7 oraz zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami, jak na ry-
sunku planu,

b) 15 m dla terenu oznaczonego symbolem KDd10 oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

¢) 12 m dla terenéw oznaczonych symbolami KDd2, KDd3 oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

d) 10 m dla terenéw oznaczonych symbolami KDd1, KDd4 do KDd6, KDd11 oraz zgodnie z istniejacymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu, a w szczeg6lnosci wynikajacymi z aktualnego przebiegu granic
dzialek ewidencyjnych,

e) 8 m dla terenu oznaczonego symbolem KDd8 oraz zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami, jak na ry-
sunku planu, a w szczegdlno$ci wynikajacymi z aktualnego przebiegu granic dzialek ewidencyjnych,

f) 5,5 m dla terenu oznaczonego symbolem KDd9 oraz zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami, jak na ry-
sunku planu, a w szczegodlnosci wynikajacymi z aktualnego przebiegu granic dzialek ewidencyjnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nowych skrzyzowan i zjazdow - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;

4) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odregbnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych, obiektow matej architektury, zieleni, urzadzen technicz-
nych i infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wyznacza si¢ odcinki drog, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na ktorych nalezy zlokalizowaé szpa-
lery zieleni wysokiej, w odstgpach nie mniejszych, niz co 20 m;

7) ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - tereny
drog uznaje sie, jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla ktorych obowigzuje:

a) stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow budowlanych, wkomponowanie zieleni
ozdobnej,

b) wyposazenie terenu w elementy matej architektury (siedziska i fawki, latarnie, ogrodzenia, gazony),
c) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

d) obiekty, o ktéorych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowa¢ w zaleznosci od potrzeb oraz w sposob nie pogar-
szajacy warunkow ruchu i widocznosci;

8) ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15°.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDwl
do KDwY, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji wewnetrznej o parame-
trach jak dla drog dojazdowych, w ramach ktérych znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu
lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe
oraz zielen.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi:

a) 12 m dla terenu oznaczonego symbolem KDw5 oraz zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu, a w szczego6lnosci wynikajacymi z aktualnego przebiegu granic dziatek ewidencyj-
nych,
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b) 10 m dla terenu oznaczonego symbolem KDwl1 oraz zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu, a w szczegolnosci wynikajgcymi z aktualnego przebiegu granic dziatek ewidencyj-
nych

¢) 8 m dla terenow oznaczonych symbolami KDw2 i KDw3 oraz zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu, a w szczego6lnosci wynikajacymi z aktualnego przebiegu granic dziatek ewidencyj-
nych,

d) 7 m dla terenu oznaczonego symbolem KDw4 oraz zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami, jak na ry-
sunku planu, a w szczegdlno$ci wynikajacymi z aktualnego przebiegu granic dzialek ewidencyjnych,

e) 6 m dla terendw oznaczonych symbolami KDw6 i KDw7 oraz zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu, a w szczego6lnosci wynikajacymi z aktualnego przebiegu granic dziatek ewidencyj-
nych,

f) 5,8 m dla terenu oznaczonego symbolem KDw9 oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu, a w szczego6lnosci wynikajacymi z aktualnego przebiegu granic dziatek ewidencyj-
nych,

g) 5 m dla terenu oznaczonego symbolem KDw8 oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na ry-
sunku planu, a w szczegdlnosci wynikajacymi z aktualnego przebiegu granic dzialek ewidencyjnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednostronnie chodnikdéw, a w szczegélnych przypadkach brak wyodrebnionej
jezdni i chodnika;

3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drdg, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie mogg powodowa¢ ograniczenia widocznos$ci i pogarszac¢ parametrow trojkatow widocznosci wyznacza-
nych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odregbnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, no$nikéw reklamowych, urzadzen technicz-
nych i infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15°.

§ 24. 1. Wyznacza sie¢ tereny ciagéow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolem Kpl, Kp2,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji pieszo — jezdne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:
a) 6 m dla terenu oznaczonego symbolem Kp1,

b) 7 m oraz zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu dla terenu oznaczonego sym-
bolem Kp2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ nastepujace wymagania, wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - tereny cig-
gow pieszych uznaje si¢ za przestrzen publiczna, dla ktérych obowigzuje:

a) stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materialdéw budowlanych, wkomponowanie zieleni
ozdobnej,

b) wyposazenie terenu w elementy matej architektury (siedziska i fawki, latarnie, ogrodzenia, gazony),

¢) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
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d) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych,

e) obiekty, o ktorych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowa¢ w zaleznosci od potrzeb oraz w sposob nie pogar-
szajacy warunkow ruchu i widocznosci;

4) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancja 15°.

§ 25. 1. Wyznacza sie¢ tereny obslugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KS1 do KS7,
dla ktoérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) parkingi terenowe,

b) budynki garazowe i gospodarcze na terenach oznaczonych symbolami KS1 do KSS5,

¢) stacja paliw na terenie oznaczonym symbolem KS7;
2) uzupetniajace:

a) ustugi na terenie oznaczonym symbolem KS7,

b) zielen, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty matej architektury,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ zabudoweg w uktadzie wolnostojacym, zwartym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz przepisami od-
rebnymi; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio, i w zblizeniu
do granicy dziatek oraz zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiecktow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw oraz sktadanych
z prefabrykowanych, metalowych elementow;

4) w zakresie ksztalttowania dachow ustala si¢:
a) dachy ptaskie,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci i nachyleniu w prze-
dziale 20°-45°,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych;
5) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) 5 m na terenach oznaczonych symbolami KS1 do KS5,
b) 6 m na terenie oznaczonym symbolem KS7;
6) maksymalny wskaznik zabudowy terenu wynosi:
a) 60% na terenach KS1 do KS5,
b) 30% na KS7;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,6 na terenach KS1 do KSS5,
b) 0,3 na terenie KS7;
8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
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a) 5% na terenach KS1, KS2, KS4,
b) 10% na terenie KS6,
¢) 20% na terenach KS3 i KS7;

10) dla terenu KS5 nie okresla si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (obiekty garazowe i plac ma-
newrowy zajmuja calg powierzchni¢ dziatki);

11) okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancja 15°;

12) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, z zastrzezeniem pkt.13, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony $rodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé¢ na Srodowisko, jezeli obowigzek wykonania oceny od-
dzialywania przedsiewzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania de-
cyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

13) ograniczenia okreslone w pkt 12 nie dotycza instalacji do magazynowania i dystrybucji ropy naftowe;j,
produktéw naftowych lub substancji chemicznych na terenie oznaczonym symbolem KS7 (istniejaca stacja
paliw) oraz inwestycji zwigzanych z realizacja drog publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;
stuzacych obstudze tego terenu;

14) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) odprowadzenie $ciekow bytowych i gospodarczych do gminnej oczyszczalni Sciekdw poprzez sie¢ kanali-
zacji sanitarnej;

16) $cieki pochodzenia przemystowego i technologicznego nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

17) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

18) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wtasnym inwestora lub do kanalizacji desz-
czowej 1 urzgdzen wodnych;

19) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych
i projektowanych obszarow zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii takich jak energia stoneczna, o mocy nie prze-
kraczajacej 50 kW,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
20) ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, pod warunkiem spet-
nienia wymogow przepiséOw odrgbnych;

30) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopusz-
cza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

31) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow okreslo-
nych w przepisach odrebnych i gminnych;
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32) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto - obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych
lub grupowych (kottownie, cieptownie) zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodta energii cieplnej o
wysokiej sprawno$ci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodta
energii takich jak: energia stoneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) o mocy nie przekracza-
jacej 50 kW.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej oznaczony na rysunku planu symbolem KK, dla kto-
rego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) teren komunikacji kolejowej, zwigzany z nieczynna linig kolejowa relacji Brzeg-Strzelin,

b) droga lokalna w ramach, ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazddw 1 ruchu pieszych: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz
zielen,

¢) turystyczna $ciezka pieszo — rowerowa wraz z zielenia i obiektami matej architektury;
2) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace, sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) wszelkie inwestycje musza uwzglednia¢ uciazliwosci i zagrozenia pochodzace od linii kolejowej, zwigzane
ze wstrzgsami i wibracjami, iskrzeniem, zadymieniem, mozliwoscig skazenia terenu, hatasem, promienio-
waniem elektromagnetycznym,;

2) nasadzenia zieleni potozonej w bezposrednim sasiedztwie terenéw kolejowych nalezy wykona¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w przypadku nasadzen zieleni w sgsiedztwie przejazdéw drogowo-kolejowych
z zachowaniem obszaréw widocznosci;

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na rysun-
ku planu;

4) ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania dla drogi lokalnej:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku
planu, lecz nie mniej niz 12 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych skrzyzowan i zjazdow - zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,

d) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odregbnych;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury, zieleni, urzadzen technicznych i infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - tereny
drog uznaje sig, jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla ktorych obowigzuje:

- stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materialéw budowlanych, wkomponowanie zie-
leni ozdobnej,

- wyposazenie terenu w elementy matej architektury (siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony),
- zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

- obiekty, o ktérych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowa¢ w zaleznosci od potrzeb oraz w sposob nie po-
garszajgcy warunkow ruchu i widocznosci;

5) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15°.
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§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem
E1 do E7, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,
2) uzupehniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki;
2) w zakresie ksztaltowania dachoéw ustala sie:

a) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtownych potaci i nachyleniu w przedziale
20°-45°, kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem dachowko podobnym,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
3) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 8 m;
4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 50% na terenie E4.
b) 100% na terenach oznaczonych symbolami: E1 do E3, E5 do E7;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy terenu wynosi 1,0;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,2;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20% na terenie E4; dla terenow E1 do E3, ES
do E7 nie okresla si¢ minimalnej powierzchni biologicznie (budynki i urzadzenia stacji transformatorowej
zajmuja calg powierzchnie¢ dziatki);

8) ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15°.

9) dojazd do terenow elektroenergetycznych oznaczonych symbolami: E2, E3, E4 i E5 znajdujacych
si¢ w ramach innych terendw, nalezy zapewni¢ poprzez istniejace drogi wewnetrzne.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 28. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokos$ci 5%.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Strzelin.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:

1. Szatajko
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXVI11/363/16
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 29 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Strzelin — Wroclawska - Olawska — PKP II” pod-
czas wylozenia do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gmin-
nym (Dz. U. z 2016 r. poz.446), Rada Miejska rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Rozstrzygnieciu podlegaja uwagi nieuwzglednione, zgtoszone do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego, wniesione w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanym dalej ustawa.

§ 2. W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, ztozona zostata uwaga, ktora w czesci (pkt 2, 3, 6 1 7 uwagi) nie zostata uwzgledniona.

§ 3. Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego, doko-
nat rozstrzygniecia, o ktorym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, odrzucajac w czgsci uwagg, o ktoérej mowa w § 2
i jednoczesnie skierowat odrzucong uwage do rozpatrzenia przez Rade Miejska.

§ 4. Po rozpatrzeniu sprawy i zapoznaniu si¢ z rozstrzygnieciem Burmistrza, Rada Miejska postanawia od-
rzuci¢ w catos$ci uwage, o ktorej mowa w § 2. Postulowane zapisy w pkt 2, 3, 6 i 7 uwagi wykraczaja poza
ustawowy zakres ustalen planu miejscowego oraz sg uregulowane przepisami odrebnymi.

§ 5. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciem Burmistrza Miasta i Gminy
Strzelin zostata zataczona do dokumentacji formalno-prawnej planu.

§ 6. Niniejsze rozstrzygniecie nie wywotuje skutkoéw polegajacych na konieczno$ci ponowienia czynnosci,
o ktérych mowa w art. 17 ustawy.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

. Rozstrzygnigcie
Nazwisko i . Ustalenia Rady Micjskicj
S Oznaczenie projektu - .
imie, - W sprawie rozpatrzenia
L Data nazwa iednostki nieruchomo- planu dla uwagi
P wplywu,  jednostxl Tre$¢ uwagi $ci, ktorej nieruchomo- Uwagi
. . organizacyjnej i e lea uwaga
uwagi adres zolaszaia- dotyczy sci, ktorej uwaga nie
ce ogu wa f 4 uwaga dotyczy uwzgled- el d
g g uwaga niona uv;llizfnz ]
1 2 3 4 5 6 7 8 11
Tauron Dystry-
ggg;éige Nr pisma:
13.06.201 Wroclawiu TD/OWR/OMR/201 w granicach Catosé onra- Nie Uwage nie uwzgled-
1. e L 6-06-07/0000001 opracowania pra- . uwzgled- niono w pkt 2, 3,6
6 pl. Powstancow . cowania . . P
3120 uwagi do tekstu planu niono 17 tresci pisma
53-314 Wro- planu
ctaw
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXVI11/363/16
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 29 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gmin-
nym (Dz. U. z 2016 r. poz.446), Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wStrzelin — Wroctawska - Otawska — PKP 117, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, polegajace na budowie sieci wodociggowe;j i sieci
kanalizacyjnej oraz budowie drog publicznych.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji o ktorych mowa w § 1 beda:
1) Srodki wtasne gminy;
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej;
3) Srodki pozyskane z funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) Kredyty bankowe;
5) Emisja obligacji komunalnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w ust.1, w tym row-
niez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin
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