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RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH
z dnia 29 listopada 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Oborniki
Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), oraz w zwigzku z uchwatla nr XIX/138/15 Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich z dnia 30 grudnia 2015 r., Rada Miejska Obornik Slaskich stwierdza, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie przyjetego uchwata nr XXIV/187/12 z dnia 29 pazdziernika
2012 r. zmienionego uchwatg nr XX/147/16 z dnia 28 stycznia 2016 r. i uchwala miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Oborniki Slaskie.

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmujacy ob-
szar zawarty w granicach okre§lonych na rysunkach planu stanowigcych zataczniki od nrl do nr 6 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaly sg rysunki planu sporzadzone na mapie w skali 1:1000 stanowiace za-
facznikinr 1 - 6.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatacznik nr 7;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatacznik nr 8.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie wszelkich budynkow; linia
ta nie dotyczy istniejgcych budynkow, usytuowanych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly poza wy-
znaczong linig zabudowy;

2) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznacze-
nia podstawowego;

3) ushugi publiczne i ushugi:

a) handlu detalicznego: dzialalno$¢ zwiagzana ze sprzedaza detaliczng towarow z wylaczeniem sprzedazy
paliw do pojazdéw mechanicznych,

b) gastronomii: restauracje, bary, itp,
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¢) rzemiosta nieprodukcyjnego zwigzanego z konsumpcja indywidualna, naprawg sprzetu gospodarstwa
domowego, naprawg i obstuga pojazdéw mechanicznych,

d) rzemiosta produkcyjnego: dzialalno§¢ matych zaktadéw produkcyjnych i naprawczych prowadzonych
przez osobe fizyczna, przy zatrudnieniu niewielkiej liczby pracownikéw, ktorych praca ma na celu
wspieranie dziatalnosci rzemieslnika,

e) obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw - dziatalno$¢ zwigzana z obstugg nieruchomosci, ustugi projektowe,
dziatalno$¢ prawnicza, notarialna, rachunkowos¢, dzialalno$¢ zwigzana z posrednictwem finansowym,
dziatalno$¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi w szczeg6élnosci: fotografia, poligrafia, ga-
binety kosmetyczne i fryzjerskie, pralnia, szewc, naprawa artykuléw przeznaczenia osobistego i uzytku
domowego, dzialalno$¢ biur i agencji turystycznych, informacja turystyczna, a takze dziatalno$¢ firm
pocztowych i telekomunikacyjnych,

f) zdrowia - w szczegdlno$ci dziatalnos$¢: przychodni, gabinetow lekarskich, aptek,
g) o$wiaty - w szczegolnosci dziatalno$¢ osrodkow i placowek edukacyjnych szkot, przedszkoli,
h) opieki i pomocy spoleczne;j,
1) opieki dziennej nad dzie¢mi w szczego6lnosci ztobki,
j) sportu i rekreacji;
4) aktywnos$¢ gospodarcza- przemyst, ustugi, bazy, sktady, magazyny.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej:
a) ,,A” ochrony konserwatorskie;j,
b) ,,B” ochrony konserwatorskie;j,
¢) ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
d) ,,OW” ochrony konserwatorskie;j;
6) obszar historycznego uktadu urbanistycznego miasta;
7) obszar historycznego parku przy ul. Dunikowskiego wpisanego do wykazu zabytkow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendOw oznaczonych symbolami literowymi:
1) MN1, MN2, MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
2) UMNI, U/MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowe;j,
3) Ul — tereny zabudowy ustugowe;j,
4) UP1, UP2 — tereny ustug publicznych i ustug,
5) AG1 — tereny aktywnoS$ci gospodarczej,
6) MW1, MW2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
7) MW/U1, MW/U2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
8) KS/ZP1 — teren obiektow i urzadzen obshugi komunikacji oraz zieleni urzadzonej,

9) E1, E2 — teren urzadzen elektroenergetycznych,
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10) KDZ1, KDZ2 — teren drogi publicznej klasy Z - zbiorczej,
11) KDD1, KDD2, KDD3 — tereny drog klasy D - dojazdowych,
12) KDPJ1, KDPJ2 — tereny ciaggow pieszo-jezdnych,
13) KDW1, KDW2 — tereny drog wewngtrznych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig:

1) dziatalno$¢ obiektéw na terenach objetych planem nie moze powodowaé ponadnormatywnego obciazenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

2) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach od-
rebnych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MW, MN jak dla terenow pod zabudowe mieszkaniowa,

b) dla terenow oznaczonych symbolem U/MN, MW/U jak dla terenow pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolem UP jak dla terenow pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala
si¢:
1) strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny oraz poszczegoélne elementy tego uktadu tj. historyczne
nawierzchnie, historyczne obiekty techniczne, zabudowe, matg architekture i zielen,

b) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyle-
niu potaci pod katem 40°- 45°, kryte dachowka matowa w kolorze ceglastym matowym, z wylaczeniem
obiektoéw, ktore posiadaty historycznie inne formy dachu lub inne pokrycie, o ile ustalenia szczegdlowe
dla poszczegdlnych terenow nie stanowia inaczej,

¢) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,

d) zakazuje sie lokalizacji obiektow typu kiosk, pawilon,

e) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialow oktadzinowych,
f) zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

g) umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem
1 stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione;

2) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja nastepujgce ustalenia:

a) nalezy zachowac i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego oraz kompozycje zie-
leni,

b) przy inwestycjach zwigzanych z rozbudowg obiektow istniejacych obowigzek nawigzania gabarytami,
sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architekto-
nicznej,

¢) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy strome dwuspadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem 40°- 45°, kryte dachowka matowg w kolorze ceglastym matowym,
o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendow nie stanowig inaczej,

d) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w otoczeniu bu-
dynkach ujetych w wykazie zabytkow o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podzia-
1ow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub cegla-
ne,

e) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatdéw oktadzinowych,

f) zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
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g) zakaz lokalizacji elementow wysokos$ciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,

h) umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
1 stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione;

3) strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplano-
wania, skali 1 bryly przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej
1 wspotczesnej oraz nawigzywac formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, a wszel-
ka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,

b) w nowej lub w przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy strome dwuspadowe o symetrycz-
nym nachyleniu potaci pod katem 40°- 45°, kryte dachéwka Iub materialem dachowkopodobnym, mato-
wym w kolorze ceglastym lub brazowym matowym, o ile ustalenia szczegdlowe dla poszczeg6lnych te-
rendw nie stanowia inaczej,

c¢) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicz-
nej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych sie w Kon-
serwatorskim spisie zabytkéw architektury i budownictwa”, tzw. Wykazie obiektow zabytkowych” —
i potozonych na obszarze objetym strefa,

d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych, stawiania konstrukcji
wiezowych, stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

4) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymaga-
ne jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) strefy ,,A”, ,,B”, ,,K” ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 3 leza w granicach obszaru hi-
storycznego uktadu urbanistycznego miasta, ktorego ustalenia sg odpowiednio z nimi tozsame;

6) obiekty ujete w wykazie zabytkow:
a) dom zakonny, ob. mieszkalny, ul. Sktodowskiej-Curie 88,
b) dom mieszkalny, ul. Sktodowskiej-Curie 90,
¢) dom mieszkalno-biurowy, ul. Sktodowskiej-Curie 57,
7) dla obiektéw ujetych w wykazie zabytkow obowiazujg nastepujace wymogi:
a) zachowac ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
b) stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,
¢) utrzymacé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
d) zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
e) utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

f) w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

g) stosowac kolorystyke i materiaty nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych;

8) obszar ujety w wykazie zabytkow: Wojewodzki Zespdt Szpitalno-Sanatoryjny (Oddziat 11 II - Szpital Prze-
ciwgruzliczy) teren zabytkowego parku przy ul. Dunikowskiego;

9) przy planowaniu nowych funkcji lub wprowadzaniu zmian nalezy uwzgledni¢ zabytkowy charakter parku
przy ul. Dunikowskiego i1 koniecznos¢ podporzadkowania dziatan inwestycyjnych wymogom ochrony za-
bytku zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) na terenach drog publicznych, w obrgbie linii rozgraniczajacych, zakazuje si¢ realizacji obiektow budowla-
nych nie zwigzanych funkcjonalnie z drogg, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej;

3) wzdhuz drég publicznych zakazuje si¢ budowy prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
4) na terenach, o ktorych mowa w § 5 zakazuje si¢ lokalizowania reklam $wietlnych i1 pod§wietlanych.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow zagospodarowania oraz ograniczen w zago-
spodarowaniu terenow ustala sig:

1) dla terenow na zalacznikach nr 1 i 4 oznaczonych symbolem od MN1 do MN3 :
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,65,
¢) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej 50%,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,

e) na terenach MN1 i MN2 dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod
katem 30°- 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach ceglastym
lub bragzowym matowym,

f) na terenach MNI1 i MN2 dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikdw
1 lukarn,

g) na terenach MN1 i MN2 dopuszcza si¢ w modernizowanych istniejagcych budynkach obecne formy da-
chu,

h) na terenie MN3 formy i pokrycie dachu zgodne z odpowiednimi strefami ochrony konserwatorskiej ,,B”
1,,K”, o ktorych mowaw § 7w pkt2, 3,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu w odlegtosci:
- 8 m od granicy planu, na terenie MN3,
- 6 m od granicy planu, na terenach MN1 i MN2,

-6 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych KDZ1, KDDI1, KDD3, na terenach MN1, MN2,
MN3,

-4 m od linii rozgraniczajacych z terenem KDPJ1, na terenie MN3,
- 2 m od linii rozgraniczajacych z terenem KDW?2, na terenie MN1,

j) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

k) na terenie dopuszcza si¢ przeprowadzenie rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

2) dla terendéw na zatgczniku nr 1 oznaczonych symbolem od U/MN1 do U/MN?2 :
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,25,
¢) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej 30%,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,

¢) dachy strome dwu lub wiclospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°- 45°, kryte da-
chowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorach ceglastym lub bragzowym mato-
wym,

f) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu w odlegto$ci 6 m od granicy planu, oraz terenu
drogi publicznej KDDI1,
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h) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu w odleglosci 2 m od linii rozgraniczajacych z te-
renami KDW1 i KDW2,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

j) na terenie dopuszcza si¢ przeprowadzenie rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

3) dla terenu na zataczniku nr 1 oznaczonego symbolem Ul :
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,5,
¢) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,
e) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu w odleglosci 6 m od zachodniej granicy planu
oraz 4m od poludniowej granicy planu,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu w odlegtosci 2 m od linii rozgraniczajacej z te-
renem KDW1,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko
na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

1) na terenie dopuszcza si¢ przeprowadzenie rozdzielczych i1 dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

4) dla terenu na zatgczniku nr 2 oznaczonego symbolem UP1 :
a) wyklucza si¢ ustugi z zakresu rzemiosta nieprodukcyjnego i rzemiosta produkcyjnego,
b) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
d) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej 40%,
e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,
f) forma i pokrycie dachu zgodne ze strefa ,,K”” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §7 pkt 3,
g) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow 1 lukarn,

h) dopuszcza si¢ dachy ptaskie o dowolnym pokryciu lub dachy wielospadowe o symetrycznych nachyle-
niach potaci pod katem do 40°,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z tere-
nem drogi publicznej KDD?2,

j) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko
na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

k) na terenie dopuszcza si¢ przeprowadzenie rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

5) dla teren6w na zalaczniku nr 2 oznaczonych symbolami UP2 i UP3 :
a) wyklucza si¢ ustugi z zakresu rzemiosta nieprodukcyjnego i rzemiosta produkcyjnego,
b) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
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d) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej 40%,
e) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,

f) forma i pokrycie dachu zgodne ze strefami "B" i ,,K” ochrony konserwatorskiej, o ktéorych mowa w §7
pkt2i3,

g) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikéw i lukarn,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu w odlegtosci 6 m od granicy planu dla terenu
UP2 oraz od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej KDD?2,

1) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko
na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

j) na terenie dopuszcza si¢ przeprowadzenie rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

6) dla terenu na zatgczniku nr3 oznaczonego symbolem AG1 :
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,5,
¢) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,
e) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu w odleglosci 6 m od granicy planu,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko
na 40 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

h) na terenie dopuszcza si¢ przeprowadzenie rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

7) dla terenu na zataczniku nr 4 oznaczonego symbolem UP4 :
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
¢) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej 40%,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,
e) forma i pokrycie dachu zgodne ze strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §7 pkt 3,
f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow 1 lukarn,

g) dopuszcza si¢ dachy ptaskie o dowolnym pokryciu lub dachy wielospadowe o symetrycznych nachyle-
niach potaci pod katem do 40°,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu w odlegtosci 8 m od granicy planu, oraz 6m
od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej KDD3,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko
na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

j) na terenie dopuszcza si¢ przeprowadzenie rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

8) dla terenu na zalaczniku nr 4 oznaczonego symbolem MWI1 :
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,5,
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¢) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej 25%,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15 m,

e) forma i pokrycie dachu zgodne z odpowiednig strefa ,,A”, ,,B” lub ,,K ochrony konserwatorskiej, o kto-
rych mowaw §7 w pkt1- 3,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikéw 1 lukarn,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu w odlegtosci 8 m od granicy planu, 6m od linii
rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej KDD3, oraz 4 m od linii rozgraniczajgcej z terenem ciggu
pieszo-jezdnego KDPJ1,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

1) na terenie dopuszcza si¢ przeprowadzenie rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

9) dla terenu na zataczniku nr 5 oznaczonego symbolem MW2 :
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,5,
b) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej 25%,
¢) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,

d) forma i pokrycie dachu zgodne z odpowiednia strefa ,,A”, ,,B” lub ,,K” ochrony konserwatorskiej, o kto-
rych mowaw §7 w pkt1- 3,

e) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie Swietlikow i lukarn,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu wzdluz potnocnej granicy planu,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

h) na terenie dopuszcza si¢ przeprowadzenie rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

10) dla terenow na zatgcznikach nr 5 i 6 oznaczonych symbolem od MW/U1 do MW/U2 :
a) wyklucza si¢ ustugi z zakresu rzemiosta nieprodukcyjnego i rzemiosta produkcyjnego,
b) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,5,

d) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej 25%,
e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,
f) forma i pokrycie dachu zgodne ze strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §7 w pkt 1,
g) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu w odleglosci:
- 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej KDZ2,
- 6 m od granicy planu dla terenu MW/U2,
-4 m od granicy planu dla terenu MW/UL,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

j) na terenie dopuszcza si¢ przeprowadzenie rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;
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11) dla terenu na zataczniku nr 1 oznaczonego symbolem KS/ZP1 :
a) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej 40%,

b) liczba terenowych miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopa-
trzonych w karte parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz 3,

¢) na terenie dopuszcza si¢ przeprowadzenie rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

12) dla terenow na zatgcznikach nr 1 i 4 oznaczonych symbolami E1 i E2:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej 20%,
¢) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 6 m,
d) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia;
13) dla terendw na zatgcznikach nr 4 i 5 oznaczonych symbolami KDZ1 i KDZ2:
a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach wtadania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie dopuszcza si¢ przeprowadzenie rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

14) dla terendw na zatacznikach nr 1 i1 2 oznaczonych symbolami KDD1, KDD2:
a) ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach wtadania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie dopuszcza si¢ przeprowadzenie rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

15) dla terenu na zataczniku nr 4 oznaczonego symbolem KDD3:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, z naroznymi $cigciami na skrzyzowaniu, w czgsci
przylegtej do ulicy Trzebnickiej, w pozostatej czesci w granicach wiladania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie dopuszcza si¢ przeprowadzenie rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

16) dla terendw na zataczniku nr 1, oznaczonych symbolami KDW1, KDW2:
a) ustala si¢ szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych w granicach wladania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie dopuszcza si¢ przeprowadzenie rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

17) dla terenu na zataczniku nr 5, oznaczonego symbolem KDPJ1:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, z naroznymi §cigciami na skrzyzowaniu, w czgsci
przylegtej do ulicy Nowowiejskiej,

b) na terenie dopuszcza si¢ przeprowadzenie rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzanych z nimi urzadzen.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN i1 U/MN :

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80
do 90;

2) dla terendw oznaczonych symbolem MW i MW/U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 30 m,
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¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80
do 90;

3) dla terenow oznaczonych symbolami U, UP i AG:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dzialek co najmniej 20 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80
do 90;

4) dla pozostatych terenéw:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10
do 90.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ dojazdy wewngtrzne o szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m w granicach terendw oznaczonych
symbolami MN, U/MN, U, UP, AG, MW, MW/U;

2) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej;

3) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:
a) odprowadzenie §ciekow komunalnych siecia kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym do systemu ka-
nalizacji deszczowe;j,

b) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

c¢) usuniecie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszcza-
nia, zlokalizowanych na terenie wlasnym,

d) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o kto-
rych mowa w lit. c;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrédta ener-
gii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem obiektéw i urzadzen wykorzystujacych energie
wiatru,

¢) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych jako obiekty wolnostojace lub wbudowane,
d) linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy realizowa¢ wylgcznie jako kablowe;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto zaleca si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i ni-
skim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terendw.

§ 13. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen planu nie okresla sig:

1) zasad ochrony oraz ksztattowania krajobrazu,
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2) granic 1 sposobOéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odregbnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréow szczegodlnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabu-
dowy,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich:

A. Zakes
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Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 listopada 2016 r.
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Rady Miegjskiej w Obornikach Slaskich

z dnia 29 listopada 2016 r.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr XXXV/234/16

Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

z dnia 29 listopada 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU OBORNIKI SLASKIE
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Zakacznik nr 4
do uchwatly nr XXXV/234/16

Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

z dnia 29 listopada 2016 r.
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Zakacznik nr 6

do uchwatly nr XXXV/234/16

Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 listopada 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU OBORNIKI SLASKIE

3 4

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBORNIKI SLASKIE
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Rady Miejskie] w Obormnikach Slgskich
z dnia 28 stycznia 2016r.
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Zatacznik nr 7

do uchwaty nr XXXV/234/16

Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 listopada 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Oborniki Slaskie
Rada Miejska w Obornikach Slaskich stwierdza brak uwag wymagajacych rozstrzygnigcia

wynikajacego z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778).
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Zatacznik nr 8

do uchwaty nr XXXV/234/16

Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 listopada 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELSNYCH GMINY:

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu Oborniki Slaskie

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Oborniki Slaskie, nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stanowigce zadania wlasne gminy.
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