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UCHWALA NR VII/XXIII/169/16
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 28 wrzesnia 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego w obrebie Wysoki
Kosciol, o nazwie MPZP OBREB WYSOKI KOSCIOL

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z2016 1.
poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 1. poz. 778 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg nr V/XXXVIII/222/10 Rady
Gminy Wisznia Mata, z dnia 9 czerwca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Wysoki Kosciot o nazwie MPZP OBREB
WYSOKI KOSCIOL, uchwatg nr VI/XXXIV/290/13 z dnia 28 sierpnia 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
V/XXXVII/222/10 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 9 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Wysoki
Kosciot oraz uchwata nr VII/V/42/15 z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty nr VI/XXXIV/290/13
Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 28 sierpnia 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty nr V/XXXVIII/222/10 Rady
Gminy Wisznia Mata z dnia 9 czerwca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Wysoki Kosciol, po stwierdzeniu, iz ustalenia
planu nie naruszaja zapisow Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wisznia Mala, zatwierdzonego uchwata nr V/XXXV/194/09 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 29 grudnia
2009 r. Rada Gminy Wisznia Mala uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie Wysoki Kosciot
o nazwie MPZP OBREB WYSOKI KOSCIOL, zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zakacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czg¢scig uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniegcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) uchwala — niniejsza uchwata;
2) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1 uchwatly;

3) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci lub grupy tych kategorii, ktére
jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czgs$¢ przeznaczenia terenu, ktéora ma dominowa¢ w danym
terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu, w ilo$ci wigkszej niz 50% powierzchni dziatki lub
wiekszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektoéw na dzialce;

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupetia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na dziatce;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planie po zewngtrznym obrysie Sciany projektowanego budynku, przy czym powyzsza
zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zachowania wymaganej przepisami minimalnej
odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej,

b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemia,
¢) ocieplenia,

d) takich czesci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze$ci budynku, pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz
3,5m i jednocze$nie nie przekrocza okreslonej w planie linii zabudowy o wigcej niz 2,0m,

e) schodéw do budynku, pochylni, dla ktérych dopuszcza si¢ odstepstwo maksymalnie 1,5m, istniejagcych
budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu lini¢ zabudowy, przy czym dla takich
obiektow obowigzuja nastgpujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szerokos$¢ elewacji wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy
si¢ o wigcej niz 10% dotychczasowej szerokosci,

- w przypadku koniecznosci rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowac¢ lini¢ zabudowy
okreslong w planie;

7) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, wzdluz ktorej wymaga si¢
usytuowania $cian zewnetrznych budynkow na wszystkich kondygnacjach oraz okre§lonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli naziemnych niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub
urzadzeniami terenowymi komunikacji; o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji, oraz
zadaszenia nad wejsciami do budynkow na odlegtos¢ nie wieksza niz 0,8m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy schody
zewngtrzne rampy i pochylnie na odlegto$¢ nie wieksza niz 1,5m,

c) cofnigcie Sciany frontowej do 30% jej powierzchni — na glgboko$¢ nie wigksza niz 2,0m;

8) ushugi nieucigzliwe — ustugi o lokalnym zasi¢gu takie jak: handel detaliczny, agencje pocztowe i bankowe,
biura, gabinety lekarskie, gastronomia, naprawa sprz¢tu RTV i AGD, inne naprawy z wyjatkiem napraw
samochodow; ustugi krawieckie, dziewiarskie, kosmetyczne, pracownie projektowe, pokoje noclegowe do
wynajecia, komercyjne ustugi opiekuncze dla osob starszych oraz dzieci (w tym komercyjne przedszkola) i
inne uslugi nie wymagajace miejsc postojowych dla wigcej niz pigciu pojazdow;

9) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od S$redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu dachu w
przypadku braku kalenicy, bez masztow, odgromnikéw, anten i komindéw;

10) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, urzadzenia
infrastruktury technicznej, urzadzenia sluzace uzyskaniu energii ze zrdédet odnawialnych o mocy nie
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przekraczajacej 100kW - bez elektrowni wiatrowych; dojazdy i doj$cia, parkingi i garaze, budynki
gospodarcze, wiaty 1 zadaszenia, mala architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym Ilub
ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia petniace sluzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu
podstawowym.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) przeznaczenia terenéw wraz z ich symbolami;
7) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;
8) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
9) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
10) granica obszaru zabytkowego ujetego w ewidencji zabytkow;
11) obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow;
12) stanowiska archeologiczne;
13) granica strefy sanitarnej od cmentarza;
14) obiekty ujgte w rejestrze zabytkow;
15) przebieg istniejacej linii energetycznej wysokiego i Sredniego napigcia wraz ze strefa ochronna;
16) wymiarowanie drog i linii zabudowy.
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej - rozumiane jako tereny, na ktoérych zlokalizowano zabudowe o
charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (do dwoéch mieszkan w budynku, z wylaczeniem
zabudowy szeregowej) i istniejaca zabudoweg zagrodowa wraz z dopuszczonymi ustugami na zasadach
okreslonych w przepisach dziatu II oraz urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano
budynek wielorodzinny (w rozumieniu przepisow odrebnych) wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

3) tereny uslug — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towarow i §wiadczenia ustug, w tym handlu detalicznego, oznaczone na rysunku planu
symbolem U;

4) tereny uslug publicznych — rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowano obiekty i urzadzenia
przeznaczone do realizacji funkcji publicznych zwiazanych z: zaspokajaniem potrzeb religijnych, takie jak
swiatynie oraz kaplice wraz zieleniag i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem UP;

5) tereny aktywnosci gospodarczej - rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano ustugi oraz obiekty i
urzadzenia produkcji przemyslowej oraz skladow i1 magazynow, wraz z zielenia i urzadzeniami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;

6) tereny obslugi produkcji rolnej — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwigzane z produkcja i obstuga rolnictwa w gospodarstwie ogrodniczym oznaczone na rysunku planu
symbolem RU;
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7) tereny rolnicze — rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

8) tereny zieleni - rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano zespoly zieleni o charakterze
rekreacyjnym lub ochronnym, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP;

9) tereny cmentarza - rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia shuzgce
chowaniu zmartych, takie jak: domy pogrzebowe, kostnice, kaplice i budynki administracyjne, wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi, zielenig, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;

10) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka - rozumiane jako tereny, na ktoérych
zlokalizowano obiekty oraz urzadzenia stuzace przesylowi i dystrybucji energii elektrycznej wraz
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczone symbolem E;

11) tereny drég publicznych- oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) KD-S dla drogi klasy ekspresowej,
b) KD-GP dla drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego,
c¢) KD-L dla drogi klasy lokalnej,
d) KD-D dla drogi klasy dojazdowej;

12) tereny drég wewnetrznych - rozumiane jako tereny drog nie zaliczonych do zadnej kategorii drég
publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

13) tereny obstugi komunikacji - rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwigzane z obstuga ruchu samochodowego, takie jak: parkingi, miejsca postojowe, oznaczone na rysunku
planu symbolem KS.

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje
wysokos¢ stawki procentowej:

1) 0,1% dla terenéw drog publicznych;
2) 30% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy

§ 6. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, obowiazuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu, o nieregularnym przebiegu w odlegtosci:
a) nie mniejszej niz 10,0 m od terenéw KD-GP,
b) nie mniejszej niz 0,1 m i nie wigkszej niz 6,0 m od terenow KD-L,
¢) nie mniejszej niz 2,5 m i nie wigkszej niz 10,0 m od terenow KD-D,
d) nie mniejszej niz 2,6 m i nie wigkszej niz 6,0 m od terenow KDW;
2) obowigzujaca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odlegtosci:
a) nie mniejszej niz 6,0 m od terenow KD-L,
b) nie mniejszej niz 6,0 m i nie wigkszej niz 8,9 m od terenow KD-D,
¢) nie mniejszej niz 6,0 m od terenow KDW;
3) brak okreslonych linii zabudowy oznacza realizacj¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 7. 1. Ustala si¢ oznaczong na rysunku planu stref¢ ochronng w odlegtosci 15,0 m od osi istniejgcej linii
energetycznej wysokiego napiecia, w kazda strone¢ od osi oraz 7,5 m od osi linii energetycznej sredniego
napigcia, w kazda strone od osi.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust 1, niezaleznie od ustalen dziatu II, obowigzuje zakaz nasadzen zieleni
wysokiej oraz lokalizowania miejsc przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
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§ 8. 1. Wyznacza si¢ oznaczong na rysunku planu granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza o szerokos$ci
50,0 m.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen dziatu II, zakazuje si¢ lokalizacji nowych
budynkow mieszkaniowych oraz zakladow produkujacych zywno$¢, zakladéw zywienia zbiorowego i
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe.

§ 9. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czesci,
ktore posiadajg w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaty inne niz ustalone w planie funkcje, wskazniki
zabudowy, wysoko$¢ i geometri¢ dachu:

1) remont, przebudowe;

2) zmiang¢ sposobu uzytkowania obiektu;

3) rozbudowg nie wyzej niz do zapisow uchwaty;

4) rozbudowg z zachowaniem istniejacej geometrii dachu, uzytych materiatlow i kolorystyki;
5) dostosowanie dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowigzuje:

1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie dziatki;

2) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczego6lnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

3) wzdhuz ciekéw wodnych nalezy pozostawic cigg ekologiczny o szeroko$ci 1,5 metra po kazdej stronie
cieku z obowigzujacym zakazem zabudowy budynkami;

4) obszar objety planem potozony jest w catosci w ,,Obszarze Chronionego Krajobrazu Wzgorza
Trzebnickie”. Obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z uchwalg w sprawie utworzenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wzgoérza Trzebnickie;

5) na obszarze objetym planem, zgodnie z przepisem odrebnym, kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym
tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej i zagrodowej jako tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. 1. Ustala si¢ stref¢ ,,A” ochrony konserwatorskiej oznaczona na rysunku planu dla zespotu
koscielnego, obejmujacego koscidt par. Niepokalanego Serca NMP i kaplice cmentarng, wpisane do rejestru
zabytkow decyzjg nr A/3883/646/W z dnia 29.05.1990, kaplice grobowa wpisang do rejestru zabytkow decyzja
nr A/3877/1723 z dnia 20.06.1966 oraz cmentarz katolicki i cmentarz parafialny poewangelicki.

2. W strefie, o ktorej] mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen dzialu II, ustala si¢ nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) prymat zachowania warto$ci zabytkowych nad wszelka dziatalno$cig inwestycyjna;

2) nakaz zachowania i wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania
drog i ulic, kompozycji wnetrza urbanistycznego oraz kompozycji zieleni oraz poszczegoélnych elementow
tego uktadu (tj. historycznych nawierzchni ulic, placow i chodnikow, historyczne obiekty techniczne,
zabudowe¢, matg architekture i zielen);

3) zakaz nowej zabudowy kubaturowej;
4) zakaz przegrodzen dzielagcych optycznie zabytkowe zespoty zabudowy;
5) zakaz budowy ogrodzen z elementéw prefabrykowanych — betonowych;

6) zakaz umieszczania reklam lub tablic reklamowych i banerow;
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7) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejgce napowietrzne nalezy
sukcesywnie zastgpowaé wziemnymi,

8) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow zwiazanych z urzadzeniami telekomunikacyjnymi;

9) nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako uzupehienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu,
przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji przestrzennych oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z zabytkowym charakterem zalozen.

3. Dla terendéw zabytkowych cmentarzy obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) w przypadku cmentarzy uzytkowanych, nalezy zachowac ich dotychczasowa funkcje;
2) cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone;

3) nakaz zachowania i konserwacji elementow historycznych uktadéw przestrzennych cmentarzy, w tym
historycznych ogrodzen, bram, nagrobkow, obiektéw sztuki sepulkralnej oraz zieleni;

4) nowe inwestycje dopuszczalne wylgcznie jako uzupehienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu;
5) ze wzgledu na ochrong zabytkowego otoczenia cmentarzy nalezy wykluczy¢ lokalizacje nowej zabudowy;

6) mogily 1 nagrobki o wartosciach zabytkowych zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu
ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria.

§ 12. Uwzglednia si¢ obiekty i zespoly wpisane do rejestru zabytkow, zgodnie z § 11 uchwaty. Dla
obiektow i zespotdow obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci
inwestycyjnej;

2) wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla historycznego siedliska, oznaczong na rysunku
planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen dzialu II, obowiazuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy;

2) nakaz zachowania i odtworzenia budowlanych i przyrodniczych elementow krajobrazu historycznego:
ogrodzenia, bramy, szpalery;

3) nakaz dostosowania nowej zabudowy i1 rozbudowy do istniejacej zabudowy historycznej w zakresie
materialow, gabarytow;

4) nakaz stosowania elewacji tynkowanych w jasnych kolorach;

5) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;

6) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych;

7) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwiazanych z urzadzeniami telekomunikacyjnymi;
8) zakaz lokalizowania wolno stojacych siloséw (dopuszczalne obudowane);

9) nakaz stosowania dachow dwuspadowych o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci 30° - 45°, krytych
dach6éwka ceramiczng lub betonowa, matowa w kolorze ceglastym.

§ 14. 1. Ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczong jak na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen dziatu II, obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy;
2) nakaz odtworzenia i rewaloryzacja obiektow zachowanych, w tym historycznej zieleni- szpaleréw;

3) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;
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4) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialéw oktadzinowych;
5) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych Zrodet energii;
6) zakaz lokalizacji silosow o wysokos$ci powyzej 7,0 m;

7) nakaz stosowania dachow dwuspadowych o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci 30° - 45°, krytych
dachowka ceramiczng lub betonowa, matowa w kolorze ceglastym.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktéw archeologicznych (w
sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze w obszarze wsi o metryce
sredniowiecznej), wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, ktorej granice
s tozsame z granicami obszaru objetego planem.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, wymagane jest postegpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu
jako obszar AZP 76-29:

1) stanowisko nr 1/53 §lad osadnictwa kultury tuzyckie;j;
2) stanowisko nr 2/54 $lad osadnictwa z okresu neolitu.

2. W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne wymagajg postgpowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W obrebie stanowisk, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuje wylaczenie spod zalesienia.

§ 17. 1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obszaru i obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow,
wedtlug wykazu:

1) Uktad ruralistyczny wsi,
2) Cmentarz katolicki — ok. 1870;
3) Cmentarz parafialny poewangelicki - XIV, XIX wiek;
4) dom mieszkalny ul. Parkowa 7;
5) dom mieszkalny ul. Zacisze 2-4;
6) stodota ul. Zacisze 2-4;
7) dom mieszkalny dawna szkota ul. Cicha 7;
8) dom mieszkalny ul. Cicha 3;
9) budynek mieszkalny ul. Zacisze 3;
10) budynek gospodarczy szachulec ul. Zacisze 7;
11) budynek mieszkalny, ul. Parkowa 17/19;
12) budynek gospodarczy, ul. Parkowa 17/19;
13) budynek gospodarczy, ul. Parkowa 17/19;
14) budynek gospodarczy, ul. Parkowa 17/19;
15) budynek mieszkalny ul. Ogrodowa 1/3;
16) budynek gospodarczy ul. Ogrodowa 1/3.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje:

1) zachowanie bryty budynku, ksztaltu i geometrii dachu oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
budowlanych, w tym rodzaju, typu i koloru pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewacji;

2) utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie, historycznego detalu architektonicznego;

3) zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworow okiennych zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowaé do charakteru budynku;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 5900

4) zachowanie historycznego uktadu wnetrz oraz zabytkowych elementéw wystroju i wyposazenia;
5) utrzymanie lub odtworzenie oryginalne;j stolarki, §lusarki okien i drzwi.

3. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) przebicie nowych otworéow po zharmonizowaniu ich z historyczng elewacja budynku;

2) rozbudoweg obiektu pod warunkiem, ze po rozbudowie budynek bedzie tworzyt spdojna kompozycje z
istniejaca czgscia i nie straci pierwotnego charakteru.

4. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dla zabudowy mieszkaniowe;:

1) nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do budownictwa regionalnego w zakresie skali, bryly, proporciji,
detali, kolorystyki i uzytych tradycyjnych materiatow budowlanych;

2) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtdéwnych potaci 30° - 45°, kryte dachowkg ceramiczng lub
betonowa, matowg w kolorze ceglastym,;

3) jasne, stonowane kolory elewacji;
4) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow okladzinowych;
5) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementoéw prefabrykowanych.

5. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dla zabudowy innej niz
mieszkaniowa:

1) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru.

Rozdzial 5.
Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II, nie stanowia inaczej, w zakresie zasad
obshugi infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) dostawa wody z sieci wodociaggowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
granicach dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie dzialki, do kanalizacji
deszczowej lub do wod;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

6) stosowanie do celow grzewczych paliw ptynnych i gazowych oraz paliw statych o niskim zasiarczeniu lub
stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW.

2. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dzialu Il nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej dopuszcza sig¢:

1) indywidualne ujgcia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) rozwiazania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) lokalizowanie indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;
4) lokalne oczyszczalnie sciekow.
3. Na obszarze obje¢tym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych w granicach dzialek budowlanych, realizowanych, jako obiekty
wolno stojace, wbudowane lub terenowe;

2) na terenie MN, MW minimum jedno miejsce postojowe na mieszkanie, wliczajac w to garaz;
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3) dla zabudowy zagrodowej minimum jedno miejsce postojowe na mieszkanie, wliczajagc w to garaz;

4) dla ustug U:
a) obiekty handlowe i gastronomiczne — minimum 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) inne obiekty ushugowe — minimum 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej;

5)dla terenu ustug publicznych UP — minimum 1 migjsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowe;j,
lokalizowanych na terenie 1KS i 1KD-D;

6) dla terenu ZC 1 KS w ilo§ci minimum 2 miejsca postojowe, lokalizowane na terenie KS;

7) dla terenu RU w ilo$ci minimum 2 miejsca postojowe;

8) dla terenu U/P - minimum 2 miejsca postojowe na 500 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub budynkow;
9) dla terenu ZP w ilo$ci minimum 2 miejsca postojowe, lokalizowane na terenach KD-L, KD-D i KDW;

10) dla terenow infrastruktury technicznej E nie ustala si¢ koniecznosci lokalizowania miejsc postojowych;

11) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz wynikajaca z przepisow odrebnych;

12) obstuga komunikacyjna terenow w obszarze planu z przyleglych drog publicznych lub drég
wewngtrznych powigzanych z drogami publicznymi, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

DZIAL. 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 6.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6 MN,
7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe;j;

2) uzupetiajace: uslugi nieucigzliwe, zajmujgce nie wigcej niz 40% powierzchni calkowitej budynku
mieszkalnego lub nie wigcej niz 40% powierzchni dzialki w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku
ustugowym,;

3) uzupehiajace: zmiana sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych na cele mieszkaniowe
oraz ushugowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej lub blizniacze;j;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 9,0
m;
3) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu;

4) dla terenow objetych ochrona konserwatorskg dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu glownych
potaci 30°-45°, kryte dachowka ceramiczng lub betonowg, matowa w kolorze ceglastym;

5)dla terendw poza strefami konserwatorskimi: dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia nie
mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45° kryte dachowka lub materialem dachéwko podobnym w kolorze
ceglastym, bragzowym matowym.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlang;
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2) na dziatce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy nie
wigkszej niz 50,0m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

3) budynek inwentarski o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 250,0 m?;

4) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub inwentarskich dachy dwuspadowe, jednospadowe lub
plaskie.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 10MN, 11MN, 16MN intensywnos¢ zabudowy:
nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,4;

2) dla terenow 8MN, 9MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,01 i
nie wigksza niz 0,63;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000 m? a w zabudowie blizniaczej 1600 m? (po 800 m?
dla kazdego z segmentow).

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej:
a) powierzchnia dziatki (dla jednego budynku) nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki (dla jednego budynku) nie mniejsza niz 21,0 m;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1600 m? (po 800 m? dla kazdego z segmentdw),
b) szerokos¢ frontu dziatki (dla kazdego z segmentdéw) nie mniejsza niz 16,0 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) uzupemiajace: uslugi nieucigzliwe, zajmujgce nie wigcej niz 30% powierzchni calkowitej budynku
mieszkalnego.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) budynek w zabudowie wolno stojacej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m w tym wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 9,0
m;
3) zakaz stosowania:
a) dach6éw asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu;

4) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci 30°-45°, kryte dachowka ceramiczna lub
betonowa, matowa w kolorze ceglastym.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:
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1) na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy nie
wigkszej niz 50,0 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

2) dla budynku gospodarczego lub garazowego dach jak dla budynku mieszkalnego.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,35;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 35,0 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia

infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenéw ustug i aktywnosci gospodarczej

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie: tereny ustug;

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje zakaz nowej
zabudowy kubaturowe;j.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 90,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10,0 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wickszy
niz 115°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢ przeznaczenie: tereny ushug
publicznych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje zakaz nowej
zabudowy kubaturowe;.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 8000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,0 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny aktywnosci gospodarczej;
2) uzupetniajace: ustugi publiczne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;
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2) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°;
3) pas zieleni od strony terendw zabudowy mieszkaniowej o szerokosci minimum 5,0 m;
4) obsluga komunikacyjna z drogi powiatowej, przylegajacej do terenu, potozonej poza granicami planu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 5000 m?.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,0 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia

infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenéw obslugi produkcji rolnej,terenéw rolniczych, zieleni i cmentarzy

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RU, ustala si¢ przeznaczenie: teren obshugi
produkgc;ji rolne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtdéwnych potaci 30°-45°, kryte dachowka ceramiczng lub
betonowa, matowg w kolorze ceglastym.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,6 powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki ;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 5000 m2.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,0 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz
115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, SR ustala si¢
przeznaczenie: tereny rolnicze.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, z
wylaczeniem inwestycji z zakresu laczno$ci publicznej, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i stawow
hodowlanych o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow o ochronie gruntow rolnych i le$nych.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 6R, 7R ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupehniajace: zabudowa zagrodowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0m, w tym wysokos$¢ budynku mieszkalnego nie wigksza niz 9,0m;

2) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci 30°-45°, kryte dachowka ceramiczna lub
betonowa, matowa w kolorze ceglastym lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym
matowym.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ budynek
gospodarczy, magazynowy, wolno stojacy o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 200,0 m? i wysokosci nie
wigkszej niz 9,0 m.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki .
§ 27. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zieleni;
2) uzupehniajace: terenowe urzadzenia sportowe, wiata;
3) dla terenu 1ZP budynek $wietlicy wiejskie;j.
2. Na terenie 1ZP , w zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6,0 m;
2) zakaz stosowania:
a) dach6éw asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu;

3) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu glownych potaci 30°-45°, kryte dachowka ceramiczna lub
betonowg, matowa w kolorze ceglastym.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 25,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 5,0 m;
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3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC, 2ZC ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny cmentarza;

2) uzupehiajace: dla terenu 2ZC polozonego poza strefa konserwatorska: ustugi zwigzane z obsluga
cmentarza.

2. Na terenie 1ZC i w czg$ci terenu 2ZC potozonej w strefie konserwatorskiej, obowigzuje zakaz
zabudowy.

3. Na pozostalym terenie 2ZC w czg¢$ci potozonej poza strefa konserwatorska, w zakresie ksztattowania
zabudowy obowigzuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6,0 m;

2) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu;

3) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu glownych potaci 30°-45°, kryte dachéwka ceramiczna lub
betonowa, matowa w kolorze ceglastym.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,05;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dzialki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 25,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 5,0 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 29. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E ustala si¢ przeznaczenie: tereny
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wigcej niz 8,0 m;

2) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci 30°-45°, kryte dachowkg ceramiczng lub
betonowg, matowa w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,9;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;
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3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 25,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 5,0 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wickszy
niz 115°.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe

tereny obstugi komunikacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje zakaz budowy
budynkow.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci
obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 25 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 5,0 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-S ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog

publicznych klasy ekspresowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu szerokos$¢ odpowiednio 101,6 m.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-GP ustala si¢ przeznaczenie: tereny
drég publicznych klasy gléwnej ruchu przys$pieszonego.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu szerokos¢ odpowiednio 30,1 m, 38,5 m, 39,7 m, 45,8 m.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy lokalne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu przy czy w miejscu
wskazanym na rysunku planu szeroko$¢ odpowiednio 10,0 mi 11,1 m.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;
2) §ciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 34. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D
ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku odpowiednio: 7,6 m, 8,9 m, 9,8 m, 10,3 m, 10,4 m, 12,5 m.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;
2) §ciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) ulice jednoprzestrzenna.
4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, S8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19 KDW, 20KDW ustala si¢ przeznaczenie tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w
miejscach wskazanych na rysunku odpowiednio: 5,1 m, 6,0 m, 6,2 m, 6,9 m, 7,2 m, 7,4 m, 7,9 m, 8,0 m, 8,2 m,
9,1 m, 10,0 m, 10,9 m,11,3 m.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ elementy technicznego wyposazenia drogi.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mata.
§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
M. Ottenbreit
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr VI/XXIII/169/16
Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 28 wrze$nia 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGDO
terenu potozonego w obrebie Wysoki Kosciét o nazwie MPZP OBREB WYSOKI KOSCIOL
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr VI/XXIII/169/16
Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 28 wrzesnia 2016 .

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych
w obrebie Wysoki Kosciél o nazwie MPZP OBREB WYSOKI KOSCIOL

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z2016 ., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Wisznia Mala rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.

Pierwsze wytozenie

1) Nie uwzglednia si¢ cze$ciowo uwagi ztozonej przez panig Gabriele Piasecks, data wptywu 04.10.2013 r. w
zakresie korekty linii zabudowy na catym obszarze objetym ochrong konserwatorska strefy B oraz obszarze
wpisanym do ewidencji zabytkéw oraz w zakresie zmiany powierzchni nowej dziatki.

UZASADNIENIE:

1) Powierzchnia nowej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jest ustalona w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata na 1000m?, wobec powyzszego zmiana
wielkosci dziatki na mniejsza bytaby niezgodna z zapisami Studium. W zakresie linii zabudowy plan
uzyskat uzgodnienie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow bez zastrzezen - takze w
zakresie linii zabudowy. Zapisy zawarte w czes$ci ogolnej uchwaty pozwalajg na realizacj¢ budynkow w
obrysie budynkow istniejacych oraz zachowanie istniejacych budynkdéw niezaleznie od wyznaczonych linii
zabudowy.

§2.
Drugie wytozenie

1) Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi ztozonej przez pania Jolante Iwaszuk, data wptywu 02.11.2015r. w
zakresie dopuszczenia zabudowy przemystowej na dziatce nr 17/3 1 20/5 obreb Wysoki Kosciol.

2) Nie uwzglednia si¢ czgsciowo uwagi ztozonej przez pania Jolante Iwaszuk, data wptywu 02.11.2015r. w
zakresie dopuszczenia zabudowy zagrodowej na dzialce nr 65 obreb Wysoki Kosciot.

3) Nie uwzglednia si¢ czeSciowo uwagi pana Janusza Ozimka, data wptywu 04.11.2015 r. w zakresie
dopuszczenia zabudowy zagrodowej na dziatce nr 153/1,

4) Nie uwzglednia si¢ czgsciowo uwagi pana Lecha Ozimka, data wptywu 04.11.2015 r. w zakresie
dopuszczenia zabudowy zagrodowej na dzialce nr 117.

UZASADNIENIE:

1) brak zgodno$ci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow gminy Wisznia Mata, koniecznos¢ uzyskania
zgody Ministra na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze, skarpa, istniejaca sie¢ Swiattowodowa, dojazd
nie spetniajacy przepiséw odrgbnych,

2) konieczno$¢ uzyskania zgody Ministra na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze, dojazd nie spetniajacy
przepisow odrebnych wobec powyzszego uwzgledniono jedynie w zakresie czgsci gdzie mozliwy jest
dojazd i uzbrojenie terenu, dla potrzeb wtasciciela gospodarstwa wiejskiego

3) uwzgledniono w czesci dla potrzeb jednej zagrody na gruntach rolnych, w pozostatej czes$ci brak dojazdu i
brak mozliwosci uzbrojenia,
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4) uwzgledniono w czesci dla potrzeb jednej zagrody na gruntach rolnych, w pozostatej czesci brak dojazdu i
brak mozliwosci uzbrojenia.

§3.
Trzecie wytozenie

Brak uwag ztozonych do projektu planu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr VI/XXIII/169/16
Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 28 wrzesnia 2016 .

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie Wysoki Ko$ciél o nazwie
MPZP OBREB WYSOKI KOSCIOL

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Wisznia Mala rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ nalezacych do zadan
wlasnych gminy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég gminnych oraz urzadzania terenow

zieleni.
§ 2.
1. Ustala si¢, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

1) $rodki witasne gminy,

2) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

3) érodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy,

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrdédet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, w tym
réowniez finansowania inwestycji ze sSrodkoéw partnerstwa publiczno-prywatnego.

§3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mala.
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