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UCHWALA NR XXVI/176/16

RADY GMINY MARCINOWICE
z dnia 1 grudnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
na skrzyzowaniu ulic Asnyka - Kruczkowskiego we wsi Marcinowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r.,
poz. 446 z p6ézn. zm), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z poézn. zm.), w zwigzku z uchwatag Rady Gminy Marcinowice
nr XXI/163/16 z dnia 13 lipca 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na skrzyzowaniu ulic Asnyka — Kruczkowskiego
we wsi Marcinowice, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Marcinowice zatwierdzonego uchwala nr XXXV/182/09 Rady
Gminy Marcinowice z dnia 17 grudnia 2009r. oraz zmienionego uchwata nr XXXIX/166/13 Rady Gminy
Marcinowice z dnia 22 lutego 2013r., a nastgpnie uchwata nr VII/36/15 z dnia 24 kwietnia 2015r., uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
na skrzyzowaniu ulic Asnyka - Kruczkowskiego we wsi Marcinowice.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, o ktérych mowa w ust.1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 — stanowiacy integralng czes¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania — zalacznik nr 3.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) maksymalnej wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysoko$é, na ktorej
znajduje si¢ najwyzej potozony punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, okreslong za pomocg jednego
lub dwoch parametrow takich jak: nieprzekraczalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem
uzytkowym 1 nieprzekraczalna wysoko$¢ podana w metrach, mierzona od S$redniej rzednej
nie przeksztatconego terenu w miejscu usytuowania budynku;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej S$ciany budynku, z wyjatkiem schodow
zewnetrznych oraz wysunigtych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonow, gzymséw, ryzalitow
i innych elementow wystroju elewacji;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu, ktory
w ramach realizacji planu bedzie dominujgca forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajaca 60%
jej powierzchni;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajagcy numer oraz symbol

literowy;

8) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach wartos¢, stanowigca stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni
tej dziatki;

9) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow
stuzacych dziatalnosci ustugowej, z wykluczeniem:

a) stacji paliw,

b) dziatalno$ci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,

¢) obstugi transportu,

d) sktadowania i magazynowania,

e) obstugi i napraw mechanicznych, demontazu pojazdow,

f) ustug blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych,
g) ustug pogrzebowych i dziatalno$ci pokrewnej, w tym krematoriow,

h) ustug stolarskich, kamieniarskich;

10) zabudowa ustug publicznych — nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ budynkow
uzytecznosci publicznej w zakresie:

a) administracji publicznej,

b) wymiaru sprawiedliwosci,

c) kultury,

d) o$wiaty, nauki, wychowania,

e) opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalne;j
f) opieki nad dzie¢mi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1.Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem 1.Up — teren zabudowy ustug publicznych.

2. Dopuszcza si¢ jako uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
1) zabudowe ustugowa;
2) drogi wewnetrzne.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1) obiektow matej architektury;
2) urzadzen budowlanych;
3) zieleni urzadzone;j.

§ 4. Dopuszcza si¢ realizacje budowli i urzadzen technicznych zwigzanych z uzbrojeniem technicznym
oraz sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie ograniczaja one mozliwosci wykorzystania terenu
w sposdb okreslony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania obiektow budowlanych zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, wyznaczona
i zwymiarowana na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy tej granicy z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych;

3) nakaz stosowania:
a) jasnej kolorystyki elewacji,
b) pokrycia dachow w gamie kolorow: czerwieni i brazu;
4) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;
5) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z paneli PCV;
6) zakaz grodzenia terenu od strony drog przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementéw betonowych;
7) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko,

2) nakaz lokalizacji powierzchni zielonych — terenow biologicznie czynnych, np. w formie trawnikow,
skwerow, o minimalnej powierzchni ustalonej w rozdziale 8 niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisow odrgbnych;

2) lokalizacj¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co, do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sg wszelkimi rygorami wynikajgcymi z przepisow odrebnych.

§ 9. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesne;j
podlegajace ochronie.
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Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace
ich ksztattowania.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.Up obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8m od linii rozgraniczajacej teren z drogami potozonymi poza
granicami planu i oznaczonymi symbolem 6.KDD i 3.KDL,;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,5;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ — dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 15m;
6) dachy:

a) geometria:

- dachy dwu lub wielospadowe,

- kat nachylenia potaci dachowych w granicach od 20° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

b) pokrycie:

- dla dachow dwu i wielospadowych: dachoéwka ceramiczna lub cementowa,

- dopuszcza si¢ stosowanie materiatow dachéwko podobnych o kolorze i fakturze imitujacej dachowke
ceramiczng,

Rozdzial 9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zamknigte.

3. W granicach opracowania planu nie wyst¢puje krajobraz priorytetowy, dla ktdrego sporzadzono audyt
krajobrazowy.

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
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Rozdzial 11.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemow komunikacji wraz z
minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowgq i sposéb ich realizacji

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem tworzy istniejacy uktad drég, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 6.KDD (ul. Asnyka) oraz 3.KDL (ul. Kruczkowskiego), zlokalizowanych
poza granicami obszaru objetego planem.

2. Dla dr6g wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych do realizacji, ustala si¢:
1) szeroko$¢ drogi — minimum 6m;

2) dla drogi wewnetrznej nie posiadajacej dwustronnego potaczenia z ukladem drég publicznych ustala
si¢ nakaz wyznaczenie placu do zawracania pojazdow, jak dla drég dojazdowych, o wielkosci wskazanej
w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlane;j:
a) obiekty przedszkoli i Ztobkoéw - 5 miejsc na 100 dzieci,
b) obiekty handlowe — 2 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
c) obiekty gastronomiczne — 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

d) inne obiekty i pomieszczenia ustugowe — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub
pomieszczenia ustugowego;

2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a) 1 miejsce przy parkingach powyzej 5 stanowisk,
b) 2 miejsca .przy parkingach powyzej 15 stanowisk.
§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1. Ustala si¢ budowg nowych dystrybucyjnych sieci uzbrojenia terenu catym obszarze opracowania planu.
2. Nowe sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne.

3. Dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych
oraz urzadzen uzbrojenia terenu, a takze zmiany ich przebiegow.

4. Ustala si¢ nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ do celéw przeciwpozarowych i zewngtrznego
gaszenia pozarOw w oparciu o przepisy odrebne.

5. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sig:
1) zagospodarowanie wod poprzez system kanalizacji deszczoweyj;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

3) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.

6. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ dostawg wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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7. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow bytowych i komunalnych ustala si¢ do kanalizacji
sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwiazania gospodarki $ciekowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ z istniejacych i planowanych sieci rozdzielczych s$redniego i niskiego napiecia
poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN;

2) prowadzenie nowych linii $redniego oraz niskiego napigcia pod powierzchnig terenu.

9. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej — W rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 17. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
B. Lema
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Ustalenia planu
E - GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E - LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYM SPOSOBIE
ZAGOSPODAROWANIA

@ - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
IEI - TEREN ZABUDOWY UStUG PUBLICZNYCH

Oznaczenia inne (nie bedace ustaleniami planu)

- ustalenia z obowiazujacego mpzp zatwierdzonego uchwalg
(6.KDD) nr XXXVII/220/068 Rady Gminy Marcinowice z dnia 12 kwietnia 2006r.
- wigzace dla terenu opracowania

- wymiar odleglo$ci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej terenu

4> - obzar objety opracowaniem
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Zaltacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVI/176/16
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 1 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego obszaru polozonego na skrzyzowaniu ulic: Asnyka —
Kruczkowskiego we wsi Marcinowice.

Do projekty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na skrzyzowaniu
ulic Asnyka — Kruczkowskiego we wsi Marcinowice, w ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono
zadnych uwag. W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Marcinowice nie dokonuje rozstrzygni¢cia w sprawie
uwag.

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/176/16
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 1 grudnia 2016 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, bedg
finansowane z budzetu gminy, a takze z pozyskanych $rodkéw zewnetrznych.
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