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UCHWALA NR XXXV/236/16

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH
z dnia 29 listopada 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Siemianice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 1.,
poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
nr XL/339/13 z dnia 28 listopada 2013 roku, po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg usta-
len studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie zatwierdzo-
nego uchwatg nr XXIV/187/12 z dnia 29 pazdziernika 2012 roku i zmienionego uchwata nr XX/147/16 z dnia
28 stycznia 2016 roku, uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci obrebu Siemianice.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatagcznikiem nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, bedace zalgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w kto-
rego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujgca formg wykorzystania terenu,

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ inna niz podstawowa, do-
puszczong do lokalizacji na danym terenie.

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objetego zmiang planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terendw,
4) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
2. Oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu nie wymienione w ust. 1 pelnig funkcje informacyjna.

§ 4. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej w wysokosci 30%, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy zabu-
dowy oraz wskaznikéw wykorzystania i zagospodarowania terendw w obrebie obszaréw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkéw
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem,

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenow komunikacji, jako state
lub tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia,
3) zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako pelnych oraz o wysokosci wigkszej
niz 220 cm, nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen prefabrykatow zelbetowych od frontu,

b) lokalizowania reklam $wietlnych,

4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami
zabudowanymi w oparciu o przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabu-
dowy lub w odleglosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ochrony krajobrazu, okresla
si¢ nastepujace ustalenia:

1) na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem RM, wprowadza si¢ zakaz lo-
kalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem przed-
siewzig¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$Sci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanie-
czyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowac przekroczen obowigzujacych standardow srodowiskowych
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywolywa¢ konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania,

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na gra-
nicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
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4) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych przepi-
sami odregbnymi na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem RM
jak dla zabudowy mieszkaniowe;.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspot-
czesnej:

1) okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktorej dla inwestycji zwigza-
nych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

§ 8. Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ obszardw przestrzeni publicznych, w zwigzku z tym
nie okresla si¢ wymagan wynikajacych w potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) na obszarze objetym planem nie zostaly ustanowione tereny zamknigte,
2) na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
3) na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunika-
cyjnej:
1) okresla si¢ dojazd i obstuge komunikacyjng poprzez uktad drog wewngtrznych o szer. min. 6 m,
2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegolnym terenom wlasciwej ilosci miejsc parkingowych, w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na budynek w zabudowie zagrodowej,

b) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustug zlokalizowanych
w ramach zabudowy zagrodowej, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe,

¢) illo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinna
by¢ zgodna z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicz-
nej:

1) w zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sig:
a) dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) podczas prac inwestycyjnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia wszystkich stref od sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie zmiany przebiegu istniejacych sieci, w tym w sposdb powodujacy ograniczenie w uzytko-
waniu dzialek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne itp.,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode- zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ realizacj¢ wtasnych ujec,
3) w zakresie unieszkodliwiania §ciekow sanitarnych- zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych- zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng okresla sig:

a) realizacje sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrgbnych,

b) zasilanie w energi¢ elektryczng przewidziano z nowych i istniejacych sieci z mozliwos$cig ich rozbudo-
wy,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 5871

¢) wymaga si¢ prowadzenia nowych linii Sredniego oraz niskiego napigcia wytacznie pod powierzchnig te-
renu, za wyjatkiem tymczasowych instalacji stuzacych zaopatrzeniu placow budow,

d) dopuszczenie zaopatrzenia z alternatywnych zrodet zasilania w energi¢ o mocy do 100kV,
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz- zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna- zgodnie z przepisami odrebnymi,
8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej- zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie oznaczonej RM wynosi 20 m,

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstalych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomoéci w zabudowie oznaczonej symbolem RM wynoszg 1500 m?,

3) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni,

4) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagdw pieszych
oraz miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielkosciach i na warun-
kach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw

w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej,
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) drogi wewnetrzne,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5,

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12,

5) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej [m2]: 1500,

6) geometria dachu: dach stromy w kolorze ceglastym; kryty dachowka betonowa lub ceramiczna,
7) kat nachylenia gléwnych potaci dachu: od 35 do 45°,

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujagcych z otaczajgca zabu-
dowa,

9) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujgcych warunkach:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9,

2) geometria dachu: dach dwuspadowy,

3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,

4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich:

A. Zakes
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Zatacznik nr 1

do uchwatly nr XXXV/236/16

Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 listopada 2016 r.
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Rady Miejskiej w Obornikach Slgskich
z dnia 29 listopada 2016 r.
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow )
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie

LEGENDA: ,
0ZNACZENIA OGOLNE:

ﬁ Granica opracowania zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
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E -

—g—ag—| Strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych

Pracownia Projektowo-Ustugowa "GAMA'
‘ /| 55-120 Obomniki Slaskie ul. H. Poboznego 12

tel /fax (071) 352 51 30

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Siemianice
zatgcznik nr 1

GLOWNY PROJEKTANT mgr inz. Krzysztof Mularczyk

PLANU

PROJEKTANT mgr inz. Ziemowit Folcik

WEEGIERAGA magr m;. Zbigniew Gatuszka
mgr inz. Matgorzata Studenna

DATA : 2016r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/236/16
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 listopada 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W
ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity; Dz. U.
z 2016 roku, poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Obornikach Slaskich rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwiazku z tym, ze cato$¢ inwestycji bedzie realizowana w oparciu o istniejgcg infrastrukture technicz-
ng, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrgbu Siemianice nie spowo-
duje koniecznosci realizacji dodatkowej infrastruktory technicznej, stanowigcej zadanie wiasne gminy.

2. Nie wystapia skutki finansowe obcigzajace budzet gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/236/16
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 listopada 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia przez Burmistrza uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obrebu Siemianice

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 roku, poz. 778 ze zm).

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 roku, poz. 778 ze zm.), stwierdza si¢, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrgbu Siemianice, nie zostaly ztozone uwagi.
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