DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 25 listopada 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2016-11-25 14:49:37
Poz. 5325
UCHWALA NR XXVI1/129/16
RADY GMINY ZORAWINA
z dnia 9 listopada 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Rzeplin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016r.
poz. 446), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.), w zwigzku z uchwala Rady Gminy Zorawina nr
XXIX/217/13 z dnia 26 czerwca 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Rzeplin oraz po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zorawina,
uchwalonego przez Rade Gminy Zoérawina uchwatg nr XXXVI1/286/14 z dnia 9 maja 2014r, Rada Gminy
Zérawina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Rzeplin, zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponad to:

1) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, ktére stanowi zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowi zalacznik nr 3.

4. W planie nie okresla si¢:

1) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaj3:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna lini¢ ograniczajaca teren, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, linia ta nie dotyczy takich
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elementow jak: cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, balkondéw, wiatrotapow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, schodoéw, zadaszen nad wejSciami do budynkow, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej oraz obiektow i urzadzen tacznos$ci publicznej nie bedacych budynkami;

2) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

4) przeznaczenie uzupeliajace — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupelia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktorego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegolnych nieruchomos$ci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe, przy czym dopuszcza si¢ nie
realizowanie przeznaczenia uzupehniajacego;

5) ustugi o charakterze publicznym — nalezy przez to rozumie¢ ushugi: o§wiaty, opieki zdrowotnej, sportu i
rekreacji, kultury oraz remize strazacka;

6) ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m?2,
gastronomii, administracji i obstugi biurowej, rzemiosta, z wyjatkiem ushug ucigzliwych;

7) ustugi kultu religijnego - nalezy przez to rozumie¢ ustugi i obiekty budowlane o charakterze sakralnym
oraz plebanig;

8) infrastruktura techniczna - sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne, obiekty im towarzyszace;

9) teren — cz¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem.
Rozdziat 2.

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekt ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
6) obszar zatozenia parkowego ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
7) granica strefy konserwatorskiej — obszar ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw i odpowiadajace im symbole:
1) teren zabudowy mieszkaniowej — M;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / teren zabudowy ustugowej — MN/U;
4) teren zabudowy zagrodowej — RM;
5) teren zabudowy uslugowej — U;
6) teren sportu i rekreacji — US;
7) teren zieleni urzadzonej — ZP;

8) teren rolniczy — R;
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9) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — RU;
10) teren wod powierzchniowych srodladowych — WS;
11) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — E;
12) teren drogi publicznej - klasy autostrada — KD-A;
13) teren drogi publicznej - klasy lokalnej — KD-L;
14) teren drogi publicznej - klasy dojazdowej — KD-D;
15) teren drogi wewnetrznej — KDW;
16) teren ciaggu pieszo-jezdnego — KDPJ.
§ 5. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy;

2) zakazuje si¢ sytuowania wzdtuz drog publicznych ogrodzen pelnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 2m? i maksymalnej wysokos$ci
do 4m, o ile przepisy Rozdziatu 3 nie stanowia inaczej i z zastrzezeniem pkt 4);

4) zakazuje si¢ lokalizowanie reklam wzdtuz drogi krajowej - A4.
§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz powodowania ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, promieniowania elektromagnetycznego,
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych;

2) wykonanie drog, placéw postojowych i do zawracania nalezy przeprowadzi¢ w sposéb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i innych do podtoza i wod gruntowych;

3) ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Iub chemicznych na terenie wlasnym
inwestora;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w strefach ucigzliwosci akustycznych od autostrady, pod warunkiem
zastosowania rozwigzan zapewniajacych spelnienie obowigzujacych standardow s$rodowiska w
pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nie wskazuje si¢ ze wzgledu na ich brak:

a) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat,

c) obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

d) obszaréw obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego,

6) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi, w tym:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.M, 2.M, 3.M, 4.M, 5.M, 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4 MN/U,
5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

¢) dla terendw oznaczonych symbolami 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

d) dla terenu oznaczonego symbolem 1.U jak dla terenu zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy.
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§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1. Dla obiektu (dom mieszkalny dawna szkota, budynek na dz. nr 80/11 przy ul. Lipowej) ujetego w
ewidencji zabytkow, obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) obiekt zabytkowy nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ jego rozplanowanie, bryle, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane
tradycyjne materialy budowlane oraz kolorystyke elewacji, nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach
odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

3) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystr6j wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy
ulegt niekorzystnym zmianom;

4) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary rozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku;

5) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

6) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz elementy reklamy projektowaé¢ i montowaé z
zachowaniem warto$ci zabytkowych obiektow.

2. Dla obszaru zalozenia parkowego ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac historyczny uklad przestrzenny i kompozycje zieleni;

2) wprowadza si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem odtworzenia nieistniejagcych historycznych obiektow,
ktorych wystepowanie potwierdzajg badania historyczne i architektoniczno- archeologiczne;

3) zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny park;

4) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, forma, material i wysokosc¢
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen.

3. Ustala sig¢ strefe konserwatorska — obszar ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktorej:

1) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztaltowania
bryly, w tym ksztattu 1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialow otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci, nowa zabudowa nie moze przewyzszaé
skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowej;

2) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych, forma, materiatem i
wysokoscia ogrodzen nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane, z elementami drewna,
metaloplastyki), ustala si¢ ograniczenie wysokos$ci ogrodzen do 1,6m;

3) obowigzuje zachowanie i uzupehianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych.

4. Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w ktorej, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Nie ustala si¢ ochrony dobr kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na ich brak.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.M, 2.M, 3.M, 4.M, 5.M:

a)ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojacg lub blizniaczg 800m?;

b) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, mieszkaniowo — ustugowa lub ustugowa 1200m?;
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¢) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe zagrodowa;

d) szerokosci frontu dziatki nie moze by¢ mniejsze niz 20m, z wylaczeniem dziatek naroznych;

e) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 400;
2) dla terenow oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN:

a)ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojacg 800m?;

b) szerokosci frontu dziatki nie moze by¢ mniejsze niz 20m, z wylaczeniem dziatek naroznych;
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 400;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4 MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U,
8.MN/U:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca lub blizniaczg 800m?;

b) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowo — uslugowa
1200m?;

c) szerokosci frontu dziatki nie moze by¢ mniejsze niz 20m, z wytaczeniem dziatek naroznych;
d) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 400;

4) dla pozostalych terenow nie ustala si¢: minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki, szerokos$ci
frontu dziatki i kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczeg6lnych odcinkow drog oraz modernizacji ich parametrow;

2) obsluga komunikacyjna poszczegélnych terenéw odbywaé si¢ bedzie wylacznie poprzez istniejacy lub
projektowany uktad: droég publicznych klasy: lokalnej, dojazdowej, drég wewnetrznych, ciggéow pieszo-
jezdnych, podtaczony do istniejacego uktadu komunikacyjnego;

3) jezeli dziatka sasiaduje z wiecej niz jedng droga to dostep do niej nalezy zapewni¢ z drogi o nizszej klasie;

4) w granicach poszczegolnych nieruchomosci ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych, lecz nie mniej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej: 2 miejsca parkingowe na
kazdy lokal mieszkalny, dopuszcza si¢ aby jedno z tych miejsc byto w garazu;

b) dla zabudowy wielorodzinnej: 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny;
¢) dla ustug 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektu ustugowego;
d) dla terenéw sportu i rekreacji: 1 miejsca parkingowe na 2000m? powierzchni sportu i rekreacji;

e) dla terenow obstuga produkceji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz obiektow
nieucigzliwej produkcji: 1 miejsce parkingowe na dwoch zatrudnionych;
f) dla zabudowy zagrodowej: 2 miejsca parkingowe, na kazdy lokal mieszkalny dopuszcza si¢ aby jedno z
tych miejsc byto w garazu;
5) w przypadku braku miejsca dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych
drog lub na innych sasiadujacych terenach publicznych;
6) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 10. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
infrastruktury technicznej:
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1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych nadziemnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej;
b) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci w liniach rozgraniczajacych drog;

c) w sytuacji braku mozliwosci spetnienia ustalen lit b), w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
prowadzenie sieci innymi terenami;

d) nalezy zapewni¢ polaczenie infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z ukladem
zewngtrznym z zastosowaniem parametrow odpowiadajacym parametrom uktadu zewnetrznego;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;

b) dopuszcza si¢ sieci magistralne;

¢) dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody wytacznie do celéw gospodarczych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni $Sciekéw lub
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejagcych oraz budowe nowych sieci i przytaczy kanalizacji
sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wdod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych powierzchniowo z zastosowaniem studni
chtonnych lub zbiornikow retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora lub
do sieci kanalizacji deszczowej;

5)w zakresie melioracji: w przypadku wystgpienia funkcjonujacych sieci drenarskich na terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie, sie¢ nalezy przebudowac;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zasilanie siecig $redniego lub niskiego napigcia;
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji stupowych stacji transformatorowych;

c) ustala si¢ wzdhiz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20kV
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisoOw odrebnych;

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii $redniego napigcia;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;
b) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje;
c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe oraz budowe sieci i przylaczy gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, z
zastosowaniem urzadzen o wysokiej sprawnoceci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

9) dopuszcza si¢ stosowanie urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy do
100kW, ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ realizacje sieci teletechnicznej, zgodnie z
zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 3.

Ustalenia dla terenow
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§ 11. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.M, 2.M, 3.M, 4.M, 5.M ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, w ramach ktorej dopuszcza si¢: zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowe zagrodowa, zabudowg mieszkaniowo-ustugowa, zabudowe ustugowa (ustugi
komercyjne) oraz istniejgcg zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehniajace: ustugi o charakterze publicznym, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, parkingi,
nieucigzliwa produkcja.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 1.M w odlegtosci od 8m do 10m od linii rozgraniczajacej
tereny oraz jak na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenow 2.M, 3.M, 4.M, 5.M w odlegtosci od 6m do 8m od linii
rozgraniczajacej tereny oraz jak na rysunku planu;

3) w ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:

a) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca lub blizniacza;

b) zabudowe zagrodowa;

¢) zabudowe ustugowa w formie: wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowanej w budynek mieszkalny;
4) dopuszcza si¢ obiekty nieucigzliwej produkcji;

5) dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych obiektow obstugi rolnictwa na cele przetworstwa rolnego, ustug i
nieucigzliwej produkc;ji;

6) nie dopuszcza nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
7) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 9m;

8) dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 38°- 45°, z dopuszczeniem
stosowania lukarn i $wietlikow, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,
matowym, w obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryl¢ dachu i inne pokrycie niz ceramiczne
stosuje si¢ formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

9) budynki murowane, elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w
wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie
podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane, zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialow oktadzinowych;

10) nalezy stosowac¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow;
11) dla nowych budynkéw maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

12) dopuszcza si¢ budynki garazowe jedno lub dwustanowiskowe i budynki gospodarcze wolnostojace
jednokondygnacyjne, o pokryciu i ksztalcie dachu nawigzujagcym do budynkdéw przeznaczenia
podstawowego, maksymalna wysoko$¢ 6m;

13) dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wskazniki intensywnos$ci zabudowy minimalny 0,1,
maksymalny 0,8, minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna 60% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800m?;

14) dla nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i1 ustugowej: wskazniki intensywnosci zabudowy
minimalny 0,1, maksymalny 1,6, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki
budowlanej, minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1200m?;

15) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy mieszkaniowo-ustugowej do powierzchni
dziatki: 80%, warunek ten nie dotyczy istniejacej zabudowy jezeli obecne zagospodarowanie dziatki
(powierzchnia zabudowana) przekracza t¢ wartos¢, dla pozostatej zabudowy ustala si¢ maksymalny
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wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 40%, warunek ten nie dotyczy istniejacej
zabudowy jezeli obecne zagospodarowanie dziatki (powierzchnia zabudowana) przekracza te warto$c,

16) ograniczenie wielkosci obsady zwierzat hodowlanych w obiektach utrzymywanych wsrdd istniejacej
zabudowy zagrodowej (bydlo, trzoda chlewna, dréb) ponizej 50 Duzych Jednostek Przeliczeniowych
(DIP);

17) dla budynkow istniejacych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty, nie spetniajacych warunkow
okreslonych w niniejszym paragrafie, dopuszcza si¢:

a) remonty;

b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu oraz ustaleniami
okreslonymi w §7 ust. 2.

3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, parkingi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej tereny oraz jak na rysunku
planu;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 12m;

4) ksztatt dachéw dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°- 45°, z dopuszczeniem
stosowania lukarn 1 $wietlikow, kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem
dachoéwkopodobnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z
trzciny, stomy, tupka;

5) dla budynkéw maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

6) dopuszcza si¢ budynki garazowe jedno lub dwustanowiskowe i budynki gospodarcze wolnostojace
jednokondygnacyjne, o pokryciu i ksztalcie dachu nawigzujacym do budynkéw przeznaczenia
podstawowego, maksymalna wysoko$¢ 6m;

7) dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wskazniki intensywno$ci zabudowy minimalny 0,1,
maksymalny 1,2, minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna 60% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800m?,

8) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 40%, warunek ten nie
dotyczy istniejacej zabudowy jezeli obecne zagospodarowanie dziatki (powierzchnia zabudowana)
przekracza t¢ wartosc.

3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§ 13. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U,
5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustugowa (ustugi komercyjne);
2) uzupetiajace: ushugi o charakterze publicznym, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, parkingi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 1.MN/U w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny oraz
jak na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 2.MN/U w odlegto$ci od 3m do 8m od linii rozgraniczajace;j
tereny oraz jak na rysunku planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenow 3.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U w odleglosci od 6m do 10m od
linii rozgraniczajacej tereny oraz jak na rysunku planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 4. MN/U w odlegtosci od 3m do 9m od linii rozgraniczajacej
tereny oraz jak na rysunku planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 5.MN/U w odlegtos$ci od 6m do 9m od linii rozgraniczajacej
tereny oraz jak na rysunku planu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 8. MN/U w odlegltosci od 6m do 8m od linii rozgraniczajacej
tereny oraz jak na rysunku planu;

7) w ramach zabudowy dopuszcza si¢:

a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojgca lub blizniaczg;

b) zabudowe ustugowa w formie: dobudowanej lub wbudowanej w budynek mieszkalny;
8) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 12m;

9) ksztatt dachow dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu polaci 35°- 45°, z dopuszczeniem
stosowania lukarn 1 $wietlikow, kryte dachowka ceramiczng, cementowg lub materialem
dachowkopodobnym z wylgczeniem dachowki bitumicznej, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z
trzciny, stomy, tupka;

10) dla nowych budynkow maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

11) dopuszcza si¢ budynki garazowe jedno lub dwustanowiskowe i1 budynki gospodarcze wolnostojace
jednokondygnacyjne, o pokryciu i ksztalcie dachu nawigzujacym do budynkéw przeznaczenia
podstawowego, maksymalna wysoko$¢ 6m;

12) dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wskazniki intensywnos$ci zabudowy minimalny 0,1,
maksymalny 1,2, minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna 60% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800m?;

13) dla nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: wskazniki intensywnosci zabudowy minimalny 0,1,
maksymalny 2,4, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1200m?;

14) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy mieszkaniowo-ustugowej do powierzchni
dziatki: 80%, warunek ten nie dotyczy istniejacej zabudowy jezeli obecne zagospodarowanie dziatki
(powierzchnia zabudowana) przekracza t¢ warto$¢, dla pozostatej zabudowy ustala si¢ maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 40%, warunek ten nie dotyczy istniejacej
zabudowy jezeli obecne zagospodarowanie dziatki (powierzchnia zabudowana) przekracza t¢ wartosc,

15) na terenie 2.MN/U znajduje si¢ obiekt ujety w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia §7
ust. 1;

16) dla budynkow istniejagcych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty, nie spetniajacych warunkow
okreslonych w niniejszym paragrafie, dopuszcza sig:

a) remonty;
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowg zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu..
3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa zagrodowa;
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2) uzupetiajace: budynki i urzadzenia stuzace wylgcznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 1.RM w odleglosci od 6m do 10m od linii rozgraniczajacej
tereny oraz jak na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 2.RM w odlegtosci od 3m do 10m od linii rozgraniczajacej
tereny oraz jak na rysunku planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 3.RM w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej tereny oraz
jak na rysunku planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 4.RM w odleglosci od 8m do 50m od linii rozgraniczajacej
tereny oraz jak na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 12m;

6) ksztalt dachow dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu polaci 35°- 45°, z dopuszczeniem
stosowania lukarn 1 $wietlikow, kryte dachowka ceramiczng, cementowg lub materialem
dachéwkopodobnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z
trzciny, stomy, tupka;

7) dla nowych budynkéw maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
8) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla nowej zabudowy zagrodowej: minimalny 0,1, maksymalny 1,2;

9) dla nowej zabudowy zagrodowej minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) na terenie 4.RM dla budynkow istniejacych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, nie
spetniajacych warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie, dopuszcza sie:

a) remonty;

b) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustlugowa - ustugi o charakterze publicznym;
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, parkingi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 6m do 8m od linii rozgraniczajacej tereny oraz jak na
rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy 12m;

3) ksztalt dachow:

a) dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°- 45°, z dopuszczeniem stosowania lukarn
i Swietlikow, kryte dachowka ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym z
wytaczeniem dachdéwki bitumicznej;

b) dachy ptaskie, dla ktérych nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajéw pokrycia dachu;

c) wspotczesnie formy i ksztatty dachow, dla ktorych nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow
pokrycia dachu;

4) dla nowych budynkéw maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne;

5) dopuszcza si¢ realizacje obiektow o niekonwencjonalnej formie architektonicznej, wykonanych z
materiatow i w technologiach niekonwencjonalnych;
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6) dopuszcza si¢ boiska sportowe, plenerowe obiekty sportu i rekreacji oraz wypoczynku wraz z niezb¢dnym
zagospodarowaniem towarzyszacym;

7) dopuszcza si¢ budynki garazowe i budynki gospodarcze wolnostojace jednokondygnacyjne, o pokryciu i
ksztatcie dachu nawigzujagcym do budynkéw przeznaczenia podstawowego, maksymalna wysokos¢ 6m;

8) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 2,0;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki budowlanej;

10) dla budynkéw istniejacych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, nie spetniajagcych warunkow
okreslonych w niniejszym paragrafie, dopuszcza sig:

) remonty;

d) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi kultu religijnego;
2) uzupehiajace: ustugi o charakterze publicznym, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, parkingi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny oraz jak na rysunku
planu;

2) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy 12m;

3) ksztatt dachow dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 30°- 45°, z dopuszczeniem
stosowania lukarn 1 $wietlikow, kryte dachéwka ceramiczng, cementowg lub materialem
dachéwkopodobnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej;

4) dla nowych budynkéw maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

5) dopuszcza si¢ budynki garazowe i budynki gospodarcze wolnostojace jednokondygnacyjne, o pokryciu i
ksztatcie dachu nawigzujacym do budynkéw przeznaczenia podstawowego, maksymalna wysokos¢ 6m;

6) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 2,0;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki budowlane;;

8) dla budynkow istniejacych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, nie spetniajacych warunkoéw
okreslonych w niniejszym paragrafie, dopuszcza sig:

a) remonty;

b) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: sport i rekreacja — park wiejski;
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna, parkingi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego i
przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 8m od linii rozgraniczajacej tereny oraz jak na rysunku
planu;

2) obszar zalozenia parkowego, ujety w ewidencji zabytkow dla ktorego obowiazuja ustalenia §7 ust. 2.

3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.
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§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen urzadzona — park wiejski;
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna, parkingi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania tadu przestrzennego i
przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz wznoszenia budynkéw i budowli za wyjatkiem infrastruktury technicznej,
2) dopuszcza si¢ malg architekture, terenowe boiska sportowe, place zabaw, §ciezki rowerowe i piesze,
3) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc parkingowych tylko wzdhuz drég publicznych.

3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.R ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: rolnicze — grunty rolne;
2) uzupetiajace: zabudowa zagrodowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynkow wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 12m;

2) ksztatt dachéw dwu- lub wielospadowe, regularne, symetryczne, o nachyleniu potaci 30°- 45°, z
dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow, kryte dachdwka ceramiczna, cementowa lub materiatem
dachoéwkopodobnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z
trzciny, stomy, tupka;

3) dla nowych budynkéw maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.RU ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) uzupehniajace: ustugi komercyjne, zabudowa mieszkaniowa, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,
parkingi, nieucigzliwa produkcja.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 6m do 8m od linii rozgraniczajacej tereny oraz jak na
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow obstugi produkceji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych na cele ustugowe, zabudowe mieszkaniowa, nieucigzliwg produkcje;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 9m;

4) dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 38°- 45°, z dopuszczeniem
stosowania lukarn i $§wietlikow, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,
matowym, w obiektach historycznych, ktére posiadaty inng bryle dachu i inne pokrycie niz ceramiczne
stosuje si¢ formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

5)budynki murowane, elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w
wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie
podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatdéw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane, zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow oktadzinowych;

6) nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow;
7) dla nowych budynkéw maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
8) dopuszcza si¢ budynki garazowe i budynki gospodarcze, maksymalng wysoko$¢ 9m;

9) wskazniki intensywnosci zabudowy dla nowej zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 1,6;
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10) dla nowej zabudowy minimalna powierzchnia biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

11) dla budynkow istniejacych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty, nie spetniajacych warunkow
okreslonych w niniejszym paragrafie, dopuszcza sig:

a) remonty;

b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu oraz ustaleniami
okreslonymi w §7 ust. 2.

3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.RU ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) uzupetiajace: ustugi komercyjne, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, parkingi, nieucigzliwa
produkcja.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych na cele ustugowe, nieuciazliwa produkcje;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 12m;

3) ksztalt dachow dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 30°- 45°, z dopuszczeniem
stosowania lukarn 1  $wietlikdéw, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem
dachowkopodobnym z wylagczeniem dachowki bitumicznej, dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z
trzciny, stomy, tupka;

4) dla budynkow maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

5) dopuszcza si¢ budynki garazowe i budynki gospodarcze, maksymalna wysokos$¢ 12m;

6) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla nowej zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 1,6;

7) dla nowej zabudowy minimalna powierzchnia biologicznie czynng 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) dla budynkoéw istniejacych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, nie spetniajacych warunkéw
okreslonych w niniejszym paragrafie, dopuszcza si¢:

a) remonty;
b) przebudowg, rozbudowe 1 nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.
3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.WS, 2.WS, 3.WS ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe (ciek Gajnik).

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.E ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
podstawowe: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) stacja transformatorowa, mozliwos$¢ zastosowania stacji w dowolnej technologii wykonania;
2) dopuszcza sig infrastrukture techniczna,
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 12m,

4)nie ustala si¢ wskaznikow intensywnosci zabudowy: minimalnego i maksymalnego, minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dzialki budowlanej, ze wzgledu na specyfike
zagospodarowania.
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§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KD-A ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: publiczna droga autostrada (czes$¢ drogi krajowej - A4);
2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i
przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m oraz jak na rysunku planu;
2) podiaczenie do autostrady poprzez istniejace wezty;
3) dopuszcza si¢ ekrany dzwiekochtonne;
4) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w §9 pkt 1;
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-L ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: publiczna droga lokalna (droga powiatowa nr 1953D);
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i
przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9m do 15m oraz jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ chodnik, oswietlenie, §ciezkg¢ rowerowa, przystanki komunikacji zbiorowej, pasy zieleni
przyulicznej, obiekty malej architektury;

3) nie dopuszcza si¢ reklam o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 0,5m2 i wysokos$ci wyzszej niz 4m oraz
lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

4) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w §9 pkt 1,
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D,
5.KD-D, 6.KD-D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: publiczna droga dojazdowa;
2) uzupetiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzujg nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
1 przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenow 1.KD-D, 3.KD-D szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 7m do 10m oraz jak na rysunku
planu;

2) dla terenu 2.KD-D szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10m do 14m oraz jak na rysunku planu;
3) dla terenu 4.KD-D szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 13m oraz jak na rysunku planu;

4) dla terenu 5.KD-D szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od Sm do 8m oraz jak na rysunku planu;
5) dla terenu 6.KD-D szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8m do 10m oraz jak na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ chodnik, o$wietlenie, Sciezk¢ rowerowa, przystanki komunikacji zbiorowej, pasy zieleni
przyulicznej, obiekty malej architektury;

7) nie dopuszcza si¢ reklam o powierzchni ekspozycji wickszej niz 0,5m? i wysoko$ci wyzszej niz 4m oraz
lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

8) obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone w §9 pkt 1,
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9) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDW, 2. KDW, 3.KDW, 4.KDW,
5.KDW, 6. KDW, 7.KDW, 8 KDW, 9. KDW, 10.KDW, 11.KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: droga wewnetrzna;
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzujg nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw 1.KDW, 2. KDW, 3.KDW, 4 KDW, 5.KDW, 11.KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
10m oraz jak na rysunku planu;

2) dla terenu 6. KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych Sm oraz jak na rysunku planu;

3) dla terenu 7.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6m oraz jak na rysunku planu;

4) dla terenu 8. KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4m do 5m oraz jak na rysunku planu;
5) dla terenu 9.KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 3m do 6m oraz jak na rysunku planu;
6) dla terenu 10.KDW szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6m do 8m oraz jak na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ chodnik, oswietlenie, $ciezke rowerowa, pasy zieleni przyulicznej, obiekty malej
architektury;

8) nie dopuszcza si¢ reklam o powierzchni ekspozycji wiekszej niz 0,5m2 i wysoko$ci wyzszej niz 4m oraz
lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

9) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone w §9 pkt 1.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDPJ i 2.KDPJ ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren ciagu pieszo-jezdnego;
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzujg nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego
1 przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3m oraz jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ jezdnig, chodnik, o§wietlenie, §ciezkg rowerowa, zielen, obiekty matej architektury;

3) nie dopuszcza si¢ reklam i tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 29. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke¢ procentowa w wysokosci 30% .

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zdérawina.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
S. Juzyszyn



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

-16 - Poz. 5325

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXV1/129/16 Rady Gminy Zérawina z dnia 9 listopada 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/129/16
Rady Gminy Zérawina

z dnia 9 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawiazaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Zo6rawina stwierdza, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Rzeplin, w zwigzku z nie zlozeniem przez
zainteresowanych uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/129/16
Rady Gminy Zérawina

z dnia 9 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.
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