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UCHWALA NR XXVI1/127/16
RADY GMINY ZORAWINA
z dnia 9 listopada 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
obrebie geodezyjnym Suchy Dwér

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.Dz.U.2016.446
z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t.Dz.U.2016.778 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Zorawina nr XL/305/14 z dnia 30 wrze$nia
2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbie geodezyjnym Suchy Dwor, po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zoérawina, uchwalonym przez Rade
Gminy Zoérawina uchwala nr XVII/109/2005 z dnia 27 pazdziernika 2005r., zmienionym uchwala nr
XXXVI1/286/14 z dnia 9 maja 2014r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Suchy Dwor, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zalgcznik nr 3.

4. Szczegotowy przebieg granicy obszaru objegtego planem okre$lono na rysunku planu.

§ 2. 1. W planie okresla si¢ elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony doébr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na niewystgpowanie takich dobr w obszarze objetym
planem;

2) szczegoblnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ze wzgledu na niewystgpowanie takich uwarunkowan w obszarze objetym planem;
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3) sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
niewystepowanie takich terenow w obszarze obj¢tym planem;

4) granic isposobow zagospodarowania terenOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, granic
i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, granic isposobdw zagospodarowania terendw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na
niewystepowanie takich terendéw w obszarze objetym planem.

3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
4. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowia ustalen planu.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okres§lajacym przeznaczenie podstawowe;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych przebieg nie moze ulec zmianie,
rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktore nie moga by¢ przekroczone zadng
$ciang zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony,
galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewngtrzne mogg przekroczy¢ te linie
0 nie wigcej niz 1,5m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza uzbrojenia terenu, ogrodzen, tablic
reklamowych, urzadzen reklamowych, oraz zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem warunkéw ich
sytuowania wskazanych w przepisach odrgbnych;

4) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ mierzong po zewnetrznym obrysie murow
budynku;

5) obecnych granicach drogi - rozumie si¢ przez to sytuacje, w ktorej wszystkie nieruchomos$ci wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi sa juz czgscia obecnego (w dniu uchwalenia niniejszego planu miejscowego)
pasa drogowego drogi publicznej i nieruchomo$ciami oznaczonymi jako droga niepubliczna; w tej sytuacji
ustalenia niniejszego planu nie wskazujg koniecznosci dokonywania dodatkowych wydzielen pod droge;

6) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, parkingi, garaze, budynki
gospodarcze, budynki portierni, mata architekture, zielen oraz ogrodzenia.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ograniczone liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczone symbolem MN/U;
3) tereny drog publicznych zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ;
4) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;
5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ rozmieszczenie przestrzenne poszczegodlnych terenow, o ktorych mowa w ust. 1, z zasiegiem
zgodnym z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy;
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3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z zapisami przepisow
szczegotowych zawartych w rozdziale 2;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z zapisami przepiséw szczegdlowych zawartych w
rozdziale 2.

5) ustala si¢ zakaz nowych ogrodzen pelnych, nie azurowych od strony drog;

6) ustala si¢ rodzaje ogrodzen: metalowe, murowane, z elementami drewna, metaloplastyki lub w formie
zywoplotow.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci,
jednakze na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;

2) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 1 ustala si¢:

a) dla terenow IMN/U i 2MN/U minimalng wielko$¢ dziatki na 1200m? i minimalng szerokos$¢ frontu
dziatki na 20m,

b) dla terenu 1MN minimalng wielko$¢ dziatki na 850m?i minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20m,

¢) dla pozostatych terenow minimalng wielko$¢ dziatki na 25m? i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na
5m,

d) kat pomiedzy 45°a 135° potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego,

e) dla kazdej dziatki z poszczegolnych terenéw nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej, zgodnie z
zapisami zawartymi w rozdziale 2.

4. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, oraz w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz powodowania przekroczen standardéow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych w szczegolnosci w zakresie emisji: ciepla, halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego, poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) ustala si¢ zakaz powodowania zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 320 ,,Pradolina Otawy”;

3) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
terenéw oznaczonych symbolami IMN, IMN/U i 2MN/U;

4) ustala si¢ zakaz przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, IMN — jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

5. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ zagospodarowanie obszaru objg¢tego planem w
sposob harmonijny z uporzadkowanymi relacjami kompozycyjnymi i estetycznymi.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznacza si¢
przestrzen publiczna w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolami:

1) IKDZ, w ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury, tablic reklamowych, urzadzen
reklamowych, tymczasowych obiektow budowlanych i zieleni;

2) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, w ktorych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i tymczasowych obiektow
budowlanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych
ustala si¢:
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1) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych w granicach wskazanych na rysunku planu, w
ktorej w sytuacji prowadzenia inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych; zaséb ewidencji zabytkow
archeologicznych podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany;

2) strefe ochrony konserwatorskiej w granicach wskazanych na rysunku planu, ktora jest jednoznaczna z
obszarem ujetym w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkoéw, w ktorej:

a) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaré6wno
obiektow budowlanych jak i zieleni,

b) nalezy preferowa¢ inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupehienie istniejacej formy
zainwestowania w danym terenie,

¢) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejagcych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materialami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji architektonicznej, nowe czesci budynkéw powinny tworzy¢ spdjng forme z czescia
istniejaca,

d) nalezy dazy¢ do zharmonizowania nowej i przebudowywanej zabudowy z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, ksztattu
1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatéw architektonicznych,
artykulacji elewacji, detalu, podzialéw otworow okiennych i drzwiowych, materiatu,

e) elementy znieksztalcajgce zalozenia historyczne powinny zosta¢ usuni¢te lub poddane zmianom w
zakresie dostosowania ich elewacji, stolarki okiennej i1 drzwiowej, pokry¢ dachowych, funkcji do
sasiedniej zabudowy historycznej;

f) dopuszcza si¢ wylacznie szyldy w formie tablic reklamowych, ktore nalezy lokalizowaé¢ na elewacjach
budynkoéw, na wysokosci pierwszej naziemnej kondygnacji.

§ 6. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostep do drég publicznych z poszczegdlnych terenéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z zapisami zawartymi w
rozdziale 2;

2) dazy¢ nalezy do ograniczania liczby zjazdow;
3) dla komunikacji wewngtrzne;j:
a) ustala si¢ minimalng ich szeroko$¢ na 5m,

b) w wypadku nieprzelotowej formy ustala si¢ wykonanie placu do zawracania samochodow, ktory
powinien spetnia¢ warunki wskazane w przepisach odrebnych, jak dla drog publicznych dojazdowych
klasy D,

¢) przy wilaczeniu do drog nalezy stosowac trojkaty widocznos$ci o minimalnych wymiarach 5m x 5m,
4) ustala si¢, w caltym obszarze objetym planem, obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie
mniejszej niz:
a) 1 miejsce na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25m? powierzchni uzytkowej ustug;

5) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 4, nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w minimalnej liczbie stanowisk postojowych, analogicznie jak
wskazano w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu;

6) miejsca do parkowania realizowac nalezy jako parkingi lub jako garaze;

7)nalezy zapewni¢ polaczenie ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z uktadem
zewnetrznym, z zastosowaniem parametrow nie kolidujacych z parametrami ukladu zewngtrznego,
poprzez:

a) droge powiatowa nr 1954D (teren oznaczony symbolem 1KDZ),
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b) drogi gminne (tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD).
2. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) ustala si¢ wszystkie nowe sieci wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i
telekomunikacyjne w formie podziemnej;

2) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;

3) w sytuacji wskazanej w pkt 2 stosowac¢ nalezy ustalenia pkt 1;

4) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog;

5)w sytuacji braku mozliwosci spehlnienia ustalen pkt 4, dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci
wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i1 telekomunikacyjnych
innymi terenami;

6) nalezy zapewni¢ polaczenie sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych w obszarze objetym planem z ukladem zewngtrznym zastosowaniem
parametréw nie kolidujacych z parametrami sieci zewnetrznych;

7) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet, o mocy nie przekraczajacej 100kW,
z zastrzezeniem pkt 8;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji turbin wiatrowych.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celow przeciwpozarowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych uje¢ wody wytacznie do celow gospodarczych.
4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekow:

1) ustala sie¢ odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoOw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod z zastosowaniem studni chionnych, zbiornikoéw retencyjno-odparowujacych, sieci
kanalizacji deszczowej lub odprowadzenie wdd do ciekéw wodnych;

2) czasowe retencjonowanie wod pochodzacych z dachow i terenow utwardzonych.
6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) ustala si¢ konieczno$¢ skablowania istniejacych napowietrznych linii niskiego napiecia na zasadach
okreslonych w ust. 2;

2) dopuszcza sig przebiegi sieci niskiego napigcia;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci niskiego napigcia, oraz z urzadzen, o ktorych
mowa w ust. 2 pkt 7;

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub
indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
zrodel, z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
w tym z urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 7.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza si¢ dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa
lub radiows siecig telekomunikacyjna.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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11. W zakresie systemu melioracyjnego:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow systemu lub przebudowg istniejacych;

2) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania nie zinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegotowe

§7.1.DIla terenow 1MN/U, 2MN/U ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;j.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) budynki ustugowe,

¢) obiekty towarzyszace;
2) dopuszcza si¢ dowolne taczenie budynkow i obiektow wskazanych w pkt 1;
3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkalnej wolnostojacej na 900m?,

b) dla zabudowy mieszkalnej blizniaczej na 450m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej na 1200m?;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 0,4;

7) od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie zrysunkiem planu w
odleglosciach:

a) 8m od terenu oznaczonego symbolem 1KDZ,

b) 6m od terenéw oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD,

¢) 5m od terenu oznaczonego symbolem 1KDW;

8) dla nowych budynkow ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢ na 9m,

b) w zakresie gabarytéw obiektow:
- maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 20m,
- dowolne szerokosci pozostatych elewacji,

¢) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych:
- wolnostojaca lub blizniaczg forme zabudowy,
- jedna lub dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy,
- kat nachylenia potaci dachowych od 38°do 45°,

-rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, material imitujacy dachowke ceramiczng lub
dachowka cementowa,
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- kolor pokrycia dachu — ceglasty, szary lub czarny,
d) dla budynkoéw innych niz wskazano w lit c:
- jedna kondygnacje nadziemna,
- ksztalt dachu — dwu, wielospadowy, symetryczny lub jednospadowy,
- kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

- rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna, materiat imitujacy dachowke ceramiczna, dachowka
cementowa lub materiat bitumiczny,

- kolor pokrycia dachu — ceglasty, szary lub czarny;

9) ustala si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zo6ttego,
szarego, bezu z zastosowaniem materialow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

10) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli na 9m.
3. W zakresie dostepu do drog publicznych nalezy zapewni¢ dostep:
1) z terenu 1MN/U do terenéw oznaczonych symbolami 1KDD lub 2KDD;
2) z terenu 2MN/U do terendéw oznaczonych symbolami 2KDD Iub 1KDW.
§ 8. 1. Dla terenu I MN ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) obiekty towarzyszace;
2) dopuszcza si¢ dowolne taczenie budynkow i obiektow wskazanych w pkt 1;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 880m?,
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 0,35;

7) od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie zrysunkiem planu w
odlegtosciach:

a) 8m od terenu oznaczonego symbolem 1KDZ,
b) od 5,5m do 7,5m od terenu oznaczonego symbolem 3KDD;
8) dla istniejacych budynkow:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9m,
b) wyzszych niz 9m ustala si¢ zakaz zwickszania wysokosci,
¢) W sytuacji zmiany:
- gabarytow ustala si¢ gabaryty jak dla nowych budynkow,
- rodzaju pokrycia dachu ustala si¢ pokrycie jak dla nowych budynkow,
- ksztaltu dachu ustala si¢ ksztatlt jak dla nowych budynkows;
9) dla nowych budynkdéw ustala sie:
a) maksymalng wysokos$¢ na 9m,

b) w zakresie gabarytow obiektow:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 5323

- maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 15m,
- dowolne szerokosci pozostatych elewacji,
c) gtéwna bryte na bazie prostokata,
d) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- wolnostojaca forme zabudowy,
- jedna lub dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
- ksztatt dachu - dwuspadowy,
- kat nachylenia potaci dachowych od 38°do 45°,
- rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna, materiat imitujacy dachéwke ceramiczna,
- kolor pokrycia dachu — ceglasty,
e) dla budynkéw innych niz wskazano w lit d:
- jedna kondygnacje nadziemna,
- ksztalt dachu - dwuspadowy,
- kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
- rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna, materiat imitujagcy dachowke ceramiczna,
- kolor pokrycia dachu — ceglasty;

10) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zbltego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

11) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
12) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli na 9m.

3. W zakresie dostepu do drég publicznych nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem
3KDD.

§ 9. 1. Dla terenu 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog zbiorczych publicznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ zgodna z obecnymi granicami drogi, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ wydzielenie chodnika od strony terenéw o symbolach 1IMN, 1IMN/U i 2MN/U;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie chodnika od strony granicy obszaru objetego planem;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie §ciezki rowerowej, paséw zieleni i zatok autobusowych.
§ 10. 1. Dla terenu 1KDD ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog publicznych dojazdowych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 do 21m, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikow, $ciezki rowerowej i pasow zieleni;
§ 11. 1. Dla terenu 2KDD ustala si¢ przeznaczenie - tereny drég publicznych dojazdowych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 do 22m, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikow, $ciezki rowerowej i pasow zieleni;
§ 12. 1. Dla terenu 3KDD ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog publicznych dojazdowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ szeroko$¢ zgodna z obecnymi granicami drogi, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikéw, $ciezki rowerowej i pasow zieleni.
§ 13. 1. Dla terenu 1KDW ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog wewnetrznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 do 20m, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie drogi.
Rozdzial 3.

Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Zérawina.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
S. Juzyszyn
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Rady Gminy Zérawina

z dnia 9 listopada 2016 1.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/127/16

Rady Gminy Zérawina
z dnia 9 listopada 2016 .

Rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie ityagisz zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zada wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowaniazig z przepisami o finansach publicznych.

W nawgzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2a@®lanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada GminyZorawina stwierdzaze inwestycje z zakresu infrastruktury techniczrefire naleéa do zada
wlasnych gminy bda realizowane w ramach potrzeb i #iwosci wykonawczych gminy, oraz megby¢
finansowane z bugtu gminy, ze&rodkow pozyskiwanych z funduszy, a tekzesrodkdw zewgtrznych.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/127/16

Rady Gminy Zérawina
z dnia 9 listopada 2016 .

Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dggkino miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowaniasprzennego nie zkono uwag. Nie wygpita koniecznéc
dokonania rozstrzyget.
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