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Poz. 5251

UCHWALA NR XXVII/153/2016
RADY GMINY GLOGOW

z dnia 7 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dz. o nr ewid 51/1
oraz czeSci dzialki nr 550/29 obreb Borek-Zabornia gmina Glogow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr V/30/2015 Rady Gminy w Glogowie
z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dz. o nr ewid 51/1 oraz czesci dziatki nr 550/29 obreb Borek-Zabornia gmina Glogow,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Glogéw, uchwalonego przez Rad¢ Gminy w Glogowie uchwata nr VI/46/2007
z dnia 28 wrzesnia 2007 r., Rada Gminy w Glogowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dz. o nr ewid 51/1 oraz czgsci
dziatki nr 550/29 obr¢b Borek-Zabornia gmina Glogdéw, zwany dalej planem, w granicach okreslonych
na rysunku planu.

2. Integralng cze$cig planu jest rysunek w skali 1:500, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktore stanowi zatacznik nr 2.

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatgcznik nr 3.

4. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak takich
terendw, obiektow i obszarow,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczajg:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajgca teren,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, nie bedacych budowlami infrastruktury technicznej; linia ta nie dotyczy czesci podziemnych
obiektow budowlanych, urzadzen budowlanych i urzadzen reklamowych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej; elementy budynkow tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia
nad wejsciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢ ta lini¢ o nie wigcej
niz 1,5 m,

2) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych kategorii, ktore
sa okres$lone na danym terenie lub w obiekcie,

3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora dominuje
(przewaza) w danym terenie lub obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

4) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora moze
wystepowac tacznie z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu, przy czym
dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajgcego,

5) teren — cze$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem,

6) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty
im towarzyszace,

7) zabudowa ustugowa — budynek $wietlicy wiejskiej, budynek remizy strazackiej, z dopuszczeniem ustug
towarzyszacych,

8) ustugi towarzyszace — jest to dziatalno$¢ taka jak: administracja, gastronomia, handel, kultura, obstuga
firm, ochrona zdrowia, ushugi weterynaryjne, oswiata, turystyka, rozrywka i wypoczynek, obstuga ludnos$ci
w tym ustugi zwigzane z teleinformatyka, dziatalno$cia szkoleniowa i poradnictwem.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca kategori¢ przeznaczenia terenu i odpowiadajacy mu symbol: teren zabudowy
ustugowej — U.

§ 5. Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi
oraz ustalong w planie linig zabudowy,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) dopuszcza si¢ wbudowanie urzadzen technicznych w obiekty trwate,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych o powierzchni ekspozycji
reklamy do 8 m?,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.
§ 6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogéw (W)” zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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2) dla ztoza surowcow mineralnych obowigzujg przepisy odrebne,
3) dotrzymanie standardow ochrony $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych,

4) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ na rézne formy zieleni z elementami matej
architektury,

5) nalezy dazy¢ do kompensacji powierzchni biologicznie czynnych,

6) masy ziemne, usuwane badZ przemieszczane w zwiagzku z realizacjg inwestycji nalezy zagospodarowac pod
rekultywacje terenow zdegradowanych oraz w celu ksztattowania i zagospodarowania publicznych terenéw
zieleni, sportu i rekreacji,

7) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi, w tym:
w przypadku realizacji na terenie 1.U, zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

8) nie wskazuje sig:

a) obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,

C) obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

d) obszar6w obejmujgcych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, ze wzgledu na brak takich obszarow.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) ochrona zabytkéw archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.

§ 8. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki dla terenéw 1.U nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki dla terenu 1.U nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi dla terenu 1.U nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

§ 9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odbywa¢ sie bedzie wytacznie poprzez istniejacy zjazd,

2) w granicach terenu 1.U ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 1 miejsca parkingowego
dla samochodu osobowego na 2 zatrudnionych,

3) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy lokalizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych systeméw infrastruktury
technicznej,

c) dopuszcza si¢ przebudowg sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,
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d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, dziatki musza mie¢
zapewniony dostep do drogi publicznej a ich wielko$¢ powinna odpowiada¢ potrzebom,

e) na terenie 1.U dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej
inwestycjom,

2) zaopatrzenie w wodeg:
a) z sieci wodociggowej,
b) z indywidulanych uje¢ wody,

) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe istniejacych oraz budowe¢ nowych sieci i przylaczy
wodociggowych,

3) odprowadzanie $ciekow komunalnych:

a) odprowadzenie S$ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni $ciekow
lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci i przylaczy kanalizacji
sanitarnej,

4) odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych:
- systemem sieci kanalizacji deszczowej do odbiornikow,
- retencjonowanie lub rozsgczanie na dzialce,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych, systemem sieci kanalizacji
deszczowej do odbiornikow, po ich podczyszczeniu,

¢) dopuszcza si¢ budowe sieci i przytaczy kanalizacji deszczowej,

5) w zakresie melioracji: w przypadku wystgpienia kolizji funkcjonujacych sieci i systeméw drenarskich na
terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, sie¢ te i systemy drenarskie nalezy przebudowac,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowych, sieci
napowietrznych, napowietrzno-kablowych i kablowych, sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych w formie linii
napowietrznych i kablowych wraz z przylaczami oraz budowg stacji transformatorowych,

c) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowej w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenu
jako wbudowang lub obiekt wolno stojacy na wydzielonej dzialce lub na terenie wlasnym inwestora,
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji
transformatorowej w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki,

d) ustala si¢ wzdtuz istniejgcych i projektowanych sieci ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu,
wynikajace z przepiséw odrebnych,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie W gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,
b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejagcych oraz budowe nowych sieci i przytaczy gazowych,
c) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje,
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala sie zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zasilanie:

- gazem,
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- energig elektryczng,
- paliwami ciektymi i stalymi,
- z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kW,
b) obowigzuje stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowg i przebudowe istniejacych oraz
budowe nowych sieci i przylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem
nowych inwestycji,

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenu

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen,

C) garaze, budynki gospodarcze,

d) miejsca parkingowe,

e) Lokalna Stacja Alarmowa (LSA) stuzgca ostrzeganiu lokalnej spotecznosci.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej tereny, jak na
rysunku planu,

2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 10 m,
b) dla budowli — 15 m,
3) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: dwie,

4) ustala si¢ ksztatt dachow: stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 50° dla min 80% powierzchni dachu
lub ptaski,

5) dla dachow stromych ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachowka lub materiat
dachowkopodobny, dla dachéw ptaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu,

6) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1 maksymalna 1,0,
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej,
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 50%,

9) dopuszcza si¢ garaz wbudowany w budynek oraz budynki, garazowe i gospodarcze, wolno stojace
lub dobudowane, jednokondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci do 8 m, o pokryciu i ksztalcie dachu
nawigzujacym do budynkow przeznaczenia podstawowego,

10) dla budynkéw nie spetniajacych warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie istniejacych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sig:

a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

3. Ustalenia zawarte w ustgpie 2 nie dotyczg infrastruktury technicznej.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ dla terenu 1.U nastepujaca wielkos¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gtogowa.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
R. Jankowski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV11/153/2016
Rady Gminy Glogow z dnia 7 listopada 2016 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV11/153/2016
Rady Gminy Glogow z dnia 7 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Glogéw stwierdza, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dz. o nr ewid 51/1 oraz cze$ci dziatki nr 550/29 obreb Borek-Zabornia gmina Glogow,
w zwigzku z nie zlozeniem przez zainteresowanych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV11/153/2016
Rady Gminy Glogow z dnia 7 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze §rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze Srodkow
zewnetrznych.
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