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UCHWALA NR VIII/61/2016
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

0 uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
Stary Zdrdéj przy ul. Cichej w Polanicy — Zdroju.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 poz.446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2016 poz.778 ) oraz w zwiazku z uchwatg Nr VII/38/2015 Rady
Miejskiej w Polanicy - Zdroju z dnia 26 marca 2015 r — Rady Miejskiej w Polanicy — Zdroju z dnia 26 marca
2015 r.- po stwierdzeniu, zZe niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Polanica — Zdro6j zatwierdzonego uchwatg Nr XLVIII/337/2006 Rady
Miejskiej w Polanicy — Zdroju z dnia 24 pazdziernika 2006 roku Rada Miejska w Polanicy — Zdroju
postanawia, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie stary Zdrdj przy ul. Cichej
w Polanicy - Zdroju.

2. Ustalenia planu miejscowego okre§lonego w ustepie 1 niniejszego paragrafu stanowig:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1: 500 stanowigcy zatacznik graficzny nrl - do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg rozstrzygniecia:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatgcznik nr 2;

2) 0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza sie¢ i nie okresla w jego
granicach:

1) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

§ 2. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego sg zawarte:

1) w tekScie niniejszej uchwaty;
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2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru obj¢tego planem miejscowym;
b) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
d) przeznaczenia terenéw, oznaczonych stosownymi symbolami literowymi,

3) pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt. 2 niniejszego
paragrafu, nie stanowia obowigzujacych ustalen planu miejscowego i pelnig funkcj¢ informacyjna.

§ 3. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaj:
1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) plan miejscowy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie Stary Zdréj przy ul. Cichej w Polanicy — Zdroju;

3) przepisy odregbne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunek planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony
na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 500 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty;

5) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku miejscowego
planu oraz oznaczony stosownymi symbolami literowymi, na ktorym obowigzujg te same ustalenia planu
miejscowego;

6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod ktore przeznacza
si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu
miejscowego;

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czgsci terenu okre§lonego w pkt. 5;

8) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojScia,
parkingi i garaze oraz inne urzadzenia pelnigce shuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

§ 4. Przeznaczenie terenu:

1) dla terenu wyznaczonego w planie miejscowym $cisle okreSlonymi liniami rozgraniczajacymi ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne
W nastepujacym zroéznicowaniu:

UZ/UT - teren zabudowy ustugowej lecznictwa uzdrowiskowego oraz ushug zwigzanych z obstuga
ruchu turystycznego;

2) przedmiotowy teren moze by¢ w caloéci przeznaczony na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym
lub takze na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach ustalonych w dalszej czgSci
uchwaty;

3) ustalenia szczegdtowe z uwzglednieniem powyzszych symboli literowych zawarte s3 w § 6 niniejszej
uchwatly. Przyj¢te oznaczenia sa spojne z rysunkiem planu miejscowego. Dla przestrzeni publicznej
w zakresie komunikacji ustalenia szczegdtowe zawarte sa w § 7 niniejszej uchwaty;

4) projektowana zabudowa realizowana w obrebie terenu wydzielonego w planie miejscowym nie moze
w zadnym przypadku oddziatywac potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco na srodowisko;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy w obrebie terenow o innym przeznaczeniu niz podstawowe
lub dopuszczalne;

6) ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziaty nieruchomosci zostaly okreslone w ustaleniach
szczegbdtowych,
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b) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek dla urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej do lokalizacji tych urzadzen pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tych dziatek.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenu

§ 5. Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne:

UZ/UT - teren ustug lecznictwa uzdrowiskowego oraz ushug zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego;
§ 6. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
teren UZ/UT

a) przeznaczenie podstawowe — teren ustug lecznictwa uzdrowiskowego oraz ustug zwigzanych z obstugg
ruchu turystycznego,

b) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia rekreacyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, mata
architektura, zieleh ozdobna niska i $rednio — wysoka, komunikacja wewnetrzna oraz obiekty
towarzyszace, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

) w istniejagcym budynku dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe budynku do max. wysokos$ci 2 pelnych
kondygnacji z poddaszem uzytkowym, lecz nie wiecej niz 12 m. Nadbudowg budynku nalezy realizowac
poprzez zaprojektowanie dachu stromego o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35-45°
z dopuszczeniem lukarn i mansard.

d) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub innym materiatem charakterystycznym dla lokalnej
architektury,

e) przebudowa budynku winna nastapi¢ poprzez poprawienie estetyki budynku nawigzujacej do architektury
charakterystycznej dla zabudowy istniejacej,

f) max powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 35%,
0) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6- 1,0

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki, — 65% przy
czym dla dziatki zabudowanej, nie spetniajacej w/w paramentow wyklucza si¢ dalsze jego zmniejszenie,

i) w budynku dopuszcza si¢ lokal mieszkalny dla wtasciciela budynku,
j) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych w tym réwniez prefabrykowanych,

K) nieprzekraczalne linie zabudowy — 3, 5 m od linii rozgraniczajacych ulicy Cichej i 1, 5 m od linii
rozgraniczajacych ulicy Gorskiej,

I) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach obszaru opracowania odpowiedniej liczby miejsc
do parkowania

- ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej ilo§¢ miejsc parkingowych podlega
ograniczeniu zgodnie ze statutem uzdrowiska — minimum 2 miejsc parkingowe, w tym jedno miejsce
dla osoby zaopatrzonej w kartg parkingowa,

- miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jak terenowe utwardzone w catosci lub czesci,
m) szczegotowe zasady i warunki scalania i poddziatu nieruchomosci:

- dla terenu oznaczonego symbolem UZ/UT minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,

- minimalna powierzchnia dziatki dla terenu UZ/UT 480 m?,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - 80° - 90°.
§ 7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

obszar polozony w granicach planu miejscowego obstugiwany bedzie istniejacym uktadem komunikacji
kotowej klasy dojazdowej /ul. Cicha i Gorska /
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§ 8. 1. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury techniczne;:

1) jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala si¢: obiekty, urzadzenia techniczne, sieci nadziemne
1 podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktore stuza lub beda shuzy¢ zaopatrzeniu terenow
zabudowy 1 zagospodarowania w energi¢ elektryczna, wodg przeznaczong do spozycia i dla celow
przeciwpozarowych, przylacza teletechniczne oraz odprowadzeniu $ciekéw bytowych, opadowych
i komunalnych;

2) ustala si¢ zasadg sytuowania nowych odcinkow sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych,

3) wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegolnosci wodne, kanalizacyjne, elektryczne, nalezy
realizowaé zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury technicznej;

2. Zaopatrzenie w wode przeznaczong do celow bytowych i gospodarczych:
z wodociagowej sieci miejskiej;
3. Odprowadzenie $ciekow:
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4. Odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych;
do miejskiej kanalizacji deszczowej;
5. Zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ w odrgbnych pojemnikach i kontenerach, usytuowanych
na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy, stwarzajgc warunki segregacji tych odpadéw na miejscu;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;

6. Ciepto dla celéw bytowych i grzewczych nakazuje si¢ uzyskiwaé wylacznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposob nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych, atestowanych
kotlowni na paliwo stale, ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych,
okreslonych w przepisach odrgbnych. Na wiasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych
lokalnych zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100kW, z wylaczeniem glgbinowych pomp
ciepla.

7. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci miejskiej zgodnie z wymogami przepiséw odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych obiektow, urzadzen sieci elektroenergetycznych,
rozbudowanych o nowe odcinki i stacje transformatorowe odpowiednio do zapotrzebowania nowych
odbiorcow:

zachowuje si¢ bez zmian istniejace przeznaczenie obiektow, urzadzen i sieci istniejacych, ktore stuza
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng obszar w granicach planu miejscowego oraz zapewniajg jego przesyt
na zewnatrz tego obszaru,

§ 9. 1. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
1) obszar objgty planem miejscowym lezy w granicach:

a) strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej,

b) otuliny Parku Narodowego Gor Stotowych,

C) terenu i obszaru gorniczego utworzonego dla ztoza waod leczniczych ,,Polanica - Zdr6;j”,

d) gtownego zbiornika wod podziemnych NR 341 niecka wewngtrzsudecka Kudowa Zdréj — Bystrzyca
Klodzka,

e) jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP):
Bystrzyca Dusznicka od Kamiennego Potoku do Wielistawki o kodzie PLRW6000512188, ktora stanowi
czes$¢ scalonej czesci wod Bystrzyca Dusznicka (SO0904)
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2) realizacja projektowanej zabudowy nie moze narusza¢ zasad ochrony srodowiska obowigzujacych dla tych
obszar6w ochronnych, ani pogorszy¢ stanu lub uszczupli¢ jego zasobow i waloréw oraz uwzgledniaé
wystepujace w granicach planu i jego sasiedztwa stanowiska roslin ochronnych i zwierzat oraz siedliska
o duzej wartos$ci przyrodniczej.

3) zakazuje si¢ wprowadzania do miejscowego Srodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkow roslin,
a takze ich form rozwojowych,

4) zaleca si¢ realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej i uzytkowej w oparciu o wybor
rodzimych gatunkoéw, powszechnie reprezentowanych w miejscowym $rodowisku,

5) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) dla terenu wyznaczonego w planie miejscowym obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
okreslony w przepisach a mianowicie:

b) tereny kategorii ,,UZ/UT” zalicza si¢ do terenow zabudowy uzdrowiskowe;j;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam o powierzchni reklamowej wigkszej niz 4 m? zarowno wolnostojacych
jak i umieszczonych na elewacji budynku,

2. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

1) teren objety przedmiotowym opracowaniem zlokalizowany jest w obszarze historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Polanica Zdrdj, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 08.12.1977 r.
pod numerem 489/681/W1. stanowiacy jednoczesnie strefe ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

2) dla tego terenu obowigzuja nastepujace zasady:

a) nalezy dazy¢ do zachowania historycznego uktadu przestrzennego i konserwacji jego glownych
elementow,

b) nalezy dazy¢ do utrzymania historycznych podziatlow wtasnosciowych,

) materiaty budowlane wyst¢pujace w lokalnym budownictwie zdrojowym: stosowaé cokoty wykonane
lub oblicowane kamieniami ciosami — zalecany piaskowiec,

d) obowigzuje stosowanie, jako pokrycia dachowego dachowki ceramicznej lub betonowej w kolorze
tradycyjnym — czerwonym,

e) w przypadku nowych inwestycji, w zakresie ksztaltowania bryly i detalu architektonicznego, nalezy
stosowa¢ rozwigzania architektoniczne nawigzujagce do zabudowy powstatej przed 1945 r.
i odpowiadajace jej skala,

f) projektowane budynki powinny posiada¢ wysokie walory architektoniczne (nowej architekturze nalezy
stawia¢ wysokie wymagania projektowe 1 materialowe),

3) na calym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ ochrone potencjalnych
zabytkow archeologicznych pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska
przypadkowe. Wszystkie przedmioty co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami pozyskanymi
w trakcie prac ziemnych lub odkryte, jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej
na podstawie przepiséw odrebnych. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych
odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych Ilub prac ziemnych nalezy prowadzié
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrgbnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci:

ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z art. 15 ust.
2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(DZ.U. z 2016 ., poz. 778).

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 11. Ustalenia koncowe
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1) Realizacje niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Polanicy — Zdroju

2) Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju:
R. Szymarnski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE STARY ZDROJ PRZY ULICY CICHEJ
W POLANICY - ZDROJU

do Uchwaty nr VIII/61/2016
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroj
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5 e e 179

Wyrys - Uchwala Nr XLVIIlI337/2008 Rady Miejskiej w Polanicy - Zdroju
z dnia 24 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia Studium
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GRANICE | USTALENIA LINIOWE

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

FA—] NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY UStUG LECZNICTWA UZDROWISKOWEGO ORAZ

USLUG ZWIAZANYCH Z OBSLUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/61/2016
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie Stary Zdrdj przy ul. Cichej
w Polanicy — Zdroju.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Miejska w Polanicy — Zdroju rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Miasta Polanica — Zdroj i zalaczonego
do dokumentacji planistycznej w sprawie braku uwag do projektu planu miejscowego wyltozonego
do publicznego wgladu z prognoza skutkow wpltywu ustalen planu na $rodowisko, nie rozstrzyga
si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/61/2016
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obre¢bie Stary Zdroj przy ul. Cichej w Polanicy - Zdroju zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz.778 ) i art.7, ust.1,pkt 1,2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zm.) oraz art. 184, ust. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2103 r. poz. 885 z zm.) Rada Miejska w Polanicy- Zdroju ustala, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy stanowia inwestycje, ktore stluza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw gminy i do ktérych zalicza si¢ miedzy innymi: infrastruktur¢ techniczng obejmujacg urzadzenia
i sieci zaopatrzenia w wode i odbioru $ciekow oraz drogi gminne.

§ 2. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrgbie Stary Zdrdj przy ul. Cichej w Polanicy — Zdroju nie zawieraja zadnych zadan
inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore stanowig zadania wtasne gminy.

§ 3. Na podstawie ustalen § 2 niniejszego rozstrzygnigcia stwierdza si¢, ze nie ma przestanek ani podstaw
do podejmowania rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania i w zwiazku z tym rozstrzygnigcie w tej sprawie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.
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