DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 5010
UCHWALA NR XXIV/166/16
RADY GMINY OLESNICA

z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Nowa Ligota w
gminie Ole$nica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446), w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), oraz na podstawie uchwaty Rady
Gminy Ole$nica nr XIX/125/12 z dnia 26 kwietnia 2012 r., zmienionej uchwatg Rady Gminy Olesnica nr
XXII1/153/16 z dnia 29 wrzesnia 2016 r., po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ole$nica zatwierdzonego
uchwatg nr I1I/15/15 z dnia 29 stycznia 2015 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Nowa Ligota w gminie
Olesnica.

2. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Nowa Ligota w gminie Ole$nica, zwany
dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do
uchwaty.

§ 2. 1. Integralna czescig ustalen planu stanowigcg tre$¢ niniejszej uchwaly jest zatgcznik nr 1 rysunek
planu w skali 1:2000.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik
nr 3.

4. W planie nie okresla sig:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak takich terenow;

2) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w 2
niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, w skali 1:2000, bedace zatagcznikami
graficznymi nr 1, do uchwaly Rady Gminy Olesnica;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym wyznaczong przez zewnetrzny obrys §cian budynku, do ktorej nie wlicza si¢: powierzchni
elementow takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy itp.;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczona do lokalizacji w
danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem speinienia
ustalen szczegolowych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spelieniu dodatkowych warunkdw, oraz wczesniejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
ktora nie moze by¢ przekroczona przez frontowa $ciang budynku. Lini¢ tg przekroczy¢ moga jedynie
wysunigte zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu. Dla terendow, dla ktorych nie zostala ona
okreslona stosowac nalezy ogdlne zasady lokalizacji budynkow okreslone w przepisach odrgbnych;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

9) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy);

10) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i tereny: administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, publicznego szkolnictwa w tym ztobki, przedszkola i szkoty, publiczne;j
opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, publicznych terenéw rekreacji i sportu, placow zabaw,
bezpieczenstwa obywateli (posterunki policji, straz pozarna itp.);

11) stanowisku do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowisko stuzace do parkowania pojazdow
samochodowych - zewngtrzne lub garazowe.

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terendow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
6) strefa "B" ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefg historycznego uktadu ruralistycznego;
7) strefa ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego;
8) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
9) wolno stojaca kapliczka przydrozna;

10) granica terenow pod budowe ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energic o mocy powyzej 100 kW
wraz ze strefg ochronng.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) granica Planowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu "Dolina Widawy";
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2) granica obszaru NATURA 2000 PLH 020081 Lasy Gredzinskie;

3) korytarz ekologiczny;

4) linie sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia;

5) obszary na ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%);

6) obszary na ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) - obszar
szczegoOlnego zagrozenia powodzia;

7) obszary na ktérych ryzyko wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%) - obszar
szczegOlnego zagrozenia powodzia;

8) granica Gminy Oles$nica.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1) na terenie objetym planem, dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ urzadzen technicznych (w tym infrastruktury technicznej) zapewniajacych mozliwosé
uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak: przylacza i urzadzenia
instalacyjne, przejazdy, pochylnie dla osob niepelnosprawnych, ogrodzenia, place postojowe,

b) sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci do 1,5 m od granicy dzialek,

¢) remonty, przebudowy budynkow istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu z zachowaniem: funkcji,
wysokosci budynku, ksztattu i nachylania potaci dachowych,

2) na terenie objetym planem zakazuje sig:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych o wysokos$ci wiekszej niz 2 m; nie
ogranicza si¢ wysokosci i formy ogrodzen bocznych pomigdzy terenami, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dla infrastruktury technicznej i komunikacji nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terendw,
dotyczace:

- intensywnosci zabudowy,
- minimalnej powierzchni biologicznie czynne;,
- maksymalnej powierzchni zabudowy,
- wysokosci zabudowy;
3) dla budynkow, ktére wykraczaja poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sig:
a) przebudowe,
b) rozbudowg pod warunkiem zachowania linii zabudowy,
¢) remont,
d) rozbidrke.

4) na terenie planu zakazuje si¢ hodowli, uboju i przetworstwa miesozernych zwierzat futerkowych (m.in.
norki, lisa, jenota).
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnos$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowac przekroczen obowigzujacych standardow
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srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

3) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) oznaczone symbolem RM - zaliczone do terenow zabudowy zagrodowe;j,

c¢) oznaczone symbolami: UP — zaliczone do terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

d) oznaczone symbolami US — zaliczone do terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

4) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rdédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub napraw urzadzen wodnych;

5) zabrania si¢ likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i starorzeczy;

6) strefa ochronna, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, od
ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o mocy powyzej 100 kW nie moze wykraczaé poza tereny
PE/1, PE/2.;

7) w granicy opracowania planu znajduje si¢ Obszar Natura 2000 PLH 020081 Lasy Gredzinskie, w ktorym
wszelkie przedsiewzigcia nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w celu uniknigcia negatywnych oddzialywan mogacych si¢ pojawi¢ w trakcie eksploatacji elektrowni
fotowoltaicznych na terenach oznaczonych symbolem PE/1, PE/2, w wprowadza si¢ obowiazek
prowadzenia monitoringu wptywu eksploatacji elektrowni na $rodowisko, w szczegdlnosci na ptaki i
nietoperze.

§ 7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) dopuszcza sig¢ pobor wody z wlasnych uje¢ wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) oprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) sieci 1 przylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej prowadzi¢ jako
kablowe, dopuszcza si¢ linie napowietrzne lub napowietrzno-kablowe;

6) ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy zapewni¢ z indywidualnych zrdédet ciepta, nalezy stosowaé zrodia
energii o niskim stopniu emisji zanieczyszczen, zakazuje si¢ stosowania paliw wysoko emisyjnych, ktore
spowodowalyby przekroczenie dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu ustalonych
w przepisach odrebnych.

8) alternatywne zrodta energii:

a) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100
kW na terenach wyznaczonych na rysunku planu symbolem PE/1 i PE/2 zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) na terenie planu zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych (farm wiatrowych).
9) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,
b) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastepowaé bedzie w oparciu o przepisy odrebne,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny;
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10) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza si¢ modernizacj¢, korekty przebiegu projektowanych i istniejacych sieci dystrubucyjnych i
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych, nie naruszajagce wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych oznaczone na
rysunku planu symbolem KDZ/1;

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog klasy zbiorczej;
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen towarzyszaca, chodniki, drogi rowerowe,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

c) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 20 m, (dopuszcza si¢ pozostawienie jej
przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie ze stanem wiadania).

2)dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny drog klasy dojazdowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem: KDD/1, KDD/2, KDD/3, KDD/4 KDD/5, KDD/6;

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych;
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen towarzyszaca, drogi rowerowe,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

¢) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m, (w obszarze uksztattowanej zabudowy
dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych).

3) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny ciggéw pieszo-jezdnych,
oznaczone na rysunku planu symbolem: KDPJ/1, KDPJ/2, KDPJ/3;

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggdw pieszo jezdnych;
b) przeznaczenie uzupehiajace:

- zielen towarzyszaca,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

c¢) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5 m, (w obszarze uksztaltowanej
zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych).

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wlasciwej ilosci stanowisk do parkowania w
ilodci nie mniejszej niz:
1) 2 miejsca na budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;

2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

3) dla zabudowy ustug publicznych — minimum 2 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej;
4) dla terenow ustug sportu i rekreacji - minimum 8 miejsc;
5) dla terenow produkcji energii — elektrownia fotowoltaiczna — minimum 2 miejsca;

6) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa okresla si¢ minimalng liczbe miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow;

a)na terenach drog publicznych oraz objetych strefa ruchu i zamieszkania zbiorowego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) na terenach UP, US - 5% ogo6lnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce.
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3. Dopuszcza si¢ na terenie planu wydzielanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8 m, dla
ktorych ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od granicy wydzielonej drogi
wewnetrzne;.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

1) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe "B" ochrony konserwatorskiej tozsama ze stref historycznego uktadu
ruralistycznego, ujetego w wykazie zabytkéw nieruchomych, dla strefy obowigzujg nastepujace wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowac¢ historyczny uktadu przestrzennego, (tj. rozplanowanie drég, ulic, placéw, przebieg linii
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycj¢ historycznej zieleni) oraz poszczegodlne
elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placéw i chodnikow, historyczne obiekty
techniczne, zabudowg i zielen; wprowadzi¢ linie zabudowy, odpowiadajace lokalizacji obiektow
historycznych;

b) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegdlne obiekty o warto$ciach
zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac,

c) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, nalezy
preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zalnwestowania terenu,

d) nowa zabudowa nie moze przekracza¢ skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej; winna
by¢ ona ponadto wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy
architektonicznej i uzytych materialdbw; obowigzuja nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy:
budynki jedno- lub dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 9 m z kondygnacja gérna w poddaszu; bryta na
planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy — np. ganek, badz garaz); dach stromy, dwuspadowy, o
symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia winien zawiera¢ si¢ w przedziale: 35-45°; budynki
murowane, elewacje tynkowane (wyklucza si¢ tu jaskrawa kolorystyke); pokrycie dachu: dachowka
ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym; wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia portykow,
przypor badz innych elementéw nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz
gospodarczej, powstatej przed 1945 r.,

2) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe "K" ochrony krajobrazu kulturowego. W strefie obowiazuja ustalenia:
dla nowej zabudowy ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 10 m, nowa zabudowa nie moze przewyzszac skalg
budynkow zlokalizowanych w obrebie strefy;

3) caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Strefa ta
jest jednoznaczna z obszarem ujetym w wykazie zabytkow archeologicznych. Dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) wymagania dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw: nalezy zachowaé lub odtworzy¢ ich
rozplanowanie, gabaryty, bryle, geometric dachu, uzyte historyczne materialy, forme¢ i rozmieszczenie
otworow oraz detal architektoniczny. Rozbiorka tych obiektow mozliwa jest wylacznie w wypadku ich
szczegoOlnie ztego stanu technicznego;

5) zas6b wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze byc
aktualizowany, obiekty i obszary objete ewidencja zabytkow:

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Nr Rodzaj obiektu
1. Historyczny uktad ruralistyczny wsi obszar

2. Zespot folwarczny: zespot folwarczny

a. Oweczarnia budynek gospodarczy

3. NOWA LIGOTA Dom mieszkalny 1 budynek mieszkalny

a. Stodota z chlewikiem 1 budynek gospodarczy

4. Dom mieszkalny 11 budynek mieszkalny

5. Dom mieszkalny 12 budynek mieszkalny
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6. Dom mieszkalny 13 budynek mieszkalny
a. Stodota 13 budynek gospodarczy
b. Budynek gospodarczy 13 budynek gospodarczy
7. Dom mieszkalny 15 budynek mieszkalny

6) przy zagospodarowaniu obszarow planu nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ wiasciwej ekspozycji
historycznego uktadu przestrzennego oraz zabytkowych zespotéw budowlanych. Nowa zabudowa nie moze
przewyzsza¢ skala budynkow zlokalizowanych w historycznej czesci wsi oraz okolicznych obiektow
zabytkowych. Winna by¢ ona ponadto wzorowana na tradycyjnej zabudowie wsi, pod wzgledem skali,
bryly i charakterystycznych elementow architektonicznych.

7) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska wolno stojaca kapliczke przydrozna, na terenie RM/2, dla ktorej
nalezy przewidzie¢: zachowanie, konserwacje i zabezpieczenie przed dewastacja.

§ 10. Ustala si¢ szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym.

1) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN nie moze by¢ mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 800 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej: 600 m?;
¢) dla zabudowy szeregowej 350 m?;
2) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem RM nie moze by¢ mniejsza niz: 1500 m?;
3) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem PE, UP nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?;
4) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem US nie moze by¢ mniejsza niz: 800 m?;
5) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) na terenie oznaczonym symbolem MN:
- dla zabudowy wolno stojacej: 20 m,
- dla zabudowy blizniaczej: 15 m,
- dla zabudowy szeregowej: 8 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem US: 15 m,
¢) na terenie oznaczonym symbolem RM, UP, PE: 20 m,
6) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60 stopni;

7) pod obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia miejsc postojowych dopuszcza
si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielkos$ciach i na warunkach wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

8) dopuszcza si¢, w obrgbie terenow wydzielenie dzialek na cele drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
8 m.

§ 11. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na terenach:
KDZ, KDD, KDPJ, US, UP dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matlej architektury, nosnikow reklam,
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy. Na terenie opracowania planu wyst¢pujg nastepujace tereny podlegajace ochronie: na
terenie planu wyznacza si¢ granice terenéw pod budowe ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o
mocy powyzej 100 kW wraz ze strefg ochronna.

§ 13. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig.

1. Na terenie planu wystepuja obszary szczego6lnego zagrozenia powodziowego:
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1) obszary na ktdérych ryzyko wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), obowigzuja
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obszary na ktérych ryzyko wystapienia powodzi jest wysoki i wynosi raz na 10 lat (Q 10%), obowiazuja
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. Na terenie planu wystgpuja obszary na ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q 0,2%), obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN/1,
MN/2, MN/3, MN/4, MN/5, MN/6, MN/7, MN/8, MN/9.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca blizniacza lub
szeregowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi wbudowane w czg$ci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
¢) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, plus poddasze uzytkowe i nie
wigcej niz 12 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu =z dachowki ceramicznej, cementowej, blachodachowki lub
dachéwkopodobne w kolorze ceglastym,

c¢) obowigzujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o
spadkach 30-45,

d) dla budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju
pokrycia,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,6,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingéw i garazy,
w ilosci okreslonej w § 8 ust. 2;

5) dla terendw znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia okre$lone jak w §
9;

6) dla terenéw potozonych poza strefa "B" ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefa historycznego uktadu
ruralistycznego dopuszcza si¢ dachy plaskie.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM/1,
RM/2,RM/3, RM/4, RM/5, RM/6.

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) stanowiska do parkowania,
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b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, plus poddasze uzytkowe i nie
wiecej niz 12 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej, cementowej, blachodachéwki Ilub
dachowkopodobne w kolorze ceglastym,

¢) obowiazuja dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30-45,

d) dla budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktérych nie okresla si¢ rodzaju
pokrycia,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingéw i garazy,
w ilosci okreslonej w § 8 ust. 2;

5) dla terendéw znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia okreslone jak w §
9;

6) dla terenéw potozonych poza strefa "B" ochrony konserwatorskiej tozsamg ze strefg historycznego uktadu
ruralistycznego dopuszcza si¢ dachy plaskie.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolem: UP/1.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi: handlowe, gastronomiczne, biurowe,
b) stanowiska do parkowania,
¢) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,
b) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym,
¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30-45,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,1,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obr¢bie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingéw i garazy,
w ilo$ci okres§lonej w § 8 ust. 2;

5) dla terendéw znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone jak w §
9.

4. Wyznacza si¢ tereny produkcji energii — elektrownia fotowoltaiczna oznaczone na rysunku planu
symbolem PE/1, PE/2.
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1) przeznaczenie podstawowe: elektrownia fotowoltaiczna;
2) przeznaczenie uzupehniajace: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 6 m,
b) wysokos$¢ instalacji i urzadzen nie moze przekroczy¢ 5 m,
¢) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych form dachéw i rodzaju ich pokrycia,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlane;,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,9,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingéw i garazy,
w ilosci okreslonej w § 8 ust. 2;

5) dla terenow znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone jak w §
9.

5. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem: US/1.
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty sportowe i rekreacyjne, place zabaw;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) zabudowa zaplecza sportowego,
b) ustugi handlu i gastronomi,
¢) stanowiska do parkowania,
d) zielen urzadzona,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 9 m,
b) obowiazuje pokrycie dachu z dachoéwki lub materiatu dachoéwkopodobnego w kolorze ceglastym,
¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30-45,
d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe, dla dachow ptaskich nie okresla si¢ rodzaju pokrycia,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej do 10% w przypadku
lokalizacji otwartych obiektow sportowych np. korty tenisowe, boiska sportowe ze sztuczna
nawierzchnia,

g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,3,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingéw i garazy,
w ilo$ci okreslonej w § 8 ust. 2,

5) dla terendéw znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone jak w §
9.

6. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyczne oznaczone symbolem E/1.
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne, stacje transformatorowe;

2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej w odlegtosci do 1,5 m
od granic dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem WS/1, WS/2, WS/3, WS/4, WS/5,
WS/6, WS/7, WS/8, WS/9.

1) przeznaczenie podstawowe: wody ptynace, cieki, rowy melioracyjne, wody stojace;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia wodne w tym mosty,

b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Wyznacza si¢ tereny laséw oznaczone symbolem ZL/1, ZL/2, Z1./3, Z1./4, Z1./5, ZL/6, Z1./7,

1) przeznaczenie podstawowe: lasu w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzadzenia turystyczne
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagi piesze, drogi rowerowe, szlaki turystyczne,

3) zasady zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwigzanych z gospodarka
lesna;

4) dla terenéw znajdujacych si¢ w obszarze na ktéorym ryzyko wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz
na 100 lat (Q 1%), obowigzujg ustalenia okreslone jak w § 13;

5) dla terenéw znajdujacych si¢ w obszarze na ktorym ryzyko wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (Q 10%), obowiazuja ustalenia okreslone jak w § 13.

9. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczony na rysunku planu symbolem R/1, R/2, R/3, R/4, R/5, R/6, R/7,
R/8, R/9, R/10.

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, pola, taki, pastwiska,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) drogi transportu rolnego,
¢) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztattujace i regulujace stosunki wodne,
d) ciagi pieszo-rowerowe, szlaki turystyczne.
3) zasady zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

§ 15. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, od ktorych obowigzuje lokalizowanie nowej zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci: nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczone na
rysunku planu, symbolem KDD i ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu, symbolem KDPJ;

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 16. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej] mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) MN, PE = 20%;
2) RM = 5%;
3) Pozostate tereny = 0,01%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olesnica.
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§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
T. Kunaj
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIV/166/16

Rady Gminy Olesnica
z dnia 28 pazdziernika 2016 r.
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ZAtACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXIV/166/16
RADY GMINY OLESNICA

Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2016 R.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Olesnica rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Nowa Ligota w gminie Olesnica. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wifasnych gminy, finansowane bedg z budzetu gminy, jak réwniez ze sSrodkéw
pozyskiwanych z funduszy unijnych, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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ZAtACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XXIV/166/16
RADY GMINY OLESNICA

Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2016 R.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Nowa Ligota w gminie Olesnica, podczas wytozenia do publicznego
wgladu, Rada Gminy Oleénica nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze
zm.).
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