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UCHWALA NR XXIII/179/16
RADY MIEJSKIEJ W BIERUTOWIE

z dnia 22 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Paczkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2016r. poz. 778 z pdézn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XLVIII/420/14 Rady Miejskiej
w Bierutowie z dnia 25 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Paczkoéw, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bierutow, uchwalonego
uchwata nr XLV/389/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 r. z p6zn. zm., Rada Miejska w Bierutowie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego wie$
Paczkow, ktérego obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego stanowiacego niniejsza uchwate;
2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, z podzialem na:
a) zatacznik nr 1A, w skali 1:2000 obejmujacy centralng cz¢$¢ wsi Paczkow - czgsé A,
b) zalacznik nr 1B, w skali 1:2000, obejmujacy pozostate tereny obregbu wsi Paczkéw - cze$¢ B.
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly s3:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego, obowigzujacy w zakresie okreslonym w legendzie;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa
o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:2000 rozpatrywane
acznie - stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.);
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3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia oraz kolejnym numerem,;

4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone
dla danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza by¢ spelione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) o ile ustalenia szczegblowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej, na danym
terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowa¢ w ilo$ci przynajmniej 70% sumy powierzchni
wewngtrznej budynkow lub 70% powierzchni dziatki,

¢) w odniesieniu do istniejgcego zainwestowania dopuszcza si¢ utrzymanie obecnej funkcji, w tym
rozbudowe, przebudowe, odbudowe, remonty oraz budowe, pod warunkiem zachowania parametrow
okreslonych w §3 i §4 niniejszej uchwaty;

5) PRZEZNACZENIU UZUPEELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania,
dopuszczone dla danego terenu, realizowane wg nastgpujacych zasad:

a) wyklucza si¢ realizacj¢ takich form zagospodarowania samodzielnie, tj. bez realizacji przeznaczenia
podstawowego,

b) o ile ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
realizacje przeznaczenia w nastepujacej formie:

- wbudowanej - na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewnetrznej budynku,

- osobnego budynku - o powierzchni wewnetrznej stanowiacej nie wiecej niz 30% sumy powierzchni
wewnetrznej wszystkich budynkoéw lokalizowanych na dziatce,

- zainwestowania niekubaturowego z wykluczeniem budynkow - na maksymalnie 30% powierzchni
dziakki,

c¢) powierzchni¢ okre§long w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich form
zagospodarowania, sktadajacych si¢ na przeznaczenie uzupehiajace;

6) NIEUCIAZLIWYCH (np. ustugach lub produkcji) - nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ niezaliczang do
inwestycji ucigzliwych dla srodowiska na podstawie aktualnych przepisow prawa lub dla ktérej
przeprowadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddziatywania na srodowisko;

7) USLUGACH AGROTURYSTYCZNYCH - nalezy przez to rozumie¢ forme turystyki zwigzang z pobytem
na wsi, obejmujaca:

a) zakwaterowanie i zwigzang z nim gastronomie,

b) rzemiosto tradycyjne oraz drobng produkcje wyrobow tradycyjnych lub regionalnych - z udziatem
odwiedzajacych,

c¢) detaliczng sprzedaz ptodéw rolnych oraz wyrobow regionalnych,
d) skanseny oraz punkty wystawowe zwigzane z tradycyjnym rolnictwem, wsig lub regionem;

8) USLUGACH DROBNYCH - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o niewielkich rozmiarach, obejmujaca
w szczegolnosci:

a) handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z wykluczeniem obrotu paliwami oraz surowcami wtornymi,
b) niewielkie magazyny o powierzchni magazynowej do 600 m?,

¢) sktady o powierzchni placu sktadowego do 1000 m?, z wykluczeniem sktadowania surowcow wtornych,
ztomowisk itp.,

d) gastronomig¢ o powierzchni catkowitej do 400 m?,

e) rzemiosto i drobng produkcje o powierzchni catkowitej do 300 m?, w tym produkcje wyrobow
tradycyjnych lub regionalnych - z udziatem odwiedzajacych,
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f) administracje i bezpieczenstwo publiczne, z wykluczeniem zaktadow karnych, poprawczych itp.,
g) biura oraz pracownie,

h) wychowanie oraz opieke nad dzieckiem,

i) ustugi zdrowia i urody, z wykluczeniem szpitali,

j) opieke i pomoc spoleczng,

k) lecznictwo i opiek¢ nad zwierzetami o powierzchni catkowitej do 200 m?,

1) upowszechnianie kultury - tj. biblioteki, domy kultury, §wietlice wiejskie itp.,

m) obstuge i naprawe pojazdéw do 3 stanowisk, z wykluczeniem stacji paliw,

n) sport i rekreacja, w szczegolnosci place zabaw, boiska niepelnowymiarowe, z wykluczeniem stadionow
sportowych,

0) wynajem pokoi do maksymalnie 20 miejsc noclegowych,
p) skanseny oraz punkty wystawowe zwigzane z tradycyjnym rolnictwem, wsig lub regionem,
q) inne ushugi zwigzane bezposrednio z obstuga mieszkancow wsi;

9) OTWARTYCH TERENACH ROLNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne, okreslone w
aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnos$ci dotyczacych ochrony gruntow rolnych, na ktoérych
obowigzuje zakaz zabudowy;

10) OBSLUDZE KOMUNIKACYJNEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy, dojscia oraz inne elementy
zwigzane z zapewnieniem prawidtowej obstugi nieruchomosci, w szczegdlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki, §ciezki rowerowe wraz z zielenig, obiektami malej architektury oraz
niezbedng infrastruktura, przy czym:

a) budowa i utrzymanie nalezy do zarzadcy terenu lub wlascicieli nieruchomosci,
b) szeroko$¢ wydzielanych dojazdow nie bedzie mniejsza niz 6 m;

11) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie
przekroczy od strony okre$lonej w planie miejscowym po zewne¢trznym obrysie §ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce - z uwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czgsci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia, dla ktérych dopuszcza sie dowolng lokalizacje
na dzialce - z uwzglednieniem aktualnych przepisow prawa, w szczegolnosci dotyczacych odleglosci
stosowanych w budownictwie,

c) takich cze$ci wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz
innych czesci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m i
jednoczesnie nie przekroczg okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

d) podjazdéw dla niepelnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku, dla ktorych dopuszcza si¢
odstepstwo o maksymalnie 1,2 m,

e) istniejacych budynkow, przekraczajacych wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy, dla
ktorych, o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowg z zachowaniem aktualnie istniejacej linii zabudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowe z zachowaniem aktualnie istniejacej linii zabudowy pod warunkiem, ze
wskutek rozbudowy szeroko$¢ elewacji nie powigkszy si¢ o wigcej niz 30%,

- przy realizacji okre§lonych powyzej robot budowlanych nalezy zachowac¢ parametry okreslone w §3 i
§4 niniejszej uchwaty,
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- w przypadku koniecznosci rozbudowy elewacji o wigcej niz 30%, nalezy zachowaé lini¢ zabudowy
okreslong w niniejszym planie miejscowym;

12) OBOWIAZUJACEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktorej nalezy wznosié
budynki lub ich czgéci, wg nastepujacych zasad:

a) w przypadku lokalizacji nowego budynku elewacj¢ frontowg obiektu nalezy ksztaltowaé w taki sposob,
aby byta zgodna z linig zabudowy na odcinku przynajmniej 75% dlugosci elewacji,

b) w przypadku rozbudowy istniejacego budynku elewacje frontowa obiektu nalezy ksztattowaé w taki
sposob, aby elewacja po rozbudowie byla zgodna z linia zabudowy przynajmniej na 75% dhugosci
elewacji,

¢) ustalenia dotyczace obowigzujacej linii zabudowy nie odnoszg si¢ do:
- czgscei budynku, ktore w calosci znajdujg si¢ pod ziemia,

- czesci budynku, ktore wystaja przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz
innych czesci budynku, pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m
1 jednoczesnie nie przekrocza okreslonej na rysunku planu miejscowego linii zabudowy o wigcej niz 2
m w kierunku drogi,

- podjazdow dla niepetnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku, dla ktérych dopuszcza si¢
odstepstwo o maksymalnie 1,2 m,

- nowych budynkéw oraz nowych czgsci budynkow istniejacych, ktore znajduja si¢ dalej niz 20 m od
okreslonej na rysunku planu miejscowego linii zabudowys;

13) URZADZENIACH 1 OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace
mozliwo$¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajacym terenu, w szczegoOlnosci: garaze, wiaty, pomieszczenia gospodarcze, obiekty matej
architektury - na zasadach okre$lonych w §3, §4, §5 i §6 niniejszej uchwaty;

14) ZAKAZIE ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ wykluczenie mozliwosci lokalizacji budynkoéw na
danym terenie;

15) WYSOKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna dopuszczalng odleglosé od
projektowanej powierzchni gruntu w najnizej potozonej czegsSci budynku do najwyzej potozonej kalenicy
dachu lub najwyzszego elementu dachu bez anten, kominéw itp., przy czym:

a) ww. parametr nie dotyczy czesci budynku zlokalizowanych ponizej otaczajacego terenu,

b) dla istniejacych budynkoéw, ktére przekraczajg okreslone w niniejszej uchwale maksymalne warto$ci
tego parametru ustala si¢ nastepujace zasady:

- dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacej wysokosci,

- dopuszcza si¢ rozbudowe budynku z zachowaniem okreslonej w niniejszej uchwale maksymalnej
warto$ci tego parametru,

-w przypadku przebudowy dachu dopuszcza si¢ tylko takie czynnos$ci, ktére maja na celu
doprowadzenie ksztattu dachu do parametréw okreSlonych w niniejszej uchwale, przy czym po
rozbudowie budynek nie moze by¢ wyzszy niz 3 m od wysokos$ci okreslonej w §4 niniejszej uchwaty,

- w przypadku, o ktérym mowa powyzej, dopuszcza si¢ wykorzystanie pomieszczen, powstalych w
wyniku rozbudowy dachu, jako poddasza uzytkowego;

16) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé maksymalna dopuszczalng odleglo$é pomiedzy
skrajnymi $cianami zewngtrznymi budynku wraz z ociepleniem z zastrzezeniem, iz dla istniejgcych
budynkow, ktore przekraczaja maksymalne wartosci tego parametru ustala si¢ nastepujace zasady:

a) dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacej szerokosci,
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b) w przypadku rozbudowy dopuszcza si¢ tylko takie czynnosci, ktore maja na celu doprowadzenie obiektu
do zgodno$ci z wymogami wlasciwymi dla danego rodzaju inwestycji, przy czym po rozbudowie
budynek nie moze by¢ szerszy o wigcej niz 30% aktualnie istniejacej szerokosci;

17) POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ jaka zajmuje budynek wraz
z konstrukcja, ociepleniem oraz innymi elementami budynku, na styku z powierzchnig terenu.

Rozdzial 2.
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy
- ustalenia ogdlne

1. Dla terenéw, dla ktérych wprowadza si¢ zakaz zabudowy nie okre§la sie:
1) gabarytéw oraz maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy;
2) geometrii dachu;
3) zasad ksztaltowania zabudowy;
4) wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;
5) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy;
6) minimalne;j liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji;
7) linii zabudowy.

2. O ile ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegdlnych terendéw, zawarte w rozdziale 3 nie stanowia
inaczej, na calym obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace zasady:

1) w zakresie estetyki zabudowy:
a) nowa zabudowa powinna harmonizowac¢ z istniejacg historyczng, zabytkowa zabudowa wsi,

b) projektowane budynki powinny by¢ wpisane w lokalng tradycj¢ architektoniczno-budowlang, w
szczegodlnosci w zakresie rodzajow materiatow stosowanych na elewacjach, dachach i podmurowkach,

c) jako oktadzing elewacyjna nalezy stosowac tradycyjne materialty budowlane, tj. cegla, tynk, kamien,
dopuszcza si¢ stosowanie drewna jako elementu uzupetniajacego,

d) zakaz stosowania na elewacjach tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow oktadzinowych,

e) dla elewacji tynkowych stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki
budynkoéw np. w odcieniach bieli, jasnych szarosci, bezu, rozbielonych koloréw piaskowych,

f) ogrodzenia:

- powinny by¢ ksztaltowane w nawigzaniu o historycznych rozwigzan, w szczego6lnosci nalezy
stosowa¢ ogrodzenia murowane, drewniane, z elementami metaloplastyki,

- maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony drog - 1,6 m,
- zakaz stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;
2) w zakresie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) nalezy zachowa¢ parametr maksymalnie 30%,

b) dla istniejacej zabudowy przekraczajacej poziom parametru okre§lony w niniejszej uchwale dopuszcza
si¢ odstepstwo od powyzszej zasady, jednak tylko dla rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji, jednak nie wiecej niz o 15% aktualnie istniejacej powierzchni
zabudowy;

3) w zakresie minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy - dopuszcza si¢ warto$¢ parametru 0;
4) w zakresie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla dziatek wskazanych na komunikacj¢ oraz infrastrukturg techniczna, dopuszcza si¢ 0%,

b) na pozostatych dziatkach nalezy zapewni¢ minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;
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5)dla catego obszaru objetego planem, dla wszystkich obiektow nie bedacych budynkami ustala sig
nastepujace parametry dotyczace maksymalnej wysokosci:

a) dla obiektow stuzacych obshudze rolnictwa - 16 m, nie dotyczy obiektow polozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej ,,A”, ,,B”, ,,K”, ,,E”, dla ktorych nalezy stosowa¢ zasady okreslone w §9 niniejszej
uchwaly oraz zasady szczegélowe okreslone w §4 niniejszej uchwaty ,

b) dla obiektoéw infrastruktury technicznej - 14 m, nie dotyczy obiektow potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej ,,A”, ,,B”, ,,K”, ,E dla ktorych nalezy stosowac zasady okreslone w §9 niniejszej
uchwaty oraz zasady szczegdtowe okreslone w §4 niniejszej uchwaty,

¢) dla pozostatych obiektow - 6 m,
d) dla istniejgcych obiektow dopuszcza si¢ zachowanie aktualniej wysokosci;
6) w zakresie parametrow dachow:
a) dach symetryczny o kacie nachylenia potaci 38°- 45° dwuspadowy lub dwuspadowy naczotkowy,

b) dach kryty dachéwka ceramiczng lub betonowa, ewentualnie innym materiatem imitujacym dachowke -
w kolorze czerwonym, ceglastym, o matowym wykonczeniu powierzchni, z zastrzezeniem ograniczen
dotyczacych stref ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej oraz ,,B” ochrony konserwatorskiej zawartych w
§ 9 niniejszej uchwatly,

c¢) dla takich elementow jak: tarasy, lukarny, §wietliki, zadaszenia nad wej$ciem dopuszcza si¢ dowolne
parametry, wynikajace z wymogow wilasciwych dla danego elementu budynku, przy czym odstgpstwa
nie moga dotyczy¢ wigcej niz 25% powierzchni catego dachu, z zastrzezeniem ograniczen dotyczacych
stref ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej oraz ,,B” ochrony konserwatorskiej zawartych w § 9
niniejszej uchwaty,

d) dla istniejacych budynkow, ktére nie spetniaja parametrow dachow okreslonych w niniejszej uchwale,
dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacych parametrow,

e) dla obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dowolne parametry dachu;

7) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowac¢ linie zabudowy okre$lone na rysunku planu
miejscowego, przy czym w miejscu wskazania wymiaru nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci;

8) w zakresie miejsc parkingowych:
a) nalezy zapewni¢ niezb¢dng minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych na nastepujacych zasadach:

- dla zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej - 2 miejsca parkingowe na kazde
mieszkanie,

- dla ustug zwigzanych z obsluga ruchu turystycznego - 1 miejsce parkingowe na kazde 4 miejsca
noclegowe lub 20 m? powierzchni, jednak nie mniej niz 2 miejsca,

- dla ustug agroturystycznych - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni lub
1 miejsce parkingowe na kazde 4 miejsca noclegowe, jednak nie mniej niz 2 miejsca,

- dla ustug handlu i gastronomii - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni,
jednak nie mniej niz 2 miejsca,

- dla ustug oswiaty, wychowania oraz opieki nad dzieckiem - minimalnie 1 miejsce parkingowe na 4
zatrudnionych,

- dla ustug zdrowia, urody i opieki spolecznej - 1 miejsce parkingowe na 10 t6zek lub 1 miejsce
parkingowe na 5 zatrudnionych,

- dla uslug administracji i bezpieczenstwa publicznego - 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,
- dla pozostatych ustug - 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,

- dla sktadéw, baz i magazynow - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni,
jednak nie mniej niz 4 miejsca,
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- dla rzemiosta - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni, jednak nie mniej niz 1
miejsce,

- dla produkcji - 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 2 miejsca,

-dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ odstgpienie od wyznaczania migjsc
parkingowych,

- dla obiektow kultu religijnego i upowszechniania kultury - 1 miejsce parkingowe na kazde 20 osob
odwiedzajacych, jednak nie mniej niz 2 miejsca,

- dla terenéw sportowych i rekreacyjnych bez zabudowy - minimalnie 1 miejsce parkingowe na 10 oséb
odwiedzajacych,

b) do ogodlnej liczby miejsc parkingowych, okreslonej powyzej wlicza si¢ miejsca urzadzone wokot
obiektow, a takze zlokalizowane w garazach oraz na parkingach,

c¢) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowac na posesji wlasnej inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drog,

d) wyznaczanie miejsc parkingowych na calym obszarze planu musi uwzglednia¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa, przy czym w zakresie minimalnej ilo$ci
miejsc oraz sposobu ich realizacji nalezy stosowac zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa w
szczegblnosci dotyczacych drog publicznych,

e) ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ jako sume¢ wynikajaca z kazdego rodzaju przeznaczenia
realizowanego na dziatce,

f) dla istniejacych obiektow, takze w przypadku przebudowy lub rozbudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowej ilosci miejsc parkingowych;

9) w zakresie komunikacji:
a) dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejacych rowoéw w kanalizacje deszczowa,
b) powigzanie z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dopuszcza si¢ przeksztalcenie drég wewnetrznych w drogi publiczne - na zasadach okreslonych w
aktualnych przepisach prawa,

d) dla wszystkich terenéw komunikacji obowigzuje zakaz zabudowy.

Rozdzial 3.
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy - PRZEZNACZENIE TERENU -
ustalenia szczegolowe

1. Zasady okreSlone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreSlonym w rozdziale 5
niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami MN 1.01, MN 1.02, MN 1.03, MN 1.04, MN 1.05, MN 1.06, MN 1.07, MN 1.08,
MN 1.09, MN 1.10, MN 1.11, MN 1.12, MN 1.13, MN 1.14, MN 1.15, MN 1.16, MN 1.17, MN 1.18,
MN 1.19, MN 1.20, MN 1.21, MN 1.22, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolno stojaca i blizniacza wraz
z zielenia, niezb¢dnymi urzgdzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy mieszkaniowej:

- maksymalna wysoko$¢ elewacji 2 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9 m,
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- maksymalna szeroko$¢ elewacji 20 m,
b) gabaryty pozostalej zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ 9 m,
- maksymalna szeroko$¢ 20 m,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,35,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 900 m?.

3. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MW 1.01, dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy mieszkaniowej:

- maksymalna wysoko$¢ elewacji 2 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9 m, przy czym dla istniejacego zabytkowego obiektu dopuszcza si¢
utrzymanie dotychczasowych parametréw tj. maksymalna wysokos¢ elewacji 3 kondygnacje
nadziemne, jednak nie wigcej niz 15 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji 25 m,
b) gabaryty pozostatej zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ 9 m,
- maksymalna szeroko$¢ 20 m,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustlug drobnych, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami MN/UD 1.01, MN/UD 1.02, MN/UD 1.03, MN/UD 1.04,
MN/UD 1.05, MN/UD 1.06, MN/UD 1.07, MN/UD 1.08, MN/UD 1.09, MN/UD 1.10, MN/UD 1.11,
MN/UD 1.12, MN/UD 1.13, MN/UD 1.14, dla ktéorych obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolno stojaca i blizniacza wraz z zielenig, niezbegdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza si¢;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j:

- maksymalna wysoko$¢ elewacji 2 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji 20 m,
b) gabaryty pozostatej zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ 9 m,

- maksymalna szeroko$¢ 20 m,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 ,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 4667

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1500 m?2.

5. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug drobnych, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD 2.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolno stojaca i blizniacza wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ushugowe;:

- maksymalna wysoko$¢ elewacji 2 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji 20 m,
b) gabaryty pozostatej zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ 9 m,
- maksymalna szeroko$¢ 25 m,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

6. Wyznacza sie teren uslug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
UK 1.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego wraz z powigzanymi obiektami, pomocniczymi,
zielenig oraz obshuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ 12 m,
- maksymalna szerokos¢ 20 m,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

7. Wyznacza si¢ teren ustlug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
US 1.01, dla ktorego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi zwigzane ze sportem, rekreacja i wypoczynkiem wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,
- maksymalna szeroko$¢ 20 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 15%,

c¢) parametry dachu: kolebkowy, jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 1°- 45°, kryty
dowolnym materiatem,
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d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,15.

8. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
RM 1.01, RM 1.02, RM 1.03, RM 1.04, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
przekraczajacej 5 duzych jednostek przeliczeniowych wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ushugi agroturystyczne wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy mieszkaniowej realizowanej w ramach zabudowy zagrodowe;j:

- maksymalna wysoko$¢ elewacji 2 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji 25 m,
b) gabaryty pozostatej zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ 9 m,
- maksymalna szeroko$¢ 25 m,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6.

9. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
RM 2.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
przekraczajacej 5 duzych jednostek przeliczeniowych wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ushugi agroturystyczne wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe dopuszcza si¢ wylacznie w miejscu nieistniejacych juz historycznych budynkéw a
odtwarzane obiekty powinny nawigzywaé do pierwotnej zabudowy w zakresie skali, wysokosci,
szerokosci elewacji, formy architektonicznej, bryty oraz gabarytow,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wiat i skladowisk oraz obiektow i urzadzen technicznych kolidujacych z
zabytkowym charakterem zalozenia,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

10. Wyznacza si¢ teren produkcji rolniczej oraz obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem RU 1.01, dla ktérego
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza, hodowlana oraz ogrodnicza z wykluczeniem chowu lub
hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej 154 duzych jednostek przeliczeniowych wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa zagrodowa wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy hodowlanej, ogrodniczej oraz produkcji rolniczej:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji 9 m,

- maksymalna szerokos$¢ elewacji 105 m,
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b) gabaryty zabudowy zagrodowe;j:

- maksymalna wysoko$¢ elewacji 2 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji 20 m,
¢) wysokosc¢ pozostatej zabudowy - maksymalnie 9 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25%,
e) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3.

11. Wyznacza si¢ teren produkcji rolniczej oraz obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem RU 2.01, dla ktérego
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza, hodowlana oraz ogrodnicza z wykluczeniem chowu lub
hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej 120 duzych jednostek przeliczeniowych wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa zagrodowa wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy hodowlanej, ogrodniczej oraz produkcji rolnicze;j:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji 9 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 82 m,
b) gabaryty zabudowy zagrodowe;j:

- maksymalna wysoko$¢ elewacji 2 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji 20 m,
¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy - maksymalnie 9 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25%,
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3.

f) nalezy utrzymac istniejaca historyczng zabudowe dawnej cegielni, dopuszcza si¢ jej adaptacje zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym.

12. Wyznacza si¢ teren produkcji rolniczej oraz obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem RU 3.01, dla ktérego
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza, hodowlana oraz ogrodnicza z wykluczeniem chowu lub
hodowli zwierzat wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obsluga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa zagrodowa wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjna,

b) ustugi agroturystyczne wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy hodowlanej, ogrodniczej oraz produkcji rolniczej:

- maksymalna wysoko$¢ elewacji 9 m,
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- maksymalna szeroko$¢ elewacji 40 m,
b) gabaryty zabudowy zagrodowe;j:

- maksymalna wysoko$¢ elewacji 2 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji 20 m,
¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy - maksymalnie 9 m,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.4.

13. Wyznacza si¢ tereny parku zabytkowego, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
ZP 1.01, ZP 1.02, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) park zabytkowy wraz z niezbe¢dng infrastrukturg, urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obshuga
komunikacyjna,

b) trwate uzytki zielone;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni oraz konserwowac zachowane
elementy uktadu,

b) obowigzuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

c) nalezy zachowac¢ zielen parkowa jako podstawowa forme zainwestowania oraz utrzymac i pielegnowaé
rozwoj zieleni,

d) na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw, itp.

14. Wyznacza si¢ tereny produkcji rybackiej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
RR 1.01, RR 1.02, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza zwigzana z hodowla ryb wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie terenu zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gruntow rolnych,
b) na calym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

15. Wyznacza si¢ tereny rolnicze - otwarte, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
R1.01, R1.02, R1.03, R1.04, R1.05, R1.06, R1.07, R1.08, R1.09, R1.10, R1.11, R1.12, R1.13,
R1.14, R1.15, R1.16, R1.17, R1.18, R1.19, R1.20, R1.21, R1.22, R1.23, R1.24, R 1.25, R 1.26,
R 1.27,R 1.28, R 1.29, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: otwarte tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie terenu zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gruntow rolnych,
b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

16. Wyznacza si¢ tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami RL 1.01, RL 1.02, RL 1.03, RL 1.04, RL 1.05, dla ktoérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne wskazane do zalesienia;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy,
b) przy prowadzeniu zalesien:
- wprowadza si¢ obowiazek wykorzystywania tylko rodzimych gatunkow drzew i krzewow,

-w celu dostosowania zalesien do lokalnych warunkéw siedliskowych, przy ustalaniu skladu
gatunkowego sadzonek nalezy bra¢ pod uwage rolnicza klasyfikacje gruntow rolnych oraz
regionalizacje przyrodniczo-le$na,

- nalezy przestrzega¢ zasad hodowli lasu, w tym norm okreslajacych proporcje gatunkéw drzew na
r6znych typach siedliskowych lasu.

17. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami ZL 1.01,
71.1.02, ZL 1.03, Z1 1.04, ZL 1.05, ZL 1.06, ZL 1.07, Z1.1.08, ZL 1.09, Z1.1.10, ZL 1.11, ZL 1.12,
Z1. 1.13, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty lesne;
2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza si¢;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie zgodnie z zasadami zawartymi w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci
dotyczacych lasow oraz ochrony gruntow lesnych,

b) na calym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

18. Wyznacza sie teren laséw, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZL 2.01, dla
ktorego obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty lesne - zabudowa zwiazana z gospodarka lesna wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi w tym urzadzen melioracyjnych, drenazu, itp. oraz
obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ 9 m,
- maksymalna szeroko$¢ 20 m,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

c) zagospodarowanie zgodnie z zasadami zawartymi w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnosci
dotyczacych lasow oraz ochrony gruntéow lesnych.

19. Wyznacza sie tereny woéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami WS 1.01, WS 1.02, WS 1.03, WS 1.04, WS 1.05, WS 1.06, WS 1.07, WS 1.08, WS 1.09,
WS 1.10, WS 1.11, WS 1.12, WS 1.13, WS 1.14, WS 1.15, WS 1.16, WS 1.17, WS 1.18, WS 1.19, WS 1.20,
WS 1.21, WS 1.22, WS 1.23, WS 1.24, WS 1.25, WS 1.26, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: cieki wodne wraz z niezbednymi urzadzeniami i obiektami majacymi na celu
regulacj¢ cieku i ochron¢ przed powodzia, niezb¢dng obstuga komunikacyjng oraz urzgdzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: nie dopuszcza sig;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
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a) nalezy ograniczy¢ wszelkie dziatania mogace utrudni¢ ochrong¢ przed powodzig oraz wplynaé¢ na
pogorszenie jakosci wod,

b) na calym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

20. Wyznacza sie tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami E 1.01, E 1.02,
dla ktorych obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng wraz z
zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obshuga komunikacyjna,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz elektroenergetyka wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna, o ile przepisy szczegdlne nie
wykluczajg takiej lokalizacji,

2) przeznaczenie uzupehiajgce: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty zabudowy: maksymalna wysoko$¢ 6 m, maksymalna szerokos¢ - dowolna, z zastrzezeniem
ograniczen dotyczacych strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zawartych w § 9,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 90%,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 0%,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz rodzaj i kolor pokrycia dachowego.

Rozdzial 4.
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz infrastruktury technicznej

1. Zasady okre§lone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okre$lonym w rozdziale 5
niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
KDD 1.01, KDD 1.02, KDD 1.03, KDD 1.04, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne dojazdowe klasy D wraz z infrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbg¢dnymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z
prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 12 mdla KDD 1.01,
- 14 m dla KDD 1.02,
- 15 m dla KDD 1.03,
- 16 m dla KDD 1.04,

b) nalezy dazy¢ do osiagnigcia pelnych parametrow drogi i ulicy klasy D - zgodnie z zasadami okre§lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych drog publicznych oraz przygotowania i
realizacji inwestycji w tym zakresie,

c) realizacja niezbednych elementoéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdéw i wjazdow - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,
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d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

3. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
KDW 1.01, KDW 1.02, KDW 1.03, KDW 1.04, KDW 1.05, KDW 1.06, KDW 1.07, KDW 1.08, dla
ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezb¢dnymi urzgdzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza si¢;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ ciggow w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, tj. nie mniej
niz 8 m,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez

wydzielania jezdni oraz chodnikow,

c) w obrgbie skrzyzowan obowigzuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trojkat widocznosci o
wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

4. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
KDW 2.01, KDW 2.02, KDW 2.03, dla ktéorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ ciggoéw w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, tj. nie mniej
niz 6 m,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez

wydzielania jezdni oraz chodnikéw,

c) w obrgbie skrzyzowan obowigzuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trojkat widocznosci o
wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikéw, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
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- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

5. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem
KDW 3.01, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, tj. nie mniej niz
5 m,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikéw,

c) w obrgbie skrzyzowan obowigzuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trojkat widocznosci o
wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikéw, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

6. Wyznacza sie¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
KDW 4.01, KDW 4.02, KDW 4.03, KDW 4.04, KDW 4.05, KDW 4.06, KDW 4.07, dla ktérych
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ ciggdw w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 6 m dla drogi KDW 4.01,
- 5 m dla drogi KDW 4.02,
- 7 m dla drogi KDW 4.03,
- 9 m dla drogi KDW 4.04,
- 7 m dla drogi KDW 4.05,
- 3,5 m dla drogi KDW 4.06,
- 9 m dla drogi KDW 4.07,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikéw,

c) w obrgbie skrzyzowan obowigzuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trojkat widocznosci o
wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,
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d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikéw, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

1. Plan miejscowy nie przewiduje nowych sieci uzbrojenia technicznego wymagajacych ustanowienia
stref ochronnych lub paséw technologicznych.

2. Pozostale sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, przy
czym w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na
pozostalych terenach - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

3. Powigzanie z zewnetrzna siecia infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okre§lonymi w
niniejszym paragrafie.

4. Na obszarze objetym planem miejscowym nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrodel energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego - po rozbudowie;
2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energie elektryczna:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z istniejgcej sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej;

2) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego napigcia nalezy realizowac¢ w
formie podziemnych linii kablowych lub sieci napowietrznych, przy czym ww. budowa nie moze
powodowa¢ nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu nieruchomosci wskazanych do
zainwestowania;

3) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korekta przebiegu istniejacych napowietrznych
sieci elektroenergetycznych, przy czym lokalizacja przewodéw nie moze powodowac koniecznosci
zwigkszenia ustalonych paséw technologicznych;

4) w przypadku skablowania dopuszcza si¢ zmniejszenie lub likwidacj¢ pasow technologicznych;

5) przewiduje si¢ modernizacje istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tzn. wyklucza si¢ zmiane rodzaju napiecia linii np. ze $redniego na wysokie lub niskiego na
srednie;

6) w obrgbie historycznej zabudowy nowe linie energetyczne projektowac jako kablowe, zgodnie z zasadami
zawartymi w § 9 niniejszej uchwaty;

7) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu znamionowym 20 kV nalezy zachowaé pasy
technologiczne o szerokosci nie mniejszej niz 10 m liczone w poziomie od skrajnych przewodow linii,

8) w granicach ww. paséw technologicznych nalezy ograniczy¢ dzialania moggce utrudni¢ prawidlowa
eksploatacje sieci tj. wyklucza sie lokalizacje nowych obiektow kubaturowych oraz nasadzenia zieleni
wysokiej.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w energie cieplng:

1) ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne;
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2) zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, tj. energia stoneczna, energia geotermiczna m.in.
pompy ciepta itp., biomasa, w tym drewno;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie przy zastosowaniu gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod warunkiem
zastosowania kotléw o wysokiej sprawnosci, tj. powyzej 90%;

4) dopuszcza si¢ ogrzewanie przy zastosowaniu wegla i jego pochodnych pod warunkiem zastosowania
kottéw o wysokiej sprawnosci, tj. powyzej 80%.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w gaz -na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuje zbiorcza sie¢ gazowa.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
unieszkodliwianiem odpadéw ustala si¢ gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na skladowisko odpadow.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
odprowadzaniem $ciekow:

1) ustala si¢ docelowo system grupowego odprowadzenia Sciekéw do kanalizacji oraz oczyszczalni $ciekow -
po rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe, przydomowe oczyszczalnie S$ciekow oraz inne
rozwigzania zgodne z aktualnymi przepisami prawa.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z
telekomunikacja dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie tradycyjnej - przewodowej przy czym w obrebie
historycznej zabudowy nowe linie telekomunikacyjne projektowa¢ jako kablowe. Dopuszcza
sie wykorzystanie nowych technologii, w szczeg6lnos$ci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie moga
powodowaé konieczno$ci wprowadzenia ograniczen w szczegélnosci zakazu zabudowy na
nieruchomosciach wskazanych do zainwestowania.

Rozdzial 5.
zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego
oraz zabytkow a takze dobr kultury wspolczesnejW zakresie ochrony przyrody - dla terenéw polozonych
w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Bierutéw” PLH020065 nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w
aktualnych przepisach prawa, w szczego6lnosci ustalenia dotyczace specjalnej ochrony siedlisk.W
zakresie ochrony Srodowiska ustala si¢:

1) ochron¢ przed hatasem wedlug nastgpujacych standardow akustycznych, okreslonych w aktualnych
przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MW jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

c)dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustlugowych,

d) dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem US, jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

e) dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem RM, jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

f) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed halasem oraz drganiami nalezy
zachowa¢ zasady okre$lone w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, paséw zieleni izolacyjnej w
terenach komunikacji oraz terenach bezposrednio przylegajacych do drog.
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2) w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig - Q 1% i obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzig - Q 10%, nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa. W zakresie
ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw, a takze débr kultury wspolczesnej
ustala sie:

1) strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, ktora stanowi jednocze$nie $cisla strefe ochrony zabytkow
archeologicznych, dla ktorej obowigzuja nastgpujace zasady:

a) obowigzuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,
b) nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny i jego poszczegdlne komponenty;

c) dopuszcza si¢ przebudowe i adaptacje historycznych obiektow dostosowujaca do obecnej Iub
projektowanej funkcji przy zachowaniu ich zabytkowych cech,

d) elewacje winny respektowaé oryginalne rozwigzania, w tym kolorystyczne,

e) nowa zabudowa mozliwa jest wylacznie w miejscu nieistniejacej juz historycznej zabudowy folwarcznej,
odtwarzane obiekty powinny odpowiada¢ pierwotnej zabudowie np. w zakresie skali, formy
architektonicznej, bryty, gabarytow,

f) dla planowanych zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych lub archeologiczno-architektonicznych w oparciu o aktualne
przepisy prawa, w szczegdlnosci z zakresu ochrony zabytkow,

g) nalezy zachowa¢ i konserwowac warto$ciowe relikty archeologiczno-architektoniczne tj. ekspozycja
dawnej zabudowy, wjazdy, bramy, itp.,

h) nalezy zachowa¢ historyczne nawierzchnie i place, w przypadku uzupeinien nalezy nawigzaé¢ do
historycznych, lokalnych rozwigzan,

i) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zespotu poprzez m. in.:
- poprawe standardu estetycznego,
- usuwanie obiektéw tymczasowych,

- odtworzenie obiektow historycznych lub zagospodarowanie placow po obiektach historycznych jako
zielencow,

j) nowe inwestycje powinny stanowi¢ rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejagcych form zainwestowania,
przy maksymalnym zachowaniu i utrwaleniu istniejacych powigzan historycznych,

k) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen dzielacych optycznie historyczne zespotly,

1) wyklucza si¢ lokalizacje wolno stojacych nosnikow reklamowych, dopuszcza si¢ umieszczanie tablic
informacyjnych oraz szyldow wylacznie bezposrednio powigzanych z danym obiektem lub prowadzong
dziatalno$cia, we wlasciwej nieagresywnej formie,

m) wyklucza si¢ lokalizacje nowych napowietrznych linii infrastruktury techniczne;j,
n) wyklucza si¢ lokalizacj¢ elementow o wysokos$ci przekraczajacej historyczng zabudowe,
0) nalezy zachowac istniejacg historyczng zielen,

p) wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania betonowych i1 prefabrykowanych ogrodzen o monolitycznych
przestach a forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzenia winny nawigzywaé¢ do lokalnych historycznych
ogrodzen;

2) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktora stanowi jednocze$nie obszar historycznego uktadu
ruralistycznego oraz obszar ujety w wykazie zabytkow, dla ktérej obowiazuja nastepujace zasady:

a) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

b) nalezy zachowa¢ historyczny ukilad przestrzenny oraz poszczegodlne elementy tego uktadu, w
szczegolnosci: uktad komunikacyjny, kompozycje wnetrz zabudowy, kompozycje historycznej zieleni,
historyczne nawierzchnie ulic oraz place,
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¢) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,

d) poszczegolne obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

e) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej, uksztattowania
bryty, w tym ksztaltu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, elewacji, detalu, podziatéw otwordéw okiennych i drzwiowych, oraz materiatow
nawigzujacych do historycznej zabudowy miejscowosci,

f) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zlokalizowang w sasiedztwie zabudowg zabytkowa,
g) w zakresie ksztattowania parametrow zabudowy:
- bryta budynkéw na planie prostokata, dopuszcza si¢ ganki, garaze, przedsionki,

- zakaz wprowadzania portykow, przypor oraz innych elementow nie wystepujacych w lokalnej
zabudowie o funkcji mieszkaniowej lub gospodarczej, powstatej przed 1945 r.,

- stolarke okienng i drzwiowa nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan obecnych w historycznej
zabudowie,

- dachy kryte dachdéwka ceramiczng/betonowa w kolorze czerwonym, ceglastym o matowym
wykonczeniu powierzchni, przy czym w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycia niz
ceramiczne nalezy stosowac pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

- dopuszcza si¢ swietliki i lukarny,

h) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej powinny by¢ lokalizowane w sposéb nie zaklocajacy
historycznego zatozenia ruralistycznego wsi, w szczegolnosci wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
konstrukcji wiezowych takich jak maszty, wiatraki,

i) wyklucza si¢ lokalizacje wolno stojacych nosnikow reklamowych, dopuszcza si¢ umieszczanie tablic
informacyjnych oraz szyldow wylacznie bezposrednio powigzanych z danym obiektem lub prowadzong
dziatalnoscia,

j) nalezy zachowac istniejaca historyczng zielen;
3) strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowigzuja nastgpujace zasady:

a) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztalttowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektoniczne;j,

b) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych;
4) strefe ,,E” ochrony ekspozycji, dla ktdrej obowigzuja nastepujace zasady:

a) zagospodarowanie terenu powinno by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane w krajobraz i
ksztaltowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej,

b) planowane zagospodarowanie nie moze mie¢ negatywnego wptywu na lokalne wartosci kulturowe, a w
szczegoblnosci na: historyczne panoramy, osie widokowe, ekspozycje wsi,

c) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych;

5) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, stanowiacg jednocze$nie obszar
ujetym w wykazie zabytkéw archeologicznych. Dla ww. strefy obowigzuje zasada, iz dla planowanych
zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych w oparciu o aktualne przepisy prawa, w szczegdlnosci z zakresu ochrony zabytkow;

6) ochrong stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowigzujg nastepujace zasady:

a) stanowiska archeologiczne nalezy uwzgledni¢ i nanosi¢ przy wykonywaniu planéw i projektow
szczegotowych,
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b) w granicach stanowisk archeologicznych, obowigzuje zasada, iz dla planowanych zamierzen
inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych w oparciu o aktualne przepisy prawa, w szczegolnosci z zakresu ochrony zabytkow,

¢) na obszarze objetym planem miejscowym wystepujg nastepujace stanowiska archeologiczne:
- nr 1/3/80-33 - osada - epoka brazu - halsztat; §lad osadnictwa - §redniowiecze,

- nr 2/2/80-33 - §lad osadnictwa - pradzieje; osada - okres poznoletanski, epoka brazu — halsztat; osada -
okres wptywdw rzymskich; osada - wczesne Sredniowiecze,

- nr 4/24/80-33 - cmentarzysko kurchanowe,
- nr 3/1/80-33 - znalezisko luzne - neolit,
- nr 5/15/79-33 - osada - epoka brazu - halsztat,

d) istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, dlatego zasob ich ewidencji i rejestru
podlega weryfikacji i uzupetnieniom;

7) ochrone obiektow i obszarow ujetych w wykazie zabytkéw, dla ktorych obowiazuja nastepujace zasady:

a) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja nast¢pujace obiekty i obszary ujete w wykazie
zabytkow:

- historyczny uktad ruralistyczny wsi Paczkow,

- zespot patacowy:

- patac, Paczkow 1- oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 1la,

- budynek gospodarczy - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 1b,

- budynek gospodarczy (ruina) - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr lc,

- park - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 1d,

- dom ludowy, obecnie dom mieszkalny, Paczkow 2 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 2a,
- stodota - Paczkéw 2 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 2b,

- dom mieszkalny, Paczkow 3 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 3

- budynek mieszkalno-gospodarczy, Paczkow 6 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 4,

- dom mieszkalny, Paczkoéw 7 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 5,

- dom mieszkalny, Paczkéw 8 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 6,

- zespot mieszkalno-gospodarczy, Paczkéw 11 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 7,

- zespot mieszkalno-gospodarczy, Paczkéw 12 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 8§,

- dom mieszkalny, Paczkéw 14 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 9,

- budynek mieszkalno-gospodarczy, Paczkéw 15 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 10,
- zespot mieszkalno-gospodarczy, Paczkéw 18 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 11,

- zespol mieszkalno-gospodarczy, Paczkow 19 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 12,

- zespol mieszkalno-gospodarczy, Paczkow 20 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 13,

- zespot mieszkalno-gospodarczy, Paczkéw 22 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 14,

- daw. szkota, Paczkow 24 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 15,

- dom mieszkalny, Paczkéw 26 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 16,

- budynek mieszkalno-gospodarczy, Paczkoéw 28 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 17,

- dom mieszkalny (lesniczowka), Paczkow 30 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 18,
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- zespot mieszkalno-gospodarczy, Paczkéw 33 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 19,

- zespot mieszkalno-gospodarczy z ogrodzeniem, Paczkéw 36 - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr 20,

- zespot mieszkalno-gospodarczy, Paczkéw 38 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 21,
- budynek mieszkalno-gospodarczy, Paczkow 39 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 22,

- zespOl mieszkalno-gospodarczy z ogrodzeniem, Paczkéw 41 - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr 23,

- dom mieszkalny, Paczkow 42 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 24,
- zespol mieszkalno-gospodarczy, Paczkow 43 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 25,
- stodota, Paczkow 44 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 26,
- dom mieszkalny, Paczkow 46 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 27,
- dom mieszkalny, Paczkow 48 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 28,
- dom mieszkalny, Paczkoéw 50 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 29,
- dom mieszkalny, Paczkdéw 53 - oznaczenie nas rysunku planu miejscowego nr 30,
- dom mieszkalny, Paczkow 54 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 31,
- zespOl mieszkalno-gospodarczy, Paczkow 55 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 32,
- dom mieszkalny, Paczkéw 58 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 33,
- mtyn, Paczkéw 60 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 34,
- zespot mieszkalno-gospodarczy, Paczkéw 62 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 35,
- budynek mieszkalno-gospodarczy, Paczkow 63 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 36,
- zespOt dawnej cegielni - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 37,
- trafostacja, naprzeciwko nr 42 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 38,
b) w wyzej wymienionych zabytkowych obiektach obowigzuja nastepujace ograniczenia:

- wobec ww. zabytkow stosuje si¢ odpowiednie zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w
szczegolnosci z zakresu prawa budowlanego i ochrony zabytkow,

- podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do
wartosci obiektu,

-nalezy zachowa¢ Iub odtworzy¢ bryte obiektu, kolorystyke elewacji, historyczny detal
architektoniczny, ksztatt oraz geometri¢ dachu,

- w zakresie otworoOw okiennych i drzwiowych nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ ksztalt, rozmiary i
rozmieszczenie zgodnie z historycznym wizerunkiem obiektu,

- obiekty z wykazu zabytkoéw podlegaja weryfikacji i uzupelieniom.
8) ochrong alei i szpaleru drzew, dla ktérych obowiazuja nastepujace zasady:

a) obowigzuje zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przyroznych z zastrzezeniem
zachowania przepisow z zakresu bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) nalezy prowadzi¢ wlasciwa pielegnacje istniejacej alei oraz szpaleru m. in. poprzez usuwanie chorych
drzew, uzupehienie uktadu nasadzeniami wtasciwych gatunkoéw drzew.

Rozdzial 6.
szczegéltowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowymW
zaKkresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) szerokosci frontow dziatek:
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a) dla terenow oznaczonych symbolem MN 1.01, MN 1.02, MN 1.03, MN 1.04, MN 1.05, MN 1.06,
MN 1.07, MN 1.08, MN 1.09, MN 1.10, MN 1.11, MN 1.12, MN 1.13, MN 1.14, MN 1.15, MN 1.16,
MN 1.17, MN 1.18, MN 1.19, MN 1.20, MN 1.21, MN 1.22, MN/UD 1.01, MN/UD 1.02, MN/UD 1.03,
MN/UD 1.04, MN/UD 1.05, MN/UD 1.06, MN/UD 1.07, MN/UD 1.08, MN/UD 1.09, MN/UD 1.10,
MN/UD 1.11, MN/UD 1.12, MN/UD 1.13, MN/UD 1.14, MN/UD 2.01 nie mniej niz 20 m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MW 1.01, UK 1.01, nie mniej niz 25 m,
¢) dla terendw oznaczonych symbolem US 1.01, nie mniej niz 50 m,
d) dla pozostatych terenow nie mniej niz 1 m,

e) powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, przy czym:

- dla dojazdéw do maksymalnie 2 dzialek nalezy zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 4,5 m,

- dla dojazdéw do wigcej niz 2 dzialek nalezy zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 5Sm a w miejscu
wlaczenia do terenow komunikacji nalezy wyznaczy¢ narozne S$ciecia, tj. trojkaty widocznosci o
minimalnych wymiarach 3x3 m,

- dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej nalezy zachowaé
minimalng szeroko$¢ 1 m;

2) powierzchnia dziatek:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN 1.01, MN 1.02, MN 1.03, MN 1.04, MN 1.05, MN 1.06,
MN 1.07, MN 1.08, MN 1.09, MN 1.10, MN 1.11, MN 1.12, MN 1.13, MN 1.14, MN 1.15, MN 1.16,
MN 1.17, MN 1.18, MN 1.19, MN 1.20, MN 1.21, MN 1.22, MN/UD 1.01, MN/UD 1.02, MN/UD 1.03,
MN/UD 1.04, MN/UD 1.05, MN/UD 1.06, MN/UD 1.07, MN/UD 1.08, MN/UD 1.09, MN/UD 1.10,
MN/UD 1.11, MN/UD 1.12, MN/UD 1.13, MN/UD 1.14, MN/UD 2.01 nie mniej niz 900 m?,

b) dla terendw oznaczonych symbolem UK 1.01, nie mniej niz 1200 m?,
¢) dla terendéw oznaczonych symbolem MW 1.01, nie mniej niz 1500 m?,
d) dla terenéw oznaczonych symbolem US 1.01, nie mniej niz 4000 m?,
e) dla pozostatych terendw nie mniej niz 1 m?,

f) powyzsze zasady nie dotycza dzialek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, dla ktorych nalezy zachowa¢ minimalng powierzchnig 1 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN 1.01, MN 1.02, MN 1.03, MN 1.04, MN 1.05, MN 1.06,
MN 1.07, MN 1.08, MN 1.09, MN 1.10, MN 1.11, MN 1.12, MN 1.13, MN 1.14, MN 1.15, MN 1.16,
MN 1.17, MN 1.18, MN 1.19, MN 1.20, MN 1.21, MN 1.22, MW 1.01, MN/UD 1.01, MN/UD 1.02,
MN/UD 1.03, MN/UD 1.04, MN/UD 1.05, MN/UD 1.06, MN/UD 1.07, MN/UD 1.08, MN/UD 1.09,
MN/UD 1.10, MN/UD 1.11, MN/UD 1.12, MN/UD 1.13, MN/UD 1.14, MN/UD 2.01, UK 1.01, US
1.01, od 70 do 90 stopni,

b) dla pozostalych terenéw oraz dla nieruchomos$ci wydzielanych jako dojazdy oraz pod urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ od 20 do 90 stopni.

Rozdzial 7.
pozostale ustalenia planu miejscowego

1. Stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala sie w wysokosci 30%.

2. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
uznanych za przestrzen publiczng;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takze obszar6w zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow i obszarow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

rozdzial 8
Ustalenia koncowe

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bierutowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Bierutowie:
M. Jarzqb
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XXI111/179/16
Rady Miejskiej w Bierutowie
z dnia 22 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Paczkow

Do wylozonego w dniach od 03.12.2015 r. do 08.01.2016 r. do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Paczkéw wptynely trzy uwagi.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Bierutowie przedstawia sposob rozpatrzenia

wniesionych uwag:

1) podzieli¢ stanowisko Burmistrza w zakresie nieuwzglednienia uwagi nr 1 (wnoszacy uwage — pan
Wojciech Sikora) dotyczacej dz. nr 267/2, AM-1 obr. Paczkéw, z uwagi na brak potrzeby
uruchamiania obszaréw rezerw terenowych wyznaczonych w studium, gdyz nowe tereny
wskazane do zainwestowania stanowia juz znaczny obszar;

2) podzieli¢ stanowisko Burmistrza w zakresie uwzglednienia uwagi nr 2 (wnoszacy uwage — pan
Andrzej Czechowski) dotyczacej dz. nr 282/2 i 283/1, AM-1 obr. Paczkow, przy czym uwaga
zostaje uwzgledniona poprzez poszerzenie funkcji MN/UD 1.13 i MN/UD 1.14, wzglgdem terenu
RL 1.01;

3) podzieli¢ stanowisko Burmistrza w zakresie uwzglednienia w czg¢$ci uwagi nr 3 (wnoszacy uwage
— Tadeusz Hotubowicz) dotyczacej dz. 179/2 AM-1, obreb Paczkow, przy czym uwaga zostaje
uwzgledniona poprzez poszerzenie funkcji MN na fragmencie nieruchomosci - zgodnie z
zasiegiem terenéw wskazanych do zainwestowania w studium (M/U), w pozostatej czeSci dziatki
uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Powyzsze rozstrzygnigcie jest zgodne ze stanowiskiem Burmistrza Bierutowa z dnia 10.02.2016 r.
i zostato ujgte w przedstawionym do uchwalenia dokumencie.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XX111/179/16
Rady Miejskiej w Bierutowie

z dnia 22 wrze$nia 2016r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 z p6zn. zm.) stwierdza sig, iz realizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy wynikajacych z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Paczkow beda finansowane z budzetu
gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkoéw
zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane w oparciu o istniejace uzbrojenie
terenu - zgodnie z zasadami okre$lonymi w wieloletnich programach rozwoju miasta i gminy
Bierutow.
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