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UCHWALA NR XX/213/16

RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY
z dnia 30 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic:
Ks. dz. W. Bochenka, 1- go Maja, J. Kilinskiego, Krakowskiej, W. Reymonta, E. Orzeszkowej,
Wroclawskiej, Nowej, Mostowej, M. Leszczynskiej i B. Chrobrego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. z 2016 r. poz. 446), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), w zwigzku z uchwata Nr X/97/07 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 20 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta w rejonie ulic: Ks. dz. W. Bochenka, 1 -go Maja, J.
Kilinskiego, Krakowskiej, W. Reymonta, E. Orzeszkowej, Wroctawskiej, Nowej, Mostowej, M. Leszczynskiej
i B. Chrobrego oraz uchwata Nr XXX1/336/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy z 28 stycznia 2013 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr X/97/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 20 wrze$nia 2007 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie
ulic: Ks. Dz. W. Bochenka, 1- go Maja, J. Kilinskiego, Krakowskiej, W. Reymonta, E. Orzeszkowe;j,
Wroctawskiej, Nowej, Mostowej, M. Leszczynskiej i B. Chrobrego oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica
przyjetej uchwata Nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2016 r. uchwala sig, co
nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Przedmiot ustalen planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie
ulic: Ks. Dz. W. Bochenka, 1- go Maja, J. Kilinskiego, Krakowskiej, W. Reymonta, E. Orzeszkowej,
Wroctawskiej, Nowej, Mostowej, M. Leszczynskiej i B. Chrobrego, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zatgczniki:

I)nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica”;

2) nr 2- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3)nr 3- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.
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§ 3. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) terenow gorniczych, a takze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. Na rysunku planu poszczegélne tereny oznaczone zostaly symbolami okre§lajacymi numer oraz
literowy symbol funkcji terenow o funkcjach opisanych ustaleniami planu. Przebieg zdefiniowanych w
ustaleniach planu linii rozgraniczajacych, obowiazujacych linii zabudowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy
nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu. Przebieg zdefiniowanej w ustaleniach planu granicy
opracowania nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi przebiegajacych do niej rownolegle linii rozgraniczajacych.

§ 5. Dopuszcza si¢ zachowanie parametrow ksztaltowania istniejacej zabudowy w obszarze objetym jego
ustaleniami. W przypadku budowy odbudowy, nadbudowy, rozbudowy istniejacych obiektow budowlanych
majg zastosowanie okreslone w przepisach szczegdélowych uchwaty:

1) przeznaczenie terenu;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych;parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ilekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,biura” — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwiazang z
zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstuga
nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem,
dziatalno$cia wydawnicza, reklama, tlumaczeniami, przetwarzaniem 1 przesylaniem informacji,
informatyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek,
administracjg, wymiarem sprawiedliwo$ci, zarzadzaniem obrong narodowa, policja, strazg pozarng i
stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami miedzynarodowymi,

2) ,,dach symetryczny”— nalezy przez to rozumie¢ dach lub odcinek dachu przykrywajacy segment budynku,
dwu, lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii uktadu potaci, wsparty na jednej
kalenicy gltéwnej;

3) ,,elewacja frontowa” — nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ budynku zwrocong w kierunku drogi publicznej
lub nieruchomosci wydzielonej dla potrzeb dojazdu, w przypadku budynkéw naroznych nalezy przez to
rozumie¢ dwie elewacje naroznika znajdujacego si¢ u zbiegu drog;

4) ,,gastronomia” — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe,
koktajlbary, winiarnie, puby, stolowki, obiekty stuzace dziatalno$ci cateringowej;

5) ,.handel detaliczny” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400,00 m? oraz punkty sprzedazy
zaktadow, gier losowych, loteryjnych i zaktadow sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi;

6) ,,maksymalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od $redniej
rz¢dnej terenu w miejscu usytuowania budynku w stanie nienaruszonym robotami ziemnymi, do goérnej
krawedzi dachu (kalenicy, punktu zbiegu potaci dachu);

7) ,,mieszkania towarzyszace” — nalezy przez to rozumie¢ czesci budynkow niemieszkalnych, w ktérych
znajduja si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania;

8) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajéow budowli naziemnych
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nie bedacych urzadzeniami, liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, nast¢pujace czeSci
sktadowe budynku moga te lini¢ przekroczy¢:

a) elementy izolacji termicznej (bez ograniczen w ich grubosci),
b) gzymsy i okapy (na odlegto$¢ do 1,00 m),

¢) balkony, werandy, galerie, wykusze (na odlegtos¢ do 2,00 m),
d) schody, ganki, zadaszenia wejsciowe (na odlegtos¢ do 1,50 m);

9) ,,obowiazujaca linia zabudowy”— nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi stanagé przynajmniej jeden
fragment elewacji frontowej lub obrysu zewnetrznego budynku o funkcji okreslonej przeznaczeniem
terenu, ponadto:

a) nastepujace czesci sktadowe budynku mogg t¢ lini¢ przekroczy¢:
- elementy izolacji termicznej (bez ograniczen w ich grubosci),
- gzymsy 1 okapy (na odlegtos¢ do 1,00 m),
- balkony, werandy, galerie, wykusze (na odlegtos¢ do 2,00 m),
- schody, ganki, zadaszenia wej$ciowe (na odlegtos¢ do 1,50 m),

b) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budynkéw gospodarczych, altan, garazy, dopuszcza sig
lokalizowanie ich w glebi dziatki budowlane;j,

10) ,,ustugi drobne”— nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwg dziatalno$¢ ustugowa- o lokalnym znaczeniu tj.
handel detaliczny i inne ustugi nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

11) "ushugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone przez administracj¢ publiczng
obywatelom bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych zapewniajacych dang ustuge, w szczegdlnosci z zakresu administracji samorzadowej, oswiaty,
kultury, zdrowia, sportu i rekreacji;

12) ,,ustugi”— nalezy przez to rozumie¢ dzialania podejmowane w celach zarobkowych w celu zaspokojenia
potrzeb innego pomiotu, inne niz wymienione w pkt 10,11;

13) ,,zabudowa pensjonatowa”— nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespo6t budynkow przeznaczonych do
swiadczenia ustug hotelarskich, zapewniajacy jednocze$nie mozliwo§¢ zamieszkania dla wiascicieli i1
pracownikow pensjonatu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. W obszarze objetym ustaleniami planu znajduje si¢ pomnik przyrody: Klon jawor (nr ewid. 51 dz. 43/3
am 16), polozony w granicach terenu 1ZP.

§ 8. Ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony wymienionego drzewa poprzez: prowadzenie prac
pielegnacyjnych, dopuszczenie wycinek wytacznie podczas prac pielggnacyjnych oraz dla usuni¢cia martwych
egzemplarzy zakaz wprowadzania wod opadowych do gruntu w otoczeniu pomnika przyrody.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. W obszarze objetym ustaleniami planu znajduje si¢ stanowiska archeologiczne:

1) Nr 8 (AZP76/29-5) -osada z okresu wczesnego sredniowiecza (teren IMN);
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2) Nr 26 (AZP76/29-7) -osada z okresu wczesnego Sredniowiecza, obejmujaca pozostatosci przedlokacyjnego
uktadu przestrzennego miasta, tak zwanej ,,Wsi Polskiej” (wpisanego do rejestru Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw decyzja nr A/1856/416 z dnia 12.02.1956 r.), obejmujaca swoim
zasiggiem tereny: 6KDD, 7KDD 14MN, 15MN.

§ 10. Obszar objety ustaleniami planu lezy w cato$ci w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych.

§ 11. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych, tozsamej z obszarem
objetym ustaleniami planu oraz w zasiggu wymienionych wyzej stanowisk archeologicznych wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ po zapewnieniu badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Czg$¢ obszaru objetego ustaleniami planu lezy w zasiggu strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej
pozostalosci przedlokacyjnego uktadu przestrzennego miasta, tak zwanej ,,Wsi Polskiej” (wpisanego do rejestru
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow decyzja nr A/1856/416 z dnia 12.02.1956 r.)
obejmujacej swoim zasiegiem tereny: 6KDD, 7KDD 14MN, 15MN. W granicach strefy ustala sig:

1) dla zabudowy:
a) nakaz utrzymania:
- skali, gabarytow zabudowy, jej historycznego uksztattowania,
- formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektow architektury,
b) nakaz stosowania tradycyjnych materiatdéw budowlanych, zastosowanych w istniejacych obiektach,
¢) stosowanie pokry¢ dachowych zgodnie z przepisami szczegoétowymi planu,
d) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatdéw oktadzinowych,
e) w toku uzyskania pozwolenia na budowe obowiazuja przepisy odrebne;
2) dla obszaru strefy:

a)nakaz zachowania priorytetu ochrony elementow dziedzictwa kulturowego nad dziatalno$cig
inwestycyjna;

b) nalezy dostosowac wspolczesng funkcje budynkow do wartosci zabytkowych obiektow i obszaru strefy,
w przypadku nowych inwestycji nalezy preferowac te, ktdre stanowia rozszerzenie lub uzupeknienie
istniejacych form zagospodarowania terenu przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych relacji przestrzennych pod warunkiem, ze ni koliduja one z historycznym charakterem
obiektow 1 terenow;

¢) elementy dysharmonizujace, nie spetniajgce wymagan ochrony strefy winny by¢ usunigte lub poddane
odpowiedniej przebudowie, analogicznie nalezy postepowaé w stosunku do innych elementow
znieksztalcajacych zatozenie historyczne, przebudowa obiektu dysharmonijnego dopuszczalna jest przy
zachowaniu warunkow okre$lonych dla nowej zabudowy oraz przy zachowaniu zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, a takze ochrony wartosci zabytkowych obszaru;

d) zakaz lokalizacji reklam i banerow,
e) zakaz lokalizacji wolnostojacych zbiornikow na gaz do celéw grzewczych,
f) nakaz utrzymania:

- historycznego uktadu przestrzennego (rozplanowania uktadu drog, historycznych linii zabudowy,
kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji historycznej zieleni) oraz historycznych elementow
tego uktadu (nawierzchni drog, historycznych obiektow technicznych, matej architektury),

- wielkosci dziatek i zasad ich parcelacji,
- usytuowania wjazdow na dziatki z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni drég i wjazdow,

- zabytkowej zieleni, rozplanowania §ciezek, elementéw ogrodzenia,
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g) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, forma material i wysoko$¢
ogrodzen powinna nawigzywac do lokalnych, historycznych ogrodzen,

h) nakaz dostosowania rodzaju i kompozycji nawierzchni do historycznych, lokalnych rozwiazan,

i) zakaz budowy nowych napowietrznych linii technicznych i elektroenergetycznych, istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowac liniami podziemnymi,

j) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i1 masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji.

§ 13. W obszarze objetym ustaleniami planu znajduja si¢ nastepujace budynki chronione wpisem do
rejestru Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow: budynek Komendy Powiatowej Policji
potozonego przy ul. Ks. dz. W. Bochenka 8 (decyzja nr A/3860/674/W z dnia 10,02.1993 r.), budynek Szkoty
Spotecznej przy ul. Stawowej 1 (decyzja nr A/4398 z dnia 17.11.2010 r.). Dla wymienionych budynkoéw ustala
si¢:

1) priorytet utrzymania wytycznych konserwatorskich nad dziatalnoscig inwestycyjna;

2) nakaz trwatego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu;

3) nakaz utrzymania otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;
4) w toku uzyskania pozwolenia na budowe obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 14. Cz¢$¢ obszaru objetego ustaleniami planu lezy w zasiegu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktérej
ustanowienie stuzy ochronie elementow historycznego uktadu przestrzennego miasta oraz jego powigzan z
terenami zieleni i krajobrazem w otoczeniu. W granicach strefy ustala sig:

1) zachowanie i eksponowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drég, ulic,
linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji zabudowy, zespotdow zabudowy oraz
kompozycji uktadow zieleni;

2) dopuszczenie restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem
obecnej lub planowanej funkcji do wartosci obiektow i zachowaniem ich zabytkowego charakteru;

3) prowadzenie dzialan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;

4) preferowanie inwestycji stanowiacych rozszerzenie lub uzupehienie istniejacych form zagospodarowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych relacji przestrzennych pod
warunkiem, ze ni kolidujg one z historycznym charakterem obiektow i terenow;

5) elementy dysharmonizujace, nie spetiajagce wymagan ochrony strefy winny by¢ usunigte lub poddane
odpowiedniej przebudowie, analogicznie nalezy postepowaé w stosunku do innych elementow
znieksztatcajacych zatozenie historyczne, przebudowa obiektu dysharmonijnego dopuszczalna jest przy
zachowaniu warunkow okreslonych dla nowej zabudowy oraz przy zachowaniu zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, a takze ochrony wartosci zabytkowych obszaru;

6) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno- architektoniczng w
zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztalttu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podzialow otworéw okiennych i drzwiowych,
materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej, lokalnej tradycji budowlanej;

7) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczng, wysoko$¢ nowej zabudowy nalezy
dostosowa¢ do uksztaltowania terenu oraz historycznej, sgsiedniej zabudowy zgodnie z przepisami
szczegOtowymi planu;

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych zbiornikow na gaz do celow grzewczych,
9) stosowanie pokry¢ dachowych zgodnie z przepisami szczegotowymi planu;
10) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych;

11) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych, forma material i wysoko$¢
ogrodzen powinna nawigzywac do lokalnych, historycznych ogrodzen;
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12) kolorystyka obiektow powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej;

13) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z
krajobrazem kulturowym obszaru;

14) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

15) zakaz montazu reklam i tablic informacyjnych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem,
dopuszcza si¢ montaz tablic informacyjnych instytucji oraz szyldow obiektow handlowych i zaktadow w
miejscach na to wyznaczonych we wlasciwej, nieagresywnej formie;

16) zakaz budowy nowych napowietrznych linii technicznych i elektroenergetycznych, istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowaé liniami podziemnymi.

§ 15. Czeg$¢ obszaru objetego ustaleniami planu lezy w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkow, w jego
zasiegu:

1) dla budynkow i innych obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow obowigzujg ustalenia par. 15 ust.
2,3, 4, 5 niniejszej uchwaty;

2) nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do historycznej zabudowy tego obszaru w zakresie skali, bryty,
proporcji, detali, kolorystyki i uzytych tradycyjnych materiatow budowlanych, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre§lono w przepisach szczegdétowych uchwaty.

§ 16. W obszarze objetym ustaleniami planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty, ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow:

1) budynki potozone pod adresem:
a) ul. 1 Maja 2, 4 (teren 10MN),
b) ul. Armii Krajowej 3 (teren 20,00 mN), 5 (teren 10MN), 43, 45, 47 (teren 16MN),

c) ul. Ks. dz. W. Bochenka 2a (teren 4MW), 4 (teren 12MN), 6 (teren 1UA), 10, 12- budynek mieszkalny,
budynek gospodarczy, 14, 18, 20, 22, 24, 28 (teren IMWU),

d) ul. Chrobrego 11 (teren SMN), 14- budynek mieszkalny, budynek gospodarczy (teren 14MN), 17 (teren
5MN), 18 (teren 14MN), 19 (teren SMN), 35, 37, 41, budynek gospodarczy na dzialce 4/3 (teren 6MN),

e) ul. Kilinskiego 1, 1 altana (teren 10MN), 2 (teren 1UT), 6, 8, 10 (teren 8MN),
f) ul. Kolejowa - zespot dworca PKP (teren 2KK),:
- obrotnica, lokomotywownia, pompa wodna,
- dworzec kolejowy, szalet dworcowy 1, szalet dworcowy 2,
- budynek zawiadowcy stacji,
- budynek magazynowy,
g) ul. Krakowska 2(teren 9MN), 3 (teren 10MN), 6, (teren 9IMN),
h) ul. Mostowa (teren 3MWU),
i) ul. Reymona 1, 7- budynek gospodarczy (teren 9MN)),
j) ul. Ogrodowa 5- budynek mieszkalny, stodota, 8 (teren 15MN),

k) ul. Wroctawska 2- budynek mieszkalny, budynek gospodarczy (teren IMW), 3, 5, 7 (teren 16MN), 10
budynek administracyjny, budynek przemystowy, budynek warsztatowy (teren 2P), 16- budynek
mieszkalny, budynek gospodarczy (teren 17MN);

2) skwer przy ul. Ks. dz. W. Bochenka (tereny: 2ZP, 3ZP);
3) pomnik zotnierzy radzieckich na skwerze przy ul. Ks. dz. W. Bochenka (teren 2ZP);
4) obiekty inzynierskie:
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a) stacja transformatorowa ul. Wroctawska (teren 2E);

b) ul. Mostowa- wiadukt kolejowy (teren 1KDL, 3SMWU),
c¢) ul. Wroctawska- wiadukt kolejowy (teren 1KK).

§ 17. Dla wymienionych wyzej budynkow ustala sig:

1) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, przebudowa, rozbudowa wymagane jest uwzglednienie
warunkow ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego;

2) nakaz zachowania bryly budynku w jej czgéci historycznej nie objetej pdzniejszymi rozbudowami, w
zakresie uktadu i geometrii potaci dachowych, zastosowanych tradycyjnych materialtdow budowlanych,
dopuszcza si¢ prowadzenie dziatan majacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy, po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna kompozycje z
cze$cig historyczna;

4) nakaz zachowania lub odtworzenia pierwotnych elewacji zabytkowych budynkéw wraz z detalem
architektonicznym, w przypadku zniszczenia lub degradacji historycznej substancji architektoniczne;;

5) zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegolnosci ptyt preizolowanych,
sidingu);

6) zakaz przebudowy polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otworoéw okiennych i
drzwiowych;

7) zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papowego, z
wylaczeniem:
a) budynkow na ktorych ten typ pokrycia byt stosowany historycznie,
b) biezacych napraw wymienionych typow pokrycia;

8) dopuszczenie stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikow), pokry¢
ceramicznych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie;

9) nakaz zachowania ksztattu, rozmiaréw i rozmieszczenia otworow drzwiowych i okiennych zgodne z
historycznym wizerunkiem budynku, nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi,
w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku pod wzgledem wymiardéw oraz rozmieszenia;

10) zakaz wymiany okien i drzwi na wykonane z tworzyw sztucznych, dopuszczenie wymiany okien i drzwi
na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu,
drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech pierwotnie stosowanych elementow (geometrii,
podziatow, ilosci przeszklen);

11) dopuszczenie montazu elewacyjnych instalacji technicznych wylacznie z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow.

§ 18. Dla wymienionego wyzej skweru przy ul. Ks. dz. W. Bochenka oraz znajdujacego si¢ na nim
pomnika zolierzy radzieckich ustala si¢ zakaz przebudowy naruszajacej historyczng substancj¢ obiektu
pomnika.

§ 19. Dla wymienionych wyzej obiektow inzynieryjnych obowiazuja nastepujace wymogi ochrony zakaz
przebudowy naruszajacej historyczng substancj¢ obiektu.

§ 20. Zas6b Gminnej Ewidencji Zabytkéw stanowi liste otwarta, podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i
moze by¢ aktualizowany.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 21. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych:
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a) komunikacji pieszej KP;
b) tereny drog:
- zbiorczych oznaczonych symbolami KDZ,
- lokalnych, oznaczonych symbolami KDL,
- dojazdowych, oznaczonych symbolami KDD,
¢) ciagdw pieszo jezdnych, oznaczonych symbolami KDpj,

2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni.

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 22. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ dziatki: 300,00 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 15,00 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75° do 90°;

3) nie ustala si¢ parametrow nieruchomos$ci wydzielonych dla poszerzenie paséw drogowych, drég oraz
terenow infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego ustaleniami planu z terenow:
a) komunikacji pieszej KP;
b) drég:
- zbiorczych oznaczonych symbolami KDZ,
- lokalnych, oznaczonych symbolami KDL,
- dojazdowych, oznaczonych symbolami KDD,
¢) ciggdw pieszo jezdnych, oznaczonych symbolami KDpj,
d) komunikacji kolejowej, oznaczonych symbolami KK;

2) dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych systemow komunikacji
pieszej, drogowej, kolejowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 24. Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi wewngtrzne i ciagi
pieszo - jezdne wiaczone do drog publicznych, nie wyznaczone na rysunku planu. Dla drog tych obowiazuja
nastepujace parametry:

1) minimalna szerokos$¢: 10,00 m;

2) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewngtrznych, obowiazuje realizacja placow do
zawracania, 0 wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m;

3) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowac trojkaty widoczno$ci o wymiarach S m x 5 m.
§ 25. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w minimalnej
ilo$ci:

1) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe;
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2) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych- 1 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny;

3) dla funkcji ustugowej- 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu
ushugowego;

4) dla terenu 1US- 6 stanowisk postojowych;
5) dla funkcji produkcyjnej- 1 stanowisko postojowe na 4 zatrudnionych na jednej zmianie.

§ 26. W obszarze objetym planem liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy wyznaczy¢ analogicznie, jak wskazano w przepisach odrebnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

§ 27. Ustala si¢ modernizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury w obszarze objetym jego
ustaleniami jako inwestycje celu publicznego dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, ktorych budowa i
eksploatacja nalezy do zadan wlasnych Gminy.

§ 28. Ustala si¢ lokalizacje nowo budowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach:
1) linii rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej;
2) nieruchomosci przyleghych.

§ 29. Dla zaopatrzenia w wode dla celow bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych ustala
si¢ dopuszczenie rozbudowy systemu sieci wodociggowych w powigzaniu z gminnym systemem
wodociggowym.

§ 30. Dla odprowadzania i oczyszczania wod opadowych ustala sig:
1) na terenach komunikacji drogowe;j:

a) eksploatacje istniejgcych rowoéw odwadniajacych,

b) budowe rowow oraz sieci kanalizacji deszczowe;j,
2) na terenach zabudowy:

a) gospodarowanie wodami opadowymi w granicach dzialki,

b) budowg sieci kanalizacji deszczowe;;

3) na terenach rolniczych znajdujg si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych- rowy i drenowanie. Dla
ich prawidtowego funkcjonowania ustala sig:

a) nakaz zachowania droznosci, wlasciwego stanu technicznego, kierunku odptywu waod,
b) zakaz zmian stanu wod na gruncie ze szkoda dla gruntdow sasiednich,
¢) dopuszczenie przebudowy przy spelnieniu warunkéw wymienionych powyzej.
§ 31. Dla odprowadzania i oczyszczania §ciekow komunalnych ustala sie:
1) utrzymanie istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej, sktadajacego si¢ z:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej,
b) rurociagow ttocznych,
C) przepompowni;
2) rozbudowg istniejacego systemu kanalizacji sanitarne;j.
§ 32. Dla sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napig¢cia ustala sig:
1) utrzymanie zasilania stacji transformatorowych za posrednictwem linii Sredniego napigcia;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy lub przemieszczenia stacji transformatorowych zapewnienia zasilania
planowanych obiektow;

3) dopuszczenie budowy sieci 1 urzgdzen $redniego i niskiego napigcia;
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4) dopuszczenie skablowania lub zmiany przebiegu odcinkéw napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5) dopuszczenie montazu instalacji fotowoltaicznych o mocy do 100 kW w granicach terenow:

a) IMN, 4MN, 11MN, 18MN, 19MN,

b) SMW,

¢) 2MWU, 4MWU, SMWU,

d) 1U, 2U, 3U, 5U,

e) 1UH, 3UH, 4UH,

) 2U0, 3UO0,

g) 1P, 2P,

h) 1KS,

i) 1E, 2E, 3E.

§ 33. Za opatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywacé si¢ bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy zaistnieniu technicznych i ekonomicznych warunkéw dostawy paliwa gazowego, w takim
przypadku plan zaklada budowg sieci gazowej niezbednej do zapewnienia dostarczania paliwa gazowego do
odbiorcow.

§ 34. Dla zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie indywidualnych zrodet energii cieplnej dziatajacych
W oparciu o nastgpujace, preferowane czynniki grzewcze:

1) energie elektryczna;
2) paliwa:
a) gaz,
b) wegiel,
c) olej opatlowy,
d) drewno,
3) alternatywne zrdédta energii:
a) kolektory stoneczne,
b) pompy ciepta.

§ 35. Dopuszcza si¢ zardwno stosowanie wymienionych wyzej zrddet energii na cele grzewcze jak i
instalacji hybrydowych, faczacych wigcej niz jeden czynnik grzewczy.

§ 36. Dla istniejagcych sieci telekomunikacyjnych ustala sig:
1) utrzymanie istniejace;j sieci telekomunikacyjne;j;
2) rozbudowg istniejacych i budowe nowych sieci.
§ 37. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja przepisy odrgbne.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe sluzace naliczaniu oplaty,

ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 38. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stuzgce naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 1% dla terenow:
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a) ushug:
- administracji: UA,
- o$wiaty: UO,
b) sportu i rekreacji: US,
c) zieleni parkowej: ZP,
d) komunikac;ji pieszej: KP,
e) obstugi komunikacji: KS,
f) komunikacji drogowej:
- drég zbiorczych: KDZ,
- drog lokalnych: KDL,
- drég dojazdowych: KDD,
g) ciggow pieszo- jezdnych: KDpj,
h) komunikacji kolejowej: KK,
i) infrastruktury technicznej- energetyki: E;
2) w wysokosci 30% dla terenow:
a) zabudowy mieszkaniowej:
- jednorodzinnej: MN,
- wielorodzinnej: MW,
- wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami: MWU,
b) zabudowy:
- ustug handlu: UH,
- ushug turystyki: UT,
- pensjonatowej: UTp,
- innych ustug: U,
3) obiektow produkcyjnych: P.

DZIAL 1I.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy zagrodowej oraz adaptacji tych obiektow dla funkcji
mieszkalnej oraz gospodarczej (tereny: 6MN, 14MN, 15MN),

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojacych,

c¢) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej, w tym garazy, wylacznie jako obiektow
towarzyszacych istniejgcej zabudowie mieszkaniowe;j,

d) zakaz lokalizacji garazy blaszanych,

e) dopuszczenie lokalizacji elementow zagospodarowania dziatki,
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f) obstuga komunikacyjna:
- teren 1MN- z ciggow pieszo- jezdnych 1KDpj, 3KDpj,
- teren 3MN- z drogi publicznej 3KDD,
- teren 4MN- z drogi publicznej 2KDD,
- tereny: SMN, 6MN, 7MN - z drogi publicznej 1KDL,
- tereny: 8MN, 9MN - z drogi publicznej 3KDD,
- teren 10MN- z drog publicznych: 2KDL, 3KDD,
- teren 11MN- z drogi publicznej 2KDD,
- teren 12MN - z drogi publicznej SKDD,
- teren 14MN- z drég publicznych: 1KDL, 6KDD,
- teren 15MN- z drog publicznych: 6KDD, 7KDD,

-teren 16MN- z drég publicznych: 1KDZ, 4KDD, drogi publicznej przylegtej do obszaru objetego
planem,

- teren 17MN- z drég publicznych: 1KDZ, 1KDL,;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych - zgodnie z
par. 10, 11 niniejszej uchwaty;

b) w zakresie polozenia w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej (tereny: 14MN, 15MN ) - zgodnie z par. 12
niniejszej uchwaty,

c) w zakresie potozenia w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej (tereny: 3MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
OMN, 10MN, 12MN, 16MN, 17MN) - zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaty,

d) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji (tereny: 3MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 12MN, 16MN, 17MN)- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,

e) dla budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (teren: SMN, 6MN, 7MN, SMN, O9MN, 10MN,
12MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN)- zgodnie z par. 16, 17 niniejszej uchwaty;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,60,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,10,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych linii zabudowy (tereny:
3MN, 6MN, SMN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN),

e) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy
(pozostale tereny),

f) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 35° do 45°
(tereny: 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN),

g) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w
zakresie od 0° do 45° (teren IMN),
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h) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym matowym, z
wyjatkiem budynkow na ktdrych zastosowano historycznie inne typy pokrycia, z wylaczeniem terenu
IMN,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00 m,

j) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkéw do 25,00 m.

§ 40. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18MN, 19MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
blizniaczych, szeregowych,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej, w tym garazy, wylacznie jako obiektow
towarzyszacych istniejacej zabudowie mieszkaniowej,

c) nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkéw (budynku mieszkalnego,
garazy, budynkoéw gospodarczych) w obrebie jednej dziatki budowlanej,

d) zakaz lokalizacji garazy blaszanych,
e) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
f) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 3KDD;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych w zakresie
potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11
niniejszej uchwaty;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,40,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,10,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

d) nakaz uwzglgdniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 25° do 45°,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,00 m,
g) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkéw do 8,00 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 300,00 m?.
§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na funkcj¢ mieszkaniowa,
b) dopuszczenie:
- rozbiorki istniejacego budynku gospodarczego,
- budowy budynku gospodarczego z czgscia mieszkalng w poddaszu,

c¢) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
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d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 3KDD, drogi publicznej przyleglej do obszaru objetego
planem;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych - zgodnie z
par. 10,11 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej- zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaly,

c) w zakresie polozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,

d) dla budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw- zgodnie z par. 16, 17 niniejszej uchwaty;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,90,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,30,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 35° do 45°,

f) nakaz stosowania na budynkach pokry¢é dachowych ceramicznych 1lub z materiatow
dachoéwkopodobnych,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,00 m.

§ 42. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 4MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej,

¢) w granicach terenu 1MW budynki i budowle mogg by¢ posadowione w odleglosci 10,00 m od granicy
terenu 1KK i nie mniej niz 20,00 m od osi toru, odleglos¢ ta powinna zosta¢ zwigkszona dla zachowania
norm dopuszczalnego hatasu (okreslonych w przepisach odrgbnych) dla terenéw tych obowigzuje
wyposazenie budynkéw 1 budowli w zabezpieczenie przed wibracjami, drganiami i hatasem
pochodzacym od linii kolejowej;

d) dopuszczenie lokalizacji elementow zagospodarowania dziatki,
e) obstuga komunikacyjna:

- teren IMW- z drogi publicznej 2KDZ,

- teren 4MW- z drogi publicznej SKDD;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych - zgodnie z
par. 10, 11 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej- zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaty,

c¢) w zakresie polozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,
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d) dla budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 16, 17 niniejszej uchwaty;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,20,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,60,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30% powierzchni dziatki,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 15° do 45°,
dostosowanych pod wzgledem uksztattowania do historycznej zabudowy w otoczeniu,

f) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym matowym, z
wyjatkiem budynkow na ktorych zastosowano historycznie inne typy pokrycia,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- do 10,00 m (teren: IMW),
- do 12,00 m (teren 4MW),
h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do 20,00 m.
§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie wolnostojacej
(do sze$ciu budynkéw),

b) dopuszczenie wprowadzania w potaciach dachowych do$wietlenia pomieszczen na poddaszu w postaci
facjatek, lukarn Iub okien potaciowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
d) obstuga komunikacyjna z ciagu pieszo- jezdnego 2KDpj;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w zakresie polozenia w zasiggu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,20,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,30

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 35° do 45°,

f)nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych Iub =z materiatow
dachéwkopodobnych,

g) dopuszczenie zastosowania dachow ptaskich na powierzchni do 20% rzutu poddasza,

h) nakaz usytuowania kalenic gtownych budynkow rownolegle do ulicy Wroctawskiej lub do ulicy
Chrobrego,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,
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j) dopuszczenie budowy parkingdw zewngtrznych,
k) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do 32,00 m.
§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ushugami;

2) uzupeliajace przeznaczenie terenu: ustugi w obrebie I kondygnacji nadziemnej, w tym: biura,
gastronomia, handel detaliczny, ustugi drobne;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
b) nakaz utrzymania istniejacego uktadu zabudowy:
- pierzejowego- w potnocnej czesci terenu,
- wolnostojacego- w potudniowej czgsci terenu,

c) dopuszczenie utrzymania pawilonu handlowego, z przeznaczeniem go do przebudowy w celu
uzupetnienia pierzei, z zachowaniem parametrow ksztattowania zabudowy dopasowanych do zabudowy
W otoczeniu,

d) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

e) dopuszczenie wprowadzania ustug na parterach budynkow o funkcji mieszkalnej oraz w zabudowie
gospodarczej,

f) dopuszczenie lokalizacji elementow zagospodarowania dziatki,
g) obstuga komunikacyjna drogi publicznej przyleglej do obszaru objetego planem;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla
terenow zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych - zgodnie z
par. 10, 11 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej- zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaly,

c) w zakresie polozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,

d) dla budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw - zgodnie z par. 16, 17 niniejszej uchwaty;
6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,40,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,20,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

e) nakaz utrzymania ksztattéw oraz katow nachylenia potaci dachowych istniejacych budynkow,

f) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 15° do 45°
dla nowych budynkow, dostosowanych pod wzgledem uksztattowania do historycznej zabudowy w
otoczeniu,

g) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym matowym, z
wyjatkiem budynkow na ktoérych zastosowano historycznie inne typy pokrycia,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,00 m,
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i) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do 30,00 m.
§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MWU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi uslugami;

2) uzupehiajace przeznaczenie terenu: ustugi w obrebie I kondygnacji nadziemnej, w tym: biura,
gastronomia, handel detaliczny, ustugi drobne;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy wolnostojace;j,

b) dopuszczenie wprowadzania ustug na parterach budynkow o funkcji mieszkalnej oraz w zabudowie
gospodarczej,

¢) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dzialki,
d) obstuga komunikacyjna z drég publicznych: 1KDL, 9KDD;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla
terenow zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie potozenia w zasiggu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,40,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,60,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,

d) nakaz uwzglgdniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 15° do 45°
dla nowych budynkow, dostosowanych pod wzgledem uksztattowania do historycznej zabudowy w
otoczeniu,

f) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym matowym,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,
h) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkow do 25,00 m,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000,00 m?.
§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MWU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi uslugami;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) biura,
b) ustugi drobne,
¢) handel detaliczny,
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania budynku
gospodarczego na funkcje mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem czg¢$ci ustugowej,

b) dopuszczenie lokalizacji elementow zagospodarowania dzialki,
c) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDL;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla
terenow zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z
par. 10, 11 niniejszej uchwaly,

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,60,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,30,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 35° do 45°,

f) nakaz stosowania na budynkach pokry¢é dachowych ceramicznych 1lub z materiatow
dachowkopodobnych,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,
h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkoéw do: 20,00 m.
§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MWU, SMWU, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi uslugami;
2) uzupelniajace przeznaczenie terenu:
a) biura,
b) ustugi drobne,
3) handel detaliczny,
4) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie wolnostojacej,

b) dopuszczenie wprowadzania w potaciach dachowych doswietlenia pomieszczen na poddaszu w postaci
facjatek, lukarn lub okien potaciowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDZ,

5) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla
terenow zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych - zgodnie z
par. 10, 11 niniejszej uchwaty;

b) dla budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow- zgodnie z par. 16, 17 niniejszej uchwaly (teren
4AMWU);

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,80,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,30

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

d) nakaz uwzglgdniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 30° do 45°,
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f)nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych 1lub z materiatow
dachowkopodobnych,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,00 m,
h) dopuszczenie budowy parkingdw zewngtrznych,
i) ograniczenie dopuszczalnej dtugos$ci elewacji frontowej budynkéw do 20,00 m.
§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UA ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug administracji;
2) uzupetiajace przeznaczenie terenu: inne ustugi publiczne;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
c) dopuszczenie lokalizacji elementow zagospodarowania dziatki,
d) obstuga komunikacyjna drogi publicznej przylegtej do obszaru objetego planem;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z
par. 10, 11 niniejszej uchwaly,

b) dla budynku chronionego wpisem do rejestru Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow -
zgodnie z par. 13 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie polozenia w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej- zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaty,
d) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaly,
e) dla budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow- zgodnie z par. 16, 17 niniejszej uchwaty;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,90,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,50,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych linii zabudowy,
) nakaz utrzymania ksztatltéw oraz katow nachylenia potaci dachowych istniejacych budynkow,
f) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych:

- ceramicznych w kolorze ceglastym lub grafitowym matowym z wyjatkiem czgéci dachu na ktorych
zastosowano historycznie inne typy pokrycia (budynek ul. Ks. dz. W. Bochenka 6),

- ceramicznych w kolorze ceglastym matowym z wyjatkiem czg¢sci dachu na ktérych zastosowano
historycznie inne typy pokrycia (budynek ul. Ks. dz. W. Bochenka 8),

- bitumicznych (na budynkach gospodarczych),
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,00 m,
h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do 30,00 m.
§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug handlu - handel detaliczny;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
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b) dopuszczenie lokalizacji elementow zagospodarowania dziatki,
c) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDZ;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie polozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,60,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,40,
¢) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachow,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

e) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,00 m;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie
obiektow tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu w terminie do 1 roku od ich
przekazania do eksploatacji.

§ 50. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3UH, 4UH ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug handlu;
2) uzupetiajace przeznaczenie terenu:

a) biura,

b) gastronomia,

¢) handel detaliczny,

d) ustugi drobne;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 400,00 m?, jako
funkcji uzupehiajgcej przeznaczenie terenu pod warunkiem:

- lokalizowania tych obiektow w obrebie jednej kubatury z obiektem powierzchni sprzedazy od 400,00
do 2000,00 m?,

- zapewnienia jednej strefy wejsciowej do powstalej w ten sposob galerii handlowej o minimalnej
powierzchni 1000,00 m?,

b) dopuszczenie koncentracji funkcji handlowej na jednym z terendw, z przeznaczeniem drugiego na cele
jego obstugi komunikacyjnej w zakresie zapewnienia miejsc postojowych,

c¢) dopuszczenie lokalizacji elementow zagospodarowania dziatki,
d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDZ, ciagu pieszo- jezdnego 2KDpyj;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w zakresie polozenia w zasiggu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,60
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,40,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

d) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachow,
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e) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
f) nie ustala si¢ geometrii dachu,
g) dla obiektow ustug handlu:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00 m,
- ograniczenie dtugos$ci elewacji frontowej do: 60,00 m,
h) dla obiektu myjni samochodéw osobowych:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,00 m,
- ograniczenie dtugos$ci elewacji frontowej do: 20,00 m,
i) nakaz zagospodarowania zielenig wysoka 10% terenu przeznaczonego pod parkingi;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie
obiektow tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu w terminie do 1 roku od ich
przekazania do eksploatacji.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UO ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug o$wiaty;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego ukladu zabudowy, rozbudowy istniejacych budynkow,
wprowadzania nowej zabudowy w formie wolnostojace;j,

b) dopuszczenie lokalizacji elementow zagospodarowania dziatki,
c) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDZ,

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w zakresie polozenia w zasiggu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaly;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,10,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,60,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej (lub terenu): 20%,

d) nakaz uwzglgdniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiazujacych linii zabudowy,

e) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachow,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,00 m.

§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UQ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug oswiaty;
2) uzupetiajgce przeznaczenie terenu: inne ustugi publiczne, realizowane w ramach zadan wiasnych gminy;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie zabudowy sportu i rekreacji oraz budowy i montazu obiektéw matej architektury obiektow
i urzadzen o tej funkcji,

c¢) nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkow,

d) dopuszczenie lokalizacji elementow zagospodarowania dziatki,
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e) obstuga komunikacyjna z drég publicznych: 1KDZ, 4KDD;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie potozenia w zasiggu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,90,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,60,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych linii zabudowy,
e) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachow,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,00 m.
§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug turystyki;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) biura,
b) gastronomia,
¢) handel detaliczny,
d) ustugi drobne,
¢) mieszkania towarzyszace;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie  przywrOcenia pierwotnego  przeznaczenia terenu- zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

¢) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej, w tym garazy,
d) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
e) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 2KDL;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla
terenow rekreacyjno- wypoczynkowych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych - zgodnie z
par. 10, 11 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaly,
c) w zakresie polozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,
d) dla budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow- zgodnie z par. 16, 17 niniejszej uchwaty;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,20,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,60
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¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych linii zabudowy,
e) nakaz utrzymania ksztatltéw oraz katow nachylenia potaci dachowych pierwotnej bryty budynku,

f) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym matowym, z
wyjatkiem budynkow na ktoérych zastosowano historycznie inne typy pokrycia,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00 m,
h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do 30,00 m.
§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UT ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug turystyki;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi o$wiaty, zdrowia, domy opieki;
b) lokale mieszkalne,
¢) biura,
d) gastronomia,
e) handel detaliczny,
f) ustugi drobne,
g) sport i rekreacja,
h) oswiata;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
b) nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkow,
¢) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,

d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 8KDD, drogi publicznej przyleglej do obszaru objetego
planem;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla
terendw rekreacyjno- wypoczynkowych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych - zgodnie z
par. 10, 11 niniejszej uchwaly,

b) dla budynku chronionego wpisem do rejestru Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow -
zgodnie z par. 13 niniejszej uchwaty,

c¢) w zakresie potozenia w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaty,
d) w zakresie polozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu istniejacej zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,80,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,80,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 30° do 45°,

f) nakaz stosowania na budynkach pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym matowym, z
wyjatkiem budynkow na ktoérych zastosowano historycznie inne typy pokrycia,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,00 m.

§ 55. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny innych ustug;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) ustugi handlu,

b) ustugi drobne;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie przywrdcenia pierwotnego przeznaczenia terenu- zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

¢) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDZ;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w zakresie polozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaly;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,10,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,60,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10% powierzchni dziatki,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachow,
f) nakaz stosowania pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym lub grafitowym matowym,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00 m,
h) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkow do: 20,00 m.
§ 56. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny innych ustug- biura;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) handel detaliczny, hurtowy,
b) ustugi drobne,
¢) mieszkania towarzyszace;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie przywrOcenia pierwotnego przeznaczenia terenu- zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

¢) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,

d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDL;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w zakresie polozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,20,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,01% powierzchni dziatki,

d) nakaz uwzglgdniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 35° do 45°,
f) nakaz stosowania pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym lub grafitowym matowym,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00 m,
h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do: 20,00 m.
§ 57. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny innych ustug;
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi drobne,
b) mieszkania towarzyszace;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
b) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
¢) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDL;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych - zgodnie z
par. 10, 11 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie potozenia w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaty,
d) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji - zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaly;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,60,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,40,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10% powierzchni dziatki,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachdéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 35° do 45°,
f) nakaz stosowania pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze ceglastym lub grafitowym matowym,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00 m,

h) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkow do: 20,00 m.

§ 58. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 5U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny innych ustug;
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2) uzupetiajace przeznaczenie terenu:
a) handel detaliczny, hurtowy,
b) ustugi drobne,
¢) mieszkania towarzyszace;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
b) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
- obstuga komunikacyjna z ciggu pieszo- jezdnego 2KDpj;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z
par. 10, 11 niniejszej uchwaty;

b) dla budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow- zgodnie z par. 16, 17 niniejszej uchwaty;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,20,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,01% powierzchni dziatki,

d) nakaz uwzglgdniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 0° do 45°,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,00 m,
g) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkéw do: 20,00 m.
§ 59. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji (Hala Sportowa);
2) uzupehniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi publiczne, realizowane w ramach zadan wlasnych gminy;
b) ustugi: kultury, zdrowia,
c) biura,
d) gastronomia,
e) handel detaliczny,
f) ustugi drobne;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie lokalizacji zabudowy sportu i rekreacji,

b) dopuszczenie budowy tacznika podziemnego, taczacego hale sportowa z budynkiem szkoly przylegtym
do obszaru objetego ustaleniami planu;

¢) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
d) obstuga komunikacyjna drogi publicznej przyleglej do obszaru objetego planem;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla
terendw rekreacyjno- wypoczynkowych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -27- Poz. 4663

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych - zgodnie z
par. 10, 11 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 14 niniejszej uchwatly;
6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,80,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,60,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 0°
do 45°,

f) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachow,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13,00 m.
§ 60. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) sktady,
b) magazyny,
c) biura,
d) handel detaliczny,
e) ustugi drobne;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,

b) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 2KDZ, drogi publicznej przylegtej do obszaru objetego
planem, istniejagcych drog wewnetrznych;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: budynki i budowle moga by¢ posadowione w
odlegtosci 10,00 m od granicy terenu 1KK i nie mniej niz 20,00 m od osi toru, odlegtos¢ ta powinna zostac
zwigkszona dla zachowania norm dopuszczalnego hatasu (okreslonych w przepisach odrebnych) dla
terenow tych obowigzuje wyposazenie budynkow i budowli w zabezpieczenie przed wibracjami, drganiami
i hatasem pochodzacym od linii kolejowej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie potozenia w zasiggu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,10,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,70,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,

d) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 10° do 25°,
e) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
f) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachow,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,
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h) w zalezno$ci od charakteru dzialalno$ci w projektach zagospodarowania terenu poszczegdlnych
inwestycji nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczb¢ miejsc dla pojazdow cigzarowych oraz place
manewrowe o parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000,00 m?.
§ 61. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2P ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny obiektéw produkcyjnych;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) sktady,
b) magazyny,
c) biura,
d) handel detaliczny,
e) ustugi drobne;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospodarowania dziatki,
b) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej 1KDZ, , ciggéw pieszo- jezdnych 2KDpj, 3KDpj;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z
par. 10, 11 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 14 niniejszej uchwatly,

¢) w zakresie polozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,

d) dla budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw- zgodnie z par. 16, 17 niniejszej uchwaty;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,20,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,30,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

d) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 15° do 45°,
dostosowanych pod wzgledem uksztattowania do historycznej zabudowy w otoczeniu,

e) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachow,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,00 m;

g)w zaleznosci od charakteru dziatalnosci w projektach zagospodarowania terenu poszczegdlnych
inwestycji nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczb¢ miejsc dla pojazdéw cigzarowych oraz place
manewrowe o parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu;

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000,00 m?.

§ 62. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

a) komunikacja piesza,

b) mata architektura,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz zabudowy (tereny: 2ZP, 3ZP),

b) zakaz zabudowy, z wylaczeniem budowli ochronnej (schronu podziemnego), dla ktorego ustala sie
mozliwos¢ jego zachowania, odbudowy, przebudowy (teren 1ZP),

¢) dopuszczenie budowy, przebudowy rozbudowy nawierzchni ciaggéw pieszych,
d) obstuga komunikacyjna:

- teren 1ZP- z drogi publicznej 2KDZ, drogi publicznej przylegtej do obszaru objetego planem, drogi
wewnetrznej potozonej w granicach przyleglego terenu 2KK,

- tereny: 2ZP, 3ZP- z drogi publicznej 2KDL, drogi publicznej przylegtej do obszaru objgtego planem;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz ochrony drzewostanu, stanowiacego elementy
pierwotnego zagospodarowania terenow zieleni parkowej, z dopuszczeniem eliminacji wtornych nasadzen
nie stanowigcych elementow kompozycji przestrzennej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych - zgodnie z
par. 10, 11 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaly,
c) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaly,

d) dla skwerow i pomnika ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw (tereny 2ZP, 3ZP)- zgodnie z par. 16,
18 niniejszej uchwaty;

e) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

§ 63. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji pieszej;
2) uzupehniajace przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie przebudowy nawierzchni,
b) dopuszczenie ruchu pieszego i rowerowego,
¢) dopuszczenie obiektdw malej architektury oraz rozwigzan, stuzacych o$wietleniu,
d) dopuszczenie ruchu pojazdéw stuzacych zaopatrzeniu terenow przyleghych,
e) nakaz zachowania istniejagcych elementoéw zieleni urzadzonej,
f) nakaz dostosowania nawierzchni dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

g) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w zakresie polozenia w zasiggu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaly.

§ 64. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny obstugi komunikacji drogowej (stacja paliw);
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) ustugi handlu,
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b) zielen urzadzona,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy i placow manewrowych,

4) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych
warunki uzytkowania;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni
placéw manewrowych i parkingdw;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie polozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;

7) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,50,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,30,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachow o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 25°,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,00 m,

g) nakaz zachowania 40% powierzchni terenu pod dojazdy;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zakaz tymczasowego
uzytkowania terenu na cele inne niz jego przeznaczenie.

§ 65. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne, zbiorcze;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji w obrebie pasa drogowego no$nikow reklamowych,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie potozenia w zasiggu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;

4) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
b) elementéw odwodnienia,
¢) chodnikéw, $ciezek rowerowych,

d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

5) lokalizacja obiektow i1 urzadzen wymienionych w pkt. 4 musi uwzglednia¢ ograniczenia zapisane w
przepisach odrgbnych.

§ 66. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne, lokalne;
2) z zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) zakaz lokalizacji w obrebie pasa drogowego no$nikdéw reklamowych,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie polozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaly;

4) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
b) elementow odwodnienia,
¢) chodnikdw, $ciezek rowerowych,

d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

5) lokalizacja obiektow i urzadzen wymienionych w pkt. 4 musi uwzglednia¢ ograniczenia zapisane w
przepisach odrebnych.

§ 67. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne, dojazdowe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji w obrgbie pasa drogowego nosnikow reklamowych,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie polozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;

4) w liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektoéw i1 urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
b) elementéw odwodnienia,
¢) chodnikéw, $ciezek rowerowych,

d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

5) lokalizacja obiektow i1 urzadzen wymienionych w pkt. 4 musi uwzglednia¢ ograniczenia zapisane w
przepisach odrebnych.

§ 68. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDpj, 2KDpj, 3KDpj ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo- jezdny,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu:
- 0od 3,00 do 4,00 m (teren 1KDpj),
- 0d 4,00 do 5,00 m (teren 2KDpyj),
- 0d 6,00 do 18,00 m (teren 3KDpj),
b) zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w zakresie polozenia w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z par. 10, 11 niniejszej uchwaty;

4) w liniach rozgraniczajacych ciaggéw pieszo- jezdnych dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektoéw i1 urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
b) elementéw odwodnienia,

¢) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
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5) lokalizacja obiektéw i urzadzen wymienionych w pkt. 4 musi uwzglednia¢ ograniczenia zapisane w
przepisach odregbnych.

§ 69. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji kolejowej;

2) uzupehiajace przeznaczenie terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu oraz:
a) dopuszczenie modernizacji torowisk oraz budowy obiektdw trakcyjnych dla ruchu pociagdw,
b) dopuszczenie budowy nowych przystankéw w liniach rozgraniczajacych pas kolejowy;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz ochrony istniejacych elementow zieleni wysokiej
oraz rozbudowy pasow zieleni izolacyjne;j;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z
par. 10, 11 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie polozenia w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie polozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,
d) dla obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow- zgodnie z par. 16, 19 niniejszej uchwaty.
§ 70. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KK ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji kolejowej;
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu:
a) obstuga komunikacji kolejowej,
b) ustugi publiczne, realizowane w ramach zadan wlasnych gminy,
¢) ushugi:
- administracji,
- zdrowia,
- handlu,
- gastronomii,
d) zielen urzadzona,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zabudowa gospodarcza,
g) komunikacja samochodowej w zakresie niezbednym do zapewnienia dojazdéw oraz miejsc postojowych,

h) obstugi komunikacji samochodowej (dworzec autobusowy, stanowiska postojowe, przystanki
komunikacji publicznej),

1) zielen urzadzona,
j) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

b) dopuszczenie przywrdcenia pierwotnego przeznaczenia terenu- dworca kolejowego, przy zachowaniu w
dotychczasowym zakresie funkcji towarzyszacych przeznaczeniu terenu,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z
par. 10, 11 niniejszej uchwaly,

b) w zakresie potozenia w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 14 niniejszej uchwaly,

c) w zakresie polozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,

d) dla budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw- zgodnie z par. 16, 17 niniejszej uchwaty;
5) parametry i wskazniki ksztattowania istniejacej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,90,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,30,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

d) nakaz uwzglgdniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie
zgodnym z zachowanym stanem historycznym, z zachowaniem historycznego pokrycia,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,00 m,
g) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkéw do: 35,00 m.
§ 71. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej- energetyki;
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy obsludze urzadzen
energetyki,

b) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - zgodnie z
par. 10, 11 niniejszej uchwaly,

b) w zakresie potozenia w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 14 niniejszej uchwatly,
c¢) w zakresie potozenia w obszarze Gminnej Ewidencji- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaly,

d) dla stacji transformatorowej ujetej w Gminnej Ewidencji Zabytkow (teren 2E)- zgodnie z par. 16, 19
niniejszej uchwaty;

e) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania 50% dziatki
budowlanej jako powierzchni biologicznie czynne;.

DZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 72. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
§ 73. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Trzebnicy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
M. Stanisz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/213/16
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 30 wrze$nia 2016 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIESCIE TRZEBNICA

SKALA 1: 1000

Zalgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XX/213/16

Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 30 wrzeénia 2016 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic:

Ks.dz.W.Bochenka, 1-go Maja, J.Kilinskiego, Krakowskiej,

W.Reymonta, E.Orzeszkowej, Wroctawskiej,

Nowej, Mostowej, M.Leszczynskiej i B.Chrobrego
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/213/16
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 30 wrzesnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy przyjmuje nastepujace
rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Ks. Dz. W. Bochenka, 1- go Maja, J. Kilinskiego, Krakowskiej, W.
Reymonta, E. Orzeszkowej, Wroctawskiej, Nowej, Mostowej, M. Leszczynskiej i B. Chrobrego:

§ 1. 1. Nie uwzglednia si¢ nastgpujacych uwag, ztozonych po wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w dniach od 23-06-2014 do 14-07-2014:

1) z dnia 2014-06-25, dotyczacej ustalen planu dla dz. 49 am. 16, w sprawie: dopuszczenia dachdéw plaskich;
2) z dnia 2014-07-29:
a) dotyczacej ustalen planu dla terenu oznaczonego symbolem 2U, w sprawie:

-zmiany podstawowego przeznaczenia terenu na: tereny ustug innych (biura i tereny zabudowy
mieszkaniowej: jednorodzinnej, wielorodzinnej z wbudowanymi uslugami), przy czym kazde z
przeznaczen moze wystepowaé¢ samodzielnie lub oba moga wystepowac tacznie,

-zmiany minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na 0%,
-dopuszczenia bitumicznych i blaszanych pokry¢ dachowych,

b) dotyczacej ustalen planu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, w sprawie: zmiany zapisu
dotyczacego stawki sluzgcej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy na 0% dla terenéw
zainwestowanych.

§ 2. 2. Nie uwzglednia si¢ uwagi, ztozonej po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach

od 23-06-2014 do 14-07-2014:, z dnia 18.05.2015, dotyczacej ustalen planu dla dz. 55/6, w sprawie:
dodatkowego przeznaczenia dziatki jako dzialki uslugowej w szczegolnosci z przeznaczeniem na handel,

handel wielkopowierzchniowy o pow. Ponad 2000 m kw., budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne z
ustugami, oraz cele przemystowe i komercyjne.

§ 2. 2. Nie uwzglednia si¢ nastepujacych uwag, ztozonych po wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w dniach od 21 lipca do 10 sierpnia 2016 r.:

1) z dnia 12.08.2016, dotyczacej ustalen planu dla obszaru objg¢tego planem, w sprawie:
a) uwzglednienia zapisow dopuszczajacych lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowych SN/nN

b) wprowadzenia zapisu w par. 6 pkt 9: ,nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi si¢ do sieci
infrastruktury technicznej oraz stacji transformatorowych o obudowie prefabrykowanej-betonowe;j";

2) z dnia 17.08.2016, dotyczacej ustalen planu dla dz. Nr 55/6 am. 16, w sprawie:

a) usuni¢cia nieprzekraczalnej linii zabudowy przy granicy z terenem 1 MN/1 KDpj i zastosowania tam
przepisow prawa budowlanego co do sytuowania budynkow,

b) ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy przy granicy z droga publiczng 1KDZ w odleglosci 10m oraz
réwnolegle do granicy dziatki, ze wzgledu na mozliwo$¢ wbudowania lokali ustugowych w parterze
budynku,
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¢) zamieszczenia zapisu o mozliwosci lokalizowania budynkéw garazowych bezposrednio na granicy
dzialki z terenem obiektow produkcyjnych 2P, w celu zachowania standardow akustycznych dla terenéw
mieszkaniowych,

d) zamieszczenia zapisu 0 mozliwosci wykonania kondygnacji podziemnej budynkow,
e) zwigkszenia ograniczenia dtugosci elewacji frontowej budynkéw do 36m,
f) zwigkszenia wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy do 1,20,

g) zmiany minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej na 20%,

h) zwigkszenia wysokosci zabudowy do 16m;
3) z dnia 23.08.2016, dotyczacej ustalen planu dla terenu 2U, w sprawie:
a) dodania w §25 tresci: ,,dla terenu 2U- 1 stanowisko postojowe na 4 zatrudnionych na jednej zmianie",
b) dodania w §38 tresci: j) o tresci: ,,innych ustug: 2U",
c) zastgpienia w §57 punkt 1 stowa "ustug" okresleniem ,,ustug-biura",

d) dodania w §57 pkt 2 tresci: ,,d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze, ¢) komunikacja wewnetrzna i
miejsca postojowe, f) sklady, g) magazyny, h) biura, i) gastronomia, j) ustugi turystyki, k) ushugi
publiczne.",

e) dodania w §57 pkt 3 tresci: ,, d) dopuszczenie wprowadzenia nowej zabudowy gospodarczej, w tym
garazy, ¢) dopuszczenie montazu tablic informacyjnych instytucji oraz szyldow obiektéw handlowych i
zaktadow;",

4) z dnia 28.08.2016, dotyczacej:

a) ustalen planu dla dz. 28/1 AM-12 w sprawie wylaczenia dziatki z projektu mpzp jako tereny US — sportu
i rekreacji, wprowadzenia na dzialce parkingu,

b) ustalen planu dla dz. 26/7, 26/8, 26/9, 26/10, 26/11, 26/13, 26/14, 26/15, 26/16, 26/17, 26/18 AM- 12 w
sprawie wlgczenia do projektu mpzp dziatlek z warunkami jak w projekcie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania miasta Trzebnica z dnia 10.08.2016.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/213/16
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 30 wrzesnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w
rejonie ulic: Ks. Dz. W. Bochenka, 1- go Maja, J. Kilinskiego, Krakowskiej, W. Reymonta, E. Orzeszkowej,
Wroctawskiej, Nowej, Mostowej, M. Leszczynskiej i B. Chrobrego inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej stluzgcymi zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446) naleza do zadan
wlasnych gminy, s3:

1) budowa, rozbudowa i modernizacja drég gminnych w obszarze objetym ustaleniami planu,
2) budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:

a) wodociagowe;j,

b) kanalizacyjne;.

§ 2. 2. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 1. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, z pozniejszymi zmianami), przy czym limity
wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujgte kazdorazowo w budzecie gminy na
dany rok.
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