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UCHWALA NR XXIV/196/2016
RADY MIASTA OLESNICY

z dnia 30 wrze$nia 2016 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Akacjowej w Olesnicy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446) i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), w zwiazku z Uchwalg Nr VI/34/2015 Rady Miasta Ole$nicy z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Akacjowej w Olesnicy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olesnicy, Rada Miasta Olesnicy
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Akacjowe;j
w Olesnicy, zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ze wzgledu na brak wystepowania na terenie planu, odstepuje si¢ od wprowadzenia ustalen:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w §1 niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegélne tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu i okre$lona w niniejszej uchwale
dla danego terenu, ktdérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku; linia ta nie dotyczy elementow
takich jak: czgéci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow o wysiegu do 1,5 m, wykuszy, loggii,
gzymsow, schodow, pochylni, okapdéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci lub grupy tych kategorii, ktore
jako jedyne sa dopuszczone w danym terenie;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje w danym terenie
w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to cz¢$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) uchwala — niniejsza uchwata.

§ 3. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objg¢tego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiar w metrach.
§ 7. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny ulic dojazdowych — KD-D.
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Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wysoko$é budowli do 12 m.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Na terenie objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego.

2. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony srodowiska
obowiazuje:

1) zakazuje si¢ lokalizowania na terenie MN przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej;

2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;
3) zakaz poddawania odpadow ulegajacych biodegradacji procesowi recyklingu na terenie;

4) stosowanie do celow grzewczych ekologicznych zrédet energii poprzez wykorzystanie energii cieplnej,
przy wytwarzaniu ktérej spetnione s normy w zakresie emisji zanieczyszczen i ochrony $rodowiska,
W tym w szczegolnosci wykorzystanie z paliw pltynnych i gazowych oraz kottéw na paliwa state o wysokiej
sprawnosci.

3. Ustala si¢ zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi:
dla terenu oznaczonego symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Obszar objety opracowaniem planu potozony jest na terenie osadnictwa pradziejowego,
sredniowiecznego i nowozytnego, w rejonie prawdopodobnej lokalizacji dawnego kosciota §w. Mikotaja
ze szpitalem i cmentarzem - stanowisko nr 44/56/78-32 AZP, ktory stanowi zabytek zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkoéw archeologicznych, oznaczong jak na rysunku
planu, réwnoznaczna z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw, obejmujaca obszar w granicach planu
miejscowego.

4. W strefie, o ktérej mowa w ust. 3, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

5. Istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji i rejestru
podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 11. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) rozbudowa oraz przebudowa sieci rozdzielczej;
2) dostawa wody z miejskiej sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust.2 pkt.1;
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4) retencjonowanie wod opadowych i roztopowych lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej oraz projektowanej rozdzielczej sieci elektroenergetycznej
i stacji transformatorowych;

6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

7) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych
oraz gminnych.

2. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

1) odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

2) lokalizacje budynku stacji transformatorowej w odlegtosci minimum 1,5 m od granicy dziatki niezaleznie
od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3. Na terenie objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) obstuga komunikacyjna poprzez projektowang droge publiczng, podiaczong do istniejacego uktadu
komunikacyjnego;

2) w sytuacji wydzielania drog wewnetrznych:
a) ustala si¢ minimalng ich szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m,

b) ustala si¢ dla drég nieprzelotowych zakonczenie ich placem manewrowym o minimalnych wymiarach
12 mnal2m,

¢) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegto$¢ minimum 4 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej;
3) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na obszarze dziatek budowlanych;

4) na terenie zabudowy jednorodzinnej, minimum dwa miejsca postojowe na kazdej dzialce wliczajac
w to garaz;

5) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 6.
Zasady dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, ustala si¢ zasady dotyczace
scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci.
3. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 2 ustala sig:
1) na terenie MN:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki — 600 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m,

C) kat zawarty migdzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawieraé
si¢ w granicach 75° — 105%

2) dla pozostatych terenow nie wymienionych w pkt 1 obowigzuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1,0 m,

C) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dzialki, a linig rozgraniczajaca drogi nie moze by¢ mniejszy niz
30°.
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DZIAL 1.
USTALENIA DLA TERENOW
Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace: ciagi piesze, drogi wewngtrzne i place manewrowe, infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) ksztattowanie budynkow — jako wolnostojace;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu, w odlegto$ci min. 6 m od linii
rozgraniczajacych z terenem KD-D;

3) wysoko$¢ budynkow od 7 m do 10 m z zastrzezeniem ust. 3 pkt 5;

4) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
b) dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;

5) dachy strome o nachyleniu potaci od 30° do 45°;

6) pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
dopuszcza sig:

1) ogrodzenia o wysokosci do 1,5 m od frontu dziatki;

2) ogrodzenia o azurowo$ci min. 60% od frontu dziatki;

3) ogrodzenia z podmuréwka petng do 0,5 m;

4) lokalizacj¢ budynku garazowego, gospodarczego na granicy dziatki;

5) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojacy, o powierzchni zabudowy
do 40 m?, wysokos$ci do 6 m, o ksztalcie dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego;

6) nachylenie potaci od 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku;
7) obiekty matej architektury i oczka wodne o powierzchni lustra wody do 35 m?.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600 m?;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,80;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej minimalna liczba miejsc
parkingowych wynosi min. 2 miejsca postojowe o nawierzchni utwardzonej na kazdy lokal mieszkalny
(dopuszcza sig, aby min. jedno z nich byto w garazu).

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 25 %.
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Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala si¢ przeznaczenie: ulica
dojazdowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 15,5 m jak na rysunku planu;
2) elementy wyposazenia ulicy;
3) pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowiazuje wysoko$¢ stawki procentowej 25 %.

DZIAL 11.
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ole$nicy.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Olesnicy:
W. Piechowka
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1V/196/2016
Rady Miasta Olesnicy
z dnia 30 wrzes$nia 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGSPODARO STRZENNEGQ D
OBSZARU POtOZONE(C REJONIE UL=AKACIOWE] W OLESNI

S
% '\.\

&

RYSUNEK PLANU

Zatgcznik Nr 1 Ie
do Uchwaty Nr XXIV/196/2076
Rady Miasta Olesnicy
z dnia 30 wrzesnia 2016r,

ZAGOS) ROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
OLESNICY UCHWAEA RADY MIASTA OLESNICY
NR XV/108/2007 Z DNIX 30.11.2007 R.

LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM TOZSAMA Z GRANICA STRE
OCHRONY KONSERWATORSKIE} "OW" ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYC

ZMIANA% UDIUM ARUNKOAN | KIERU 7 w

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB RQZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E\NIEPRZE LNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDO! ZKANIOWE] JEDNORODZINNE])
[mn] Sl
\

TERENY ULIC DOJAZDOWYCH
@l STANOWISKO ARCHEOLOGkZNE

‘II WYMIAR W METRACH \ /
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1V/196/2016
Rady Miasta Oles$nicy
z dnia 30 wrzes$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego plan_u z_agospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Akacjowej w Oles$nicy

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Akacjowej w Olesnicy podczas
wylozenia do publicznego wgladu Rada Miasta Olesnicy nie dokonuje rozstrzygniecia wynikajacego z art. 20

ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1V/196/2016
Rady Miasta Oles$nicy
z dnia 30 wrzes$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Akacjowej w Olesnicy inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze Srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej,
a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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