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UCHWALA NR XXI11/135/16
RADY GMINY SIEKIERCZYN

z dnia 27 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacej dzialke nr 167/4 polozong w obrebie Zareba, w gminie Siekierczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1.
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), w zwigzku z uchwata nr 1V/17/15 Rady Gminy Siekierczyn
z dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacej dzialk¢ nr 167/4 potozong w obrebie Zargba, w gminie
Siekierczyn, po stwierdzeniu, Zze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siekierczyn przyjetego uchwata nr L/218/02 Rady Gminy
Siekierczyn z dnia 24 wrzesnia 2002 r. ze zm., Rada Gminy Siekierczyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujaca dzialtke
nr 167/4 potozona w obrebie Zargba, w gminie Siekierczyn, zwana dalej planem.

2. Plan obejmuje teren dziatki nr 167/4, potozonej w obrgbie Zargba, w gminie Siekierczyn.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest rysunek planu — zatacznik nr 1, sporzadzony w skali
1:1000.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedacymi ustaleniami planu, sg:

1) zatacznik nr 2 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania”;

2) zatacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu”.
§ 3. 1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze minimalna
powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) kolorystyke obiektow oraz pokrycie dachow;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspolczesne;j;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) uwarunkowania wymagajace wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

4) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow, w tym:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) uwarunkowania ~ wymagajace ustalenia  szczegblnych  warunkow  zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy.

3. Obowiazujace ustalenia na rysunku planu to:
1) przebiegi linii rozgraniczajacych;
2) przeznaczenie terenOw wyrazone oznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 4;
3) przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajgcymi.

4. Na rysunku planu i w rozdziale 2 uchwaly dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
zastosowano oznaczenia liczbowe 1 literowe, ktore stuza powigzaniu rysunku planu z ustaleniami tekstowymi.

§ 4. 1. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczono je symbolami literowymi na rysunku planu. Podstawowe przeznaczenie terenu winno stac si¢
w trakcie realizacji ustalen planu dominujgca formg wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania towarzyszacego, ktére warunkujg prawidlows
realizacje funkcji podstawowe;j.

2. Ustalenia rozdziatu 2 uchwaty okreslaja rowniez przeznaczenie uzupelniajace. Przez przeznaczenie
uzupetniajgce rozumie si¢ przeznaczenie wzbogacajace przeznaczenie podstawowe, ktdre nie moze zajmowaé
wigcej niz 30% powierzchni terenu.

3. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,nalezy” formulujag wymagania,
ktore sg ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 5. Teren oznaczony symbolem 1MN
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1. Podstawowe przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi;
2) obiekty gospodarcze i garaze;
3) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ typ zabudowy — wolno stojaca.
4. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:
1) 6 m dla obiektow gospodarczych i garazy;
2) 10 m dla pozostatych budynkow i budowli.
5. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— maksimum 0,25.
6. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,40.

7. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
35%.

8. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy o symetrycznych spadkach potaci gtownych, dwuspadowe
lub dwuspadowe z naczoétkami, o kacie nachylenia potaci gtéwnych:

1) od 35 do 45 stopni — dla budynkoéw mieszkalnych;
2) od 10 do 45 stopni — dla budynkéw gospodarczych i garazy.
9. Ustala si¢ uktad glownych kalenic rownolegty lub prostopadty do frontu dziatki z tolerancja do 15 stopni.

10. Ustala si¢ szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw przeznaczenia podstawowego — minimum 10 m,
maksimum 20 m.

11. Dla projektowanych budynkow ustala sie:
1) stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze: ceglastym, czerwonym, grafitowym lub bragzowym,;
2) zakaz stosowania blachy i materiatéw bitumicznych w pokryciach dachow;

3) stosowanie w wykonczeniu budynkéw naturalnych materiatow wykonczeniowych, w szczegdlnoSci
drewna, kamienia, cegly, tynkéw naturalnych i mineralnych, dachowki, tupka — z dopuszczeniem tupka
sztucznego;

4) wyklucza si¢ stosowanie w kolorystyce budynkéw barw podstawowych, koloréw jaskrawych, dalekich
od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementow odblaskowych;

5) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i garazy.
12. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.
13. Obstuga komunikacyjna — istniejacym ciagiem pieszo-jezdnym.
14. Ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) w odlegtosci 6 m od zachodniej linii rozgraniczajacej;

2) w odlegtosci od 0 do 4 m od pozostatych linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 6. Teren oznaczony symbolem 2RM
1. Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowe;j.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty gospodarcze i garaze;

2) drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 3 m;
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3) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:

1) 8 mdla garazy;

2) 10 m dla pozostatych budynkéw i budowli.
4. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,35.
5. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,40.

6. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
35%.

7. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy o symetrycznych spadkach potaci gloéwnych, dwuspadowe,
dwuspadowe z naczotkami, o kacie nachylenia potaci gtownych:

1) od 30 do 45 stopni — dla budynkéw mieszkalnych;

2) od 10 do 50 stopni — dla budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazy.
8. Ustala si¢ uktad gtéwnych kalenic roéwnolegly lub prostopadty do frontu dziatki z tolerancja do 15 stopni.
9. Dla projektowanych budynkow ustala sig:

1) stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze: ceglastym, czerwonym, grafitowym lub brazowym,;

2) zakaz stosowania blachy i materiatow bitumicznych w pokryciach dachow;

3) stosowanie w wykonczeniu budynkow naturalnych materiatow wykonczeniowych, w szczegdlnosci
drewna, kamienia, cegly, tynkéw naturalnych i mineralnych, dachowki, tupka — z dopuszczeniem tupka
sztucznego;

4) wyklucza sie¢ stosowanie w kolorystyce budynkéw barw podstawowych, koloréw jaskrawych, dalekich
od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementéw odblaskowych;

5) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i garazy.
10. Obstuga komunikacyjna — istniejacym ciaggiem pieszo-jezdnym.
11. Ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) w odlegtosci 6 m od zachodniej linii rozgraniczajacej;

2) w odlegtosci od 0 do 4 m od pozostatych linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W ustaleniach szczegdélowych dotyczacych poszczegolnych terenow wydzielonych —liniami
rozgraniczajacymi ustalono wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania.

2. Wymaga si¢, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebiegi ustalonych planem
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegaja w szczegdlnosci wykusze,
zadaszenia przedwej$ciowe, podesty i schody, okapy, wysunig¢te mniej niz 1,5 m poza obrys rzutu budynku.

3. W miejscach, dla ktorych w planie nie okreslono przebiegéw linii zabudowy, obowiazuja przepisy
odrgbne.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych 1 garazy bezposrednio przy granicy dziatki,
o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zgodnie z przepisami odrebnymi dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren
IMN zalicza si¢ do grupy ,.tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej”, a teren 2RM do grupy ,,tereny
zabudowy zagrodowe;j”.

2. W systemach grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw zapewniajagcych dotrzymywanie obowigzujacych
norm emisji zanieczyszczen.
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3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej ustalono
w § 51 6 niniejszej uchwaly.

4. Ewentualna ucigzliwo§¢ zwigzana z dziatalno$cig prowadzong w obrebie dziatki nie moze naruszac
standardow jakosciowych srodowiska na terenach sgsiednich.

5. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne.

6. W granicach obszaru objetego planem nie istnieja 1 nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

7. Ustala si¢ ochron¢ krajobrazu kulturowego poprzez ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy
zawarte w § 5 1 6 niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

1. Cato$¢ obszaru objgtego planem lezy w granicach strefy obserwacji archeologicznej, w ktorej
obowigzuje wymodg prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W granicach parceli objetej planem nie wystepuja chronione stanowiska archeologiczne. Prace ziemne
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwo$ci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych
oraz wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

3. W granicach obszaru objgtego planem nie ma innych obiektow i terendw podlegajacych ochronie.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenu zawarto
W ustaleniach szczegdtowych dla terenu 1MN i 2RM.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.
1. Ustala si¢ wymog lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej ilo$ci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Miejsca, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy urzadzi¢ jako terenowe, w garazach lub pod wiatami
i zlokalizowa¢ w obrgbie dziatki budowlane;j.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ terenow przeznaczonych pod uktad
komunikacyjny. Obszar ten ma zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy uktad komunikacyjny
polozony poza obszarem objetym planem.

2. Na calym obszarze objetym planem nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nie stanowigcych ucigzliwosci dla zainwestowania ustalonego w planie.

3. Nowo realizowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdluz granic dziatek,
o ile z warunkow technicznych lub lokalizacyjnych nie wnikajg inne wymagania.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg z gminnej sieci wodociggowej dopuszczajac
korzystanie z rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ gospodarke $ciekowa w oparciu o gminng sie¢ kanalizacyjng lub systemy indywidualne —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ stosowanie systemow stuzgcych zachowaniu wod opadowych na terenie nieruchomosci.
Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ciekow powierzchniowych.

7. Ustala si¢ ogrzewanie projektowanych obiektow z wykorzystaniem indywidualnych systemow
z zastrzezeniem ustalen § 8 ust. 2.

8. Wyposazenie terenow w pozostate media — w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne.

9. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrédet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczgce zasad realizacji planu

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. Ustala si¢ minimalna powierzchnie wydzielanych dzialek — 1000 m?,
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek — 20 m.

4. Ustala si¢ kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy
sie w zakresie 70 - 110 stopni.

5. Parametry okreslone w ustepie 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng
i drogowa, dla ktérych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 1 m® i minimalng szeroko$é
frontu wydzielanych dziatek — 1 m.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenéw zwigzane z urzadzaniem placow budéw — na czas
trwania inwestycji oraz lokalizacja tymczasowych obiektow infrastruktury technicznej — do czasu realizacji
docelowych rozwigzan.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawk¢ procentowa shuzaca naliczaniu

optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
1%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siekierczyn.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
A. Kuzniar
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXI111/135/16
Rady Gminy Siekierczyn z dnia 27 wrzesnia 2016 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI11/135/16
Rady Gminy Siekierczyn z dnia 27 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania

1. Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wolny od zabudowy,
ale lezy w bezposrednim sgsiedztwie terendow zainwestowanych wsi Zargba, posiada wigc latwy dostep
do istniejacych sieci infrastruktury technicznej. W prowadzacym do dziatki ciggu pieszo-jezdnym znajduja sie:
sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna i teletechniczna.

2. Zgodnie z ustaleniami planu obszar objety opracowaniem przeznacza si¢ pod lokalizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej i zagrodowej.

3. Teren przeznaczony pod lokalizacje nowego zainwestowania bedzie przylaczany do istniejacych sieci
infrastruktury technicznej staraniem i na koszt jego witascicieli. W zwigzku z tym nie wystgpi konieczno$c¢
realizacji ze srodkow gminnych nowych sieci i urzadzen systemu wodociggowego i kanalizacji.

4. Realizacja ustalonego planem zainwestowania moze jednak wymaga¢é w przyszioSci poprawy
nawierzchni istniejacego ciagu pieszO-jezdnego i jego wyposazenia w oswietlenie realizowane ze $Srodkow
komunalnych.

5. Zrodlem finansowania inwestycji, o ktorych mowa wyzej bedzie budzet Gminy, ewentualne kredyty
1 pozyczki, obligacje komunalne lub dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy
celowych.

6. Dopuszcza si¢ realizowanie inwestycji wedlug szczegotowych warunkow organizacji, realizacji
1 wspotfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych partnerstwa publiczno-

prywatnego.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI11/135/16
Rady Gminy Siekierczyn z dnia 27 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

W trakcie wylozenia dokumentacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu, to jest w okresie od 3 do 24 sierpnia 2016 roku, a takze po zakonczeniu okresu
wylozenia i uptynigciu ustawowo okreslonych 21 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia do projektu
zmiany planu nie zgloszono uwag.
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