DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 5 pazdziernika 2016 r. Elekironicznie podpisany przez:

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu

Data: 2016-10-05 12:54:44

Poz. 4454

UCHWALA NR XXVIII1/288/2016
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 28 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Piastéw - Al. Tysiaclecia w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778, 904, 961 i 1250), przy zastosowaniu art. 12 ust3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. z 2015r. poz. 774 i 1688), w zwiagzku z uchwala Nr X/132/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
24 czerwca 2015r. w sSprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Piastow - Al. Tysiaclecia w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w rejonie ulic: Piastow - Al. Tysiaclecia w Bolestawcu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”,
przyjetego uchwatg Nr LVI1/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

2. Zalacznikiem do uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.

3. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, wymagajacych rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,
w sposob okre§lony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia terenow o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania:

a) D-MNL1 i D-MN2 - tereny zabudowy jednorodzinnej,

b) D-MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

¢) D-MWs - teren zabudowy wielorodzinnej $redniowysokiej,
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d) D-E - teren elektroenergetyki,
e) D-KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) miejsca zmiany typu linii zabudowy;
6) oznaczenia wymiarowe;
7) wydzielenie wewnetrzne;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) granica obszaru objg¢tego planem oznaczona na rysunku planu zgodnie z uchwata Nr X/132/2015 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 24 czerwca 2015,

2) granica jednostek urbanistycznych;
3) granica strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Modtowa”.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
0 model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,,D”;

2) linii zabudowy :

a) nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu (samodzielnie lub
Tacznie z liniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy,

b) obowiazujacej - nalezy przez to rozumiec¢ linig¢, wzdtuz ktorej wymagane jest usytuowanie co najmniej
50% lica elewacji frontowej budynku;

3) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogoét robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu
trwate podniesienie warto$ci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury
technicznej 1 komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymiang nie posiadajacej potencjatu
modernizacyjnego czgsci obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametréw do aktualnych
wymogow wynikajacych z przepisoOw odrgbnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposob przeznaczenia terenu oraz
sposOb uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu
stuzace dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i1 paliw gazowych, a takze sieci
telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci sluzace odprowadzaniu Sciekoéw (takie jak: cieptociag,
linia i trakcja elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna i1 deszczowa oraz
teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem
oraz konstrukcjami wsporczymi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych
mowa W przepisach ustawy Prawo budowlane, a takze inne obiekty 1 urzadzenia niezbedne
do prawidlowego funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak:
budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, place
zabaw, stuzace rekreacji place do gier zespotowych (korty, boiska) oraz obiekty matej architektury;

8) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujace konfliktow sasiedztwa,
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 400 m?, o lokalnym charakterze, w tym handel detaliczny
(artykuly spozywcze, odziez i obuwie, prasa i media, artykuly papiernicze, kosmetyki, $rodki czystosci,
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wyposazenie gospodarstwa domowego), ustugi gastronomiczne (restauracje, bary i obiekty malej
gastronomii) ustugi finansowe, ubezpieczeniowe i pocztowe (oddzialy bankowe, biura kredytowe
1 ubezpieczeniowe, agencje pocztowe i kurierskie, kantory walutowe), ustugi opieki zdrowotnej
i pielggnacji (gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne, lecznice weterynaryjne, zaktady fryzjerskie
i kosmetyczne), ustugi najmu i posrednictwa (wypozyczalnie, komisy, biura posrednictwa pracy i obrotu
nieruchomos$ciami) ustugi turystyki sportu irekreacji (biura turystyczne, kluby sportowe, sale
i zorganizowane miejsca ¢wiczen fizycznych), ustugi prawne i projektowe oraz pozostate biura i siedziby
0s0b fizycznych i prawnych wykonujacych dziatalno$é gospodarcza, zwiazkow, stowarzyszen i organizacji;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesietnym;

10) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomig¢dzy powierzchnig terenu a ptaszczyzna
rownolegta do tej powierzchni terenu, ograniczajaca w pionie wysoko$¢ obiektow budowlanych, przy czym
wysoko§¢ budynkow okresla si¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy -
Prawo budowlane;

11) wydzieleniu wewnetrznym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czes¢ terenu, dla ktorej adresowane
jest odrgbne ustalenie lub grupa ustalen szczegdétowych uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do koloroéw
tradycyjnych materialéw budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien naturalny
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentows;

2) zakazuje si¢ Stosowania:

a) paneli elewacyjnych wykonanych z sztucznych tworzyw imitujagcych deskowanie, przy czym dopuszcza
si¢ oblicowke wykonana z desek kompozytowych,

b) dach6éw o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,
C) ogrodzen o przgstach wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych.
§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy,
pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujagce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie
wyzszym niz okre§lony w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i 0 utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§ 6. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) teren D-MWs potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, w ktore;:
a) przedmiotem ochrony sga zachowane w pierwotnym ksztalcie lub mato przeksztatcone:
- historyczny uktad i rozplanowanie zabudowy,

- zabytki nieruchome ujgte w gminnej ewidencji zabytkow, zlokalizowane przy Al. Tysiaclecia nr 18,
20, 22 i 24 oraz zespot dawnego szpitala dla oblgkanych prowincji $laskiej, przy Al. Tysiaclecia 30,

- zaplanowane i urzadzone zespoty zieleni zabytkowej,

- zachowane, historyczne nawierzchnie, ogrodzenia terenu i obiekty matej architektury,
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b) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, przy uwzglgdnieniu historycznych uwarunkowan
jego uksztattowania, w nawigzaniu do elementow wymienionych w lit. a, okreslono w § 15 pkt 4;

2) caly obszar objety ustaleniami planu potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, w ktorej:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

¢) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia
badan archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3) w granicach obszaru objg¢tego ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania dobr kultury
wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 7. Nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, z uwagi na brak wystepowania przestrzeni o takim charakterze, jak réwniez brak wyznaczonych
obszarow przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 8. Okresla si¢ ogodlne zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa 1 zagospodarowanie terendow z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu
i prowadzenia dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celow gasniczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) poza wyznaczone na rysunku planu obowigzujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy moga siegac:
a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

C) ryzality, nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wiecej
niz 1,50 m,

d) uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlane;.

§ 9. 1. Okresla si¢ nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec”, gromadzacego wode w kredowych utworach
szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszaréw
dorzeczy i regionow wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry,
w granicach ktérego obowigzujg sposoby zagospodarowania terenéw zapewniajace ochrong zasoboéw wod
podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obregbie jednostki planistycznej gospodarowania wodami -
jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Mtynéwka”, o kodzie PLRW60006163794, stanowiacej
czes$é scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607), dla ktérej obowigzuja
sposoby zagospodarowania terendw wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”.

2. Z uwagi na brak wystepowania w granicach obszaru objetego ustaleniami planu terendow gorniczych,
a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, nie zachodzi
potrzeba okreslenia granic i sposobow zagospodarowania takich terenow i obszarow.

§ 10. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) dopuszcza si¢ modernizacje¢ drogi w granicach terenu D-KDD na zasadach okreslonych w § 16
oraz w przepisach odrgbnych;

2) obowigzuje usytuowanie okreSlonych w przepisach szczegdtowych uchwaly miejsc do parkowania
na dzialce budowlane;j, z ktérg zwigzany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza
si¢ wliczenie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

3) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
§ 11. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napieciu do 20 KV,
przy czym obowigzuje budowa nowych odcinkow sieci niskiego oraz $redniego napigcia jako linii
kablowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV jako stacji stupowych, stacji
wbudowanych w obiekt lub jako wolnostojacych stacji w granicach wyznaczonych w planie terenéw
0 innym przeznaczeniu, przy czym:

- obowigzuje zapewnienie przestrzeni zapewniajacej dostep do urzadzen -elektroenergetycznych,
0 minimalnej szeroko$ci 1,5 m,

-w przypadku wydzielenia w granicach terenu dziatki przeznaczonej pod lokalizacje stacji
transformatorowej, dopuszcza si¢ catkowite zabudowanie i utwardzenie jej powierzchni,

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowg tej sieci w sposob
umozliwiajacy budowe przylaczy gazowych do granic poszczegoélnych dzialek budowlanych oraz
lokalizacj¢ w granicach tych dziatek skrzyn przylaczeniowych z zaworem glownym, gazomierzem
1 pozostala niezbedng armatura, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) z indywidualnych zbiornikow na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ modernizacje
i rozbudowe tej sieci wsposob umozliwiajacy budowe przylaczy wodociggowych do granic
poszczegdlnych dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ zasady gospodarki $ciekowe;j:
a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na wiasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢, modernizacje i rozbudowg istniejacej sieci kanalizacyjnej i deszczowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskim poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza sig, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych:
- modernizacje i rozbudowg sieci cieptowniczej,
- wyposazenie nieruchomosci w zbiornik na paliwo gazowe lub olej opatowy,
- wykorzystanie energii ze zrodel geotermalnych (budowg gruntowych pomp ciepta);

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych;
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7) w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgcym
z ustalen planu a istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych
Sieci;

8) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem sity
wiatru (turbin wiatrowych).

§ 12. Nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Dla terenow zabudowy jednorodzinnej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami D-MN1 i D-MN2, okresla sie:

1) przeznaczenie terenow: zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisOw w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie tejze ustawy,
przy czym w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: obowiazuja ustalenia
§ 6 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ uktad budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacy lub blizniaczy,

b) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlang dopuszcza si¢ sytuowanie wylgcznie $cian
przylegajacych do siebie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (segmentow) tworzacych blizniak,

) obowigzuje stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajagcym si¢ w przedziale
30° - 45° o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych, naczétkowych lub wielospadowych,
pokrytych dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze czerwonym-ceglastym,

d) dla budynkow garazowych i gospodarczych oraz wiat dopuszcza si¢ indywidualne uksztaltowanie
ich dachéw, w tym zastosowanie dachoéw jednospadowych oraz dachow o kacie nachylenia potaci
dachowych mniejszym niz 30°,

e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m, przy czym wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw
garazowych i1 gospodarczych nie moze przekracza¢ 5 m,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej tereny od strony
ul. Piastow oraz zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

0) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku:
- mieszkalnego jednorodzinnego :260 m?,
- garazowego lub gospodarczego: 65 m?;
5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 1,50:
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,45,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 %:

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
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- 1 stanowisko na wydzielony lokal uzytkowy, spelniajace wymagania okreslone dla miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 450 m?,
C) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 85° - 95°;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10 %.

§ 14. Dla terenu zabudowy jednorodzinnej i uslugowej, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem D-MN/U, okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane, lub nie
wigcej niz dwa lokale mieszkalne wydzielone w budynku uzytkowanym w pozostatej cze$ci na cele
ustugowe, z zastrzezeniem pkt 2;

b) ustugi nieucigzliwe w wydzielonych lokalach uzytkowych, ze szczegblnym uwzglednieniem ustug
weterynaryjnych, przy czym powierzchnia catkowita lokali uzytkowych nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni catkowitej budynku;

2) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie
ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: dla czesci terenu,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 6 pkt 2, wynikajace z ustanowienia strefy
ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

b) obowiazuje stosowanie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale
30° - 45°, 0 symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych, naczoétkowych lub wielospadowych,
pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze czerwonym-ceglastym,

c) dla budynkow garazowych i gospodarczych oraz wiat dopuszcza si¢ indywidualne uksztaltowanie ich
dachow, w tym zastosowanie dachow jednospadowych oraz dachow o kacie nachylenia potaci
dachowych mniejszym niz 30°,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m, przy czym wysokos¢ budynkow garazowych
i gospodarczych nie moze przekracza¢ 5 m,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacej tereny od strony
ul. Piastow oraz zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku:
- mieszkalnego lub mieszkalno - ustugowego: 150 m?,
- garazowego lub gospodarczego: 65 m?;
5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 1,50:
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,45,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 %:
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d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko na wydzielony lokal uzytkowy, spelniajace wymagania okre$lone dla miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania w granicach terenu D-KDD;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 300 m?,
C) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 85° - 95°;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej $redniowysokiej, wydzielonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem D-MWs, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa wielorodzinna $redniowysoka, przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne zawierajace wigcej
niz 2 mieszkania, zaliczane do budynkow Sredniowysokich,

b) ustugi nieucigzliwe w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynku mieszkalnym, ktérych
powierzchnia catkowita nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej tego budynku;

2) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego
i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo
ochrony srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, 0 ktoérej mowa w § 6
pkt 1,

b) obowigzujg ustalenia § 6 pkt 2, wynikajgce z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje uktad zabudowy wolnostojacy,

b) obowigzuje uksztattowanie elewacji frontowej budynku od strony Al. Tysigclecia w nawigzaniu elewacji
frontowych zespotu budynkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, zlokalizowanych przy
Al. Tysiaclecia nr 18, 20, 22 i 24, w szczeg6lnosci poprzez wprowadzenie:

- poziomego podziatu elewacji w postaci kamiennej podmurdéwki, gzymsu ponad druga kondygnacja
nadziemng budynku oraz linii okapu i kalenicy dachu,

- pionowego podziatu elewacji na trzy czesci, z zaakcentowaniem jej symetrycznej kompozycji przez
0SioW0 Umieszczony ryzalit zwienczony trojkatnym szczytem,
C)w granicach wydzielenia wewngtrznego obowigzuje uksztaltowanie dachu w nawigzaniu

do uksztaltowania dachow budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw, zlokalizowanych
przy Al. Tysiaclecia nr 18, 20, 22 i 24, w szczeg6lnosci poprzez wprowadzenie:

- dachu kopertowego (czterospadowego), ustawionego kalenicowo wzgledem Al. Tysiaclecia,
pokrytego dachowka ceramiczng w kolorze czerwonym-ceglastym,

- przekrycie zaakcentowanej ryzalitem czg¢$ci budynku centralnie umieszczonym i ustawionym
szczytem do Al. Tysiaclecia zadaszeniem o dwoch, symetrycznie nachylonych potaciach,
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d) poza granicami wydzielenia wewnetrznego dopuszcza si¢, z zastrzezeniem § 4 pkt 2 lit. b, dowolne
uksztaltowanie dachu nad budynkiem lub jego czescig, w tym dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie w zabudowie wspoélczesnych rozwigzan architektonicznych,
technologicznych i materiatowych,

f) dla budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat dopuszcza si¢ indywidualne uksztattowanie ich
dachéw, w tym zastosowanie dachow jednospadowych oraz dachow o kacie nachylenia potaci
dachowych mniejszym niz 30°,

g) obowigzuje zachowanie ogrodzenia terenu od strony Al. Tysiaclecia w formie kamiennej podmurowki
ze stupami podtrzymujacymi drewniane przgsta o pionowym uktadzie sztachet, przy czym dopuszcza
si¢ przerwanie ciggtosci ogrodzenia w celu wykonania zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ ewidencyjng
nr 27/21 obrgb Bolestawiec 14,

h) dopuszcza si¢ budowe garazu wielostanowiskowego stanowigcego samodzielny obiekt budowlany
lub kondygnacje w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, przy czym:

- obowigzuje realizacja garazu jako kondygnacji podziemnej (garazu podziemnego),
- dopuszcza si¢ budowe garazu bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,
i) wysoko$¢ zabudowy:

- w granicach wydzielenia wewngtrznego - w nawiazaniu do wysokosci zespotu budynkow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, zlokalizowanych przy Al. Tysiaclecia nr 18, 20, 22 i 24,

-na pozostalym obszarze: 12 m, przy czym przy czym wysokos¢ wolno stojacych budynkéw
garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 5 m,

j) linie zabudowy:

- wyznacza si¢ obowiazujaca linie zabudowy - w odlegtosci 14 m od linii rozgraniczajacej teren
od strony Al. Tysigclecia, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy
ryzalitu budynku, na zasadach okreslonych w § 8 pkt 2 lit. c,

- wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren,
- wyznaczone linie zabudowy nie dotycza wielostanowiskowego garazu podziemnego,
K) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku:
- mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno - ustugowego lub ustugowego: 750 m?,
- sytuowanego na powierzchni trenu budynku garazowego lub budynku gospodarczego: 65 m?;
5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 2,00, przy czym:

-w przypadku realizacji wielostanowiskowego garazu podziemnego dopuszcza si¢ zwickszenie
intensywnosci zabudowy do 2,60,

- przy obliczaniu wskaznika intensywnosci za kondygnacj¢ podziemng uznaje si¢ takze S$ciany
zewnetrzne garazu w czesci, w ktorej umieszczono w nich bramy i pochylnie zapewniajace dojazd
dla samochodow,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢ wielostanowiskowego garazu podziemnego,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko na wydzielony lokal uzytkowy lub na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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- 1 stanowisko spetniajgce wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa na 15 stanowisk, nie mniej niz jedno stanowisko;

6) szczegotowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie zachodzi potrzeba okreslenia
z uwagi na wydzielenie terenu w granicach wytacznie jednej dziatki;

7) stawke¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 16. Dla terenu drogi publicznej Kklasy dojazdowej, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem D-KDD, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna w rozumieniu przepisoOw ustawy o drogach publicznych, okreslona
na podstawie przepisow w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie, jako ulica klasy dojazdowej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie zachodzi potrzeba ze wzgledu
na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktérym mowa w pkt 4;

3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 6 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 100 m?,
C) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 85° - 95°;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz wznoszenia zabudowy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej,
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ szeroko$¢ ulicy w jej liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
W $ladzie granic ewidencyjnych dziatki nr 10/11 oraz czgsciowo w $ladzie granic ewidencyjnych dziatki
nr 289, obreb Bolestawiec-14,

b) dopuszcza sig:

- brak wyodrebnionej jezdni i chodnika (realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej, w formie ciggu
pieszo-jezdnego),

- lokalizacje elementow uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazdow, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

- dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowiazuje miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach ustawy

o drogach publicznych;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 17. Dla terenu elektroenergetyki, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonego symbolem D-E, okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: elektroenergetyka, przez co nalezy rozumieé teren i zwigzane z nim obiekty
i urzadzenia shuzace przetwarzaniu, przesylowi oraz dystrybucji energii elektrycznej - stacja
transformatorowa 20/0,4 kV,

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: na granicy terenu obowigzuje zachowanie nat¢zenia pol
elektromagnetycznych na poziomie okre§lonym w przepisach wydanych na podstawie ustawy - Prawo
ochrony srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: obowigzujg ustalenia
§ 6 pkt 2, wynikajgce z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;
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4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 5 m,

b) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie budynku, w dostosowaniu do wymogoéw technicznych urzadzen
w nim zainstalowanych, w tym dach ptaski (stropodach);

C) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 1,5 m od linii rozgraniczajacej teren;

d) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku:
40 m?;

5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 0,50:
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,50,

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0 % (dopuszcza si¢ zabudowanie i utwardzenie calej
powierzchni terenu),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- nie zachodzi potrzeba okreslenia z uwagi na brak dopuszczenia w planie zabudowy przeznaczonej
na pobyt ludzi lub wymagajace;j statej obstugi komunikacyjnej,

-dla potrzeb krotkotrwatego dozoru, napraw i konserwacji urzadzen elektroenergetycznych
lub utrzymania czystosci i porzadku dopuszcza si¢ lokalizacje stanowiska dla pojazdu technicznego
w granicach terenu D-KDD;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie zachodzi potrzeba okreslenia z uwagi
na wydzielenie terenu w granicach wylacznie jednej dziatki;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta:
J. Kowalski
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXV111/288/2016 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 wrze$nia 2016 r.

= o | s I/
Wyrys ze "Studium uwarunkowan | Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Boleslawiec”
Przyietego uchwala Nr LVI46372014 Rady Miasta Boleslawiec
2 dnia 12 listopada 2014 1.
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ZALNE LINIE ZABUDOWY

MIEJSCA ZMIANY TYPU LINIl ZABUDOWY

OZNACZENIA WYMIAROWE

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - PODSTAWOWEJ

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM -

GRANICA JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH
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GRANICA STREFY OCHRONY POSREDNIEJ UJECIA WOD PODZIEMNYCH "MODLOWA™
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