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UCHWALA NR XXVIII/287/2016
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 28 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy ul. J. Matejki w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778, 904, 961 i 1250), przy zastosowaniu art. 12 ust3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. z 2015r. poz. 774 i 1688), w zwiazku z uchwatg Nr V/48/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
25 marca 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. J. Matejki w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy
ul. J. Matejki w Bolestawcu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata
Nr LV1/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

2. Zalacznikiem do uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.

3. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia, w sposob okreslony w art. 20
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, wymagajacych rozstrzygnigecia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,
w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenie terenu: F-MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowe.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu zgodnie z uchwata Nr V/48/2015 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 25 marca 2015 .
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§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
0 model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,,F”;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogoét robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu
trwate podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkéw oraz sieci infrastruktury
technicznej 1 komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymiane nie posiadajacej potencjatu
modernizacyjnego czgsci obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametréw do aktualnych
wymogow wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub tgcznie z liniami rozgraniczajagcymi dany teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie

zabudowy;
4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposdb przeznaczenia terenu
oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych, wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu
stuzace dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody 1 paliw gazowych, a takze sieci
telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci sluzace odprowadzaniu $ciekéw (takie jak: cieptociag,
linia 1 trakcja elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna 1 deszczowa
oraz teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi instalacjami
i wyposazeniem oraz konstrukcjami wsporczymi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktorych
mowa Ww przepisach ustawy Prawo budowlane, a takze inne obiekty i1 urzadzenia niezbg¢dne
do prawidtowego funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak:
budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, place
zabaw, stuzace rekreacji place do gier zespotowych (korty, boiska) oraz obiekty matej architektury;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujgce konfliktow sgsiedztwa,
0 powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m?, o lokalnym charakterze, w tym handel detaliczny
(artykuty spozywcze, odziez i obuwie, prasa i media, artykuly papiernicze, kosmetyki, $rodki czystosci,
wyposazenie gospodarstwa domowego), ustugi gastronomiczne (restauracje, bary i1 obiekty malej
gastronomii) ustugi finansowe, ubezpieczeniowe i1 pocztowe (oddzialy bankowe, biura kredytowe
1 ubezpieczeniowe, agencje pocztowe i kurierskie, kantory walutowe), ustugi opieki zdrowotnej
i pielegnacji (gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne, lecznice weterynaryjne, zaklady fryzjerskie
i kosmetyczne), ustugi najmu i posrednictwa (wypozyczalnie, komisy, biura posrednictwa pracy i obrotu
nieruchomosciami) ustugi turystyki sportu irekreacji (biura turystyczne, kluby sportowe, sale
i zorganizowane miejsca ¢wiczen fizycznych), ustugi prawne i projektowe oraz pozostale biura i siedziby
0s0b fizycznych i prawnych wykonujgcych dziatalno$é gospodarcza, zwigzkow, stowarzyszen i organizacji;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomigdzy powierzchnig terenu a ptaszczyzna
rownolegla do tej powierzchni terenu, ograniczajaca w pionie wysokos¢ obiektow budowlanych, przy czym
wysokos¢ budynkow okresla si¢ zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy -
Prawo budowlane.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Okresla si¢ przeznaczenie terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonego symbolem F-MN/U :



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 4453

1) zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisOw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) ustugi nieucigzliwe, ze szczegdlnym uwzglednieniem placowek opiekunczych 1 o$wiatowo-
wychowawczych, takich jak: ztobki, kluby dzieciece, przedszkola, Swietlice srodowiskowe oraz inne formy
opieki, oswiaty i wychowania przedszkolnego.

§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatdéw budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien naturalny
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentows;

2) zakazuje si¢ stosowania:

a) paneli elewacyjnych wykonanych z sztucznych tworzyw imitujacych deskowanie, przy czym dopuszcza
si¢ oblicowke wykonang z desek kompozytowych,

b) dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
C) ogrodzen o przgstach wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych.
§ 6. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy,
pyly, substancje zlowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) ustala si¢ obowiagzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i 0 utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

4) zasady ochrony krajobrazu okreslono w § 9 poprzez okreslenie si¢ zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenu.

§ 7. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) caly obszar objety ustaleniami planu potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej — zabytkoéw
archeologicznych, w ktorej:

a) przedmiotem ochrony sa zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

C) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia
badan archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) nie udokumentowano wystepowania zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia
zasad ich ochrony.

§ 8. Nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, z uwagi na brak wystepowania w granicach terenu F-MN/U przestrzeni o takim charakterze,
jak rowniez brak wyznaczonych obszardw przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt6 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Okresla sie zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu F-MN/U :
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1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej,
a W szczegblnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia
dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworéow okiennych lub drzwiowych bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) obowigzuje stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30° -
45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokrytych dachowkag ceramiczng lub cementows, w kolorze
czerwonym-ceglastym lub bragzowym;

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad ksztaltowania dachéw w granicach poszczegdlnych terenow,
dla wykuszy, przekry¢ balkonow, lukarn oraz elementéw architektonicznych do nich podobnych,
pod warunkiem zachowania spojno$ci rozwigzan architektonicznych w obrebie budynku;

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w odleglosci 6 m
i4m od linii rozgraniczajacej teren, przy czym nastepujace elementy mogg sigga¢ poza wyznaczona,
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czeSci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wiecej
niz 1,50 m,

d) uksztalttowanie wejscia do budynku, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej;

7) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku:
250 m?;

8) obowiazuja wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: 0,00 - 1,50;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0 % (dopuszcza si¢ zabudowanie oraz utwardzenie
catej powierzchni dziatki budowlane;j).

§ 10. 1. Okresla si¢ granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec”, gromadzacego wode w kredowych utworach
szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszaréw
dorzeczy i regionéw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry,
w granicach ktérego obowigzuja sposoby zagospodarowania terenéw zapewniajace ochrong zasobow wod
podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Mtynéwka”, o kodzie PLRW60006163794, stanowiacej
czes¢ scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607), dla ktérej obowigzuja
sposoby zagospodarowania terenow wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”.

2. Z uwagi na brak wystgpowania w granicach obszaru objetego ustaleniami planu terenow gorniczych,
a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, nie zachodzi
potrzeba okreslenia granic i sposobow zagospodarowania takich terenow i obszarow.
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§ 11. Nie zachodzi potrzeba okreslenia szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
z uwagi na wydzielenie terenu F-MN/U w granicach wytacznie jednej dziatki.

§ 12. Nie zachodzi potrzeba okre§lenia szczegdlnych warunkow  zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obowigzuje minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

b) 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej w lokalach uzytkowych, nie mniej niz 2 stanowiska,
w tym 1 stanowisko spelniajgce wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) obowigzuje usytuowaniec miejsc do parkowania na dzialce budowlanej z ktorg zwigzany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie miejsc do parkowania zlokalizowanych
w garazach;

3) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
§ 14. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci dystrybucyjne;j;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci dystrybucyjnej lub z indywidualnych zbiornikow na paliwo
gazowe lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;j;
4) ustala si¢ zasady gospodarki Sciekowe;j:
a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do urzadzen
wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie cieplng:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskim poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomosci w zbiornik na paliwo gazowe lub olej opatowy, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ modernizacje¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w przypadku kolizji pomigedzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu a istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych
sieci;

8) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy

nieprzekraczajacej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem sity
wiatru (turbin wiatrowych).

§ 15. Nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta:
J. Kowalski
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXV111/287/2016 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 wrze$nia 2016 r.
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