DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 27 wrze$nia 2016 .
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2016-09-27 13:51:09
Poz. 4343
UCHWALA NR XXIV/328/16

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 30 sierpnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci GLEBOKA SLASKA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 1. poz. 778) po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaly ze Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin oraz w zwiazku z uchwata nr XIV/103/07 Rady
Migjskiej Strzelina z dnia 30 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Gleboka Slaska, Rada Miejska Strzelina uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Gleboka Slaska
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, obejmujace obszar obrebu Gleboka Slaska oznaczono na rysunku
planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, bedacy integralng czgscia uchwaty w skali 1:2000, sporzadzony na mapach zasadniczych i
katastralnych, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2) rysunek planu, bedacy integralng cze$cig uchwaty w skali 1:2000, sporzadzony na mapach katastralnych,
stanowiacy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz zatacznikami.

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz budowli naziemne niebedace liniami przesylowymi, sieciami
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uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami; z lica elewacji, okre§lonej obowiazujaca lub
nieprzekraczalng linig zabudowy, moga wystawac nastgpujace elementy:

a) gzymsy — nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

¢) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (wykusze, balkony) — nie
wiecej niz 1,50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej niz 2 m.

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowe;j,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego.

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — przeznaczenie, ktoére powinno przewazac na terenie.

5) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgsci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe.

6) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia dystrybucyjne jako ogo6t
podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci i
telekomunikacji.

7) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i
dojécia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mata architektur¢, oczka wodne o
charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec
funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym.

8) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg stuzaca prowadzeniu dziatalnosci
produkcyjnej, magazynowej sktadowej, rzemieslniczej logistycznej w tym zwigzanej z centrum biznesu
wraz z towarzyszacymi obiektami administracyjnymi, biurowymi, ushugowymi i socjalnymi.

9) ustudze nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktérych charakter nie powoduje konfliktow
sasiedztwa oraz niezaliczane do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi).

10) ustugi rzemiosta — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa i napraw, przy zatrudnieniu do 15
pracownikow, w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej i odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej i
elektronicznej, spozywczej oraz artystycznej, niezaliczane do rodzajow przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogo6lne:

a) granica obszaru objetego planem.

b) granica obszaru objetego zatgcznikiem graficznym nr 1.

¢) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.
2) przeznaczenie terenOw - oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenu.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — odcinki drég, na ktorych obowiazuje
urzadzenie szpaleru drzew wysokich.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) park wpisany do rejestru zabytkow.
b) zabytki nieruchome wpisane do ewidencji zabytkow.

c) strefa ochrony konserwatorskiej — $cistej (A).
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d) strefa obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi ujetego w wykazie zabytkow, tozsama ze strefa
ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego (K).

e) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (OW) tozsama z obszarem ujetym w
wykazie zabytkow archeologicznych.

f) stanowiska archeologiczne.

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nieprzekraczalne linie
zabudowy.

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) stanowiska zwierzat chronionych,
b) stanowiska roslin chronionych,
¢) teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Wyszonowicach,

d) obszar szczegbélnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie i
wynosi raz na 100 lat (Q1%),

e) obszar zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%).

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niebgdace obowigzujacymi ustaleniami planu i majace
charakter informacyjny:

1) proponowany podzial geodezyjny.
2) proponowana lokalizacja budynkow.
3) linie elektroenergetyczne napowietrzne.
4) pomniki, obiekty malej architektury.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN.
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem MW.
3) tereny ustug - oznaczone symbolem U.
4) teren ustug sportu - oznaczony symbolem US.
5) teren zabudowy produkcyjno — ustugowej - oznaczony symbolem P/U.
6) tereny rolne - oznaczone symbolem R.
7) teren zieleni parkowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony symbolem ZP/MW.
8) tereny lasow i dolesien - oznaczone symbolem ZL.
9) tereny wod powierzchniowych - oznaczone symbolem WS.
10) tereny drog klasy gtownej - oznaczone symbolem KDg.
11) tereny drég klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDd.
12) teren drogi wewnetrznej- oznaczony symbolem KDw.
13) teren urzadzen elektroenergetycznych - oznaczony symbolem E.
14) tereny komunikacji kolejowej - oznaczone symbolem KK.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastgpujace tereny, ktore okresla sie
obowigzkowo, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw:

1) tereny gdrnicze;
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2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaly,

2) dla istniejagcych budynkow oraz ich czesci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie powierzchnie
zabudowy dziatki, liczbe kondygnacji, wysokos¢, geometri¢ dachu, linie zabudowy, szeroko$¢ elewacji
frontowej - dopuszcza si¢:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmiang sposobu uzytkowania budynku, zgodna z przeznaczeniem okreslonym w przepisach
szczegblowych uchwaty,

¢) odbudowe budynku,

d) przebudowe budynku,

e) rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegdétowymi uchwaty,

f) dostosowanie budynku do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Wzgorza
Strzelinskie”, na terenie ktdérego obowiazuja zapisy uchwaty nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z
dnia 26 stycznia 2010r. w sprawie utworzenia Zespolu Przyrodniczo—Krajobrazowego ,,Wzgorza
Strzelinskie” (Dz. Urz. Woj. Doln. nr 40, poz. 563).

2) dziatki nr ewid. 33, 34, 35, 36, 37 i cz¢$¢ dz. nr 52/10 potozone sg na terenie strefy ochrony posredniej
ujecia wody w Wyszonowicach ustanowionej Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 7 lipca 2005 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wody podziemnej z utwordéw czwartorzegdowych w miejscowosci Wyszonowice, gm. Wiazéw, pow.
Strzelin w wojewddztwie dolno$laskim.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 8. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej — $cistej (A), dla zespolu palacowego z folwarkiem i
parkiem (patac i zabudowa folwarczna ujgte sa w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, park wpisany jest do
rejestru zabytkow decyzja A/1382/526/W z dnia 31.01.1984r.), w granicach ktore;j:

1) ustala si¢ prymat zachowania warto$ci zabytkowych zespotu i poszczegdlnych elementow zabytkowych
nad wszelka dziatalno$¢ inwestycyjng.

2)nalezy utrzyma¢ i1 konserwowa¢ zachowane elementy historycznego ukladu przestrzennego oraz
poszczegblne elementy tego ukladu, w tym budynek palacu, historyczne ogrodzenie, zielen, droga
obsadzona kasztanowcami; park zabudowania folwarczne.

3) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne.
4) na terenie zespotu patacowo parkowego obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektow kubaturowych.

S5)na terenie zespotu folwarcznego lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest wylgcznie w miejscu
nieistniejacej historycznych budynkow lub jako logiczne uzupetnienie catos$ci; wymagane jest przy tym
dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryly, formy
architektonicznej, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otwordw, kolorystyki, z
uzyciem tradycyjnych, historycznych lokalnych materiatdéw; obowigzuje nawigzanie do cech historycznej
zabudowy miejscowosci; nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna.

6) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie zespot.
7) rozbudowe, budowe nowych linii energetycznych i telekomunikacyjnych projektowac jako kablowe

8) dla zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuja przepisy odrgbne.
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§ 9. Ustala si¢ strefe obszaru historycznego ukladu ruralistycznego wsi ujetego w wykazie zabytkow
tozsama ze strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego (K), w granicach, ktore;j:

1) w przypadku modernizacji, rozbudowy, przebudowy obiektow istniejacych wymaga si¢ nawigzania
gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowe;j tradycji architektonicznej;
rozbudowywany obiekt powinien tworzy spojng kompozycje.

2) dzialania inwestycyjne winny zaktada¢ utrzymanie i odnowe historycznej kompozycji przestrzennej oraz
zachowanie wartosci kulturowych obszaru — rozwigzania projektowe winny spetnia¢ warunek dostosowania
nowego zainwestowania do lokalnej historycznej kompozycji przestrzennej a w zakresie formy
architektonicznej oraz kolorystyki i uzytych materialow elewacyjnych winny spetlnia¢ warunek
dostosowania nowego zainwestowania do cech stylistycznych tradycyjnej zabudowy wsi.

3) maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9 m.

4) w nowo realizowanej zabudowie mieszkaniowej nalezy stosowaé dachy o symetrycznych potaciach, kacie
nachylenia 35°-45°, kryte dachdwka ceramiczna, cementowa lub blacho dachowka w kolorze ceglastym.

5) nalezy zachowa¢ nasadzenia przydrozne.

6) nalezy dazy¢ do usunigcia obiektow dysharmonizujacych.

7) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych, blaszanych, jako elewacyjnych materialow oktadzinowych.
8) wysokos¢ ogrodzenia powinna nawigzywac¢ do lokalnych historycznych ogrodzen.

9) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z
krajobrazem kulturowym obszaru.

10) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow, zbiornikdw na materialty masowe na tylach dziatek, ostonietych
zabudowa, w miejscach nie eksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze przekraczaé wysokos$ci
historycznych obiektow.

§ 10. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéow archeologicznych (OW) tozsama z
obszarem ujetym w wykazie zabytkow archeologicznych, obejmujaca tereny o domniemanej zawartoSci
reliktow archeologicznych oraz miejscowosci o metryce $redniowiecznej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w granicach, ktorej ustala si¢ - dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w
wojewodzKkiej i gminnej ewidencji zabytkow oznaczone na rysunku planu.

1) Zespot patacowy, XIX, XX w.:

a) Palac, obecnie budynek mieszkalny nr 18, 1785, ok. 1840, 1910r.,

b) Oficyna mieszkalna nr 15, k. XIX, ok. 1910r.,

¢) Dom mieszkalny nr 17, 1897r.,

d) Stajnia, obecnie budynek gospodarczy, k. XIX w.,

e) Obora I, k. XIX, XX w.,

f) Obora II, k. XIX, XX w.,

g) Stodota, k. XIX w.,

h) Spichlerz, pot. XIX w.,

i) Wozownia, k. XIX w.,

j) Ogrodzenie zespotu, XIX w.,

k) Aleja przy ogrodzeniu, wzdtuz drogi, XIX/XX w.,

1) Park patacowy, XVIII/XIX w., (dec. nr 526/W z dnia 31.01.1984r),
2) Zespot miyna:
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a) Mtyn z czg$cig mieszkalng i zabudowaniami gospodarczymi nr 1, k. XIX w.,
b) Dom mieszkalny nr 2, ok. 1915r.
3) Dom mieszkalny nr 11, k. XIX, p. XX w.,
4) Budynek nr 4 i 4a,
5) Kuznia, 1 pot. XIX w.,
6) Zespot budynkow kolejowych, przy przejezdzie kolejowym, XIX/XX w.:
a) Dom droéznika, XIX/XX w.,
b) Budynek gospodarczy, XIX/XX w.,
¢) Budynek nr 6.
2. Dla obiektoéw objetych ochrong obowiazuja nast¢pujgce wymogi konserwatorskie:
1) nalezy zachowac ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane.
2) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny.

3) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku. W przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otworow, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku.

4) nalezy stosowa¢ kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewnetrznych.

5) zakazuje si¢ stosowania oktadzin §ciennych typu ,,siding”.
6) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego.

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé¢ z uwzglgdnieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nast¢gpujace chronione stanowiska archeologiczne:

1) 1/53/87-29 AZP, $lad osadnictwa z wczesnego Sredniowiecza, osada tuzycka o nieokreslonej chronologii,
slad osadnictwa z okresu neolitu;

2) 2/54/87-29 AZP, punkt osadniczy o nieokreslonej funkcji, pradzieje, punkt osadniczy z wczesnego
sredniowiecza, punkt osadniczy kultury tuzyckiej(?) o nieokreslonej chronologii, $lad osadnictwa KCWR,
wczesny neolit;

3) stanowisko archiwalne: znalezisko z okresu neolitu (MA O.MMW:DzDN-AN, sygn. MA/A/115).
2. Dla chronionych stanowisk archeologicznych, ustala sig:

1) zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakazuje si¢ zalesiania gruntoéw ornych w obszarach stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN1 do MN3.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢gpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wylgczeniem zabudowy szeregowej);
2) uzupetiajace:

a) ustugi nieuciazliwe wbudowane w parterach budynkow mieszkalnych w ilosci nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy na dzialce.
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b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci w przedziale 35°-
45°, krytym dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym.

2) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn, facjatek.

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 9m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym: parter i
poddasze.

4) towarzyszace funkcji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolno stojace garaze dopuszcza
si¢ jako parterowe ze stromym dachem; forma architektoniczna nowych budynkéw gospodarczych,
ustugowych i garazowych powinna nawigzywa¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na
dzialce.

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢ 20 m,

6) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki nie moze by¢ wigekszy niz - 0,3.

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,6.

8) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0,03.

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50% powierzchni dziatki budowlane;.
10) zakazuje si¢ stosowania:

a) okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding” (oblicowka z paneli winylowych, PVC Iub
podobnych),

b) od strony drég publicznych ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt
betonowych — dopuszcza si¢ wylgcznie betonowe shupki 1 podmuréwki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub
oktadzin imitujacych te materiaty).

11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wilasciwej ilosci stalych stanowisk
postojowych, w tym parkingéw terenowych i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) w ramach wyznaczonych migjsc, o ktérych mowa w lit. b, obowiazuje zapewnienie migjsc na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrgbnych.

12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w nastepujacych
odlegtosciach, mierzonych od linii rozgraniczajacej drogi:

a) 6 m od drog dojazdowych,
b) 8 m od drogi gtownej KDgl,
¢) 10 m od terenu WSI.

13) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego Iub na poziomie okreslonym w
przepisach odrebnych - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

14) ustala si¢ zakaz lokalizacji rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko:
a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

15) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?,
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¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego, z
dopuszczalna tolerancjg 15.

16) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

17) odprowadzenie S$ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi.

18) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $Sciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do
gleby i gruntow.

19) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wltasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych.

20) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

21) zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne.

22) zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczng.

23) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych.
24) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;.

25) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

26) rozbudow¢ lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

27) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych.

28) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrodet zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zrodta energii cieplnej
o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN4 do MN7,

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wylaczeniem zabudowy szeregowe;j);
2) uzupeniajace:

a) zabudowa zagrodowa,

b) ustugi nieucigzliwe wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych w ilosci nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy na dzialce;

¢) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci w przedziale 35°-
45°, krytym dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym.

2) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn, facjatek.

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, w tym: parter
pietro i poddasze.

4) budynki gospodarcze, uslugowe oraz wolno stojace garaze dopuszcza si¢ jako parterowe ze stromym
dachem; forma architektoniczna nowych budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazowych powinna
nawigzywac¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce.
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5) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 20 m,

6) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki nie moze by¢ wigkszy niz - 0,4.

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 1,0.

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,03.

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40% powierzchni dziatki budowlane;.

10) ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stalych stanowisk
postojowych, w tym parkingéw terenowych i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢)w ramach wyznaczonych miejsc, o ktéorych mowa w lit. b, obowigzuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w nastgpujacych
odleglosciach, mierzonych od linii rozgraniczajacej drogi:

a) 6 m od drog dojazdowych i drogi wewngtrzne;j,
b) 8 m od drogi glownej KDgl,
¢) 10 m od terenu WS1.
12) ustala si¢ wielko$¢ produkeji zwierzecej do 10 jednostek przeliczeniowych DJP.

13) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego Ilub na poziomie okreslonym w
przepisach odrebnych - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

14) ustala si¢ zakaz lokalizacji rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko:
a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

15) ustala si¢ zakaz trwalego skladowania surowcow i materiatdw masowych oraz lokalizowania obiektow i
urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpaddéw i surowcow
wtornych.

16) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego, z
dopuszczalng tolerancjg 15.

17) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

18) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi.

19) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do
gleby i gruntow.

20) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych.

21) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a powstale $cieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

22) zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne.
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23) zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczng.
24) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych.
25) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;.

26) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

27) rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji realizowaé¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

28) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych.

29) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrédta energii cieplnej
o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MW1, MW2.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) uzupehniajace:

a) ustugi nieucigzliwe wolno stojace oraz wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych w ilo$ci nie
wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy na dziakce;

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow przeznaczenia podstawowego.
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych na terenie MW1,

b) 9 m oraz dwoch kondygnacji naziemnych na terenie MW2.

3) na terenie MW2 dopuszcza si¢ budowe dachu stromego lub poddasza uzytkowego na istniejgcym budynku
z dachem ptaskim, w tym przypadku maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 11 m.

4) forma architektoniczna budynkow gospodarczych, ustugowych i garazowych powinna nawigzywaé do
formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce.

5) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki nie moze by¢ wigkszy niz - 0,4.

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 1,0.

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,03.

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40% powierzchni dziatki budowlane;.

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegolnym terenom wlasciwej ilosci statych stanowisk postojowych,
w tym parkingdw terenowych i garazy, w ilo§ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktéorych mowa w lit. b, obowigzuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows, w ilosci okre$lonej w przepisach odrebnych.

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w nastgpujacych
odleglosciach, mierzonych od linii rozgraniczajacej drogi:

a) 8 m od drogi dojazdowej KDd1,
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b) 6 m od drogi wewnetrznej KDw,
¢) 18 m od drogi gtéwnej KDgl na terenie MW1,
d) 8 m od drogi gtéwnej KDgl na terenie MW2.

11) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

12) ustala si¢ zakaz lokalizacji rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko:
a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko.
13) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1200 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego, z
dopuszczalng tolerancjg 15.

14) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

15) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi.

16) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do
gleby i gruntow.

17) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych.

18) tereny, na ktérych moze doj$s¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a powstale $cieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

19) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne.

20) zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna.

21) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych.
22) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;j.

23) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, zgodnie z przepisami
odrebnymi..

24) rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

25) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych.

26) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych i grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodia
energii cieplnej o wysokiej sprawnosci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny uslug oznaczone na rysunku planu symbolem U1, U2.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ustugi nieucigzliwe,
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b) obstuga produkcji rolnej, przez co rozumie si¢ obszar, na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwigzane z produkcjg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych na terenie oznaczonym
symbolem U2.

2) uzupetniajace:

a) ushugi rzemiosta na terenie oznaczonym symbolem U2,

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dachy dwu lub wielospadowe; na terenie U1 dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

2) nachylenie potaci w przedziale 35°-45°; dla budynku o rozpietosci konstrukceji wigkszej niz 15m, dopuszcza
si¢ spadki dachu w przedziale 20°-45°;

3) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn, facjatek.
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m.
5) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki nie moze by¢ wiekszy niz:
a) 0,8 na terenie oznaczonym symbolem Ul;
b) 0,4 na terenie oznaczonym symbolem U2.
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 1,6 na terenie oznaczonym symbolem Ul;
b) 0,8 na terenie oznaczonym symbolem U2.
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,1.
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem Ul;
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem U2.

9) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki (wliczajac miejsca
do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe,

¢) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w lit. a, b, obowigzuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu oraz w odlegto$ci 6 m mierzonej od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej i drogi gtownej KDgl.

11) na terenie oznaczonym symbolem U2 ustala si¢ wielko$¢ produkcji zwierzecej do 120 jednostek
przeliczeniowych DJP.

12) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i1 gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

13) ustala si¢ zakaz trwalego skladowania surowcéw i materiatdw masowych oraz lokalizowania obiektow i
urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow i surowcow
wtornych.

14) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -13 - Poz. 4343

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego, z
dopuszczalna tolerancjg 15.

15) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

16) odprowadzenie S$ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi.

17) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $Sciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do
gleby i gruntow.

18) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wltasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych.

19) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

20) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowéw odwadniajacych drogi publiczne.

21) zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczng.

22) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
23) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;.

24) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

25) rozbudowe¢ lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

26) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych.

27) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrédet zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zrodta energii cieplnej
o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren uslug sportu oznaczony na rysunku planu symbolem US.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe - plac zabaw.
2) uzupehniajace: zielen, urzadzenia towarzyszace.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;.
5) ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatbw budowlanych oraz
wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) obowiazuja nastepujace zasady umieszczania no$nikow reklamowych:
- zakazuje si¢ umieszczania no$nikéw reklamowych nie zwigzanych z bezposrednio z danym obiektem,
- powierzchnia reklam, montowanych na ogrodzeniu posesji, nie moze przekroczy¢ 1,5 m?,

- powierzchnia reklam wolno stojacych nie moze przekroczy¢ 2,5 m?,
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¢) dopuszcza si¢ tymczasowe, sezonowe (do 120 dni) plenerowe obiekty handlowo-ustugowe.
6) ustala sie nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancjg 15.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem P/U.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi nieucigzliwe, ustugi rzemiosta,
b) zabudowa produkcyjna.
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia obstugi komunikacji — stacja paliw.
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) budynki z dachami ptaskimi, dwu lub wielospadowymi.
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15m oraz trzech kondygnacji nadziemnych.
3) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki nie moze by¢ wigkszy niz — 0,6.
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 1,0.
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,03.
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10% powierzchni dziatki budowlane;.

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu oraz w nastepujacych odlegtosciach
mierzonych od linii rozgraniczajacej drogi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi gtéwnej KDgl,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej KDw.

8) na terenie wystepuje stanowisko fauny chronionej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — obowigzuja
ograniczenia wynikajace z ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, ktore okreslaja
przepisy odregbne.

9) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa, jako mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

10) ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego, z
dopuszczalna tolerancjg 15.

11) nalezy zapewni¢ nastepujacg minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki (wliczajac
miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe,
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c¢) 1 migjsce na 1 zatrudnionego na jednej zmianie w zaktadach produkcyjnych,

d) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt. 1, obowigzuje zapewnienie
miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach
odrgbnych.

12) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

13) odprowadzenie $ciekow bytowych 1 komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi.

14) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do
gleby i gruntow.

15) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych.

16) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

17) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne.

18) zasilanie w energie elektryczna poprzez istniejaca, rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna.

19) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych.
20) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;j.

21) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz pltynny, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

22) rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

23) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych.

24) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zrodta energii cieplnej
o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R1 do R13.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny gruntdw ornych, tak i pastwisk, ogrodow oraz sadow.

2) uzupetniajace - cieki wodne, sieci infrastruktury technicznej, drogi rolne.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

2) dopuszcza si¢ wypetnienie wystepujacych na terenach rolnych zaglebien poeksploatacyjnych materiatem
mineralnym (z wylaczeniem odpadéw komunalnych) i rekultywacje w kierunku rolnym Iub lesnym.

3) na terenach, na ktoérych wystepuja stanowiska flory chronionej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu —
obowigzuja ograniczenia wynikajgce z ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk,
ktore okreslajg przepisy odrebne.

4. Czgs¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia (Q1%), na ktérych obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZP/MW.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -16 - Poz. 4343

1) podstawowe:
a) zielen parkowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w istniejgcym budynku patacu.
2) uzupetiajace - urzadzenia towarzyszace.
3. Na terenie ZP/MW o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury, plac zabaw, terenowe urzadzenia sportowo-
rekreacyjne uwzgledniajace historyczne zalozenie parkowe.

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wilasciwej ilosci statych stanowisk postojowych, w tym parkingow
terenowych i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na mieszkanie.

3) do bilansu miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc
parkingowych znajdujacych si¢ na terenie KDw.

4) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

5) zaopatrzenie w wodg przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do
gleby i gruntow.

8) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych.

9) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate §cieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalna tolerancjg 15.

11) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne.

12) zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez istniejaca, rozbudowang sie¢ elektroenergetyczng.

13) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych.
14) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;].

15) rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i1 utylizacji odpadoéw
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych.

17) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zroédet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodta energii cieplnej
o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow i dolesien oznaczone na rysunku planu symbolem ZIL.1 do ZLS5.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: tereny lasow i
dolesien.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
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1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wylaczeniem urzadzen zwigzanych z prowadzona
gospodarka le$ng, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) dopuszcza si¢ parkingi lesne, urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych i Srédladowych oznaczone na rysunku planu
symbolem od WS1 do WS6.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: rzeki, cieki i
rowy melioracyjne.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow gospodarki wodne;.
2) nalezy zapewni¢ dostep do istniejgcych i1 projektowanych urzadzen gospodarki wodne;.
3) ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalna tolerancjg 15.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu symbolem
E.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: obiekty i
urzadzenia elektroenergetyczne.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na granicy dziatki.
2) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

a) stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukladzie gléwnych potaci i
nachyleniu w przedziale 20°-45°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 8 m;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 80%;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy terenu wynosi 1,6;

6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy terenu wynosi 0,01;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 5%;

8) ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalna tolerancjg 15.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy glownej w ciagu drogi krajowej nr 39,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDg1, KDg2.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren drogi
publicznej gtéwnej w ramach ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazdéw i1 ruchu pieszych takie, jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia obslugi
komunikacji zbiorowej, chodniki, §ciezki rowerowe oraz zielen.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami
(zgodnie z granicami dziatek ewidencyjnych), jak na rysunku planu.

2) wyznacza si¢ odcinki drég, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na ktérych nalezy zlokalizowaé
szpalery zieleni wysokie;j.

3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowac ograniczenia widocznosci 1 pogarsza¢ parametréw trojkatow widoczno$ci
wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

4) sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu
drogowego nalezy wykonywa¢ poza pasem drogowym; w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ ich prowadzenie w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — teren
drogi uznaje si¢, jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych, dla ktérego obowigzuje:

a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materialbw budowlanych oraz
wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) wyposazenie terenu w elementy matej architektury takie jak: siedziska i fawki, latarnie, ogrodzenia, gazony,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,

d) obiekty, o ktérych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowa¢ w zalezno$ci od potrzeb oraz w sposéb nie
pogarszajacy warunkow ruchu i widocznosci.

5) Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancjg 15.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDd1 do KDd3.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren drogi
publicznej dojazdowej w ramach ktdrej znajduja sie¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazdéw i ruchu pieszych takie, jak: jezdnie, obickty inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia obstugi
komunikacji zbiorowej, chodniki, §ciezki rowerowe oraz zielen.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu;

2)ustala si¢ obowigzek dostosowania chodnikow 1 przejs¢ dla pieszych do wymagan o0s6b
niepetnosprawnych, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowa¢ ograniczenia widoczno$ci 1 pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) dopuszcza si¢ realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrebnionej
czgsci jezdni 1 chodnika.

6) dopuszcza si¢ lokalizacje elementdow matej architektury.

7) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow technicznych ulic, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem

terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami
wynikajacymi z przepisow odrgbnych.
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8) wyznacza si¢ odcinki drog, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na ktérych nalezy zlokalizowac
szpalery zieleni wysokie;j.

9) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

10) ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — teren
drogi uznaje sig, jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych, dla ktérego obowigzuje:

a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materialdow budowlanych oraz
wkomponowanie zieleni ozdobne;j,

b) wyposazenie terenu w elementy matej architektury takie jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia,
gazony,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikdw reklamowych oraz tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,

d) obiekty, o ktorych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowa¢ w zalezno$ci od potrzeb oraz w sposob nie
pogarszajacy warunkow ruchu i widocznosci.

11) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 15.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDw.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren drogi
publicznej wewngtrznej, niezaliczanej do zadnej kategorii drég publicznych, stuzagcej obstludze wydzielonego
terenu i posiadajacej podtaczenie do drogi publiczne;j.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu;

2) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci 1 pogarsza¢ parametrow trojkatéw widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) dopuszcza si¢ realizacje jednostronnie chodnikdéw, a w szczegélnych przypadkach brak wyodrgbnionej
czegsci jezdni i chodnika.

5) dopuszcza si¢ lokalizacje elementdow matej architektury.

6) wyznacza si¢ odcinki drogi, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na ktorych nalezy zlokalizowac
szpalery zieleni wysokie;j.

7) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

8) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancjg 15.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolem KK1 do
KKa3.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
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1) podstawowe:
a) teren komunikacji kolejowej, zwiazany z nieczynng linig kolejowa relacji Brzeg-Strzelin;
b) w przypadku likwidacji terenu komunikacji kolejowej dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:

- droga lokalna w ramach ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazdow 1 ruchu pieszych takie, jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia obshugi

......

- turystyczna $ciezka pieszo — rowerowa wraz z zielenig i obiektami matej architektury.
2) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa ograniczona do istniejacych budynkéw zwiazanych z dawna stacja i linig
kolejowa,

b) obiekty i urzagdzenia towarzyszace, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) wszelkie inwestycje musza uwzglednia¢ uciazliwosci i zagrozenia pochodzace od linii kolejowej, zwigzane
ze wstrzgsami 1 wibracjami, iskrzeniem, zadymieniem, mozliwos$cia skazenia terenu, halasem,
promieniowaniem elektromagnetycznym.

2) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia 30°-
45°, z zastrzezeniem §11 ust. 112,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20% powierzchni dziatki budowlane;,

4) nasadzenia zieleni potozonej w bezposrednim sgsiedztwie terenow kolejowych nalezy wykona¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi, a w przypadku nasadzen zieleni w sgsiedztwie przejazdow drogowo-kolejowych z
zachowaniem obszaréw widocznosci.

5) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu.

6) w przypadku likwidacji terenu komunikacji kolejowej, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania dla
terenu drogi lokalne;j:

a) ustala si¢ minimalng szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m oraz zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych skrzyzowan i zjazdéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni, urzadzen technicznych i infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - teren
drogi uznaje si¢, jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla ktorych obowiazuje:

- stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatdéw budowlanych oraz wkomponowanie
zieleni ozdobnej,

- wyposazenie terenu w elementy matej architektury takie jak: siedziska i fawki, latarnie, ogrodzenia,
gazony,

- zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,

- obiekty, o ktérych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowa¢ w zalezno$ci od potrzeb oraz w sposob nie
pogarszajacy warunkow ruchu i widoczno$ci.

7) ustala si¢ nast¢pujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalna tolerancjg 15.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 28. Stawke procentowa shuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 5% dla terené6w oznaczonych symbolami: MN, MW, U, P/U, ZP/MW.
2) 1% dla terendw oznaczonych symbolami: US, R, ZL, WS, KDg, KDd, KDw, E, KK.
§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Strzelin.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
1 Szatajko
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXIV/328/16
Rady Miegjskiej Strzelina z dnia 30 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Gleboka Slaska

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.446), Rada Miejska rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Rozstrzygnigciu podlegaja uwagi nieuwzglednione, zgloszone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wniesione w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanym dalej ustawa.

§ 2. W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ztozona zostata uwaga, ktdra w czgsécei (pkt 2, 3, 4, 51 7 uwagi) nie zostata uwzgledniona.

§ 3. Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego,
dokonal rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, odrzucajac w czes$ci uwage, o ktoérej mowa w
§ 2 1 jednoczesnie skierowal odrzucong uwaga do rozpatrzenia przez Rade Miejska.

§ 4. Po rozpatrzeniu sprawy i zapoznaniu si¢ z rozstrzygnieciem Burmistrza, Rada Miejska postanawia
odrzuci¢ w catosci uwage, o ktorej mowa w § 2. Postulowane zapisy w pkt 2, 3, 4 i 7 uwagi wykraczaja poza
ustawowy zakres ustalen planu miejscowego oraz sg uregulowane przepisami odrebnymi. Pkt 5 uwagi narusza
uzyskane uzgodnienie DWKZ.

§ 5. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wraz z rozstrzygni¢ciem Burmistrza Miasta i Gminy
Strzelin zostala zataczona do dokumentacji formalno-prawnej planu.

§ 6. Niniejsze rozstrzygniecie nie wywoluje skutkow polegajacych na konieczno$ci ponowienia czynnosci,
o ktorych mowa w art. 17 ustawy.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

Lp | Data Nazwisko i Tre$¢ uwagi | Oznaczeni | Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie Uwagi
. wplywu, | imig¢,nazwa e projektu Rady Miejskiej w | Rady Miejskiej w
uwagi jednostki nieruchom | planu dla sprawie sprawie
organizacyjnej i osci, ktorej | nieruchom | rozpatrzenia rozpatrzenia
adres dotyczy osci, ktorej | uwagi. UWAGA | uwagi. UWAGA
zglaszajacego uwaga dotyczy UWZGLEDNIO | NIEUWZGLEDN
uwagi uwaga NA IONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 6.06.201 | Tauron Nr pisma: w Catos¢ - Nie uwzglgdniono | Uwage
6 Dystrybucja TD/OWR/O | granicach | opracowan nie
S.A.Oddziat we | MR/2016- opracowan | ia uwzgled
Wroctawiu, pl. 06- ia planu niono w
Powstancow S1. | 02/0000001 pkt 2, 3,
20, 53-314 uwagi do 4,517
Wroctaw tekstu planu tresci
pisma.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXIV/328/16
Rady Miegjskiej Strzelina z dnia 30 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.446), Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Gleboka Slaska, przedmiotem rozstrzygniecia s inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, polegajace na budowie sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz
budowie drog gminnych publicznych.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji o ktorych mowa w § 1 beda:
1) Srodki whasne gminy;
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej;
3) Srodki pozyskane z funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) Kredyty bankowe;
5) Emisja obligacji komunalnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrédel finansowania nie wymienionych w ust.1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze sSrodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin
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