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UCHWALA NR XXVI1/207/2016
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 15 wrze$nia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie
miasta Zaréw, w rejonie ulic Armii Krajowej i Sportowej.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016
roku, poz. 446), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 roku, poz. 778) oraz w zwiazku z uchwata nr VIII/72/2015 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 28
maja 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie miasta Zarow, a takze po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie
narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zardéw, Rada
Miejska w Zarowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrgbie miasta Zaréw, w rejonie ulic Armii Krajowej i Sportowej.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekscie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, stanowiacym zalacznik
nr 1 w skali 1:1000. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Zatacznikami do uchwaly sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu — zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

4. Zataczniki nr 2 1 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) Uo — tereny ustug o$wiaty:
a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, ustugi oswiaty;

b) dopuszcza sig lokalizacje na dzialce urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, dojsc,
dojazdow i ogrodzen.

2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej, obiektow gospodarczych zwiazanych funkcjonalnie
Z podstawowym przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen
towarzyszacych: doj$¢, dojazdow i ogrodzen oraz zieleni urzadzone;j.

3) M/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieuciazliwe;j:
a) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa nieuciazliwa,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych zwiazanych
funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu: dojs¢, dojazdow i ogrodzen oraz zieleni urzadzone;.

4) Ur — teren ustug rzemies$lniczych. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
5) Ui - tereny ustug nieuciazliwych o réznym przeznaczeniu, w tym obiekty strazy pozarne;j:
a) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, budynki administracyjne, ustugi nieuciazliwe;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych:
doj$¢, dojazdow, ogrodzen oraz zieleni urzadzone;j,

6) G — teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, stacja redukcyjno-pomiarowa,
7) ZC — teren nieczynnego cmentarza wojennego,
8) ZP — teren zieleni urzadzonej,
9) KDW - drogi wewngtrzne.
2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) od strony drogi gminnej (ul. Armii Krajowej), pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogg
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zaleca si¢ wykonanie pasow zieleni izolacyjnej z zastosowaniem
gatunkow rodzimych, dostosowanych do warunkéw klimatyczno-glebowych tego obszaru;

2) zakazuje sie stosowania jako materiatow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu
,»siding”, blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje stosowanie dla celow grzewczych i technologicznych urzadzen przyjaznych dla srodowiska
o niskiej emisji zanieczyszczen;

2) dla terenow oznaczonych symbolami MW i M/U obowiazuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego
w przepisach szczego6lnych jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

3) uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moga wykraczaé poza granice
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

4) usuwanie odpadow komunalnych w systemie gospodarki komunalnej;

5) Gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej nalezy rozwiazaé
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami szczegdétowymi;

6) nawierzchnie dojazdow i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i wod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: Projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawiazywac
do uwarunkowan kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowaé
srodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej
lub dobrej klasy architektury wspotczesne;j.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym Kkrajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoélczesnej:

1) obszar objety planem stanowi ruralistyczny, XIX-wieczny uktad urbanistyczny znajdujacy sie w strefie
ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze obserwacji archeologicznej.

2) cmentarz u zbiegu ulic Sportowej i Armii Krajowej podlega ochronie konserwatorskiej.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 4289

3) zamierzenia inwestycyjne zwiazane 2z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odregbnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie ustala si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, brak w obszarze objetym planem przestrzeni
publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenu zabudowy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.Uo obowiazuja:

a) linie zabudowy w odlegtoéci od 0 m dla zabudowy zlokalizowanej na granicy dziatki z droga
wewngetrzna do 4 m dla pozostatych granic od drog klasy wewngtrznej (KDW), zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;

b) wysokos¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ 18 m;
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

e) w zagospodarowaniu dziatki nalezy minimum 30% ich powierzchni przeznaczy¢ pod zagospodarowanie
biologicznie czynne (np. zielen urzadzona, zadrzewienia);

f) nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, w tym 5% dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieuciazliwej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2.M/U obowiazuja:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 0 m dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej na granicy
dzialki z droga wewngtrzna oraz zachowanie istniejacej linii zabudowy w odlegtosci 5 m od terenu
0znaczonego symbolem 4.G;

b) wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekraczac¢ 15 m;
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

e) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod zabudoweg minimum 10% ich powierzchni nalezy
przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne;

f) nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.
3) dla terenu zabudowy oznaczonego na rysunku planu symbolem 3. Ur obowiazuja:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 0 m dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej na granicy
dziatki z droga (4.KDW);

b) wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ 7 m;
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;

d) nie ustala sie powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne, poniewaz teren
jest w 100% zabudowany;

e) nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, parking wydzieli¢ na placu
zlokalizowanym na terenie 4. KDW.

4) dla terenu zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.G — stacja redukcyjno - pomiarowa,
obowiazuja:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od drogi wewngtrznej (4. KDW);
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b) wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekraczaé 5 m;
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

d) w zagospodarowaniu dziatki minimum 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie
biologicznie czynne;

e) nie ustala si¢ liczby miejsc postojowych, poniewaz stacja redukcyjno-pomiarowa nie wymaga statego
zatrudnienia.

5) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MW
obowiazuja:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 0 m od granicy z droga wewngtrzna i 6 m od drogi
wewngtrznej (4.KDW), zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

b) wysokos¢ zabudowy nie powinna przekraczaé 15 m;
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

e) w zagospodarowaniu terenu przeznaczonego pod projektowana zabudowe minimum 40% powierzchni
nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne;

f) nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej i 2
w zabudowie jednorodzinnej.

6) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MW
obowiazuja:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od drogi gminnej KDL, od dréog wewngtrznych
1.KDW 10 m oraz 5 m od drogi wewnetrznej 2.KDW, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

b) wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekraczac¢ 15 m;
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

e) w zagospodarowaniu terenu przeznaczonego pod projektowana zabudowe minimum 40% powierzchni
nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne;

f) nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

7) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.MW
obowiazuja:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od drogi gminnej KDL, 0 m od dréog wewngtrznych
2. KDW i 3.KDW, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

b) wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekraczac¢ 15 m;
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

e) w zagospodarowaniu terenu przeznaczonego pod projektowana zabudowe minimum 40% powierzchni
nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne;

f) nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

8) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.ZC i 9.ZP nie ustala sie zasad zabudowy
ze wzgledu na brak zabudowy.

9) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.MW
obowiazuja:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 0 m od granicy z droga wewngtrzna 4. KDW, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;
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b) wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ 15 m;
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

e) w zagospodarowaniu terenu przeznaczonego pod projektowana zabudowe minimum 40% powierzchni
nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne;

f) nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej i 2
w zabudowie jednorodzinnej.

10) dla terenu zabudowy oznaczonego na rysunku planu symbolem 11. Ui obowiazuja:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od drogi gminnej (KDL) i 0 m od drogi wewngtrznej
4.KDW ze wzgledu na istniejaca zabudowg;

b) wysokos¢ zabudowy nie powinna przekraczaé 15 m;
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

e) w zagospodarowaniu terenu przeznaczonego pod projektowana zabudowe minimum 40%
ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne;

f) nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, w tym 5% dla pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na postawie odrebnych przepiséw: Obszar znajduje si¢ w granicach jednostek planistycznych
gospodarowania wodami — jednolitych cze$ci wod powierzchniowych (JCWP):

a) Tarnawka o kodzie PLRW600016134889, ktora stanowi czes¢ scalonej cze$ci wod Strzegomka od Pelcznicy
do Bystrzycy (S00812).

b) Strzegomka od Petcznicy do Bystrzycy o kodzie PLRW600020134899. Zgodnie z zapisami PGW, JCWP
zostaly ocenione jako silnie zmienione, o ztym stanie, niezagrozone nieosiagnigciem celu srodowiskowego
jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
Ustala sie nastepujace warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenéw zabudowy ustugowej (Uo, Ur, Ui) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza
niz 4 m, kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 5%;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) i jednorodzinnej ustala si¢ szeroko$é¢ frontu
dzialki nie mniejsza niz 15 m, kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 5%;

3) dla terenu oznaczonego 4.G, warunkow nie ustala si¢ — obiekt infrastruktury technicznej;
4) dla terenow oznaczonych symbolami 8.ZC i 9.ZP warunkéw nie ustala sig;

5) dla terenéw powstatych w wyniku scalania i podziatu wymienionych w punkcie 1) i 2) wymagane jest
zapewnienie dostepu do drogi.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska moga zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, a takze instalacji powodujacych znaczne
zanieczyszczenia poszczegoélnych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska jako catos$ci oraz inwestycji
mogacych wymagaé sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia potencjalnie  znaczaco
oddzialywujacego na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze ich
znaczace oddziatywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktury techniczne;).
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11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjna obszaru ustala si¢ drogami publicznymi przylegajacymi do terenu oraz drogami
wewnetrznymi KDW o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych min. 4 m;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej,
b) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
¢) odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacyjnej,

d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub kanalizacji deszczowej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ realizacjg systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zarowie:
R. Konieczny
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV1/207/2016 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 15 wrze$nia 2016 r.

m. ZAROW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC ARMII KRAJOWEJ
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Zafacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/207/2016
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 15 wrze$nia 2016 r.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie miasta Zaréw, gmina Zaréw, w rejonie ulic Armii
Krajowej i Sportowej.

Projekt planu miejscowego byt wylozony wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego

wgladu w okresie od 04.08.2016 r. do 25.08.2016 r. Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 25.08.2016 r.
Natomiast uwagi mozna byto sktada¢ do 08.09.2016 .

Whiesiono jedna uwagg w trakcie dyskusji publicznej. Uwaga zostata uwzgledniona.
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Zafacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/207/2016
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 15 wrze$nia 2016 r.

zawierajacy informacje o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy, a takze
ze srodkow zewngtrznych.
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