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UCHWALA NR IX/51/2016

RADY MIEJSKIEJ W OLSZYNIE
z dnia 8 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna V etap
miasto Olszyna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2016 r., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z Uchwalg Nr
1X/45/2015 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 2 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna V etap Miasto Olszyna, Rada Miejska w
Olszynie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Olszyna V etap Miasto Olszyna, zwanego dalej ,,planem”, wraz z:
1) rysunkiem planu, wykonanym na mapie w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik Nr 1 bedacy integralng
czescia niniejszej Uchwaty;
2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacym zalacznik Nr 2 do
niniejszej Uchwaly;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacym zalacznik Nr 3 do
niniejszej Uchwaty.

2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olszyna” uchwalonego uchwata Nr V1/30/2012 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 27
czerwca 2012 r. (z pézn. zm.).

§ 2. Szczegodtowe granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, bedacym
zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, okreslony
w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;
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3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Olszyna V etap Miasto Olszyna, stanowiacy akt prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w § 2
niniejszej uchwaty;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity DZ. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.);

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem, w ktorym cyfry oznaczaja numer terenu w obszarze, a litery oznaczaja przeznaczenie
podstawowe;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje na danym terenie na zasadach okreslonych w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty;

9) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehliaja przeznaczenie podstawowe i moga by¢ realizowane na warunkach okreslonych w
niniejszej uchwale;

10) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.);

11) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ drogi stuzace wewnetrznej obsludze komunikacyjnej terenu, nie
majace charakteru drég publicznych;

12) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynku;

13) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg migdzy terenami o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre§lona na rysunku planu linig
ograniczajacg teren przeznaczony pod zabudowg, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku.

§ 4. Plan okresla zasady zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenys;
5) przeznaczenie terenu.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace formy przeznaczenia terenu oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale
oraz na rysunku planu:

1) KP — teren zabudowy garazowej;
2) ZP — teren zieleni urzadzonej;
3) KDW — teren drogi wewngtrzne;j.
§ 7. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ustala sig:

1) lokalizacj¢ nowych budynkow (garazy) przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;
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2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowiazuja dla budynkéw i budowli infrastruktury
technicznej.

§ 8. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si¢:

1) tereny objete planem nie sa objete ochrona przed hatasem wskaznikami hatasu okreslonymi w przepisach
odrebnych;

2) ograniczenie ucigzliwosci dla srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zmniejszajacych
emisjg zanieczyszczen, hatasu i promieniowania;

3)na terenie objgtym planem zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odregbnych;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 3, nie dotycza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 9. W zakresic zasad ksztaltowania krajobrazu, ustala si¢ realizacje o$wietlenia, w tym ulicznego i
malej architektury w oparciu o spojne w ramach poszczegdlnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystykg.

§ 10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustala sig:

1) dla calego obszaru planu objetego strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej obowiazuje zasada, ze w
przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym nalezy go zabezpieczy¢ i oznakowac miejsce jego znalezienia oraz postgpowac zgodnie z
przepisami ustawy o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami;

2)na obszarze planu nie wystepuja krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesnej wymagajace
ochrony.

§ 11. Na obszarze planu nie wystepuja przestrzenie publiczne wymagajace uksztattowania.

§ 12. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy obowiazuja zasady okreslone
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 13. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrgbnych.

§ 14. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci w przypadku
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 20 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 4 m.

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod
dojazdy, sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Kat potozenia granic dziatek, o ktorych mowa w ust. 1, w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z
ktorej ustalono obshluge komunikacyjna, lub do granicy z dziatka sasiednia powinien wynosi¢ 90°, z
dopuszczeniem odstgpstwa o nie wigcej niz 20°.

§ 15. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania budynkow garazowych na granicy
dziatki przy jednoczesnym zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 16. 1. Plan ustala obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych i
projektowanych.

2. Dopuszcza si¢ realizacje¢ nowych sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu w sytuacji, gdy
warunki terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne warunkuja ich prowadzenie w obszarze planu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode, plan ustala:
1) zaopatrzenie w wodg na cele gospodarcze i przeciwpozarowe z ogdlnodostepnej sieci wodociagowej;

2) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej powiazanej z magistralami;
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3) doprowadzenie wody do wyznaczonych terenéw wedlug warunkoéw okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) przy budowie, przebudowie lub rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania $ciekéw, plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw do gtownej oczyszczalni $ciekéw poprzez ogolnodostepna sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

2) do czasu objecia obszaru pelna obstuga sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie §ciekow w
zbiornikach bezodplywowych na dziatkach pod warunkiem zapewnienia okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewni $ciekow;

3) odbiornikami §ciekow beda kolektory doprowadzajace $cieki do oczyszczalni §ciekow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow, w miejscu gdzie nie ma mozliwosci poprowadzenia
kanalizacji grawitacyjnej;

5) $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych;
6) ustala si¢ gldéwny kierunek odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rzeki Olszowki.
5. W zakresie zasilania w energig elektryczna, plan ustala:

1) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczna z sieci napowietrzno-kablowych zasilanych ze stacji
transformatorowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drogi publicznej;

3) lokalizowanie wngtrzowych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy, w pasach przylegajacych
do drogi publicznej.

6. W zakresie telekomunikacji, plan ustala:
1) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j;
2) realizacje¢ sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz, plan ustala zaopatrzenie z istniejacych lub nowych sieci gazowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W =zakresie zaopatrzenia w cieplo, plan ustala stosowanie urzadzen grzewczych o sprawnosci
energetycznej nie mniejszej niz 80%.

9. W zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢ w przypadku odpadow komunalnych, ze odbior odpadow
odbywac sig begdzie na zasadach zawartych w przepisach odrgbnych.

10. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, w celu umozliwienia dostgpu
do drog publicznych.

11. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na wlasnej
dzialce w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest inwestycja w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowego na 500 m? powierzchni terenu zieleni urzadzone;.

12. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: ZP wyznacza si¢ jako teren pod lokalizacje inwestycji
celu publicznego.

§ 18. Do czasu docelowego zagospodarowania terenow, na zasadach okreslonych w planie miejscowym,
dopuszcza si¢ utrzymanie i remonty istniejacego zagospodarowania, o ile zrealizowane zostalo zgodnie z
prawem.

§ 19. W zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci potozonych w obszarze objgtym planem, okresla si¢
stawki procentowe stuzace pobraniu optlaty, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30% dla
wszystkich terendw objetych planem.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP, plan ustala przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa garazowa,

b) miejsca postojowe i parkingi;
2) uzupelniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia uzupetiajacego
stanowiacego nie wigcej niz 50% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki i zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 95% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 4 m;

4) liczba kondygnacji nie wigksza niz 1;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,95;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy na granicy dziatki lub 1,5 metra od granicy dziakki;
7) dachy plaskie, o kacie nachylenia do 20°, w odcieniach czerwieni szarosci lub brazu;

8) stosowanie materiatow elewacji takich jak metal, cegta, drewno i tynk.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstugg komunikacyjna z przylegtych drog publicznych
oraz poprzez skomunikowane z nimi drogi wewnetrzne i dojazdy.

§ 21. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, plan ustala przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) uzupehiajace:
a) place zabaw, boiska i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) dojazdy o minimalnej szerokosci 5 m,
c) ciagi piesze i rowerowe,
d) infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
3. Ustala si¢ obowiazek zachowania nie mniej niz 40% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych
oraz poprzez skomunikowane z nimi drogi wewngtrzne i dojazdy.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW plan ustala przeznaczenie
podstawowe: droga wewngtrzna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, z lokalnymi
poszerzeniami, jak na rysunku planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olszyny.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
W. Wypych
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/51/2016
Rady Miejskiej w Olszynie

z dnia 8 wrzes$nia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszyna V etap Miasto Olszyna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1., poz. 778 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Olszynie rozstrzyga, co nastgpuje:

L.

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Olszyna V etap Miasto Olszyna, do sporzadzenia ktorego przystapiono Uchwata Nr 1X/45/2015 Rady Miejskiej
w Olszynie z dnia 2 wrzesnia 2015 1., wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 22 marca 2016 r.
do 20 kwietnia 2016 .

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin skladania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 4 maja 2016 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszyna V etap Miasto Olszyna, nie wniesiono uwag.

I1.

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Olszyna V etap Miasto Olszyna, do sporzadzenia ktdrego przystapiono Uchwatg Nr 1X/45/2015 Rady Miejskiej
w Olszynie z dnia 2 wrzeé$nia 2015 r., wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 2 czerwca 2016 r.
do 30 czerwca 2016 1.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin skladania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 15 lipca 2016 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszyna V etap Miasto Olszyna, nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/51/2016
Rady Miejskiej w Olszynie

z dnia 8 wrzes$nia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszyna V etap Miasto Olszyna, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pdézn. zm.), Rada Miejska w Olszynie
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna V etap
Miasto Olszyna, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i
inzynierii, ktére naleza do zadan wlasnych gminy: budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej oraz o§wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z srodkéw wiasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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