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RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 25 sierpnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Katy
Wroclawskie, dla obszaru w p6lnocno — wschodniej cze$ci obrebu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2016r., poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pézn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr XXXV1/336/09 z dnia
29 wrzesnia 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Katy Wroctawskie dla obszaru w pétnocno — wschodniej czgséci obrgbu
oraz uchwata Nr XXVI1/252/12 z dnia 25 pazdziernika 2012r. zmieniajaca uchwat¢ w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Katy Wroctawskie,
dla obszaru w potnocno — wschodniej czeéci obrgbu, po stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie
wprowadzonego uchwala Nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015 r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Katy
Wroctawskie, dla obszaru w potnocno — wschodniej czgsci obrgbu, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1
do uchwaty, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralna czg$cia uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§2.1.Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt 1, 2, 3 w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) granic 1 sposobOw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) granica strefy "A" ochrony konserwatorskiej;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego;

7) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolem: MN, MW, RM, M, M/U, U, AG, US, IT, ZP, WS, R,
KDL, KDD, KDPj, KDW, KDg.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:. 1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez
to rozumie¢ towarzyszace niezbgdne urzadzenia budowlane, dojscia i dojazdy do budynkdw i innych obiektow,
zjazdy na dziatki, a w przypadku zabudowy ustugowej, produkcyjnej i mieszkaniowej wielorodzinnej réwniez
parkingi;

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktorej nie
moga przekraczaé zewngtrzne $ciany nadziemnej cze$ci projektowanego budynku; wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

3) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe i gospodarcze, altany ogrodowe oraz
obiekty matej architektury, a w przypadku zabudowy zagrodowej réwniez budowle rolnicze;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodacy sposdb zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupetiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu mogacy
by¢ traktowany jako towarzyszacy zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu;

6) produkcji nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna niezaliczona do przedsiewziec,
dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na §rodowisko jest lub moze by¢é wymagane, zgodnie z
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony §rodowiska;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czesci
istniejacych budynkow;

2) dopuszcza sig remont i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czeSci, znajdujacych si¢ w mniejszej
odlegtosci od drog niz okreslaja to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) za zgodne z planem uznaje si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow o geometrii dachu lub
wysokosci niezgodnej z ustaleniami okreslonymi w planie, bez koniecznosci dostosowywania formy dachu
i wysokos$ci budynku do ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 4;

4) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw oraz przebudowy istniejacych budynkéw w zakresie
zmiany geometrii dachu, obowiazuja ustalenia okreslone w planie jak dla nowej zabudowy;
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5) okre$lone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkéw nie dotycza obiektow infrastruktury
technicznej oraz obiektow pomocniczych;

6) ustala si¢ zakaz stosowania od strony drog publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych, z wylaczeniem stupkéw oraz podmuréwki o wysoko$ci nie wigkszej niz 60 cm, z
uwzglednieniem ustalen okreslonych w § 7 pkt 3 lit. c;

7) ustala sig¢ zakaz lokalizacji obiektow przekraczajacych 20m wysokosci, za wyjatkiem obiektow zwiazanych
z tacznos$cia publiczna;

8) ustalenia okreslone w Rozdziale III dla poszczegolnych terenow, dotyczace dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkow gospodarczych i garazowych, dotycza rowniez odpowiednio wiat gospodarczych i
garazowych;

9)za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ na granicy dziatki budowlanej budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych blizniaczych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) oznaczone symbolami: M/U, M — zaliczone do terenow mieszkaniowo — ustugowych,

c) oznaczone symbolem MW — zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

d) oznaczone symbolem RM — zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowej,
e) oznaczony symbolami US — zaliczone do terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

2) w terenach oznaczonych symbolami: MN, MW, M/U ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z:
obstuga 1 naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi, a takze punktow
skupu i sktadowania surowcow wtornych, obiektow handlu hurtowego, zaktadow kamieniarskich;

3) w terenach oznaczonych symbolami M ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z handlem
hurtowym oraz zaktadéw kamieniarskich;

4)w terenach potozonych poza granica strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, z
wylaczeniem terenéw komunikacji, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych oraz tablic
reklamowych instalowanych na ogrodzeniach i budynkach, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 6;

5)w terenach polozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, z
wylaczeniem terenéw komunikacji, ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych z dopuszczeniem
tablic reklamowych instalowanych na budynkach i ogrodzeniach, z uwzglednieniem ustalen okre§lonych w
pkt 6 oraz w § 7 pkt 3 lit. g;

6) w terenach innych niz tereny komunikacji drogowej, maksymalna powierzchnia tablic reklamowych nie
moze przekracza¢ 1,5m2, przy czym dopuszcza si¢ instalowanie maksymalnie jednej tablicy reklamowej
lub jednego urzadzenia reklamowego na dziatce;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic reklamowych w terenach komunikacji drogowej o maksymalnej
powierzchni wynoszacej 0,5m2;

8) obszar objety planem potozony jest w zasiggu Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych — OWO 319
»Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” — wymagajacego wysokiej ochrony.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu obszaru zabytkowego parku patacowego wpisanego
do rejestru zabytkow - dec. nr A/3836/539/W z dnia 24.01.1985 r.;
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2) ustala si¢ wyznaczona na rysunku planu stref¢ "A" ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar
zabytkowego parku, w granicach ktorej, w odniesieniu do terenu 1ZP, obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni,

b) nalezy utrzymac obszar parku w formie zatozenia zieleni z funkcja rekreacyjna,

c) obowiazuje priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnos$ci
inwestycyjnej,

d) obowiazujq dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

e) ustala si¢ zakaz zabudowy z dopuszczeniem odtworzenia nieistniejacych historycznych obiektow,
ktorych wystepowanie potwierdzaja badania historyczne i architektoniczno - archeologiczne,

f) ustala si¢ zakaz wprowadzania przegrod dzielacych optycznie historyczny park oraz zakaz podziatow,

g) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych
bezposrednio z obstuga terenu lub tacznoscia publiczna,

h) ustala si¢ zakaz ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych; forma, material i wysokos¢
ogrodzenia - w nawiazaniu do lokalnych historycznych ogrodzen,

i) ustala si¢ zakaz lokalizacji tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych niebgdacych szyldem,
J) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

3) ustala si¢ wyznaczona na rysunku planu stref¢ ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego
roéwnoznaczng z obszarem ujgtym w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, w granicach ktorej obowiazuja
nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a)nalezy przyzna¢ pierwszenstwo dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym oraz nalezy
preferowac inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form zainwestowania
terenu,

b) modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektow oraz realizacja nowej zabudowy, powinny
by¢ zharmonizowane z historyczna kompozycja przestrzenno -architektoniczng oraz powinny
nawiazywac¢ do tradycyjnej, lokalnej zabudowy pod wzgledem gabarytow, skali, uksztaltowania bryty,
ksztaltu 1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form 1 podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, materialow wykonczeniowych, detalu architektonicznego,
podziatow otworow okiennych i drzwiowych,

c) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, nalezy nawiazywa¢ do
historycznej formy ogrodzen: ogrodzenia murowane, z elementami drewna, metaloplastyki, z
ograniczeniem wysokosci do 1,60m,

d) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii energetycznych,
e) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych silosow,
f) ustala si¢ nakaz zachowania historycznego uktadu drég, ciekow i drzewostanu,

g) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych niebedacych szyldem,
dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w nieagresywnej formie;

4) na obszarze objetym granica opracowania, wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, w granicach ktorej, dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi, obowiazuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w planie wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1ZP
stanowiacy obiekt ujety w rejestrze zabytkow - park zabytkowy, dla ktérego obowiazuja ustalenia okreslone w
§ 7 pkt2oraz § 15 ust. 11.
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§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) w terenie 1US, obowiazuja ustalenia okreslone w § 15 ust. 9 oraz w § 6 pkt 5;
2) w terenie 1ZP, obowiazuja ustalenia okre$lone w § 15 ust. 11 oraz w § 7 pkt 2 lit. g, 1, J;

3) w terenach: KDL, KDD, KDPj, obowiazuja ustalenia okreslone w § 15 ust. od 14 do 19, § 13 pkt 1 oraz w
§ 6 pkt 7;

4) ponadto, w terenach o ktéorych mowa w pkt 3, ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
handlowych.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 700m2;
2) szeroko$ci frontow dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 20m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancja do 15°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3, nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod drogi oraz
infrastrukturg techniczna i drogi wewngtrzne.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) w granicach pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania wyznaczonego wzdtuz linii
elektroenergetycznej 110kV, ktérego granice przebiegaja w odlegtosci 5,0m od osi linii, obowiazuje:

a) zakaz nasadzen zieleni o wysokosci przekraczajacej 3,0m,
b) nakaz okreslony w § 12 pkt 5,
c) zakaz lokalizacji budynkow niezwiazanych z energetyka;

2)w przypadku jes$li odlegtos¢ 1,0m od rzutu skrajnych przewodow linii elektroenergetycznej 110kV
wykracza poza granice pasa technologicznego, ustalenia okreslone w pkt 1 nalezy stosowaé dla obszaru
odpowiednio poszerzonego pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania linii 110kV;

3) w granicach pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania wyznaczonego wzdhuz linii
elektroenergetycznej SN, ktorego granice przebiegaja w odleglosci 2,5m od osi linii, obowiazuje:

a) zakaz nasadzen zieleni o wysokosci przekraczajacej 3,0m,
b) nakaz okreslony w § 12 pkt 5,
c) zakaz lokalizacji budynkéw niezwiazanych z energetyka;

4) w przypadku jesli odlegtos¢ 0,3m od rzutu skrajnych przewoddéw linii elektroenergetycznej SN wykracza
poza granice pasa technologicznego, ustalenia okreslone w pkt 3 nalezy stosowa¢ dla obszaru odpowiednio
poszerzonego pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania linii SN.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastegpujace ustalenia:

1) w zakresie infrastruktury technicznej przesytowej, dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej linii
elektroenergetycznej 110kV;

2) w zakresie infrastruktury technicznej dystrybucyjne;j:

a) na obszarze planu, za wyjatkiem terenow: 1ZP, IRM, od 1R do 4R dopuszcza si¢ budowg nowych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnej oraz remont i przebudowe istniejacych urzadzen i
sieci,

b) w terenach: 1RM, od IR do 4R dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej dystrybucyjnej oraz budowg nowych podziemnych sieci,
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c) w terenie 1ZP obowiazuja ustalenia okreslone w §7 pkt 2 lit. g oraz dopuszcza si¢ remont i przebudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z taczno$cia publiczna, z
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odregbnych, w tym przepiséw ustawy Prawo lotnicze
wraz z aktami wykonawczymi;

4)w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury
technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obowiazuje zapewnienie dostgpu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidtowej
ich eksploatacji;

6) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terendw:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg z sieci, z uwzglednieniem zapewnienia dostgpnosci do
wody dla celow przeciwpozarowych,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody pitnej,
b) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j,
- ustala si¢ zakaz realizacji trafostacji shupowych,
- ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia,
- ustala si¢ zakaz realizacji wolno stojacych elektrowni wiatrowych,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna pozyskana z odnawialnych zrddet energii, z
uwzglednieniem zakazu okreslonego w tiret czwarte,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami okreslonymi
w przepisach odrebnych,

- do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz,
d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: obowiazuja ustalenia okreslone w pkt 3,
e) w zakresie odprowadzenia §ciekoéw oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ obowiazek docelowego odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej,

- dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekte,

- ustala si¢ obowiazek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z utwardzonych terendéw
komunikacji samochodowej do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikoéw wod opadowych,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wilasnych dziatki albo odprowadzi¢
do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych,

- ustala si¢ obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie
wiasnym inwestora,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow:
- ustala si¢ sposob zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacjg pojemnikow do zbierania i
segregacji odpadow, a miejsce takie nalezy obudowac,

g) w zakresie zaopatrzenia budynkdéw w ciepto:
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- ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem okre§lonych w pkt 6 lit. b) tiret
czwarte.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) w liniach rozgraniczajacych drdég i ciagéw pieszo — jezdnych dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow
budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshuga ruchu,
drogowych obiektow inzynierskich, infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga, zieleni przydroznej,
zjazdow oraz obiektéw matej architektury;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drog: miejsc postojowych, §ciezek
rowerowych lub ciagéw pieszo-rowerowych;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terendw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewngtrzne;

4) obowiazuja nastgpujace parametry drog, o ktorych mowa w pkt 3:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnegtrznych, za wyjatkiem terenéw: ZP, R, RM, dla ktoérych ustala si¢
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10,0 m,

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewngtrznych, obowiazuje realizacja placow do
zawracania, o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m,

¢) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowac trojkaty widocznosci o wymiarach 5,0 m x 5,0m;

5) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej
lub wewnegtrznej, a w przypadku dziatek przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa — do drogi publicznej
lub wewnetrznej lub ciagu pieszo-jezdnego albo drogi transportu rolnego, przy czym kazdej nowo
wydzielanej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni zjazd indywidualny o szeroko$ci min. 4,5m;

6) nalezy zapewnic¢ niezbgdna liczbg miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, nie mniejsza niz:

a) dla nowych budynkoéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej: 2 stanowiska postojowe
przypadajace na jeden lokal mieszkalny, a w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym lokalu
uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 40m2 powierzchni lokalu uzytkowego,

b) dla nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,2 stanowiska
postojowego w obrebie dziatki na jeden lokal mieszkalny,

¢) dla nowych budynkow ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m2 powierzchni uzytkowej
budynku,

d) dla nowych budynkéw produkcyjnych: 1 stanowisko postojowe na kazde 100m2 powierzchni catkowitej
budynku produkcyjnego;

7) ponadto na calym obszarze objetym planem, liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa nalezy wyznacza¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrgbnych;

8) ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji miejsc postojowych:

a) w przypadku budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej - jako stanowiska
zewngtrzne lub garazowe,

b) w przypadku budynkow mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej oraz w przypadku budynkow
ustugowych i produkcyjnych - jako stanowiska zewnetrzne, garazowe lub w formie parkingow.

§ 14. W zakresie obszarow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, stanowiacy
obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
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2) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 1US, 1IT, stanowiace obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Przeznaczenie terendw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od IMN do 6MN, dla ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) za zgodne z przeznaczaniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacjg:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych oraz obiektow pomocniczych,
¢) infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupetiajace terenu: zabudowa ustugowa;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:
- 700m2 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450m2 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, na jeden lokal mieszkalny musi
przypada¢ czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz
700m2,

c) w przypadku zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej blizniaczej, na jeden lokal mieszkalny musi
przypada¢ czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz
450m2,

d) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w terenie 1MN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1KDD 1 4KDD,
- w terenie 2MN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,

- w terenie 3MN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDD oraz w odlegtosci od 4,0m
do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

- w terenie 4MN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw 1KDL i 2KDD,
- - w terenie SMN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: 1KDD i 4KDD,
- w terenie 6MN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 4KDD i 1KDPj,
e) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki budowlane;,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne lokalizowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej -
krajobrazu kulturowego, nalezy projektowa¢ o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
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c) budynki mieszkalne jednorodzinne lokalizowane poza granica strefy ochrony konserwatorskiej -
krajobrazu kulturowego, nalezy projektowa¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac¢ 9,0m,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkoéw ustugowych nie moze przekraczaé 7,0m,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 6,0m,

g) budynki lokalizowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, nalezy
projektowac na rzucie prostokata,

h) w odniesieniu do budynkow lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu
kulturowego, ustala si¢ nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych,

i)w przypadku tynkowanych elewacji budynkéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, nalezy stosowac¢ kolory pastelowe, stonowane, w odcieniach
bieli, szarosci, bezu, zolci;

j) dachy budynkoéw lokalizowanych poza granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego - dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w
przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym
w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym, z uwzglednieniem ustalen okre§lonych w lit. k,

k) w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych parterowych, katy nachylenia glownych potaci
dachowych budynkow lokalizowanych na dziatce musza miescic¢ si¢ w przedziale od 32° do 45°,

1) dachy budynkow lokalizowanych w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego - dwuspadowe o
symetrycznych katach nachylenia gtdéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do
45°, kryte dachowka cementowa lub ceramiczng w kolorze ceglastym matowym.

2. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1M/U, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
2) za zgodne z przeznaczaniem podstawowym terenu uznaje si¢:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

c) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych,

d) adaptacj¢ na cele ustugowe oraz mieszkaniowe - w ramach zabudowy wielorodzinnej, istniejacych
budynkow folwarku,

e) lokalizacjg towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych oraz obiektow pomocniczych,
f) lokalizacje infrastruktury towarzyszace;j;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) w przypadku podziatu na dziatki budowlane ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki wynoszaca:
- 700m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
- 450m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 250m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,
- 2000m2 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czgs¢ dziatki budowlanej, na ktérej bedzie lokalizowany, o
powierzchni nie mniejszej niz:

- 700m2 w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,

- 450m2 w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 4244

- 250m2 w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
c) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

- 0d 0 do 7,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,

- 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD,
d) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz:

-30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
jednorodzinnej szeregowej oraz ustugowej,

-40% powierzchni dzialki budowlanej w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej i wolno stojace;;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w ukladzie wolnostojacym, blizniaczym lub
szeregowym,

b) budynki nalezy projektowac na rzucie prostokata,

c) dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug w budynkach wielorodzinnych,

d) w budynkach wielorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie 9 lokali mieszkalnych,
e) ustala si¢ nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych,

f) w przypadku tynkowanych elewacji budynkow, nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, w
odcieniach bieli, szarosci, bezu, zotci,

g) nowe budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy projektowa¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

h) maksymalna wysokos$¢ nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych nie moze przekracza¢ 12,0m,

i) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustugowych nie moze
przekraczac¢ 9,0m,

j) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekraczac¢ 6,0m,

k) dachy budynkow nalezy projektowac jako dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych
potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczna, cementowa
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym, z dopuszczeniem
dachow ptaskich dla budynkoéw wielorodzinnych.

3. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2M/U, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
2) za zgodne z przeznaczaniem podstawowym terenu uznaje:
a) zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokalizacj¢ budynkow ustugowych,
c) lokalizacjg towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych oraz obiektow pomocniczych,
d) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacej terenu 1KDL,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,
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¢) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w parterach budynkéw wielorodzinnych,

b) ustala si¢ zakaz nadbudowy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy,

¢) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 9,0m,

d) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekraczaé
6,0m,

e) dachy budynkéw - dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej,
b) lokalizacjg towarzyszacych budynkéw garazowych oraz obiektdéw pomocniczych,
c) lokalizacjg infrastruktury towarzyszacej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé czg¢$¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o
powierzchni nie mniejszej niz 700m2,

b) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w ukladzie wolno stojacym, o dwoch kondygnacjach
nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych nie moze przekraczac¢ 9,0m,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkoéw inwentarskich i gospodarczych nie moze przekracza¢ 10,0m,
d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych nie moze przekracza¢ 6,0m,

e) w przypadku tynkowanych elewacji budynkéw, nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, w
odcieniach bieli, szarosci, bezu, zolci, zieleni,

f) dachy budynkoéw nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach
nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng, cementowa lub materialem dachdéwkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub
brazowym.

5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;
2) za zgodne z przeznaczaniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,

b) towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych oraz obiektow pomocniczych,
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¢) infrastruktury towarzyszace;j;
3) przeznaczenie uzupeiajace terenu: zabudowa magazynowo — sktadowa;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) dla obszaru potozonego w granicach strefy ochronnej linii energetycznej 110kV, obowiazuja ustalenia
okreslone w § 11 pkt 1;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 9,0m,

b) dachy budynkow - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia glownych potaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale od 20° do 45°.

6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1AG, dla ktérego obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny aktywnosci gospodarcze;j;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacjg:
a) budynkow produkcyjnych, ustugowych i magazynowo — sktadowych.
b) towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz obiektow pomocniczych,
¢) infrastruktury towarzyszacej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 1KDL,

b) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, nie moze przekracza¢ 9,0m,

b) dachy budynkéw - dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45°.

7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1M do 7M, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz
ushugowej z dopuszczeniem produkcji nieuciazliwej;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacjg:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkoéw mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej,
¢) budynkow ustugowych,

d) towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych niezwiazanych z zabudowa zagrodowa oraz
obiektow pomocniczych,

e) infrastruktury towarzyszace;j;

3) przeznaczenie uzupekniajace terenu: zabudowa produkcyjna i magazynowo — sktadowa;
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4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:
- 700m2 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
- 450m2 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, na jeden lokal mieszkalny musi
przypada¢ czgs¢ dziatki budowlanej, na ktérej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz
700m2,

c) w przypadku zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej, na jeden lokal mieszkalny musi
przypada¢ czgs¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz
450m2,

d) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

- w terenie 1M w odlegtosci 3,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL oraz w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 3KDD,

- w terenie 2M w odlegtosci od 3,0m do 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL oraz w odlegto$ci
6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: 3KDD i 2KDP;j,

- w terenie 3M w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 4KDD i 1KDPj, oraz w odleglosci
od 2,5m do 3,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,

- w terenie 4M w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: 1KDL, 1KDPj,
- w terenie SM w odlegtosci od 3,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,
- w terenie 6M w odlegtosci od 0 do 7,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,
- w terenie 7M w odlegtosci od 5,0m do 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,
e) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni dziatki budowlane;,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowac¢ w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym,

b) budynki mieszkalne lokalizowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu
kulturowego, nalezy projektowaé o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

c) budynki mieszkalne lokalizowane poza granica strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu
kulturowego, nalezy projektowa¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

d) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie moze przekraczaé¢ 9,0m,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej nie moze
przekracza¢ 10,0m,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkow produkcyjnych, magazynowych i sktadowych nie moze przekraczaé
7,0m,

g) maksymalna wysoko§¢ budynkéw garazowych oraz gospodarczych niezwigzanych z zabudowa
zagrodowam, nie moze przekracza¢ 6,0m,

h) budynki lokalizowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, nalezy
projektowac¢ na rzucie prostokata,

i) w odniesieniu do budynkéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu
kulturowego, ustala si¢ nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych,
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j) dachy budynkow lokalizowanych poza granica strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu
kulturowego: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci
dachowych mieszczacych sie¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub
materiatlem dachéwko podobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym, z uwzgl¢dnieniem
ustalen okreslonych w lit. k,

k) w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych parterowych, katy nachylenia glownych potaci
dachowych budynkéw lokalizowanych na dziatce musza miescic si¢ w przedziale od 32° do 45°,

1) dachy budynkow lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego:
dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w
przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka cementowa lub ceramiczna w kolorze ceglastym matowym.

8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, dla ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje sig:
a) zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokalizacje towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych oraz obiektow pomocniczych,
c¢) lokalizacje infrastruktury towarzyszace;j;
3) przeznaczenie uzupehiajace terenu: ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w terenie IMW - w odleglosci od 6,0m do 7,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD,

- w terenie 2MW - w odlegtosci 3,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL, w odlegtosci 5,5m od linii
rozgraniczajacej terenu 1KDD oraz w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 4KDD,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z mozliwoscia
rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow,

c¢) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych,

c¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé¢ 10,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 6,0m,

e) dachy budynkow nalezy projektowaé jako dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gléwnych
potaci dachowych mieszczacych sig w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa
lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym.

9. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug sportu i rekreacji;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw,

b) niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
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¢) obiektéw malej architektury,
d) tymczasowych obiektow handlowych,
e) infrastruktury towarzyszace;j;

3)zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 75 % powierzchni terenu.

10. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11T, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacj¢ obiektéw, urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;.

11. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni parkowej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje sig:
a) zachowanie zabytkowego parku,
b) lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych oraz obiektéw malej architektury.
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej niezwiazanych z taczno$cia
publiczna,

b) dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

12. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, dla ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod srodladowych;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) drogowe obiekty inzynierskie,

b) urzadzenia wodne.

13. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1R do 4R, dla ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: urzadzenia melioracji wodnych;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: ustala si¢
zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

14. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga klasy ,,L.” — lokalnej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 11,0m do 19,5m, z
miejscowym poszerzeniem do 40,0m, zgodnie z rysunkiem planu.

15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga klasy ,,D” — dojazdowe;j;

2) zasady i standardy urzadzania terenu:
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a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 10,0m do 15,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach 15,0m x 31,0m.

16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga klasy ,,D” — dojazdowej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 8,0m do 13,0m,
zgodnie z rysunkiem planu.

17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDD, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drdg publicznych — droga klasy ,,D”” — dojazdowej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0m, zgodnie z
rysunkiem planu.

18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDD, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga klasy ,,D” — dojazdowej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 10,0m do 13,0m,
zgodnie z rysunkiem planu.

19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDPj, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych;

2) zasady 1 standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych — 5,0m, zgodnie z
rysunkiem planu.

20. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDPj, dla ktorego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych — od 4,5m do 5,0m.

21. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewngtrznych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,0m z poszerzeniem
do 12,0m w rejonie placu do zawracania.

22. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDg, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drdg transportu rolnego;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 8,5m do 13,0m,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Stawke procentowa zwiazang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami: od IMN do 6MN, IMW, 2MW, od 1M do 7M, 1RM, 2M/U,
1AG, 1U, 1IT;

2) 10% dla terenu oznaczonego symbolem 1M/U;
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3) 0,1% dla pozostatych terenow.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
J. Wojciechowski



Poz. 4244

~18—

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

ANVIMOANE IN1VIZA VN 1VIZA0Od ANYMO¥3ONS H
AMOJNTS ArOVLSOVHL _M_

VINYMO¥YAOdSOOVZ 0O9INOZIINVHO0
IWANZOIDOTONHOIL WASYd Z ZVHM VIO3IdYN 093INAINS m
VYNZOALIOYINIOULYITI VINIT YNZULIIMOLYN

VINVMOY¥VAOdSOOVZ
093INOZIINVHO0 WANZOIDOTONHOIL WISV Z ZViM
A0 YNZOALIDYINIOULNITI VINIT YNZELIIMOLYN

NNYd NI TVLSN FOVIMONVLSTIN VINIZOYNZO
093NTOY NLYOJSNYYL O0HA ANIHIL

HOANZH1INMIM 90¥A ANI¥IL

HOANQZAr - 0ZS3ld MOOVIO HOANZOITENd ANH3L

_.mgonN<_.on_.=n:>m<._v_<oomn_
= HOANZOI78Nd 90¥A ANI¥IL

FANTYHOT - . Tn ASVTH VOONA
- HOANZOI78Nd 90¥A ANI¥3L

ZOINTOH ANFHAL _H

HOAMOGYIAQNS GOM ANIUIL

r3MOMYYd INTTIIZ ANTYIL
FANZOINHOIL ANNLMNYLSVHANI ANIHIL I

IFOVIUYIY | NLYOAS ONISN ANIFHIL !

r3ZOUYAOdSOD IDSONMALNY ANIHIL I
rAMOONTISN AMOANEYZ ANIHIL I

r3IMOONTISN - OMOINYYZSIIN AMOANEYZ ANFHIL I

FIMITZYIONIIN IrO¥NAONd
IW3IN3ZOZSNdOd Z rAMOSNISN ZYAO FAMOAoNDYZ
‘FANNIZAOYONGAr FAMOINYMZSIIN AMOANEYZ ANFNAL

r3IMOAOYOYZ AMOANEVZ ANINHIL E
F3NNIZAO¥OT3IM r3MOINVHZSIIN AMOANEYZ ANTHIL I

F3NNIZAOYONQAIr rAMOINYHZSIIN AMOANEYZ ANIHIL I

ommgomEJ:x:qumon<zx.
FINSHOLYMUISNON ANONHDO AJZULS VOINVHO

HOANZOIOOTOTFHOUY MONLABYZ -
FAINSHOLYMUISNOY ANONHOO AJFHULS VOINVED

FAINSYOLYMUISNOY ANOYHIO ..V, AJTYULS VOINVHO

A ANM 3N @

q_stozqncmmooqN:uqn«wﬂ:uﬁﬁ@mm_..._
NINIZOVNZIZdd WANZON O ANINIL 30VrvZOINVAOZON AINIT m

ysunek planu

T

W3NV1d 093LErg0 NYVZSEO VIINVAD m

NNVTd VINTTYLSN FOVIMONYLS VINIZOYNZO
‘VaN3oal

000 04:1 BledS

4 §10Z'90°0€ VING Z HOIMSMYIO0MM HOVLYY M rAIMSrIIN AQVY

SL/LG/MIA 2N VIVMHON 09ANOZAYMOHdM

AINSMYIO0NM ALY ANINO OOANNIZHLSIZd VINVMONYAOdSOOVZ

MOYNNYAN | NYMOMNNAIVMN WNIANLS 3Z SAYAM

Wm ow ® e % e

000C: 1 VIS

- " VING Z
HODISMYTO0¥M HOVLYY M raDISFaIN AQvY
4N ATVMHON 0

L ¥N MINZOVIVZ

N93Y90 19S3Z9 rIINAOHISM - ONOONIQOd M NYVYZSI0 vV1d
‘FJIMSMYID0HEM ALY YNIND ‘31ZA0YaVZ ISM
O9INNIZYLSTAZYd VINVAMOHEYAOdSODOVZ NV1d AMOISraIN




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -19- Poz. 4244

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/282/16
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 sierpnia 2016 1.
Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Katy Wroclawskie, dla obszaru w pélnocno — wschodniej czesci
obrebu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), Rada Miejska w Katach Wroctawskich w ponizszy
sposob rozstrzyga ztozone uwagi.

I. Uwagi wniesione w toku I wyloZenia projektu planu do wgladu publicznego
1. Uwaga wniesiona w dniu 18.08.2015r. dotyczaca:

1.1 umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr 3/4.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

1.2 okreslenia dla terenu 1M/U powierzchni dziatki budowlanej, ktora przypada¢ ma na jeden lokal
mieszkalny w przypadku zabudowy wielorodzinnej - analogicznie do zabudowy jednorodzinne;.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

2. Uwaga wniesiona w dniu 18.08.2015r. dotyczaca utrzymania funkcji obowiazujacego planu: produkcja,
sktady magazynowe, z wprowadzeniem mozliwosci lokalizacji uslug na dzialce nr 42/5 oraz uwzglednienie
zgody rolnej uzyskanej w 1996r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

3. Uwaga wniesiona w dniu 18.08.2015r. dotyczaca wniosku o zmiang przeznaczenia dziatki nr 3/4 pod
budownictwo wolnostojace w aspekcie zapewnienia dojazdu przez dziatke poprzez planowana droge pieszo -
jezdna z jednoczesnym wyburzeniem budynku mieszkalnego oraz stodoty.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

4. Uwaga wniesiona w dniu 18.08.2015r. dotyczaca umozliwienia wydzielenia ciagu pieszo - jezdnego (m.
innymi z dziatki nr 12/2) o dlugosci do 20m i szeroko$ci Sm stuzacych obshudze komunikacyjnej do jednej
dziatki wydzielonej z dziatki 10/3 pod dom jednorodzinny.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

5. Uwaga wniesiona w dniu 18.08.2015r. dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 16/1 i 42/2 oznaczonych
symbolem 2R pod aktywno$¢ gospodarcza - zgodnie z zapisem Studium.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

6. Uwaga wniesiona w dniu 17.08.2015r. dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 13/1 i1 18 na dziatki
budowlane - zgodnie z zapisem Studium.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

7. Uwaga wniesiona w dniu 17.08.2015r. dotyczaca:
7.1 przeznaczenia dz. nr 42/4 pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

7.2 okreslenia dla terenu 1M/U powierzchni dziatki budowlanej, ktora przypada¢ ma na jeden lokal
mieszkalny w przypadku zabudowy wielorodzinnej - analogicznie do zabudowy jednorodzinne;.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta
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8. Uwaga wniesiona w dniu 17.08.2015r. dotyczaca:
8.1 umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr 2/3.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

8.2 okreslenia dla terenu 1M/U powierzchni dziatki budowlanej, ktora przypada¢ ma na jeden lokal
mieszkalny w przypadku zabudowy wielorodzinnej - analogicznie do zabudowy jednorodzinne;j.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

9. Uwaga wniesiona w dniu 17.08.2015r. dotyczaca:
9.1 umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr 2/4.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

9.2 okreslenia dla terenu 1M/U powierzchni dziatlki budowlanej, ktéra przypada¢ ma na jeden lokal
mieszkalny w przypadku zabudowy wielorodzinnej - analogicznie do zabudowy jednorodzinne;j.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

10. Uwaga wniesiona w dniu 23.07.2015r. dotyczaca:

10.1 wprowadzenia strefy ograniczonego uzytkowania dla linii napowietrznej Sredniego  napigcia w
oparciu o obowiazujace przepisy i normy.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

10.2 dopuszczenia mozliwosci budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz stupowych stacji
transformatorowych.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

10.3 wprowadzenia zapisow:

10.3 a) - w zaleznosci od planowanego zagospodarowania i wielkoSci zapotrzebowania na energig
elektryczna, zasilanie tego obszaru bedzie mozliwe za posrednictwem istniejacej sieci nN lub po
wybudowaniu odpowiedniej ilosci nowych stacji transformatorowych 20/20,4 kV.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

10.3 b) pod budowe stacji nalezy rezerwowal dzialke o powierzchni ok. 40m?, wymiary stacji
kontenerowej wynosza 3,21m x 2,6m.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

10.3 c) dla celow eksploatacyjnych wokot stacji nalezy wyznaczy¢ pas szerokosci 1,5m.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta
II. Uwagi wniesione w toku II wyloZenia projektu planu do wgladu publicznego
11. Uwaga wniesiona w dniu 25.11.2015r. dotyczaca:

11.1 rozwazania, czy istnieje wystarczajaca infrastruktura drogowa dla budowy ok. 1000 mieszkan na
terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 1 M/U; czy uchwalenie planu, ktéry bedzie skutkowaé
zwigkszeniem ilosci samochodéw osobowych w Zabrodziu o ok. 120 pojazdéw, nie wymaga uprzedniego
zagwarantowania §rodkow pienigznych na budowe obwodnicy Zabrodzia.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

11.2 rozwazenia, czy uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego dla Zabrodzia w brzmieniu,
ktoére umozliwi strategiczny rozwoj wsi w takim samym kierunku, w jakim podazyt kilkanascie lat temu
Smolec, nie powinno zosta¢ poprzedzone:

- konsultacjami spotecznymi,
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- zorganizowaniem specjalnej sesji Rady Miejskiej, na ktorej radni gminy mogliby odby¢ debatg poswigcona
wszelkim sprawom wynikajacym ze znacznego zwigkszenia liczby mieszkancéw i ruchu samochodowego w
tej miejscowosci.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

12. uwaga zgloszona w dniu 23.11.2015r. dotyczaca rozszerzenia funkcji produkcyjnej, sktadow,
magazynow na obszar calej dziatki 42/5 (na catym mozliwym obszarze).

Rozstrzygnigcie Rady Miejskie] w Katach Wroclawskich: uwaga nieprzyjeta

13. uwaga wniesiona w dniu 23.11.2015r. dotyczaca zniesienia obowiazku zastosowania pokrycia
dachowego w kolorze ceglastym matowym, wynikajacego z potozenia w granicach strefy ochrony krajobrazu
kulturowego, w odniesieniu do dziatki nr 10/3 AM-1.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

14. uwaga wniesiona w dniu 20.11.2015r. dotyczaca umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej na dziatce nr 3/4.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

15. uwaga wniesiona w dniu 20.11.2015r. dotyczaca:
15.1 umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr 2/4.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskie] w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

15.2 zmiany parametréw zabudowy (w przypadku nieuwzglednienia pierwszej czg$ci uwagi):
- powierzchni dziatki przypadajacej na jeden lokal mieszkalny z 3000 m?na 1000 m?,
- powierzchni zabudowy budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki z 10% na 30%,
- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

15.3 zmiany okre§lonych parametrow drég wewnetrznych:
- minimalna szeroko$¢ z 10m na 6m.
- wymiary placéw do zawracania z 12,5m x 12,5m, na 7m x 7m.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

15.4 dopuszczenia mozliwosci realizacji budynkéw z dachami ptaskimi.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjegta

16. uwaga wniesiona w dniu 20.11.2015r., dotyczaca:
16.1 umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr 2/3.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

16.2 zmiany parametrow zabudowy (w przypadku nieuwzglgdnienia pierwszej czg¢$ci uwagi):
- powierzchni dziatki przypadajacej na jeden lokal mieszkalny z 3000 m?na 1000 m?,
- powierzchni zabudowy budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki z 10% na 30%,
- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

16.3 zmiany okreslonych parametréw drég wewngtrznych:
- minimalna szeroko$¢ z 10m na 6m.
- wymiary placéw do zawracania z 12,5m x 12,5m, na 7m x 7m.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta
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16.4 dopuszczenia mozliwosci realizacji budynkow z dachami ptaskimi.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

17. uwaga wniesiona w dniu 20.11.2015r. dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 42/4 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna (MN) lub aktywno$¢ gospodarcza (AG).

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

IT1. Uwagi wniesione w toku III wylozenia projektu planu do wgladu publicznego
18. uwaga wniesiona w dniu 29.03.2016r. dotyczaca poszerzenia przeznaczenia terenu

o zabudowg zagrodowa dla dziatek nr 42/4 1 42/5.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

19. uwaga wniesiona w dniu 29.03.2016r. dotyczaca wyznaczenia drogi do obstugi dziatek nr 42/4 1 42/5, w
przeznaczeniu zabudowy zagrodowe;.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

20. uwaga wniesiona w dniu 26.04.2016r. dotyczaca:
20.1 zmiany okreslonych parametréow drog wewngetrznych:
- minimalna szeroko$¢ z 10m na 6m.
- wymiary placéw do zawracania z 12,5m x 12,5m, na 7m x 7m.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

20.2 dopuszczenia mozliwosci realizacji budynkow z dachami plaskimi.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

21.uwaga wniesiona w dniu 26.04.2016r. dotyczaca wstrzymania prac nad MPZP ze wzgledu na brak
zaprojektowanej infrastruktury drogowej i pieszo - rowerowej odbierajacej ruch z planowanego osiedla na
terenie oznaczonym symbolem 1M/U.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

22. uwaga wniesiona w dniu 26.04.2016r. dotyczaca zmiany okreslonych parametrow drog wewngetrznych:
- minimalna szeroko$¢ z 10m na 6m.
- wymiary placow do zawracania z 12,5m x 12,5m, na 7m x 7m.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

IV. Uwagi wniesione w toku IV wylozenia projektu planu do wgladu publicznego
23. uwaga wniesiona w dniu 21.07.2016r. dotyczaca:

23.1 zmiany okres$lonych parametrow drog wewnetrznych:
- minimalna szeroko$¢ z 10m na 6m.
- wymiary placéw do zawracania z 12,5m x 12,5m, na 7m x 7m.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

23.2 dopuszczenia mozliwosci realizacji budynkow z dachami ptaskimi.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

24. uwaga wniesiona w dniu 21.07.2016r. dotyczaca zmiany okreslonych parametrow drog wewngtrznych:
- minimalna szeroko$¢ z 10m na 6m.
- wymiary placéw do zawracania z 12,5m x 12,5m, na 7m x 7m.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta
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25. uwaga wniesiona w dniu 21.07.2016r. dotyczaca wstrzymania prac nad MPZP ze wzgledu na brak
zaprojektowanej infrastruktury drogowej i pieszo - rowerowej odbierajacej ruch

z planowanego osiedla na terenie oznaczonym symbolami: 1M/U, 1MN, 5MN. Dalsza rozbudowa
Zabrodzia powinna, zgodnie z zapisem Studium uwzglednia¢ budowe "obwodnicy wsi Zabrodzie", ktora
moglaby odbiera¢ ruch z terenu 1M/U oraz obstugiwaé caly ruch, ktéry odbywa si¢ od strony Katow
Wroctawskich do Wroctawia.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskie] w Katach Wroclawskich: uwaga nieprzyjeta
26. uwaga wniesiona w dniu 28.07.2016r. dotyczaca:

26.1 wprowadzenia zapisu moéwigcego o tym, iz sposob zagospodarowania terenu W pasie
technologicznym linii 110kV musi uwzglednia¢ odrgbne przepisy i normy oraz wymaga opinii Operatora
Sieci Dystrybucyjne;j.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

26.2 wprowadzenia zapisu moéwiacego o tym, iz dla linii 110kV - na terenach, w ktérych dopuszcza sig
jakakolwiek zabudowg, w szczegélnosci obiektami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, sposob
zagospodarowania terenu poza pasem technologicznym ograniczonego zagospodarowania, musi
uwzglednia¢ obowiazujace przepisy oraz wymaga opinii Operatora Sieci Dystrybucyjne;j.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskie] w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

26.3 wprowadzenia zapisu moOwigcego o tym, iz sposob zagospodarowania terenu w pasie
technologicznym linii SN musi uwzglednia¢ odrgbne przepisy i normy oraz wymaga opinii Operatora Sieci
Dystrybucyijne;.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta

26.4 wprowadzenia zapisu mowiacego o tym, iz dla linii SN - na terenach, w ktorych dopuszcza si¢
jakakolwiek zabudowg, w szczeg6lnosci obiektami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, sposob
zagospodarowania terenu poza pasem technologicznym ograniczonego zagospodarowania, musi
uwzglednia¢ obowiazujace przepisy oraz wymaga opinii Operatora Sieci Dystrybucyjne;j.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

26.5 zlokalizowania stacji transformatorowej w rejonie skrzyzowania drog 3KDD i 1KDL dla zasilania
obszaréw oznaczonych symbolami: 1M i 2M natomiast dla obszaréw: 1MN, SMN, 6MN - na terenic 6MN
przy drodze 1KDPj w péinocnej czesci.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjgta
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/282/16
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Katy Wroclawskie, dla obszaru w pélnocno — wschodniej czesci
obrebu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz

zasad ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016r.,, poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), Rada Miejska w
Katach Wroctawskich dokonuje ponizszego rozstrzygnigcia.

Wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) zadania wlasne gminy obejmuja budowg 1 modernizacj¢ drog publicznych (1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD),
budowe i modernizacj¢ publicznych ciagow pieszo — jezdnych (1KDPj, 2KDPj), oraz rozbudowe sieci
wodociagowej i budowe sieci kanalizacji sanitarnej;

2) realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtasnych gminy badz innych zrodet finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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