DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 wrzesnia 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2016-09-14 13:55:09
Poz. 4212
UCHWALA NR XXX/249/16

RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ
z dnia 31 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wrocislawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2016 poz. 446 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalta Nr X/55/15
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wrocislawice, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska (zatwierdzonego
uchwata Nr XXIII/180/16 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 30 marca 2016 r.), uchwala sig,
CO nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wrocistawice, zwang
dalej zmiang planu.

2. Granice obszaru objgtego zmiang planu oznaczono na rysunkach zmiany planu, stanowiacych zalaczniki
nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czg$cia zmiany planu sa:
1) rysunki zmiany planu w skali 1: 1000, stanowiace zalacznik nr 1 oraz zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, nieuwzglednionych
przez Burmistrza Srody Slaskiej stanowiace zalacznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 4.

§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - wyodrgbniony obszar o ustalonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
dla ktérego obowiazuja jednakowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) przeznaczanie terenu - przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz obiektow
Z nim zwiazanych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynku,
z wyjatkiem wykuszy, schodéw zewnetrznych, itp. w zakresie maksymalnie 1,5 m, na dhugosci
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maksymalnie 25% S$ciany sytuowanej wzdtluz nieprzekraczalnej linii zabudowy; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej, ogrodzen, obiektow portierni, strozowek;

4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociagowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura
techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe i rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa) wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, sluzace bezposrednio obstudze terenéw na ktorych si¢ znajduja lub
przylegtych.

§ 3. W zmianie planu nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztatltowania przestrzeni publicznych z uwagi na brak potrzeb w tym
zakresie;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak
potrzeb w tym zakresie;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, z uwagi na brak
potrzeb w tym zakresie;

4) granic 1 sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych: terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, zuwagi na ich niewystgpowanie
w obszarze zmiany planu.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany
planu:

1) granica obszaru opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia;
5) numer i symbol przeznaczenia terenu.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku zmiany planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;
2) kolorystyke elewacji budynkow: jasna, w pastelowych odcieniach;
3) kolorystyke i rodzaj pokrycia dachow budynkow:
a) zakaz stosowania blachy falistej oraz blacho dachowki,
b) pokrycie dachu w kolorze ceglastym, matowym;
4) zakaz stosowania jako materialdow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu ,,siding”;
5) zakaz lokalizowania garazy oraz budynkow gospodarczych w formie blaszanych kontenerow;

6) dla istniejacej zabudowy, z robot budowlanych niepolegajacych na remoncie i rozbidrce dopuszcza si¢
wylacznie przebudowe i montaz.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wymoOg zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okreSlonych w przepisach
odrgbnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
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3) tereny oznaczone na rysunku zmiany planu, na zataczniku nr 2 symbolami 2RM i 1KDW znajduje
si¢ w granicach udokumentowanych z16z kopalin wegla brunatnego;

4) ochrong zasobow wod podziemnych Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319 ,.Subzbiornik
Prochowice — Sroda Slaska", w granicach ktorego znajduje si¢ obszar objgty opracowaniem poprzez:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i ziemi,
b) obowiazek zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracja zanieczyszczen.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych obejmujaca
obszar zmiany planu wskazany na zataczniku Nr 1;

2) na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 dla inwestycji wymagajacych robdt ziemnych ustala si¢ wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ dziatki: 3000 mz,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,

c) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 80°a 100°;

3) wymogu pkt 2 nie stosuje si¢ dla dzialek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej lub
komunikacyjnej.

5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ pas technologiczny od napowietrznej linii energetycznej $redniego napiecia, w odleglosci po
6,0 m od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu, w granicach ktérego obowiazuje zakaz
lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej lub jej skablowania ograniczenia zawarte w pkt 1
nie obowiazuja.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna terendw zgodnie z ustaleniami § 7 1 § 8 dla poszczegdlnych terenow;

2) wyznacza si¢ droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8;

3) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej;

4) mozliwos¢ realizacji nowych drég transportu rolnego o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem RM.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg:
a) z gminnej sieci wodociagowej,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci wodociagowe;;

3) odprowadzanie $ciekow: do sieci kanalizacyjnej lub w przypadku jej braku do indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych: nalezy zagospodarowa¢ w granicach dziatki
lub odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napigcia;

6) zaopatrzenie w gaz: z rozdzielczej sieci gazowej. Do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza
si¢ zaopatrzenie z butli 1 zbiornikow lokalizowanych na dzialce;

7) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrodet ciepta z mozliwoscia stosowania ekologicznych
i odnawialnych zrodet energii;

8) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. 1. W granicach opracowania zmiany planu wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem 1RM, dla ktorego:

1) ustala sig¢ przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych,
b) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
C) miejsc postojowych,
d) zieleni urzadzone;j.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zabudowa w uktadzie wolnostojacym,;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 30%;

5) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych: 2;
6) druga kondygnacj¢ naziemna dopuszcza si¢ w formie poddasza uzytkowego;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 12,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych oraz garazy: 8,0 m,
c) dla obiektoéw budowlanych nie bedacych budynkami: 10,0 m;
8) geometria dachu:

a) dachy budynkow mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°,

b) dachy budynkéw pozostatych: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:
a) 2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

c¢) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych nalezy realizowaé w formie niezadaszonych miejsc
postojowych lub zamknigtych garazy;
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10) obstuge komunikacyjna ustala si¢ poprzez drogi publiczne, przylegle do terenu, znajdujace si¢ poza
obszarem opracowania zmiany planu;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8,0 m od istniejacych droég publicznych, zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku zmiany planu;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 3 000 m%

§ 7. 1. W granicach opracowania zmiany planu wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem 2RM, dla ktorego:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych,
b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
C) miejsc postojowych,
d) zieleni urzadzone;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 30%;

5) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych: 2;
6) druga kondygnacje naziemna dopuszcza si¢ w formie poddasza uzytkowego;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 12,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych oraz garazy: 8,0 m,
¢) dla obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami: 9,0 m;
8) geometria dachu:

a) dachy budynkow mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°,

b) dachy budynkow pozostatych: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

) miejsca do parkowania dla samochoddéw osobowych nalezy realizowaé¢ w formie niezadaszonych miejsc
postojowych lub zamknigtych garazy;

10) obstuge komunikacyjna ustala sie poprzez droge wewnetrzna na dz. nr 69;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzng 1IKDW,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 3 000 m”
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§ 8. W granicach opracowania zmiany planu wyznacza si¢ teren drogi wewngetrznej, oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem 1KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
8m.

§ 9. Ustala sig¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30 %.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
K. Grabowiecki
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LEGENDA: Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej

Zalacznik nr 1 do ychwaty Nr XXX/249/16
z dmia 31 sierpnia 2016 1.
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konserwatorskiej ,OW"” dla ochrony zabytkéw archeologicznych)
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI WROCISLAWICE

Zalgeznik or 2 do uchwaly Nr XX30/249/16
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej

EGENDA: z dnia 31 sierpnia 2016 1.
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Zatacznik Nr 3 do pchwaly Nr XXX/249/16
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 31 sierpnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI WROCISLAWICE

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wrocistawice zostat
wylozony do publicznego wgladu. Podczas wylozenia projektu planu odbyla si¢ dyskusja publiczna,
wyznaczono termin w ktorym mozna sktada¢ uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego.

Burmistrz Srody Slaskiej oglaszal za pomoca obwieszczenia w miejscowej prasie oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Srodzie Slaskiej o wylozeniu do publicznego wgladu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wrocistawice wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Wylozenie projektu zmiany miejscowego planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko
ustalono na okres od 19.05.2016 r. do 09.06.2016 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi rozwiazaniami odbyta sig¢ 06.06.2016 r., podczas ktorej nie zostaty zgloszone uwagi. Natomiast
uwagi mozna bylo sktada¢ do 24.06.2016 r. w czasie przewidzianym na sktadanie uwag, nie zgloszono
pisemnych uwag.
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Zalacznik Nr 4 do pchwaiy Nr XXX/249/16
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 31 sierpnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy, beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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