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UCHWALA NR XXX/342/16

RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE
z dnia 24 sierpnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obszarze ulic
Piastowskiej, Warynskiego, Matejki i Jeleniogorskiej w Szklarskiej Porgbie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zmianami), na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U z 2016r., poz. 446) oraz na podstawie uchwaty Nr 1V/34/15 Rady Miejskiej w
Szklarskiej Porgbie z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obszarze ulic Piastowskiej, Warynskiego, Matejki i
Jeleniogorskiej w Szklarskiej Porgbie, po stwierdzeniu ze nie naruszone zostaly ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Szklarskiej Porgby uchwalonego uchwata Nr
X11/90/07 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie z dnia 10 wrze$nia 2007r. (zmiany: uchwata Nr
XXXIV/398/09 z dnia 30 kwietnia 2009; uchwata Nr XLIX/604/2014 z dnia 28 maja 2014r.)

Rada Miejska w Szklarskiej Porebie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
przepisy ogOlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendow w obszarze ulic
Piastowskiej, Warynskiego, Matejki i Jeleniogorskiej w Szklarskiej Porgbie.

2. Plan obejmuje obszar potozony w Szklarskiej Porgbie Dolnej, pomigdzy ul. Piastowska na poinocy a
granica administracyjna miasta Szklarska Porgba na potudniu i wschodzie. W kierunku zachodnim obszar
objety planem sigga do terenéw zabudowanych w rejonie ul. Piastowskiej i Warynskiego (obejmujac te tereny),
a dalej do linii kolejowej, ul. Matejki oraz rejonu ul. Brzozowe;.

3. Granice obszaru objetego planem okresla zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
4. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwatly sa nast¢pujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Zalaczniki nr 2 i nr 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:
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1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow,

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) minimalna powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Na obszarze objg¢tym planem nie wystgpuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny goérnicze a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia i obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

3) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw w
obszarze ulic Piastowskiej, Warynskiego, Matejki i Jeleniogorskiej w Szklarskiej Porgbie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem,;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace
prawidlowa realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢
wprowadzane jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, przy uwzglednieniu warunkow okreslonych
w przepisach szczegdlowych niniejszej uchwaly i ma charakter opcjonalny;

5) zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszczaca nie wigceej niz 1 lokal
mieszkalny oraz ustugi turystyczne z zakresu bazy noclegowej z funkcjami towarzyszacymi zwiazanymi z
rekreacja, wypoczynkiem, odnowa biologiczna, gastronomia, obsluga gosci i parkingami;

6) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca dzialalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m?;
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b) gastronomii;

c) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania;
d) ubezpieczen i finanséw;

e) kultury 1 sztuki, rozrywki;

f) sportu i rekreacji,

g) turystyki i hotelarstwa;

h) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej;

i) o$wiaty 1 wychowania;

j) opieki spotecznej;

k) drobnych ustug rzemie$lniczych ;

7) zabudowie ustugowej z zielenia towarzyszaca — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe shuzaca dziatalnosci,
o ktorej mowa w pkt 6 lit. b, e, f, g, h, i oraz j, zlokalizowana na terenach, ktérych min. 35% powierzchni
stanowi zielen urzadzona lub tereny rekreacyjne i sportowe;

8) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace obligatoryjnie
funkcje stanowiace podstawowe przeznaczenie terenu oraz opcjonalnie funkcje stanowiace uzupetniajace
przeznaczenie terenu;

9) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty mieszczace funkcje garazowe i
gospodarcze, otwarte altany ogrodowe oraz stacje transformatorowe;

10) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny wskazane do lokalizacji terenowych
obiektow stuzacych uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi wraz z zagospodarowaniem
towarzyszacym okreslonym w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, oznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem:

a) dopuszczalnego przekroczenia jej wykuszami, werandami, balkonami, gankami oraz schodami
zewngtrznymi o maksimum 1,50m, na maksimum 30% szeroko$ci elewacji oraz okapami na calej
dtugosci elewac;i;

b) dopuszczalnego zachowania zabudowy istniejacej usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalna
linig zabudowy, bez mozliwos$ci rozbudowy kubatury polozonej przed ta linia;

c) wielostanowiskowych garazy wbudowanych w skarpy lub zaglebionych w ziemi i przykrytych nasypem
ziemnym;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie przekraczajacym 159

13) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtéwnych
oraz kalenicy biegnacej w osi glownej bryty budynku;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od najnizszego punktu terenu przy
budynku do najwyzej potozonego punktu kalenicy, a w przypadku obiektow nie bgdacych budynkami ich
petna wysoko$¢; najnizszy punkt terenu nalezy odnosi¢ do terenu nie przeksztatconego robotami ziemnymi
zwigzanymi z planowang inwestycja;

15) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwatly;
§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terendw — wyrazone symbolami literowymi 1 numerami wyrdzniajacymi poszczeg6lne
tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) granica obszaru objg¢tego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
przepisy SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) energi¢ dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) wprowadza si¢ klasyfikacje akustyczna terenéw objetych planem zgodna z ustaleniami zawartymi w
ponizszej tabeli 1: Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

MU; tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

MN,MP

Uz - w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcjach wymienionych

w § 3 pkt 6 lit. h; i; j - tereny zabudowy zwiazane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

- w przypadku pozostatych funkcji ustugowych — tereny nie
podlegaja ochronie akustycznej

tereny pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11;

4) oznaczone na rysunku planu drzewa — pomniki przyrody oraz pomniki przyrody nieozywionej podlegaja
ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych;

5) zabudowa w sasiedztwie drzew, o ktorych mowa w pkt 4 winna by¢ sytuowana w sposob gwarantujacy
warunki ich prawidlowej wegetacji oraz ochrong systemow korzeniowych;

6) w zagospodarowaniu terendw wymaga si¢ zapewnienia przeplywu wodom plynacym istniejacymi ciekami
badz rowami; dopuszcza sig przetozenie rowow i ciekow wodnych, a takze zastapienie ich kolektorami,
pod warunkiem zapewnienia przepustowosci gwarantujacej odbidér wod w warunkach wezbran;

7) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej od cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych:
a) budynkow mieszkalnych oraz wbudowanych lokali mieszkalnych;

b) obiektow zywienia zbiorowego, przechowywania artykutéw zywnosci oraz lokalizacji studni — zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

8) gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrgbne;

9) uciazliwos¢ zwiazana z dziatalnoscia prowadzona w obrebie dziatki nie moze narusza¢ standardéw jakosci
srodowiska ustalonych dla dzialek sasiednich;

10) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona koncentracje naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.)

11) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61 §11.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony tadu przestrzennego, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w §11;

2) stosowanie pokry¢ dachéw w kolorze czerwonym, brazowym , szarym lub grafitowym;
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3) stosowanie w wykonczeniu elewacji: tynkow, oktadzin drewnianych w formie deskowan, oktadzin
kamiennych i ceramicznych oraz szkla;

4) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowe;j;
5) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;

6) stosowanie ogrodzen frontowych - azurowych z przgstami z metalu lub drewna o nastgpujacych
parametrach:

a) minimalna powierzchnia przeswitow — 40%;

b) maksymalna wysokos$¢ 1,80m;
7) ustalenia zawarte w pkt 6 nie dotycza ogrodzen terenowych obiektéw sportowych;
8) zakaz lokalizacji bannerow i tablic reklamowych na ogrodzeniach;

9) dopuszczenie wolnostojacych nosnikéw reklamowych poza przestrzenia publiczna o maksymalnej
powierzchni reklamowej 2,00m? oraz maksymalnej wysokosci 3,00m;

10) tablice reklamowe i informacyjne oraz szyldy na elewacjach nalezy umieszcza¢ z zachowaniem zasady
ujednoliconych wymiardéw oraz grupowania w jednej osi poziomej lub pionowej; powierzchnia pojedynczej
tablicy lub szyldu nie moze przekracza¢ 0,5m?;

11) dopuszcza sig¢ montaz na elewacjach obiektéw reklamowych w formie neondéw, przestrzennych liter,
metaloplastyki, szkta lub form snycerskich, dla ktorych nie obowiazuja ograniczenia powierzchni okreslone
w punkcie 9;

12) na obszarze objgtym planem znajduja sig obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz ewidencji zabytkow,
ktorych sposdb zagospodarowania okresla § 8;

13) czg$¢ obszaru objetego planem zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu lezy w granicach
strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej wpisanej do wojewodzkiej ewidencji zabytkow; tereny potozone
w tej strefie uznaje si¢ za obszar, na ktérym znajduja si¢ zabytki archeologiczne i ktory podlega z tego
tytulu wymogom ustalonym w przepisach odrgbnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na przestrzen publiczna w obszarze objetym planem sktadaja si¢ nastepujace tereny:

a) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KD/GP, KD/Z oraz KD/L; tereny publicznych ciagéow
pieszo — jezdnych  oznaczonych symbolem KD/p-j oraz tereny publicznych ciagdw pieszych
oznaczonych symbolem KD/p;

b) tereny parkingdw oznaczone symbolem KP oraz tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;

2) w obszarach przestrzeni publicznej wprowadza si¢ ustalenia zawarte w tabeli 2: Tabela 2:

symbol terenu stanowigcego | wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej
przestrzen publiczna

KD/GP.1; 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych; zakaz ten
nie

dotyczy obiektow systemu informacji miejskiej;

2) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektow

ustugowo — handlowych:

a) w strefie oznaczonej na rysunku planu;

b) w miejscach lokalizacji przystankéw komunikacji zbiorowe;;
3) obiekty, o ktérych mowa w pkt 2 a nalezy sytuowac¢ w zwartych
zespotach z zachowaniem dojscia do ktadki pieszej na rzece
Kamiennej i nada¢ im ujednolicone cechy architektoniczne w
zakresie wysokosci oraz formy i pokrycia dachow;

4) obiekty, o ktorych mowa w pkt 2 b moga by¢ realizowane
wylacznie jako zintegrowane z wiatami przystankowymi;

3) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, urzadzenia
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techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposob
uwzgledniajacy wymagania techniczne drogi oraz potrzeby
bezpieczenstwa ruchu;

KD/Z.1 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych; zakaz ten
nie

dotyczy obiektow systemu informacji miejskiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw ustugowo —
handlowych o powierzchni zabudowy do 12m?, sytuowanych w
miejscach lokalizacji przystankéw komunikacji zbiorowej;

3) dopuszcza sig obiekty matej architektury, urzadzenia
techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposob

uwzgledniajacy wymagania techniczne drogi oraz potrzeby
bezpieczenstwa ruchu;

KD/L.1; KD/p-j.1 do KD/p- | 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych; zakaz ten
j-10; nie

KDp.1 do KD/p.4 dotyczy obiektow systemu informacji miejskie;j;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow

ustugowo -handlowych;

3) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, urzadzenia
techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposob

uwzgledniajacy wymagania techniczne drog oraz potrzeby
bezpieczenstwa ruchu;

KP.1; KP.2; 1) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych nosnikow
reklamowych

o maksymalnej powierzchni reklamowej 2,00m? oraz
maksymalnej wysokosci 3,00m;

2) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektow

ustugowo —handlowych o powierzchni zabudowy do 12m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, obiektow matej architektury, zielen i
urzadzenia techniczne ;

ZP.1doZP.2 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych; zakaz ten
nie

dotyczy obiektow systemu informacji miejskiej;

2) ustala sig¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow

ushlugowo -handlowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, obiektow matej architektury i
urzadzenia techniczne;

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) caly obszar objety planem objgty jest ochrona poprzez wpis do rejestru zabytkow, nr wpisu A/1815/611/] z
dnia 26.02.1980r. dotyczacy uktadu urbanistycznego;

2) czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu polozony jest w
granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej wpisanej do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

3) w zwiazku z uwarunkowaniami, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 ustala si¢ wymagania okre§lone w §6 oraz w
przepisach odrgbnych;

4) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow —
kos$ciot pomocniczy pw MB Rozancowej oraz cmentarz przykoscielny - nr wpisu: A/2141/1099/J z dnia 04
lutego 1992r.;

5) obiekt wymieniony w pkt 4 objety jest Scisla ochrona konserwatorska i obowiazuja wobec niego
wymagania ustalone w przepisach odrgbnych;

6) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ obiekty zabytkowe wpisane do wojewodzkiej ewidencji
zabytkdw, wymienione w tabeli 3: Tabela 3:
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Ip. obiekt poloZenie

1. budynek mieszkalny ul. Matejki 3

2. budynek mieszkalny ul. Matejki 4

3. budynek ustugowy — muzeum V. Hofmana ul. Matejki 14

4. budynek mieszkalny ul. Brzozowa 5

5. budynek mieszkalny ul. Piastowska 20
6. budynek mieszkalny ul. Piastowska 28
7. budynek ustugowy - Chata Izerska ul. Piastowska 32
8. budynek mieszkalny ul. Piastowska 36
9. budynek mieszkalny ul. Warynskiego 1
10. budynek mieszkalny ul. Warynskiego 4
11. budynek mieszkalny ul. Warynskiego 6
12. budynek mieszkalny ul. Warynskiego 8
13. budynek mieszkalny ul. Warynskiego 10
14. budynek mieszkalny ul. Warynskiego 12
15. budynek mieszkalny ul. Warynskiego 14
16. budynek mieszkalny ul. Warynskiego 16

7) w odniesieniu do obiektow wymienionych w tabeli 3 ustala si¢:

a) wymog zachowania gtéwnej, historycznej czesci bryt budynkow , zachowania zasad kompozycji, uktadu
osi oraz rozplanowania otwor6w okiennych i drzwiowych w elewacjach frontowych oraz widocznych z
przyleglych ciagow komunikacyjnych;

b) wymog zachowania lub odtworzenia cennych historycznie elementow uksztattowania budynku i
elementow  zdobniczych takich jak wykusze, werandy, balkony, zdobienia konstrukcji dachow i
szczytow; elementy snycerskie i kamieniarskie;

¢) w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy wymog takiej ich realizacji, aby nowe elementy
stanowily dopetnienie zasady historycznego uksztattowania obiektu;

d) dopuszcza sig taczenie elementéw zabytkowych ze wspotczesnymi rozwigzaniami architektonicznymi;

8) w granicach terenow oznaczonych symbolem MU.1 oraz KD/Z.1 znajduja si¢ drzewa — pomniki przyrody,
ktorych potozenie okresla rysunek planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w sasiedztwie w/w drzew nalezy
prowadzi¢ w sposob gwarantujacy ich ochrong — poprzez zachowanie wlasciwych warunkéow gruntowo —
wodnych, solarnych oraz bezpiecznych odleglosci od systemow korzeniowych;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL stanowia lasy podlegajace ochronie na podstawie
przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych; ustala si¢ sposob zagospodarowania zgodny z ustaleniami
§ 11 tab. 16 oraz przepisami odrgbnymi;

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 800 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 25,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°;

4) dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalen zawartych w pkt 1 1 2 w odniesieniu o dziatek przeznaczanych pod
infrastrukturg techniczna i drogowa na rzecz odpowiednio:

a) minimalnej powierzchni dziatki — 5m?;
b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki — 2,00m.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazy zabudowy — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5-8 oraz § 11.
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§ 11. Ustala si¢ wymagania w zakresie przeznaczenia terenoéw, linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy i zasad oraz warunkow
zagospodarowania terendw, okreslone w ponizszych tabelach 4 - 19: Tabela 4 — ustalenia dla terenow MU.1 do
MU.5:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, przy uwzglednieniu ograniczen
zawartych w § 5 pkt 7;

b)tereny zabudowy uslugowe;j;

2) na terenie MU.2 oraz czgsci terenu MU.3 obowigzuja ograniczenia zawarte w § 5 pkt 7;
3) przeznaczenie uzupehniajace:

a)infrastruktura techniczna;

b)drogi wewnetrzne i parkingi;

4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wigcej niz 10% powierzchni terenu;

5) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) typ zabudowy — wolnostojaca lub zwarta:

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a)minimum:

- na terenie MU.1 - 0,10;

- na terenie MU.2 — 0,20;

- na terenie MU.3 — 0,05;

- na terenie MU .4 — 0,50;

- na terenie MU.5 — 0,05

b)maksimum:

- na terenach MU.1; MU.2 — 1,50;

- na terenie MU.3 — 1,00;

- na terenie MU .4 — 1,20;

- na terenie MU.5 — 0,60;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a)na terenach MU.1; MU.2; MU.4 - maksimum 0,50;

b)na terenie MU.3 — maksimum 0,35;

¢)na terenie MU.5 —maksimum 0,25;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a)na terenie MU.1 - 25%;

b)na terenie MU.2 — 20%;

c)na terenie MU.3:

- na dziatkach zabudowanych w stanie istniejacym — 25%;

- na dziatkach przeznaczonych pod nowoprojektowana zabudowe — 60%
d)na terenie MU .4 — 15%;

e)na terenie MU.5 — 40%;

5) wysokos¢ zabudowy:

a)budynkow przeznaczenia podstawowego:

- na terenach MU.1, MU.2 oraz MU .4 - maksimum 12,00m,;

- na terenach MU,3 1 MU.5 — maksimum 14,00m;

b)zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00m;

c)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00m;

6) geometria dachow:

a)na terenie MU.1; MU.4; MU.5 — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamkniete szczytami, o kacie nachylenia polaci zawartym w  zakresie 35-47° lub
mansardowe o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-759,
b)na terenach MU.2; MU.3 — strome, symetryczne, dwuspadowe, zamknigte szczytami, o
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kacie nachylenia potaci 35-479;

7) szeroko$¢ elewacji frontowych:

a)minimum 10,00m;

b)maksimum:

- na terenie MU.1 -40,00m,;

- na terenie MU.2 — 20,00m,;

- na terenach MU.3; MU .4; MU.5 — 25,00m;

8) minimalna szerokos¢ elewacji pozostatych — 8,00m;

9) okresla sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek

planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych

Wynosza:

a)na terenie MU.1 — 0,00 — 16,00m;

b)na terenic MU.2 — 0,00 — 4,50m,;

¢)na terenie MU.3 — 0,00 — 11,50m;

d)na terenie MU.4 — nie ustala si¢;

e)na terenic MU.5 — 0,00 — 6,00m,;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;

11) szerokos$¢ drog wewngtrznych — 5,00m — 12,00m;

12) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a)w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zabudowy
towarzyszacej o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 70m?, z zastrzezeniem
lit. b;

b)w granicach dzialek przypisanych budynkom mieszkalnym wielorodzinnym dopuszcza
si¢ lokalizacje¢ garazy o liczbie bokséw nie wigkszej niz liczba lokali mieszkalnych;
nowoprojektowanym  zespotom garazom nalezy nada¢ ujednolicona forme
architektoniczna;

c)jezeli w stanie istniejacym wielkos¢ obiektow zabudowy towarzyszacej przekracza
wartoséci okreslone w pkt. 12 lit. a, obiekty te moga by¢ zachowane bez mozliwosci ich
dalszej rozbudowy;

d)dopuszcza si¢ odstepstwo od maksymalnej wysokosci zabudowy ustalonej w pkt 5 — w
budynkach istniejacych — na rzecz zachowania ich istniejacej wysokosci;

e)dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 6:

- dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand dominant, architektonicznych i

zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego

kata nachylenia potaci do 20° lub zastosowania dachow ptaskich;

- w zabudowie istniejacej nie spelniajacej wymagan okreslonych w pkt.

6 - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejacego;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

f)dopuszcza si¢ odstgpstwo od szerokosci drog wewngtrznych dla drog istniejacych na
rzecz zachowania stanu istniejacego;

13) ustalenia pkt 2 — 4 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukturg

techniczna;

14) ustalenia pkt 7 i 8 nie dotycza zabudowy towarzyszacej oraz obiektow

infrastruktury techniczne;j.

Tab

ela 5: ustalenia dla terenow MN.1 do MN.4:

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b)tereny istniejacej zabudowy wielorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

c)ustugi turystyczne, zajmujace do 49% powierzchni uzytkowej zabudowy;

d)infrastruktura techniczna;
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e)drogi wewngtrzne 1 parkingi;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych
dziatkach nie moga zajmowac¢ wigcej niz 10% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) typ zabudowy przeznaczenia podstawowego - wolnostojaca:

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)na terenie MN.1:

- minimum 0,10;

- maksimum 0,80;

b)na terenach MN.2; MN.3 i MN.4:

- minimum 0,05;

- maksimum 0,60;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a)na terenie MN.1 - maksimum 0,40;

b)na terenach MN.2; MN.3 i MN.4 — maksimum 0,30;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a)na terenie MN.1 — 25%;

b)na terenach MN.2; MN.3 i MN.4 — 40%;

5) wysokos¢ zabudowy:

a)budynkoéw przeznaczenia podstawowego - maksimum 10,00m;

b)zabudowy towarzyszacej — maksimum 5,00m;

c)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00m;

6) geometria dachow — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-479;

7) szeroko$¢ elewacji :

a)minimum - §,00m;

b)maksimum — 20,00m;

8) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
Wynosza:

a)na terenic MN.1 — 3,00 - 14,00m;

b)na terenie MN.2 - 4,00 — 8,00m;

c)na terenie MN.3 — 5,00 — 17,50m;

d)na terenie MN.4 — 4,00 — 12,00m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych —

a)na terenach MN.1, MN.3 oraz MN.4 — nie ustala sig;

b)na terenie MN.2 — 800,00m?;

11) szerokos$¢ drog wewnetrznych — 6,00 — 12,00m;

12) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a)w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zabudowy
towarzyszacej o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50m?;

b)jezeli w stanie istniejacym wielko$¢ obiektéw zabudowy towarzyszacej przekracza
wartosci okreslone w pkt. 12 lit. a, obiekty te moga by¢ zachowane bez mozliwosci ich
dalszej rozbudowy;

c)na terenie MN.3 dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlane;j
lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy;

d)dopuszcza sig odstepstwo od wysokosci zabudowy ustalonej w pkt 5 — w budynkach
istniejacych — na rzecz zachowania ich istniejacej wysokosci;

e)dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 6:

- dla taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych
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i zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego

kata nachylenia potaci do 30° lub zastosowania dachow

ptaskich;

- w zabudowie istniejacej nie spelniajacej wymagan okreslonych w pkt.

6 - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejacego;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

h)dopuszcza si¢ odstgpstwo od minimalnej szerokos$ci elewacji w budynkach istniejacych
na rzecz warto$ci zgodnej ze stanem istniejacym;

13) ustalenia pkt 2 - 4 oraz 10 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna;

14) ustalenia pkt 7 nie dotycza zabudowy towarzyszacej oraz obiektow infrastruktury
technicznej.

Tab

ela 6: ustalenia dla terenow MW.1; MW.2:

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a)ustugi turystyczne;

b)infrastruktura techniczna;

c)drogi wewngtrzne 1 parkingi;

3) na czgsci terenu MW.1 obowiazuja ograniczenia zawarte w § 5 pkt 7;

4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wigcej niz 10% powierzchni terenu;

5) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) typ zabudowy przeznaczenia podstawowego - wolnostojaca:

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum 0,05;

b)maksimum 0,60;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 0,25:
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

5) wysokos¢ zabudowy :

a)budynkdéw przeznaczenia podstawowego maksimum 11,00m z dopuszczeniem dominant
architektonicznych o maksymalnej wysokos$ci 3,00m powyzej najwyzszego elementu
dachu budynku i powierzchni rzutu nie przekraczajacej 15% powierzchni zabudowy
budynku, na ktérym dominanta jest realizowana;

b)zabudowy towarzyszacej — maksimum 5,00m;

c)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00m;

6) geometria dachéw — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-47° lub o nachyleniu 20-
30°i okapach wysunietych na min. 1,20;

7) szeroko$¢ elewacii :

a)minimum - 8,00m;

b)maksimum — 24,00m;

8) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
Wynosza:

a)na terenice MW.1 — 6,00m;

b)na terenic MW.2 - 6,00 — 12,00m,;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000m?;
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11) szeroko$¢ drog wewngetrznych — 6,00 — 12,00m;

12) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a)w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza sig lokalizacje obiektow zabudowy
towarzyszacej o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 70m?;
b)dopuszcza si¢ odstgpstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 6:

- dla taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych

1 zadaszen stref wejSciowych;

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego

kata nachylenia potaci do 30°lub zastosowania dachéw ptaskich;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

13) ustalenia pkt 2 - 4 oraz 10 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukturg
techniczna;

14) ustalenia pkt 7 nie dotycza zabudowy towarzyszacej oraz obiektow infrastruktury
technicznej.

Tabela 7: ustalenia dla terenow MN,MP.1 do MN,MP.17:

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b)tereny zabudowy pensjonatowej;

2) na czesci terenu MN,MP.1 obowiazuja ograniczenia zawarte w § 5 pkt 7;
3) przeznaczenie uzupeltniajace:

a)infrastruktura techniczna;

b)drogi wewngtrzne i parkingi;

4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych
dziatkach nie moga zajmowa¢ wigcej niz 10% powierzchni terenu;

5) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) typ zabudowy przeznaczenia podstawowego — wolnostojaca;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a)na terenach MN,MP.2; MN,MP.7; MN,MP.9; MN,MP.10:

- minimum 0,01;

- maksimum 0,30;

b)na terenach MN,MP.1; MN,MP.3; MN,MP.4; MN,MP.6; MN,MP.11; MN,MP.12;
MN,MP.13; MN,MP.15; MN,MP.16:

- minimum 0,05;

- maksimum 0,50;

¢)na terenach MN,MP.5; MN,MP.14:

- minimum 0,05;

- maksimum 1,00;

d)na terenach MN,MP.8; MN,MP.17:

- minimum 0,10;

- maksimum 0,80;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a)na terenach MN,MP.2; MN,MP.7; MN,MP.9; MN,MP.10 — maksimum 0,20:
b)na terenach MN,MP.1; MN,MP.3; MN,MP.4; MN,MP.6; MN,MP.11; MN,MP.12;
MN,MP.13; MN,MP.15; MN,MP.16 — maksimum 0,35;

c)na terenach MN,MP.5; MN,MP.8; MN,MP.14; MN,MP.17— maksimum 0,50;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j :

a)na terenach MN,MP.5; MN,MP.8; MN,MP.14; MN,MP.17 — 25%;

b)na pozostatych terenach — 40%;

5) wysokos¢ zabudowy:

a)budynkdw przeznaczenia podstawowego:
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-na terenie MN,MP.1 — maksimum 11,00m;

-na terenach MN,MP.5; MN,MP.14 — 12,00m;

-na pozostalych terenach MN,MP - maksimum 10,00m;

b)zabudowy towarzyszacej — maksimum 5,00m;

c)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00m;

6) geometria dachow — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-479,

7) szeroko$¢ elewaci :

a)minimum - 8,00m;

b)maksimum — 24,00m;

8) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
Wynosza:

a)na terenie MN,MP.1 — 6,00 1 12,00m;

b)na terenie MN,MP.2 - 0,00 — 12,00m;

¢)na terenic MN,MP.3 — 6,00 — 21,00m;

d)na terenie MN,MP.4 — 4.00 — 17,50m;

e)na terenie MN,MP.5 — 6,00 — 9,00m;

fna terenie MN,MP.6 — 6,00 — 47,00m;

g)na terenach MN,MP.7; MN,MP.10 — 6,00m;

h)na terenie MN,MP.8 — 6,00 — 12,00m,;

i)na terenie MN,MP.9 — 0,00 — 10,00m;

j)na terenie MN,MP.11 — 6,00 — 25,00m;

k)na terenie MN,MP.12 — 4,00 — 17,00m;

D)na terenie MN,MP.13 — 5,00 — 12,00m;

m)na terenic MN,MP.14 — 5,00m;

n)na terenach MN,MP.15; MN,MP.16 — 6,00m;

o)na terenie MN,MP.17 — 4,00m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000,00m?;
11) szerokos$¢ drog wewnetrznych — 6,00 — 12,00m;

12) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a)w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zabudowy
towarzyszacej o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 70m?;

b)jezeli w stanie istniejacym wielko$¢ obiektow zabudowy towarzyszacej przekracza
warto$¢ okreslona w pkt. 12 lit. a, obiekty te moga by¢ zachowane bez mozliwos$ci ich
dalszej rozbudowy;

c)na terenach MN,MP.13 oraz MN,MP.14 dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy
towarzyszacej przy granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy;
d)dopuszcza si¢ odstepstwo od wysokosci zabudowy ustalonej w pkt 5 — w budynkach
istniejacych — na rzecz zachowania ich istniejacej wysokosci;

e)dopuszcza si¢ odstgpstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 6:

- dla taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych

i zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego

kata nachylenia potaci do 30° lub zastosowania dachow

ptaskich;

- w zabudowie istniejacej nie spelniajacej wymagan okre§lonych w pkt.

6 - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejacego;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

f)w zabudowie pensjonatowej dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci ustalonej w pkt 5
lit. a dominantami architektonicznymi o maksymalnej wysokosci 3,00m powyzej
najwyzszego elementu dachu budynku i powierzchni rzutu nie przekraczajacej 15%
powierzchni zabudowy budynku, na ktorym dominanta jest realizowana;
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g)dopuszcza si¢ odstgpstwo od minimalnej szerokosci elewacji frontowych w budynkach

istniejacych na rzecz warto$ci zgodnej ze stanem istniejacym;

13) ustalenia pkt 2 - 4 oraz 10 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna;

14) ustalenia pkt 7 nie dotycza zabudowy towarzyszacej oraz obiektow infrastruktury

technicznej.

Tabela 8: ustalenia dla terenéw Uz.1 do Uz.7:
1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j z zielenia towarzyszaca;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a)infrastruktura techniczna;
b)lokale mieszkalne :
- na dziatkach przeznaczonych pod nowoprojektowana zabudowe: na
terenie Uz.3 — zajmujace do 20% powierzchni uzytkowej zabudowy; na
pozostatych terenach Uz zajmujace do 5% powierzchni uzytkowej
zabudowy;
- na dziatkach zabudowanych w stanie istniejacym — w wielkosci
nie wigkszej niz w stanie istniejacym;
c)drogi wewngtrzne 1 parkingi;
3) na terenie Uz.1 obowiazuja ograniczenia zawarte w § 5 pkt 7;
4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wigcej niz 5% powierzchni terenu;
5) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) typ zabudowy:

a)na terenie Uz.2 — wolnostojaca lub zwarta;

b)na pozostatych terenach — wolnostojaca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum:

- na terenie Uz.1 - 0,15;

- na terenie Uz.2 — 0,50;

- na terenach Uz.3; Uz.4; Uz.7 - 0,10

- na terenach Uz.5; Uz.6 — 0.02;

b)maksimum:

- na terenach Uz.1; Uz.4; Uz.5; Uz.6; Uz.7 - 0,75;

- na terenie Uz.2 — 1,50;

- na terenie Uz.3 — 1,00;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a)na terenach Uz.1 oraz Uz.7 — maksimum 0,25;

b)na terenie Uz.3 — maksimum 0,30;

c)na terenie Uz. 2; Uz.4; Uz.5; Uz.6 — maksimum 0,35;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a)na terenach Uz.3; Uz.5; Uz.6; Uz.7 — 50%;

b)na terenach Uz.1; Uz. 2; Uz.4 — 35%;

5) wysokos¢ zabudowy:

a)budynkoéw przeznaczenia podstawowego:

- na terenach Uz.1; Uz.7 — maksimum 15,00m;

- na terenie Uz.2 —maksimum 20,00m;

- na terenie Uz.3 — maksimum 18,00m;

- na terenach Uz.4; Uz.5; Uz.6 — 10,00m;

b)zabudowy towarzyszacej — maksimum 6,00m;

c)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00m;
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6) geometria dachow strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci zawartym w zakresie 30-47° zamknigte szczytami;

7) szeroko$¢ elewacji frontowych:

a)minimum 10,00m;

b)maksimum:

- na terenie Uz.1 — 24,00m,;

- na terenach Uz.2; Uz.3; Uz.7 — 50,00m z wymogiem zastosowania podziatu

na min. 2 czytelnie wyodrgbnione segmenty;

- na terenie Uz.4 - 40,00m, z wymogiem zastosowania podziatu

na min. 2 czytelnie wyodrgbnione segmenty;

- na terenach pozostatych — nie ustala sig;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych nie dotyczy kondygnacji
usytuowanych ponizej poziomu terenu oraz pierwszej kondygnacji usytuowanej
powyzej poziomu terenu;

9) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
WYnosza:

a)na terenach Uz.1; Uz.4 — 6,00m;

b)na terenach Uz.2; Uz.3 —4,00m,;

c)na terenie Uz.5 — 6,00 — 7,50m,;

d)na terenie Uz.6 - 5,00 — 12,00m;

e)na terenie Uz.7 — 10,00 — 12,00m,;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;

11) szerokos$¢ drog wewnetrznych — 8,00 — 15,00m;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a)na terenach Uz.3; Uz.5; Uz.6; Uz.7 — 2000m?;

b)na terenach pozostatych — nie ustala sig;

13) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a)w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza sig lokalizacje obiektow zabudowy
towarzyszacej o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 80m?;

b)jezeli w stanie istniejacym liczba i wielkos¢ obiektow zabudowy towarzyszacej
przekracza wartosci okreslone w pkt. 13 lit. a, obiekty te moga by¢ zachowane bez
mozliwosci ich dalszej rozbudowy;

c)dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci zabudowy przeznaczenia podstawowego
ustalonej w pkt 5 dominantami architektonicznymi o maksymalnej wysokosci 3,00m
powyzej najwyzszego elementu dachu budynku i powierzchni rzutu nie przekraczajace;j
15% powierzchni zabudowy budynku, na ktérym dominanta jest realizowana;
d)dopuszcza sig odstepstwo od wysokosci zabudowy ustalonej w pkt 5 — w budynkach
istniejacych — na rzecz zachowania ich istniejacej wysokosci;

e)dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 6:

- dla taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych

i zadaszen stref wejsciowych;

w zabudowie towarzyszacej w zakresie zastosowania dachow plaskich;

- w zabudowie istniejacej nie spelniajacej wymagan okreslonych w pkt.

6 - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejacego;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

14) ustalenia pkt 2 - 4 oraz 12 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna;

15) ustalenia pkt 7 oraz 8 nie dotycza zabudowy towarzyszacej oraz obiektow
infrastruktury technicznej;

Tab

ela 9: ustalenia dla terenu U.1:

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej;
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2) przeznaczenie uzupelniajace:

a)infrastruktura techniczna;

b)parkingi;

3) na terenie U.1 obowiazuja ograniczenia zawarte w § 5 pkt 7;

4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wigceej niz 5% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§la rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) typ zabudowy — wolnostojaca lub zwarta;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a)minimum - 0,10;

b)maksimum — 0,60;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,35;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%:

5) wysokos$¢ zabudowy:

a)budynkdéw przeznaczenia podstawowego — maksimum 10,00;

b)zabudowy towarzyszacej maksimum — 5,00m;

c)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00m;

6) geometria dachow — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-47°;

7) szeroko$¢ elewacji frontowych:

a)minimum - 10,00m;

b)maksimum 24,00m;

8) minimalna szerokos¢ elewacji pozostatych — 8,00m;

9) okresla sig nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odleglos$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
wynosi 4,00m;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 750m?;

12) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a)w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza sig lokalizacje 1 obiektu zabudowy
towarzyszacej, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 30m?;

b)dopuszcza sig sytuowanie zabudowy towarzyszacej przy granicy dziatki budowlanej lub
w zblizeniu na 1,50m do tej granicy;

c)dopuszcza sig¢ odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 6:

- dlatarasoéw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych i

zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszacej oraz obiektach infrastruktury technicznej w

zakresie zastosowania dachoéw ptaskich;

13) ustalenia pkt 2 - 4 oraz 11 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukturg
techniczna;

14) ustalenia pkt 7 i 8 nie dotycza zabudowy towarzyszacej oraz obiektow
infrastruktury techniczne;j.

Tab

ela 10: ustalenia dla terenow US,Z.1 do US,Z.6:

Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)tereny sportu i rekreacji;

b)tereny zieleni nie urzadzonej oraz tak i pastwisk w strefie turystyczno — sportowej
zwiazanej z projektowanym polem golfowym;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

c)zabudowa ushugowa na rzecz podstawowej funkcji terenu, o powierzchni zabudowy nie
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przekraczajacej 250m? na kazde przypisane tej zabudowie 10 000m? terenéw US,ZP, w
tym budynki, wiaty i wieze widokowe;

d)infrastruktura techniczna;

e)drogi wewngtrzne;

f)parkingi;

3) na terenie US,Z.1 obowiazuja ograniczenia zawarte w § 5 pkt 7;

4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wigcej niz 1% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) typ zabudowy — wolnostojaca;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a)minimum 0,01;

b)maksimum — 0,03;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenow —

maksimum 0,025;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 90%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)budynkoéw i wiat — 10,00m,;

b)wiez widokowych — 20,00m;

c)pozostatych obiektow budowlanych — 25,00m;

6) szeroko$¢ elewacji — maksimum 24,00m;

7) geometria dachéw — strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci 30-47°;

8) linie zabudowy — nie ustala si¢; zabudowe nalezy sytuowac z zachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych;

9) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 10 000m?;

10) szerokos$¢ drog wewnetrznych:

a)nowoprojektowanych — minimum 6,00 maksimum 15,00m;

b)istniejacych — zgodna ze stanem istniejacym lub wymogami okreslonymi dla drég nowo
projektowanych;

10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a)w granicach terenow US,Z.1 oraz US,Z.2, w obrebie stanowisk gatunkow chronionych
oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ zakaz zabudowy;

b)zagospodarowanie obszarow przylegtych do w/w stanowisk nie moze zmieniac¢
warunkow solarnych oraz gruntowo — wodnych w sposob zagrazajacy gatunkom

chronionym.

Tab

ela 11: ustalenia dla terenu Up,ZC.1:

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)teren ustug publicznych — koscioét pomocniczy pw. Matki Bozej Rézancowej;
b)teren nieczynnego cmentarza przykoscielnego;

2) przeznaczenie uzupehiajace — nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§la rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) budynek kosciota wskazuje si¢ do zachowania w obecnych gabarytach, z prawem
prowadzenia robot remontowych i konserwatorskich;

3) obiekt, w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi podlega ochronie prawnej
poprzez wpis do rejestru zabytkow; obowiazuja ustalenia § 8 pkt 41 5;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
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Tabela 12: ustalenia dla terenu US.1:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a)zabudowa ustugowa na rzecz podstawowej funkcji terenu;

b)infrastruktura techniczna;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wigcej niz 2% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) typ zabudowy — wolnostojaca;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

¢)minimum 0,01;

d)maksimum — 0,30;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu —
maksimum 0,15;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,00m;

6) szeroko$¢ elewacji — minimum 7,00m, maksimum 24,00m;

7) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtos$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
wynosi 6,00 — 82,00m;

8) geometria dachow — strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci 30-47°.

Tabela 13: ustalenia dla terenow ZP.1; ZP.2:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala si¢;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy obiektow matej architektury;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

terenu — 90%;

4) teren ZP.2 stanowi obszar historycznej, nieczynnej nekropolii zwigzanej z karkonoska
grupa wolnomyslicieli, wyznawcow kultu stonca; w zagospodarowaniu terenu nalezy
uwidoczni¢ historyczng funkcj¢ terenu poprzez umieszczenie stosownej tablicy
pamiatkowej, pomnika, obelisku lub urzadzenie lapidarium.

Tabela 14: ustalenia dla terenu ZC.1:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala si¢;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) w granicach terenu ZC dopuszcza si¢ lokalizacje kaplicy cmentarnej, o nastepujacych
parametrach:

a) wysokos$¢ maksimum 12,00m;

b) powierzchnia zabudowy — maksimum 200m?;

c) dach — o dowolnej geometrii;
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d) linia zabudowy — nie ustala sig.
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
terenu — 60%.

Tab

ela 15: ustalenia dla terenow KP.1; KP.2:

Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny parkingow;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi handlu, administracji i ustugi pogrzebowe oraz zabudowa gospodarcza zwiazana
z potrzebami cmentarza;

b) infrastruktura techniczna;

¢) drogi wewngtrzne;

d) zielen urzadzona;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) typ zabudowy — wolnostojaca lub zwarta;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a)na terenie KP.1:

- minimum 0,01;

- maksimum - 0,08;

b)na terenie KP.2:

- minimum 0,07;

- maksimum — 0,20;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenow:

a)na terenie KP.1 — maksimum 0,08;

b)na terenie KP.2 — maksimum 0,20;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8,00m;

6) szeroko$¢ elewacji:

a) na terenie KP.1: minimum 8,00m, maksimum 24,00m;

b) na terenie KP.2: maksimum 12,00m;

7) geometria dachéw — strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci 30-47°;

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, tj. w odlegtosci od linii rozgraniczajacych:
a) na terenie KP.1 - 0,00 — 65,00m;

b)na terenie KP.2 — 0,00 — 12,50m;

9) ustala szerokos$¢ drog wewngetrznych 4,00 — 12,00m;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu

na 1,50m do tej granicy.

Tab

ela 16: ustalenia dla terenow ZL.1 do ZL.40:

Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe - lasy;

2) przeznaczenie uzupelniajace - zagospodarowanie dopuszczone w lasach
ochronnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2 i 3;

2) zakaz zabudowy nie dotyczy zagospodarowania stanowiacego uzupetniajace
przeznaczenie terenow ZL;

3) dla zabudowy o ktorej mowa w pkt 2 ustala sig:

a)maksymalna powierzchnig¢ zabudowy pojedynczego obiektu do 100m?;

b)maksymalng wysokos¢:
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- budynkow i wiat - 5,00m;

- innych obiektéw budowlanych — 25,00m;

c)geometri¢ dachow —symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci min. 259

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%.

Tabela 17: ustalenia dla terendow WS.1; WS.2:

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe, §rodladowe — rzeka Kamienna
wraz z obudowa biologiczna;

2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna; budowle

zwiazane z gospodarka wodna, mosty i ktadki;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy inwestycji stanowiacych
przeznaczenie uzupehniajace terenow.

Tabela 18: ustalenia dla terenow Z.1 do Z.6:

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej oraz tak i pastwisk;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a)drogi wewngtrzne;

b)sieci infrastruktura techniczne;;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy inwestycji stanowiacych

przeznaczenie uzupetniajace terenow;

3) ustala si¢ szeroko$¢ drog wewnetrznych 4,00 — 8,00m z dopuszczeniem odstepstwa na
rzecz zachowania stanu istniejacego.

Tabela 19: ustalenia dla terenow komunikacyjnych oznaczonych symbolami KD/GP.1; KD/Z.1; KD/L.1;
KD/p-j.1 do KD/p-j.10; KD/p.1 do KD/p.4 oraz KDW.1 do KDW.3:

Symbol terenu: Ustalenia:

KD/GP.1 1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy gtownej
przyspieszonej — odcinek ul. Jeleniogorskiej, drogi krajowej nr 3;

2) ustala si¢:

a)klasa techniczna —,,GP” — gtowna przyspieszona;

b)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych— wg rysunku planu oraz stanu
istniejacego tj.8,00 — 29,00m;

c)lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej nie zwiazanych z droga jest
dopuszczalna na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

3) teren KD/GP.1 stanowi przestrzen publiczna, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7.

KD/Z.1 1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy zbiorczej — odcinek ulicy
Piastowskiej;

2) ustala si¢:

a)klasa techniczna — ,,Z” — zbiorcza;

b)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu oraz stanu
istniejacego tj. 7,20 — 34,50m;

c)lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej nie zwiazanych z droga jest
dopuszczalna na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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3) teren KD/Z.1 stanowi przestrzen publiczna, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7.

KD/L.1 1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy lokalne;.

2) ustala si¢:

d)klasa techniczna — ,,L.” — lokalna;

e)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu oraz stanu
istniejacego tj.5,00 — 11,00m;

f)lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej nie zwiazanych z droga jest
dopuszczalna na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3) teren KD/L.1 stanowi przestrzen publiczna, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7.

KD/p-j.1 do 1) przeznaczenie terenéw — tereny publicznych ciagdéw pieszo — jezdnych;
KD/p-j.10 2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu, tj.:

a)teren KD/p-j.1 - 4,00 — 7,50m;

b)teren KD/p-j.2 — 6,50 — 9,00m z poszerzenie w rejonie wiaczenia do drogi
KD/L.1;

c)teren KD/p-j.3 — 4,80 — 8,50m;

d)teren KD/p-j.4 — 4,50 — 8,50m z poszerzeniami na zakretach i
skrzyzowaniach i ,,§lepym” zakonczeniu ciagu;

e)teren KD/p-j.5 — 6,00m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ciagiem
pieszo — jezdnym KD/p-j.4;

fteren KD/p-j.6 — 4,50 — 16,00m, z poszerzenie w rejonie skrzyzowania z
ciagiem pieszo — jezdnym KD/p-j.4;

g)teren KD/p-j.7 — 6,00 — 11,20m z poszerzenie w rejonie skrzyzowania z
ciagiem pieszo — jezdnym KD/p-j.6;

h)teren KD/p-j.8 — 5,00 — 8,00m;

i)teren KD/p-j.9 — 4,00 — 10,00m;

jteren KD/p-j.10 — 6,50 — 31,50m;

3) minimalna szeroko$¢ utwardzonego pasa ruchu — 3,50m,;

4) dopuszcza sig lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej nie
kolidujacych z przeznaczeniem terenow;

5) tereny KD/p-j stanowia przestrzen publiczna, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7.

KD/p.1 do KD/p.4 | 1) przeznaczenie terenu — tereny publicznych ciagdéw pieszych, w tym
ktadki piesze;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu i stanu
istniejacego

tj:
a)KD/p.1 — 3,00 — 9,00m;

b)KD/p.2 — 2,50 — 4,50m;

¢)KD/p.3 — 3,00 — 7,50m;

d)KD/p.4 — 2,00 — 3,00m,;

3) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej nie
kolidujacych z przeznaczeniem terenows;

4) dopuszcza si¢ udostepnienie ciagéw pieszych dla ruchu rowerowego;
5) tereny KD/p stanowia przestrzen publiczna, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7.

KDW.1 do 1) przeznaczenie terenéw — tereny drog wewnetrznych.

KDW.3 2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu i stanu
istniejacego
tj:

-KDW.1 -8,60 - 16,50m;

-KDW.2 -2.30 - 5,70m;

- KDW.3 - 3,60 — 6,50m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej nie
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| kolidujacych z przeznaczeniem terenow; |

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w
sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode¢ z gminnej sieci wodociagowej, dystrybucyjnej, z
dopuszczeniem rozwiazan indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, dystrybucyjnej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie terenow w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢ wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny lub wzdhiz granic dzialek, o ile z warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych nie
wynikaja inne wymagania.

3. Istniejace sieci przesytowe wskazuje si¢ do zachowania z prawem przebudowy w celu usunigcia kolizji z
ustalonym zagospodarowaniem terenow.

4. Projektowane sieci przesytlowe sa dopuszczalne wyltacznie jako sieci doziemne oraz pod warunkiem, ze:
1) nie spowoduja kolizji z ustalonym zagospodarowaniem terendow;
2) nie wymagaja ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania lub stref ochronnych.

4. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy nie
przekraczajacej 100kW.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu laczno$ci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 11, tabeli 19.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt. 2:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe w obiektach bazy turystycznej, jednak nie mniej niz 1
miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni catkowitej tych obiektow;

c) 1 miejsce postojowe na 5 t6zek w obiektach lecznictwa zamknigtego;

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione w
pkt 1 lit. b oraz c;

2) wymagania ustalone w pkt 1 lit. b - d dotycza obiektow projektowanych oraz obiektow rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub przebudowywanych w celu zwigkszenia liczby uzytkownikow;

3) w granicach istniejacych obiektow nie poddawanych dziataniom inwestycyjnym, o ktorych mowa w pkt 2,
za minimalna liczbg miejsc do parkowania przyjmuje si¢ liczbg zgodna ze stanem istniejacym,;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania - na terenie dzialki budowlanej, na wyznaczonych miejscach
postojowych, w garazach lub pod wiatami;

5) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w kartg parkingowa:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrgbne — zgodnie z tymi przepisami;
b) na terenach ustugowych — 4% ogoélnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;

c)na terenach mieszkaniowych, poza strefa zamieszkania — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.
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3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow objetych planem poprzez uktad drogowy oznaczony na
rysunku planu.

4. Ustala si¢ warunki powiazan z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym — poprzez istniejace i
projektowane skrzyzowania oraz zjazdy — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 20%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE:

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szklarskiej Porgby.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
K. Jahn
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXX/342/16
Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie
z dnia 24 sierpnia 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX/342/16
Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie
z dnia 24 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla teren6w w obszarze ulic Piastowskiej, Warynskiego, Matejki i
Jeleniogorskiej w Szklarskiej Porebie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2016r.,
poz. 446.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778) Rada Miejska w Szklarskiej Porgbie postanawia rozpatrzy¢ uwagi
wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obszarze ulic
Piastowskiej, Warynskiego, Matejki i Jeleniogorskiej w Szklarskiej Porgbie, zgodnie z ponizszym
zestawieniem.

Wszystkie ponizsze uwagi dotycza dziatki nr 342 polozonej przy ul. Piastowskiej 44 w Szklarskiej
Porgbie:

Lp. tres¢ uwag sposéb rozpatrzenia uwagi
1. Zwigkszenie udzialu powierzchni lokali mieszkalnych Uwaga nie uwzgledniona.
w nowo projektowanej zabudowie z 5% do 40%; Zarzadzeniem Burmistrza Szklarskiej Porgby nr

0050.367.2016 z dnia 17 marca 2016r., w wyniku
cze$ciowego uwzglednienia uwagi, udzial powierzchni
lokali mieszkalnych w nowo projektowanej zabudowie
zostat zwigkszony do 20%

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dziatka nr 342
potozona jest na terenie wskazanym pod ushugi z zielenia
towarzyszaca z zakresu z zakresu:

-turystyki i hotelarstwa,

-ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

-opieki spotecznej,

-o$wiaty i nauki,

-kultury, sztuki i rozrywki.

Funkcja mieszkaniowa zostala tu ograniczona wytacznie
do mieszkalnictwa istniejacego oraz projektowanego,
towarzyszacego ustugom. Ustalenie udziatu funkcji
mieszkaniowej na poziomie 20% powierzchni uzytkowe;j
zabudowy gwarantuje mozliwos¢ zrealizowania na
terenie Uz.3 mieszkan o powierzchni uzytkowej ok.
1500m?, co daje mozliwo$¢ petnego zaspokojenia
ewentualnych potrzeb mieszkaniowych w zakresie na jaki
pozwalaja ustalenia studium,;

2. Skorygowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy uwaga nie uwzgledniona na w zakresie zblizenia
zgodnie z zalaczonym szkicem, tj. w zblizeniu do ul. nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglos¢ mniejsza
Piastowskiej w tym w czgsci bezposrednio do linii niz 4,00m (dla nowo projektowanej zabudowy);
rozgraniczajacej ulicg Ustalenia projektu planu zawierajg zapis umozliwiajacy

zachowanie istniejacego budynku usytuowanego przed
nieprzekraczalna linig zabudowy co uwzglednia prawa
nabyte wiasciciela nieruchomosci;

3. Zaprojektowanie nowego przebiegu napowietrznych uwaga nie uwzglgdniona. Ustalenie ostatecznego
linii elektroenergetycznych oraz wprowadzenie przebiegu linii elektroenergetycznych, a takze decyzji co
nowych oznaczen, tj. ,,istniejaca linia napowietrzna sn do zakresu ich kablowania lub przetozenia winno by¢
do likwidacji”, istniejaca linia napowietrzna do rozstrzygnigte na etapie realizacji inwestycji, na
przebudowy; istniejaca linia napowietrzna do podstawie przepisow odrgbnych ;
skablowania”;

4. Ustalenie wskaznikow intensywnos$ci zabudowy na uwaga nie uwzgledniona. Zgodnie ze studium
poziomie minimum 0,50; maksimum 1,50; uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego w granicach terenow Uz maksymalna
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intensywno$¢ zabudowy powinna wnosi 0,40. Studium
dopuszcza zwigkszenie tego wskaznika w uzasadnionych
sytuacjach i w projekcie planu skorzystano z tej
mozliwoséci podnoszac w/w wskaznik do poziomu 1,0.
Dalsze zwigkszenie tego parametru nie jest uzasadnione.
Nalezy takze podkresli¢, ze obecnie obowiazujacy plan w
granicach dzialki nr 342 wprowadzit zakaz budowy
nowych obiektéw ustugowych i mieszkalnych .

5. Ustalenie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku | uwaga nie uwzgledniona. Zgodnie ze studium

do powierzchni dziatki budowlanej 0,35 — 0,40; uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, w granicach terenéw Uz maksymalny
wskaznik zabudowy powinien wynosi¢ 0,15. Studium
dopuszcza zwigkszenie tego wskaznika w uzasadnionych
sytuacjach i w projekcie planu skorzystano z tej
mozliwosci podnoszac w/w wskaznik do poziomu 0,3.
Dalsze zwigkszenie tego parametru nie jest uzasadnione.

6. Ustalenie wysokosci zabudowy — 20,00m; uwaga nie uwzgledniona. Wysoko$¢ zabudowa potozonej
w obszarze obj¢tym planem w zdecydowanej wigkszoS$ci
nie przekracza 12,00m. Obiekty o wysoko$ci wskazanej
w uwadze (20,00m) maja charakter incydentalny i
stanowia negatywne elementy w krajobrazie kulturowym.
Miasto Szklarska Porgba jest objete $cista ochrona
konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow i
powielanie obiektéw dysharmonijnych w stosunku do
uksztaltowanej historycznie struktury przestrzenne;j.

7. W par. 11 tab. 8 ust. 2 dopisanie po stowach Uwaga nie uwzgledniona. Drogi wewngtrzne zostaty
,,szeroko$§¢ drog wewngtrznych” sformutowanie ,,w dopuszczone jako jedno z przeznaczen uzupehiajacych
liniach rozgraniczajacych”; na terenie Uz.3 — nie stanowia terenow wyodrgbnionych

liniami rozgraniczajacymi,

8. Skorygowanie par. 11 tab. 8 ust. 2 pkt 6 w zakresie Uwaga nie uwzgledniona. Dopuszczenie dachow
formy dachow; zdaniem Wnoszacego dachy wielospadowych nie stoi w sprzecznosci z wymogiem
wielospadowe nie moga by¢ zamknigte szczytami zamknigcia ich szczytami. Dla wyeliminowania

watpliwo$ci w ustaleniach projektu planu wprowadzono
korekte polegajaca na skresleniu okreslenia
,wielospadowe”. Dachy zamknigte szczytami stanowig
jedna z gtéwnych cech charakterystycznych dla
zabudowy regionu.

9. W par. 13 dopisanie pkt 5 w brzmieniu ,,w obrgbie Uwaga nie uwzgledniona — drogi wewngtrzne stanowia
teren6w zamknigtych liniami rozgraniczajacymi plan wylacznie przeznaczenie uzupehiajace realizowane w
dopuszcza realizacj¢ drog wewngtrznych” granicach poszczegdlnych terendéw, co zostato wskazane

w tabeli 8 ust. 1. Ich realizacja nie ma charakteru
obligatoryjnego i nie sa one elementami ustalonego w
planie, obligatoryjnego, uktadu komunikacyjnego. Tym
samym wprowadzanie dodatkowego zapisu w par. 13 jest
zbgdne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
K. Jahn
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX/342/16
Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie
z dnia 24 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terend6w w obszarze
ulic Piastowskiej, Warynskiego, Matejki i Jeleniogorskiej w Szklarskiej Porgbie po stronie gminy nie wystapia
zobowiazania zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy i sa wynikiem uchwalenia planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
K. Jahn
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