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UCHWALA NR XXIX/174/2016
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZE

z dnia 31 sierpnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w rejonie
ulic Wiejskiej i Wroclawskiej do granic administracyjnych miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z p6z.zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z pdzn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XVIII/95/2015 Rady
Miejskiej w Jaworze z dnia 25 listopada 2015 r. o przystapieniu do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w rejonie ulic Wiejskiej i Wroctawskiej do granic
administracyjnych miasta”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora zatwierdzonego uchwatg nr XIII/70/2015 Rady Miejskiej w
Jaworze z dnia 26 sierpnia 2015 r., Rada Miejska w Jaworze uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w rejonie ulic Wiejskiej i
Wroctawskiej do granic administracyjnych miasta zwany dalej planem, obejmujacy obszar zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.
§2.
1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§3.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j;
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6) tereny zabudowy ustugowej;

7) tereny ustug sportu i rekreacji;

8) tereny ustug i produkcji;

9) tereny produkcji i ushug;

10) tereny rolnicze;

11) tereny lesne;

12) tereny grzebowiska;

13) tereny elektroenergetyki;

14) tereny wodociagow;

15) tereny drog publicznych ekspresowych;

16) tereny drog publicznych gléwnych;

17) tereny drog publicznych lokalnych;

18) tereny drég publicznych dojazdowych;

19) tereny $ciezek rowerowych;

20) tereny drog wewngtrznych;

21) tereny drog transportu rolnego;

22) tereny obstugi komunikacji samochodowej;

23) tereny komunikacji kolejowe;j;

24) granice strefy sanitarnej od grzebowiska.
§ 4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacyjnymi elementami planu:

1) przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia 110 kV 1 20 kV ze
strefg kontrolowana;

2) stanowisko archeologiczne.
2. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystgpowania takich
terendw;

2) sposobOéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow, innego niz
wynikajacego z przepiséw odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terendéw wymagajacych takich
ustalen.

§5.
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wyodrgbniony obszar o ustalonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem o okreslonych warunkach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca lokalizacj¢ budynkow na terenie, ktdrej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku z wylaczeniem: schodéw, zadaszen, podestow, ramp, taraséw
zlokalizowanych na poziomie terenu; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie na odlegto$¢ do
1,5 m wylacznie elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy; linia ta nie moze by¢
przekroczona przez wiaty wolno stojace oraz zwigzane z budynkiem; nie obowiazuje dla kontenerowych
stacji transformatorowych i strozowek do 15 m? powierzchni zabudowy, zabudowy $mietnikoéw, innych
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obiektow infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania wymaganej odleglosci tych obiektow od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej;

3) przeznaczanie podstawowe terenu — przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupetniajace terenu — przeznaczenie terenu, ktore uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe terenu w sposob i na zasadach okreslonych w ustaleniach planu;

5) zabudowa — obiekty wraz z elementami towarzyszacymi zlokalizowane na nieruchomosci;

6) ustugi nieucigzliwe — tereny i obiekty stuzace dziatalnosci ustugowej nie zaliczonej do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, nie zwigzanej ze skladowaniem, gromadzeniem i
przetwarzaniem odpadéw, magazynowaniem i dystrybucja paliw statych i ptynnych oraz nie zwigzanej z
obrobka drewna i tworzyw sztucznych;

7) nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna — tereny i obiekty stuzace dziatalnosci produkcyjnej nie zaliczonej do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, w szczegdlnosci polegajacej na montazu,
nie zwigzanej ze sktadowaniem, gromadzeniem i przetwarzaniem odpadoéw, magazynowaniem paliw
statych i ptynnych oraz nie zwigzanej z obrobka drewna i tworzyw sztucznych;

8) istniejagca sie¢ elektroenergetyczna wysokiego napigcia — istniejgca linia elektroenergetyczna stuzaca do
przesytania, dystrybucji energii elektrycznej wysokiego napiecia;

9) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna $redniego napigcia — istniejgca linia elektroenergetyczna stuzaca do
przesytania, dystrybucji energii elektrycznej Sredniego napigcia.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad przeznaczenia terenow
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi lub wolno stojagcymi ustlugami, z
wylaczeniem obiektow handlowych o lgcznej powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?, budynkow
ustugowych o tacznej powierzchni zabudowy powyzej 200 m? oraz obiektow logistycznych (magazyny,
sktady, bazy), budynkow, obiektow i terendow stuzacych do prowadzenia dziatalnos$ci zwigzanej z obrotem
paliwami, odpadami;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej z wbudowanymi lub wolno stojacymi uslugami, zgodnie z przepisami szczegdtowymi
niniejszej uchwaty, z wylaczeniem inwestycji zaliczonych do mogacych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko (za wyjatkiem sieci i urzadzen uzbrojenia terenu) oraz generujacych ruch pojazdami o masie
catkowitej przekraczajacej 3,5 t;

3) tereny zabudowy ustugowej — tereny zabudowy ustugowej stluzacej prowadzeniu dzialalnosci ustugowej,
rzemiosta, lokalizacji budynkow zamieszkania zbiorowego;

4) tereny ustug sportu i rekreacji — tereny lokalizacji obiektow sportowych i rekreacyjnych, w tym strzelnica
sportowa, z dopuszczeniem ustug shuzacych bezposrednio funkcji podstawowej, w tym hotelowych (facznie
do 40% powierzchni uzytkowej budynku);

5) tereny ustug i produkcji — tereny zabudowy ustugowej lub ustugowej i produkcyjnej z dopuszczeniem
lokalizacji zabudowy magazynowej, sktadowej;

6) tereny produkcji i ustug — tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowej, sktadowej;

7) tereny rolnicze — tereny produkcji rolnej z zakazem lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, z
dopuszczeniem lokalizacji drog transportu rolnego;

8) tereny lesne — tereny produkcji lesnej, obiektow stuzacych produkcji lesnej, z dopuszczeniem ustug
rekreacji, oswiaty i wychowania;

9) tereny grzebowiska — tereny przeznaczone do chowania zwierzat;
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10) tereny elektroenergetyki — tereny obiektow, sieci, urzadzen, zwigzanych z dostarczaniem energii
elektrycznej;

11) tereny wodociagéw — tereny obiektow, sieci, urzadzen, zwigzanych z dostarczaniem wody;

12) tereny drog publicznych ekspresowych — tereny drog publicznych klasy ekspresowej, obiekty, urzadzenia
obstugi podroznych, pojazdow 1 przesytek, przeznaczone wylacznie dla uzytkownikow drogi, nie
obstugujace przylegtych terenow;

13) tereny drég publicznych gléwnych — tereny drég publicznych klasy gléwnej, obiekty, urzadzenia obstugi
podréznych, pojazdow i przesytek, przeznaczonych wylacznie dla uzytkownikow drogi,;

14) tereny drog publicznych lokalnych — tereny drog publicznych klasy lokalne;;

15) tereny drog publicznych dojazdowych — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

16) tereny drog wewngtrznych — tereny niepublicznych drog wewnetrznych;

17) tereny Sciezek rowerowych — tereny $ciezek rowerowych, umozliwiajace ruch rowerzystow;
18) tereny drog transportu rolnego — tereny drog umozliwiajace dojazd do terendow rolnych;

19) tereny obslugi komunikacji samochodowej — tereny obstugi komunikacji w tym: parkingi, place
manewrowe, place postojowe, przystanki komunikacji zbiorowej, elementy systemu Park Ride;

20) tereny komunikacji kolejowej — tereny infrastruktury kolejowej zwiazanej z ruchem kolejowym i
wykonywaniem przewozow kolejowych, bocznic kolejowych, obiektow stuzacych obstudze transportu
kolejowego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Przy ksztattowaniu zabudowy nalezy unika¢ stosowania w brytach ostrych, szpiczastych elementow, to
jest o katach mniejszych niz 45°,

2. W obrebie danej nieruchomosci dla tego samego rodzaju budynkow nalezy stosowac zblizone formy oraz
materialy, a takze harmonijng kolorystyke dla tego samego typu ich cze$ci (dachow, elewacji).

3. Budynki nalezy projektowa¢ w ukladzie horyzontalnym, co oznacza, ze wysoko$¢ budynkow nie
powinna przekraczac¢ ich najdluzszego wymiaru poziomego.

4. Zakazuje sie realizacji dachow o potaciach przesunietych wzgledem siebie w pionie kalenicy.
5. Obowiazuje zakaz realizacji budynkéw z bali drewnianych.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym
zlokalizowanych w odleglosci mniejszej niz 4 m od granic dziatki oraz w granicach dziatek.

7. Dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci stuzacych obshudze komunikacyjnej terenéw o szeroko$ciach
nie mniejszych niz 4,5 m lub ciggéw pieszo—jezdnych o szerokosciach nie mniejszych niz 6 m.

8. Dla istniejacej zabudowy, niespelniajacej ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, dopuszcza si¢ jej
remonty, nadbudowy, rozbudowy z zakazem zblizania si¢ bryta budynku do drogi oraz rozbudowy budynku w
terenie poza ustalong lini¢ zabudowy.

9. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych
dla poszczegodlnych terenéw oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych powodowaé ponadnormatywne obcigzenia
srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny.

2. Nalezy uzupetnia¢ braki w drzewostanie wzdluz drég oraz dosadza¢ pasy krzewow jako naturalne ekrany
chronigce przed nadmiernym hatasem i zanieczyszczeniem.
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3. Ustala si¢ ochrong wod polegajaca na  stosowaniu rozwigzan technicznych zapobiegajacych
zanieczyszczeniom wod, w szczego6lnosci zanieczyszczaniu substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla
srodowiska wodnego zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. Tereny nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed przedostawaniem si¢ do gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych substancji szkodliwych i niebezpiecznych.

5. Gospodarka $ciekowa w zakresie $ciekow bytowych, komunalnych i przemyslowych oraz
gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi powinny odbywac si¢ w sposob kompleksowy i zgodny z
wymogami ochrony §rodowiska.

6. Obszar opracowania polozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami—
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP): Nysa Szalona od Sadowki do Zb. Stup o kodzie
PLRW60008138479, ktora stanowi czes$¢ scalonej czgsci wod Nysa Szalona (SO0703). JCWP zostata oceniona
jako silnie zmieniona czgs¢ wod o ztym stanie ekologicznym, niezagrozona nieosiggnigciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny, dla ktérych obowigzuja
przepisy odrebne.

7. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ stref¢ 50 m ochrony sanitarnej od grzebowiska — terenu
oznaczonego symbolem ZG.1, dla ktorej obowigzuja zgodnie z przepisami szczegdlnymi ograniczenia w
zakresie lokalizacji:

1) lokali mieszkalnych;

2) ushug gastronomicznych;

3) obiektow zamieszkania zbiorowego;

4) zaktadow zywienia zbiorowego;

5) zaktadoéw produkujacych artykuty zywnosciowe;

6) zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe;

7) studni i urzadzen do poboru oraz produkcji wody pitne;j.

8. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowigzek zapewnienia sprawnego funkcjonowania
istniejacej sieci drenarskiej. W przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy ja naprawi¢ pod nadzorem
osoby uprawnione;.

9. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia sprawnego funkcjonowania wystepujacych na obszarze opracowania
urzadzen melioracji szczegdlowych — rowdw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Z uwagi na mozliwo$¢ wystapienia na obszarze objetym planem zjawiska sufozji przed przystapieniem
do projektowania zabudowy oraz infrastruktury technicznej nalezy przeprowadzi¢ rozpoznanie geologiczno —
inzynierskie.

11. Na obszarze planu nie ma zainwestowania, dla ktorego nalezatoby okresli¢ zasady ochrony krajobrazu
kulturowego.

12. Wszystkie state i tymczasowe obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad poziomem terenu,
lokalizowane na terenach objetych planem podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspélczesnej

1. Ustala si¢ ochrone konserwatorska udokumentowanego stanowiska archeologicznego.

2. Udokumentowane stanowisko archeologiczne, wskazane na rysunku planu stanowisko nr 14/1/81-21 —
osada — p6zne $redniowiecze i okres nowozytny.

3. W obrgbie stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 2 oraz w jego bezposrednim sasiedztwie
prowadzenie dziatan inwestycyjnych zwigzanych z robotami ziemnymi wymaga przeprowadzenia badan
archeologicznych na podstawie przepisow odregbnych.
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4. Odkryte podczas prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkami, objete sa wszelkimi rygorami prawnymi wynikajgcymi z przepisow odrebnych.

5. Stanowisko, o ktorym mowa w ust. 2 zalicza si¢ do obiektow zabytkowych zlokalizowanych w granicach
planu.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej
1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny:
1) ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US;
2) ciggdw komunikacyjnych oznaczonych symbolami: KDS, KDG, KDL, KDD, KDR.

2. W obrebie przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury zwigzanej z
wyposazeniem terendow publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nie okresla si¢ zasad umieszczania nos$nikéw reklamowych oraz zieleni.

4. Zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych poza terenem ustug sportu i
rekreacji oznaczonym symbolem US.

5. Obowigzuje koniecznos¢ o$wietlenia terendw w sposdb umozliwiajacy ich prawidtowe funkcjonowanie.
§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Na potnocy obszaru opracowania planowana jest budowa drogi ekspresowej S3, ktora bedzie miata
znaczacy wptyw na ruch komunikacyjny w mies$cie. Tereny zlokalizowane na obszarze planu maja zapewniong
obstuge komunikacyjng z istniejacych drég wojewddzkich i powiatowych oraz poprzez projektowane nowe
drogi lokalne i dojazdowe.

2. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow osobowych:

1) dla zabudowy jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, w
tym miejsca w garazach;

2) dla zabudowy wielorodzinnej nalezy zapewni¢ minimum 1,2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
W tym miejsca w garazach;

3) dla obiektéw handlowych nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni
sprzedazy, lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe na kazdy obiekt handlowy;

4) dla pozostalych obiektow ustugowych nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 25 m?
powierzchni uzytkowej obiektu, z wylaczeniem powierzchni magazynowych, lecz nie mniej niz dwa
miejsca postojowe na kazdy obiekt ustugowy;

5) dla obiektow produkcyjnych nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu, z wylaczeniem powierzchni magazynowych, nie mniej jednak niz 1
miejsce postojowe na kazdych 4 pracownikow zatrudnionych na danej zmianie i nie mniej niz dwa miejsca
postojowe na kazdy obiekt produkcyjny.

3. Minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w postaci parkingdéw powierzchniowych badz garazy.
5. Dla pojazdéw innych niz osobowe liczbg¢ miejsc postojowych ustala si¢ w zalezno$ci od potrzeb.

6. Przy projektowaniu drég nalezy zachowaé¢ odpowiedni kat skrzyzowania drogi z gazociggami zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w przepisach szczeg6élnych lub przewidzie¢ konieczno$¢ przebudowy gazociagu w
uzgodnieniu i na warunkach operatora gazociagu.

7. Istniejacy uktad komunikacji kolejowej stanowi publiczna linia kolejowa nr 137 relacji Katowice —
Legnica.

8. Wzdluz terendw kolejowych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) nowe budynki i budowle moga by¢ sytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od granicy terenow
kolejowych, z wytaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej;

2) sposoby odprowadzania wod opadowych na terenach sgsiednich w stosunku do terenow kolejowych nie
moga powodowac zagrozenia w ich funkcjonowaniu;

3)nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe z terendw sgsiednich oraz
korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych przez obiekty i tereny nie zwiazane z obstluga terenu
kolejowego;

4) na terenach przeznaczonych pod bazy, sktady, magazyny i obiekty infrastruktury technicznej zakazuje si¢
przetrzymywania substancji tatwopalnych, wybuchowych, zracych i pylacych, stanowiacych potencjalne
zagrozenie dla ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) przy zakladaniu zieleni izolacyjnej nasadzenia drzew i krzewow o wysokosci nieprzekraczajacej 10 m
mozna realizowac¢ w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od gtowki skrajnej szyny toru kolejowego;

6) od zewnetrznej krawedzi budowli kolejowej (w tym takze rowu odwadniajacego, podtorza, podnoza
nasypu) nalezy pozostawi¢ pas gruntu o szerokosci 4 m dla potrzeb kolejowej drogi technologicznej;

7) wszelkie place sktadowe, dojazdy, parkingi, itp. muszg mie¢ nawierzchni¢ utwardzong uksztattowang w
sposob zabezpieczajacy tereny kolejowe przed splywem z nich wod powierzchniowych;

8) zabrania si¢ prowadzenia magistrali wodociggowych o §rednicach wickszych niz @ 1200 mm wzdtuz stacji
i linii kolejowych;

9) odleglto$¢ gazociagu od terenu kolejowego nie moze by¢ mniejsza niz wynosi poziomy zasigg strefy
zagrozenia wybuchem, a przejScie gazociggu nie moze odbywaé si¢ przez obszar stacji kolejowej,
przystanku kolejowego oraz postojow pociggdw oczekujacych przed semaforami wjazdowymi na stacje;

10) skrzyzowanie sieci infrastruktury technicznej z terenami kolejowymi nalezy prowadzi¢ pod katem 80°-
90°.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:
1) realizacja uzbrojenia terenu powinna wyprzedza¢ wykonanie drog;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg, rozbudowe, przebudowe oraz remonty sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, poza przytaczami do
poszczegdlnych obiektow, winny by¢ usytuowane w liniach rozgraniczajacych drog i ulic;

4) dopuszcza sig przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza ukladem ulic z zachowaniem ustalen
przepisow odrebnych obowiazujacych przy projektowaniu tych sieci za zgoda wiascicieli nieruchomosci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie dla celéw bytowo—gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej i
nowo projektowanej sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnych uje¢ po spelnieniu warunkéw okreslonych w przepisach
szczegdlnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia §ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych:
1) ustala sie¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni gminnej;
3) dopuszcza si¢ stosowanie grupowych systemow oczyszczania $ciekow;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz wod
podziemnych;
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5) dla budynkow, ktore z powodow technicznych lub ekonomicznych nie moga by¢ obstugiwane przez sie¢
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub oczyszczalni
przydomowych;

6) ustala si¢ wymoég podczyszczania $ciekow przemystowych, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji
sanitarne;j.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) dopuszcza si¢ odprowadzenie do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej;
2) nalezy dazy¢ do odprowadzania wod opadowych do dotéw chlonnych lub zbiornikéw na wlasnym terenie;

3) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidlowe funkcjonowanie;

4) nalezy dazy¢ do zagospodarowania wod opadowych w maksymalnym zakresie na terenie nieruchomosci;

5) nalezy dazy¢ do ograniczenia odprowadzania wod opadowych z obiektow budowlanych do zbiorczej sieci
kanalizacji deszczowe;].

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenach istniejgcego i nowego zainwestowania;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe oraz zmiane przebiegu istniejacej sieci gazowej za zgoda
zarzadcy sieci 1 w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci;

3) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu 0o obowigzujace przepisy
szczegOlne w zakresie systemu gazowego.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorczych zrodet ciepta, z miejskiej lub prywatnej sieci
cieplowniczej;

2) dla nowych obiektow ustala si¢ stosowanie niskoemisyjnych zrédel ciepta — energii elektrycznej, gazu,
oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, a takze nowoczesnych
wysokosprawnych zrodet energii opalanych paliwem staltym lub zaopatrzenie w ciepto z lokalnych
grupowych kotlowni lub elektrocieptowni;

3) dla istniejacych obiektow dopuszcza sie stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta;
4) dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowg sieci cieptowniczych;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub grupowych zrédel kogeneracyjnych oraz ze
zrddet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) przez obszar opracowania przebiega:

a) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, relacji Pawlowice — Jawor oraz
Jawor — Graby,

b) napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 20 kV,
¢) napowietrzno — kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz przebudowe sieci elektroenergetycznej napowietrznej, kablowej lub
napowietrzno—kablowej wraz z niezbgednymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terenéw wedhug
technicznych warunkow przytaczenia, z zachowaniem normatywnych odleglosci od budynkow i od innych
sieci infrastruktury podziemnej, okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) dla linii elektroenergetycznych wystepuja, zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz normami, ograniczenia
w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenéw potozonych w pasach technologicznych wzdluz tych sieci w
nastgpujacych odlegtosciach:
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a) 15 m dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV (dla wielotorowej linii 110
kV daje to pas o szerokosci okoto 50 m), liczonej w poziomie od skrajnych przewodéw linii
napowietrznej w obu kierunkach,

b) 10 m dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV, liczonej w poziomie od
skrajnych przewodow linii napowietrznej w obu kierunkach,

¢)3 m dla napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 1 kV, liczonej w poziomie od
skrajnych przewodow linii napowietrznej w obu kierunkach,

d) 0,5 m dla kablowych linii elektroenergetycznych, liczonej w poziomie od osi linii kablowej w obu
kierunkach;

4) dla okreslonych w pkt. 3 paséw technologicznych ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

5) okreslone w pkt. 3 szerokoSci pasow technologicznych dla poszczegélnych rodzajéow linii
elektroenergetycznych nie sg rownoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci
przesytu, ktoére wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy;

6) ustala si¢ utrzymanie istniejagcych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych stacji transformatorowych z zachowaniem warunkéw technicznych na
wszystkich terenach;

8) na potrzeby lokalizacji stacji elektroenergetycznych miejskich nalezy wydziela¢ dziatki nie mniejsze niz
6,5 m na 8,5 m, dla ktorych nalezy zapewni¢ dostgp do drog lub terendw publicznych;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granic dziatki;

10) ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow
eksploatacyjnych 1 modernizacyjnych;

11) budowa nowych sieci elektroenergetycznych na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych pod
zabudoweg, wylgcznie podziemnymi liniami kablowymi;

12) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii o mocy nie
przekraczajacej 100 kW.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

1) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja przepisy lokalne i odrebne.
§ 13. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
1. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 700 m?;

2) zabudowy mieszkaniowej z ustugami, zabudowy ustugowej, ustug sportu i rekreacji, ustug i produkcji,
produkcji i ushug — 1000 m?

2. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontow dziatek — 20,0 m.
3. Granice dzialek wzgledem drog i terenéw publicznych nalezy sytuowac pod katem od 75° do 105 °.

4. W przypadku wydzielania dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej zlokalizowanych
na terenach ushig i produkcji, produkcji i ustug nalezy zapewni¢ ich obstuge komunikacyjng poprzez
wydzielenie drogi wewnegtrznej o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza dziatek wydzielanych pod lokalizacje
obiektow infrastruktury techniczne;.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 4179

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 14. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U.1.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: miejsca postojowe i garaze, infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolno stojaca;
2) parametry budynkow mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow — minimalna 1, maksymalna 2,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalna 10 m,

¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

d) rodzaj pokrycia dachu — gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka ceramiczna, dachowka
betonowa,

e) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°;

3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

c) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych — gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka
ceramiczna, dachowka betonowa,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli — maksymalna 20 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;
3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?;
4) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 20 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej— 40%.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty — w wysokosci 25%.

§ 15. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U.1.

1. Przeznaczenie podstawowe:
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1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w postaci matych domoéw mieszkalnych do 12 mieszkan w
budynku;

2) zabudowa ustugowa;
3) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa do 12 mieszkan w budynku.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca
postojowe 1 garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odlegtosci:

a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDG.3,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami U.1, P/U.2.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow — minimalna 1, maksymalna 3,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalna 12 m,

¢) rodzaj dachu — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 15° do 30°,

d) rodzaj pokrycia dachu — gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka ceramiczna, dachowka
betonowa, blachodachdéwka, papa termozgrzewalna — w przypadku dachu plaskiego;

2) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

c¢) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych — gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachdéwka
ceramiczna, dachéwka betonowa,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
3) wysokos¢ budowli — maksymalna 20 m.

5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub
ushugowej 1000 m?;

4) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub
ustugowej 20 m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu
jednorazowej oplaty — w wysokosci 25%.

§ 16. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U.1.

1. Przeznaczenie podstawowe:
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1) zabudowa ustugowa;

2) nieucigzliwa dziatalnos$¢ produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz zwigzana z obstugg rolnictwa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) mieszkania stuzbowe;

2) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 6 m, miejsca
postojowe i garaze, infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odlegtosci 10 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem KDG.3.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cze$ci budynkow — minimalna 1, maksymalna 3,
b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalna 12 m,

c¢) rodzaj dachu — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
25°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych — gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachoéwka
ceramiczna, dachéwka betonowa, blachodachowka;

2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 12 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 20 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20 %.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu
jednorazowej oplaty — w wysokosci 30%.

§ 17. Wyznacza si¢ teren ushug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US.1.
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug sportu i rekreacji, teren istniejacej strzelnicy sportowe;.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) ushugi gastronomiczne, handlu detalicznego, hotelarskie;

2) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, miejsca
postojowe i garaze, budynki gospodarcze, obiekty obstugi komunikacyjnej, infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odlegtosci:

a) 40 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDS.1,

b) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDL.1, KDD.2 i KDg.1,
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¢) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDD.1 1 R.1.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych cze¢sci budynkow — minimalna 1, maksymalna 2,

b) wysoko$¢ budynkow — maksymalna 12 m, minimalna 5 m,

¢) rodzaj dachu — ptaski, tukowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych — tupek, dachéwka ceramiczna, dachowka betonowa,
blachodachéwka;

2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 20 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 20 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty — w wysokosci 0,1%.

§ 18. Wyznacza si¢ teren ushug i produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem U/P.1.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa — zwigzana przede wszystkim z obstugg mieszancow;

2) zabudowa zwiazana z nieuciazliwa dzialalno$cig produkcyjna;
2. Przeznaczenie uzupehniajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8§ m, miejsca
postojowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odleglosci:

a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDG.3,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDR.1, ZG.1 i ZL.1.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkow — minimalna 1, maksymalna 2,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalna 12 m,

¢) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu;
2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 20 m.

5. Wskazniki urbanistyczne:
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1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;

4) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 20 m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20 %.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej oplaty — w wysokosci 30 %.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny produkcji i uslug oznaczone na rysunku planu symbolami od P/U.1 do P/U.6.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa produkcyjno — ustugowa;

2) zabudowa produkcyjna;

3) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:

1) sktady, magazyny;

2) na terenie oznaczonym symbolem P/U.6 lokale mieszkalne, ktorych taczna powierzchnia uzytkowa nie
przekracza 49% powierzchni uzytkowej budynku;

3) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne o szerokos$ci nie mniejszej niz 10 m, miejsca
postojowe i garaze, infrastruktura techniczna;

4) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odleglosci:

a) 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KK.1, KK.2 i KK.3,

b) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami M/U.1, U.1, EE.1, KDG.1, KDG.2,
KDG.31KDGA4,

¢) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDL.1,

d) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami ZG.1, ZL.1, KDD.3, KDD.4, KDg.2,
KS.1,R.2iR.3.

4. W pasie 10 m od terendw zabudowy mieszkaniowej nalezy urzadzi¢ izolacj¢ w postaci przeznaczenia
minimum 40% powierzchni tego pasa pod nasadzenia zieleni wysokiej.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych cze$ci budynkow — minimalna 1, maksymalna 4,

b) wysoko$¢ budynkow — maksymalna 30 m,

c¢) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu;
2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 50 m.

6. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;
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3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;

4) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 20 m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10 %.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem P/U.4 obowigzuja ustalenia paragrafu 9.

8. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z p6ézn. zm.) ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty — w wysokosci 15%.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od R.1 do R.3.
1. Przeznaczenie podstawowe — uzytki rolne — uprawy polowe, taki i pastwiska.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy.
3. Dopuszcza sig:
1) drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci minimum 4 m;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu
jednorazowej optaty — w wysokosci 0,1%.

§ 21. Wyznacza si¢ teren le$ny oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.1.
1. Przeznaczenie podstawowe — lasy.

2. Przeznaczenie uzupehiajgce — place zabaw, miejsca postojowe.

3. Ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5. Dopuszcza si¢ wytyczanie utwardzonych $ciezek rowerowych i pieszych.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty — w wysokosci 1%.

§ 22. Wyznacza si¢ teren grzebowiska oznaczony na rysunku planu symbolem ZG.1.

1. Przeznaczenie podstawowe — grzebowisko dla zwierzat.

2. Zakazuje si¢ wznoszenia obiektow kubaturowych.

3. Dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty — w wysokosci 1%.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny wodociaggdw oznaczone na rysunku planu symbolami W.1 1 W.2.
1. Przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — wodociagi.
2. Lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja wody oraz z zaopatrzeniem w wodg.
3. Obowigzuje:
1) zakaz uzytkowania gruntéw do celow nie zwigzanych z eksploatacjg wody;

2) odprowadzanie wod opadowych w taki sposob, aby nie mogly one dosta¢ si¢ do urzadzen stuzacych do
poboru wody;

3) zagospodarowanie terenu zielenia;
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4) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie o0so6b niezatrudnionych stale przy urzadzeniach
shuzacych do poboru wody.

4.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty — w wysokosci 0,1%.

§ 24. Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki — Glowny Punkt Zasilania oznaczony na rysunku planu
symbolem E.1.

1. Przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka.

2. Przeznaczenie uzupehiajace — garaze, miejsca postojowe, zielen.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odleglosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone symbolami P/U.2 1 R.2.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:

a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m,

b) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu;
2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 20 m.

5. Wskazniki urbanistyczne:
1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%.

6. Uzytkowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi.
7. Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych obiektow administracyjnych i gospodarczych, w tym toalet.

8. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu
jednorazowej oplaty — w wysokosci 0,1%.

§ 25. Wyznacza si¢ teren drog publicznych ekspresowych oznaczony na rysunku planu symbolem KDS.1.
1. Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy ekspresowe;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 70 m.

3. Ustala si¢ przebieg drogi o parametrach 2/2 lub 2/3 wraz z pasem awaryjnym.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, sieci infrastruktury techniczne;.

5. Wiaczenie do drogi jedynie poprzez projektowane wezly drogowe.

6. Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z terendéw jezdni bez wczesniejszego podczyszczenia w
urzadzeniach oczyszczajacych (osadnikach, separatorach).

7. Zaleca si¢ wprowadzenie wzdtuz drogi nasadzen zieleni $redniowysokiej i wysokiej petnigcej funkcje
izolacyjne oraz krajobrazowe.

8. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty — w wysokosci 0,1%.

§ 26. Wyznacza si¢ teren drog publicznych gtownych oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDG.1
do KDG.4, dla ktorych obowiazuja:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -17- Poz. 4179

1. Przeznaczenie podstawowe — docelowe drogi publiczne klasy glowne;j.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z biezagcym stanem wtadania.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikdéw, S$ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen i obiektow obstugi komunikacji zbiorowe;j.

4. Obstluga komunikacyjna terendw przylegtych poprzez istniejace skrzyzowania, zjazdy, drogi wewngtrzne
oraz drogi nizszych klas.

5. Zakazuje si¢ odprowadzania wdd opadowych z terendw jezdni bez wczesniejszego podczyszczenia w
urzadzeniach oczyszczajacych (osadnikach, separatorach).

6. Zaleca si¢ wprowadzenie wzdhiz drogi nasadzen zieleni $redniowysokiej i wysokiej petniacej funkcje
izolacyjne oraz krajobrazowe.

7. Zaleca si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

8. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty — w wysokosci 0,1%.

§ 27. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.1.
1. Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalne;.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikéw, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen i obiektow obstugi komunikacji zbiorowe;.

4. Zaleca si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

5.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty — w wysokosci 0,1%.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
KDD.1 do KDD.4.

1. Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowe;.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 do 28 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikéw, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen i obiektow obstugi komunikacji zbiorowe;j.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD.4 obowiazuja ustalenia paragrafu 9.

5.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty — w wysokosci 0,1%.

§ 29. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW.1 i
KDW.2.

1. Przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdow
strazy pozarnej i obslugi komunalne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejagcymi granicami nieruchomosci — od 5 m do 25
m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu
jednorazowej optaty — w wysokosci 0,1%.

§ 30. Wyznacza si¢ teren $ciezek rowerowych oznaczony na rysunku planu symbolem KDR.1.
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1. Przeznaczenie podstawowe — ciag rowerowy, utwardzony, przystosowany do ruchu rowerowego.
2. Przeznaczenie uzupehiajace — ciag pieszy.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejacymi granicami nieruchomosci — od 9 m do 17
m.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw, niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
chodnikow, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury techniczne;.

5.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu
jednorazowej optaty — w wysokosci 0,1%.

§ 31. Wyznacza si¢ tereny drog transportu rolnego oznaczone na rysunku planu symbolami KDg.1 i KDg.2.
1. Przeznaczenie podstawowe — drogi transportu rolnego.

2. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 pdézn. zm.) ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu
jednorazowej optaty — w wysokosci 0,1%.

§ 32. Wyznacza si¢ teren obslugi komunikacji samochodowej oznaczony na rysunku planu symbolami
KS.1.

1. Przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacji samochodowe;.
2. Przeznaczenie uzupetiajace:

1) bazy, sktady;

2) parkingi i place manewrowe;

3) dojazdy;

4) przystanki komunikacji publiczne;j;
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

4.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu
jednorazowej oplaty — w wysokosci 0,1%.

§ 33. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolami KK.1 i KK.2.
1. Przeznaczenie podstawowe — komunikacja kolejowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace — urzadzenia i obiekty obslugujace komunikacje kolejows.

3. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - usytuowanie budynku zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu parametry
budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12 m;
2) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu;
3) wysokos¢ budowli — maksymalna 20 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
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3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje przej$¢, przejazdow, chodnikow, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych,
zieleni, sieci 1 urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

7. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z p6ézn. zm.) ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty — w wysokosci 0,1%.

§ 34. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej oznaczony na rysunku planu symbolem KK.3.
1. Przeznaczenie podstawowe — komunikacja kolejowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) urzadzenia i obiekty obstugujace komunikacje kolejowa;

2) ustugi;

3) bazy, sktady, magazyny.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 18 m,
b) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu;
2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 30 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢, przejazdow, chodnikow, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych,
zieleni, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty — w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE.

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jawora.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jaworze:
D. Iwanski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIX/174/2016
Rady Miejskiej w Jaworze
z dnia 31 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w rejonie ulic Wiejskiej i Wroclawskiej do granic
administracyjnych miasta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016, poz. 778 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwala nr XVIII/95/2015 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia
25 listopada 2015 r. o przystapieniu do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Jawora w rejonie ulic Wiejskiej i Wroctawskiej do granic administracyjnych miasta”, Rada Miejska w
Jaworze rozstrzyga co nastgpuje:

W zwiazku z nie wniesieniem w wyznaczonym terminie jakichkolwiek uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w rejonie ulic Wiejskiej i Wroctawskiej do granic
administracyjnych miasta nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIX/174/2016
Rady Miejskiej w Jaworze
z dnia 31 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Jawora w rejonie ulic Wiejskiej i Wroclawskiej do granic administracyjnych
miasta inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016, poz. 778 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwala nr XVIII/95/2015 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia
25 listopada 2015 r. o przystapieniu do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Jawora w rejonie ulic Wiejskiej i Wroctawskiej do granic administracyjnych miasta”, Rada Miejska w
Jaworze rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zapisanych miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Jawora w rejonie ulic Wiejskiej i Wroclawskiej do granic administracyjnych miasta.

§ 1. Zadania wtlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego:

1) sie¢ wodociagowa;

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej;

3) sie¢ kanalizacji deszczowe;;

4) gminne drogi publiczne wraz z o§wietleniem.

§ 2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w par 1. finansowane beda zgodnie z przepisami o finansach
publicznych oraz zasadami okreslonymi w:

1) wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Jawor;
2) wieloletnich planach rozwoju i modernizacji urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji oraz

3) strategia gminy Jawor.
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