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UCHWALA NR XXIV/325/16

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 30 sierpnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
» Strzelin- Osiedle Na Skarpie 11”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2016 r.
poz. 446), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2016 r., poz. 778 ze zmianami) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej Strzelina o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzelin- Osiedle Na Skarpie II Nr
LII1/488/14 z dnia 29 kwietnia 2014r. po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin Rada Miejska
Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Strzelin- Osiedle Na Skarpie 117

2. Integralng czg¢$cia ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000,
bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej Strzelina.

3. Zatacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

4. Zatacznikiem nr 3 do uchwaty jest rozstrzygnigcie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu.

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa 1
niniejszej uchwaly,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej Strzelina.

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w
ktorego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczona do lokalizacji w
danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 4161

wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wyltacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegolowych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkéw, oraz wczesniejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania teren6w i obiektow,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
ktéra nie moze by¢ przekroczona przez $ciang polozona blizej drogi. Linig ta przekroczy¢ moga jedynie
wysunigte zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenéw, dla ktérych nie zostala ona
okreslona stosowac nalezy ogolne zasady lokalizacji budynkoéw okreslone w przepisach odrgbnych,

9) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca usytuowanie podstawowej bryty budynku; lini¢ ta przekroczy¢ moga wysunigte zadaszenia,
przedsionki wejsciowe, balkony 1 wykusze;

10) nieucigzliwych uslugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje uslug komercyjnych lub
publicznych, nie zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, ktérych
uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z odrgbnymi przepisami nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnego
terenu,

11) uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dzialalnosci gospodarczej, pod
warunkiem nie powodowania negatywnego oddzialywania- zaklocen S$rodowiska oraz konfliktow
sasiedzkich,

12) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowane z udziatem
jakichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym,

2. Pojgcia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi i
odrebnymi.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) symbole okreslajace funkcje terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granica strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu koscielnego,
5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej rownoznaczna z granicami uktadu ruralistycznego miasta,
6) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
7) lokalizacja stanowisk archeologicznych.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

1) proponowane elementy uktadu komunikacyjnego wraz z uktadem dziatek budowlanych,

2) linie elektroenergetyczne s$redniego napigcia wraz ze strefa ochronna, w obrgbi e ktorej obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu,

3) linie sieci wodociagowej wraz ze strefa ochronna,

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Na obszarze obje¢tym ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego i
zasady jego ksztattowania:
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1) Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terendow w obrgbie obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

¢) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terenow rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem.

2) Dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji, jako state lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektéw lokalizowanych zgodnie z
przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia.
3) Zakazuje si¢ w obszarze obje¢tym ustaleniami planu:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako petnych oraz o wysokosci wigkszej niz
180 cm; zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych z materiatléw trwalych; nie dopuszcza si¢ stosowania
ogrodzen prefabrykatow zelbetowych, istniejace winny by¢ sukcesywnie wymieniane.

4) Dopuszcza sig scalanie i podziaty dzialek przy zachowaniu minimalnych powierzchni dziatek okreslonych
w par.13,

5) Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami
zabudowanymi w oparciu o przepisy odrgbne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach
zabudowy lub w odlegtosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami MN,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej oznaczonej
na rysunku planu symbolami MW, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami oznaczonej na
rysunku planu symbolami MWU, zabudowy mieszkaniowo- ustugowej oznaczonej na rysunku planu
symbolami MU, wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog,

2) Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, halasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i1 wod, nie moze powodowaé przekroczen obowiazujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywaé koniecznos$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

3) Uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu urbanistycznego o takim samym charakterze.

4) Na catlym obszarze opracowania planu obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do
wod: podziemnych i do gruntu.
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5) Wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu halasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrgbnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonych na rysunku planu
symbolami MN, zabudowy mieszkaniowo- uslugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolami MU,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczonej na rysunku planu symbolami MWU oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami MW, jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

1. Okresla si¢ strefe ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej dla zespolu koscielnego, w granicach
historycznego zalozenia wraz z przykoscielnym cmentarzem husyckim, ogrodzonym murem cmentarnym z
brama, wpisanego do rejestru zabytkow nr 505/A/05 z dnia 15.04.05 r.

2. W strefie ,,A” obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy, wymodg utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu,
rewaloryzacji 1 konserwacji budynku ko$ciota, elementéw historycznego uktadu, ogrodzenia, bramy,
obiektow sztuki sepulkralnej, zieleni,

2) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne planowane na terenie zespolu nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) zakaz wprowadzenia podziatéw historycznego zatozenia.

3. Okresla si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama z obszarem historycznego uktadu
urbanistycznego miasta . Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje historyczne fragmenty uktadu
urbanistycznego Strzelina oraz zachodnia czgs$¢ historycznego uktadu ruralistycznego wsi Goscigcice Dolne
ujetych w wykazie zabytkow.

4. W strefie ,,B” obowiazuja nast¢pujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym; nalezy
preferowa¢ te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu; przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja. rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejacych wymaga si¢ nawiazania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty i uzytymi materiatami
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie
budynek powinien tworzy¢ spojna kompozycje =z istniejaca czgScia (nie dotyczy obiektow
dysharmonijnych);

2) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej -uksztaltowania
bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatlow otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci. Nowa zabudowa nie moze przewyzszac
skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej;

3) obowiazujq nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy:
a) nowe budynki o wysokosci nie wickszej od budynkow sasiednich;

b) w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowaé¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia 38-45°, pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, matowym; w
obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢
formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

c) budynki murowane; elewacje nalezy ksztalttowaé w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych w
wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w
zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych - wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow
oktadzinowych;

d) nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow np. w
odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu;
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4) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie. Analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych
elementéw znieksztalcajacych zatozenie historyczne (np. blednych nasadzen zieleni) - nalezy je oznaczy¢
na zatacznikach graficznych;

5) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych; formeg, material i wysokosé
ogrodzen nawiaza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane, z elementami drewna,
metaloplastyki; ograniczenie wysokos$ci ogrodzen do 1.60 m);

6) obowiazuje zachowanie i uzupeianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

7) umieszczanie reklam /ub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych na
obiekcie lub obszarze-element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zakladow w miejscach na to wyznaczonych,

8) wyklucza si¢ prowadzenie nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace
winny by¢ stopniowo kablowane;

9) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie warto$ci walorow
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

5. Okresla sig dla obszaru objetego planem obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w wojewodzkiej i
gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku zmiany planu. Zaséb wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkdw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Spis tworza nastgpujace obiekty i

obowiazuja dla nich nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) Obszary i obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow:

Lp. |Miejscowos¢ |Obiekt Adres Rodzaj obiektu Rejestr zabytkow
i data
1. |Strzelin Historyczny uktad - Obszar -
urbanistyczny miasta
2. |Goscigeice | Historyczny uktad - Obszar -
Dolne urbanistyczny wsi

3. | Strzelin Zespot koscielny ul. Zespot koscielny 505/A/05 z dn.
Staromiejska 23 15.04.05

a. |Strzelin Mur okalajacy z brama ul. Mur okalajacy z XVIII
Staromiejska 23 | brama

b. |Strzelin Cmentarz husycki ul. - 1749
Staromiejska 23

4 Strzelin Dom mieszkalny ul. Zielna 6 Dom mieszkalny 1880

5 Strzelin Stodota ul. Zielna 6 Stodota koniec XIX

6. |Strzelin Dom mieszkalny ul. Zielna 9 Dom mieszkalny ok. 1860

7 Strzelin Bud. gospodarczy ul. Zielna 9 Bud. gospodarczy ok. 1880

8 Strzelin Dom mieszkalny ul. Polna 1 Dom mieszkalny pol. XIX

9. |Strzelin Dom mieszkalny ul. Polna 2 Dom mieszkalny 1 pot XIX

10. |Strzelin Dom mieszkalny ul.Polna 3 Dom mieszkalny pot XIX

11. |Strzelin Dom mieszkalny ul. Polna 4 Dom mieszkalny pot XIX

12. | Strzelin Dom mieszkalny ul. Polna 14 Dom mieszkalny ok. 1900

13. | Strzelin Dom mieszkalny ul. Dom mieszkalny k. XIX
Staromiejska 9

14. | Strzelin Dom mieszkalny ul. Dom mieszkalny 2 pol. XIX
Staromiejska 9a

15. |Strzelin Dom mieszkalny ul. Dom mieszkalny 1 pot. XIX
Staromiejska 21
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16. |Strzelin Dom mieszkalny ul. Dom mieszkalny ok. 1890
Staromiejska 25
a. |[Strzelin Bud. gospodarczy ul. Bud. gospodarczy 2 pot. XIX
Staromiejska 25
b. |Strzelin Stodota ul. Stodota 2 pol. XIX
Staromiejska 25
17. |Strzelin Dom mieszkalny ul. Dom mieszkalny potl XIX
Staromiejska 27
18. |Strzelin Dom mieszkalno - ul. Dom mieszkalno - potl XIX
gospodarczy Staromiejska 29 | gospodarczy
19. |Goscigcice | Dom mieszkalny Goscigcice Dom mieszkalny -
Dolne Dolne 2
20. |Goscigcice | Dom mieszkalny Goscigcice Dom mieszkalny -
Dolne Dolne 4
21. |Goscigcice | Dom mieszkalny Goscigcice Dom mieszkalny -
Dolne Dolne 19
22. |Goscigcice | Dom mieszkalny Goscigcice Dom mieszkalny -
Dolne Dolne 19a

1) nalezy zachowac Iub (w zaleznos$ci od stanu technicznego) odtworzy¢ ich rozplanowanie, gabaryty, bryle,
formg, uzyte materialy i rozmieszczenie otwordw oraz detal architektoniczny,

2) przebudowa lub modyfikacja obiektow ewidencyjnych mozliwa jest wytacznie przy zachowaniu istotnych,
historycznych wartosci,

3) rozbidrka budynkow mozliwa wytacznie w przypadku ich szczegdlnie zlego stanu technicznego,

4) zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,

5) stosowa¢ kolorystyke i materialty nawiazujace do tradycyjnych rozwiazan, w tym ceramiczne lub tynkowe

pokrycie $cian zewngtrznych, nalezy tez stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

6) prowadzenie wszelkich prac budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
konserwatorskie;j.

6. Dla w/w obiektoéw wymienionych w ewidencji zabytkdéw, obowiazuja nastepujace wymogi:

7. Okresla si¢ stanowiska archeologiczne, 5/7/87-29 AZP, 11/12/87-29 AZP, 25/73/87-29 AZP oznaczone
na rysunku planu, ktore obejmuje si¢ ochrona i dla ktorego obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) w obrebie i zasiggu znajdujacego si¢ na terenie objetym planem chronionego stanowiska archeologicznego
dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych- zaséb ich ewidencji i1 rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla
stanowisk rozpoznanych, t.j. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

8. Na terenie objetym sporzadzeniem planu, z uwagi na wystgpowanie intensywnego osadnictwa
pradziejowego, S$redniowiecznego i nowozytnego, zlokalizowanego w sasiedztwie znanych stanowisk
archeologicznych, wprowadza si¢ strefg¢ OWochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Na
obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace wymagania dla obszaréw przestrzeni publicznych:

1) tereny drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
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2) tereny drog klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
3) teren ciagdw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ,
4) tereny ciagdw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX,
5) tereny zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
6) tereny zieleni parkowe;j i ustug sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pasie drdg, o ktorych mowa w ust.1 okresla sig, mozliwos¢ lokalizacji obiektow nie bedacych
technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczeg6lnosci nowych nasadzen szpalerow
drzew, paséw zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury, elementow reklamowych i informacyjnych
oraz urzadzen technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) na terenach zieleni parkowej zieleni parkowej oraz na terenach ustug sportu dopuszcza sig¢ lokalizacje
obiektow malej architektury, urzadzen technicznych, elementéw reklamowych i informacyjnych oraz
dodatkowych nasadzen zieleni.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych

1. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gornicze.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Na terenie opracowania przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz ze strefa ochronna o
szerokosci 2,5 m od osi sieci w obie strony, w obrebie ktorej obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej:
1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebieg drog klas:
1) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL,
2) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD,
3) teren ciagdéw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ,
4) wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDW,
5) ciagow pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDX,
2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w
ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na mieszkanie,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej
na terenie zabudowy mieszkaniowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej funkeji ustugowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

4) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 30 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustug zlokalizowanych na
terenie funkcji mieszkaniowo- ustugowej, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe.

5) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
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1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadeg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegodlnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemiag
(linie elektroenergetyczne niskiego i §redniego napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wytacznie
kablowe).

2. Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych elementow infrastruktury.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkdéw infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowo- produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej; rozdzielcza sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy, w liniach rozgraniczajacych drog oraz na terenach nieprzewidzianych pod
zabudowge, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych; dopuszcza sig ujecia wlasne dla celow gospodarczych.
Na terenie opracowania planu wskazuje si¢ przebieg linii sieci wodociagowej wraz ze strefa ochronng o
szeroko$ci 3m, liczona w obie strony, dla ktorej okresla si¢ zakaz zabudowy i dla ktorej obowiazuja
wlasciwe przepisy odrebne.

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej :
a) realizacja odcinkami prowadzonymi w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drég zgodnie
z przepisami odregbnymi,
¢) obstuga z sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) w zakresie kanalizacji deszczowej - sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie

wod opadowych powierzchniowo lub za pomoca istniejacych lub projektowanych kolektorow, do
istniejacych rowow i ciekow,

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecia rozdzielcza, prowadzong w liniach rozgraniczajacych
ulic, na terenach przeznaczonych pod zabudowg i uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkdéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowaC begdzie w oparciu o obowiazujace
branzowe przepisy odrebne, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego,

¢) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie istniejaca lub projektowana sieciag napowietrzng niskiego
napigcia:
a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdhuz uktadow komunikacyjnych, tj. terenéw
ogo6lnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno- kablowych,

c) zasilanie  projektowanego zainwestowania w energie elektryczna z  istniejacych = sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych okre§lonych na rysunkach planu
symbolem E lub z projektowanych sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkéow sieci napowietrznych w przypadku kolizji z
projektowang zabudowaq oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy,
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e) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj
zabudowy— w liniach rozgraniczajacych drog i ulic oraz takze poza pasem drogowym,

f) sieci sredniego napigcia w strefach zabudowy mieszkaniowej nalezy realizowac¢ jako skablowane,

g) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) w zakresie gospodarki odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) Wprowadza si¢ obowiazek usuwania odpadow:
- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
- innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

7) w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez istniejace i projektowane sieci telekomunikacyjne w liniach
rozgraniczajacych, takze radiowo,

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ obstugg z alternatywnych zrédet pozyskiwania energii o
mocy do 100kW i zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenow:
1. Nie okresla si¢ sposobow i terminéw tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 13. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

1. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatek powstalych w wyniku procedury scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 20m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MW, MWU= 24m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U = 30m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN,
a) wolnostojaca = 600 m?,
b) blizniacza = 400 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MW, MWU = 1000 m?,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U = 2000 m?
3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagdw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatlek o wielko$ciach i na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14. MN/1- MN/54 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i
blizniacza,

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i
blizniacza,
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne), ustugi moga by¢ lokalizowane w
adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynku
lub w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
¢) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

d) drég wewnetrznych o szeroko$ci minimalnej 6m, dla ktérych obowiazuje nieprzekraczalna linia
zabudowy w odleglosci 6m liczone od granicy wydzielonej drogi wewngtrznej,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych; dopuszcza si¢ realizacje
dodatkowej kondygnacji w poddaszu uzytkowym,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona w najwyzszym punkcie terenu, przy $cianie frontowej budynku,
do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkoéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 30- 45 stopni (w strefie B od 38-45 stopni),
pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, matowym przy
czym dopuszcza sig zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych formg¢ dachu, (poza strefa B
dopuszcza si¢ dachy grafitowe i niematowe),

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, dopuszczalne
takze jednospadowe w kolorze ceglastym, matowym, (poza strefa B dopuszcza si¢ dachy grafitowe i
niematowe),

6) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odleglosci 1,5 m od granicy z
sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu
sasiadujacych ze soba dziatkach,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 35% powierzchni dziaki,
9) intensywnos¢ zabudowy — 0.1- 0,60,

10) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasno$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych 1 przebywajacych okresowo w ilosci
okreslonej w §10 ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza sig nastepujace zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,
b) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,
12) Ustala si¢ linie zabudowy, okreslone na rysunku planu oraz w nastepujacych odlegtosciach:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi krajowej stanowigcej poinocna granicg planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDPJ,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,
e) 3 m od wyznaczonej na rysunku planu linii sieci wodociagowe;j.

§ 15. MU/1- MU/4— przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j,
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1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca i
blizniacza oraz zabudowa ustugowa, ktéra moze by¢ realizowana jako tylko mieszkaniowa jednorodzinna,
tylko ustugowa lub mieszkaniowo- ustugowa.

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne), ustugi moga by¢ lokalizowane w
adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynku
lub w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
¢) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

d) drog wewngtrznych o szeroko$ci minimalnej 6m, a przypadku gdy obstuguja wigcej niz 2 dziatki o
szeroko$ci minimalnej 10m, dla ktérych obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m
liczone od granicy wydzielonej drogi wewngtrznej,

2. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza si¢ realizacje
dodatkowej kondygnacji w poddaszu uzytkowym.

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona w najwyzszym punkcie terenu, przy $cianie frontowej budynku,
do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 30- 45 stopni (w strefie B od 35-48 stopni), pokryte dachéwka
ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych
elementéw wzbogacajacych forme dachu, (poza strefa B dopuszcza si¢ dachy grafitowe i niematowe),

5) dachy budynkow gospodarczych okresla si¢ jako dwuspadowe o symetrycznie nachylonych potaciach,
pokryte dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym matowym, (poza strefa B dopuszcza si¢ dachy
grafotowe i niematowe),

6) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odleglo$ci 1,5 m od granicy z
sasiednia dziatka budowlang Iub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu
sasiadujacych ze soba dziatkach,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 35% powierzchni dzialki,
9) intensywnos¢ zabudowy — 0.1- 0,60,

10) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie wlasnos$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w  ilosci
okreslonej w §10 ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,
b) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,
12) Ustala si¢ linie zabudowy, okreslone na rysunku planu oraz w nastepujacych odlegtosciach:
a) 10 m od drogi krajowej stanowiacej potnocna granicg planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD,
¢) 3 m od wyznaczonej na rysunku planu linii sieci wodociagowe;j.

§ 16. MW/1- MW/3— przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,

¢) ushug komercyjnych,

d) drég wewnetrznych o szeroko$ci minimalnej 6m, dla ktérych obowiazuje nieprzekraczalna linia
zabudowy w odleglosci 6m liczone od granicy wydzielonej drogi wewngtrznej,

e) garazy (z zakazem lokalizacji garazy blaszanych), dla ktorych dopuszcza zabudowanie 100%
powierzchni dziatki,

2. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe istniejacych obiektow i budynkow na cele ustugowe zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych,

3) wysoko$¢ nowej zabudowy liczona w najwyzszym punkcie terenu, przy Scianie frontowej budynku, do
gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

4) dachy budynkéw dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych
okresla si¢ od 30- 45 stopni (w strefie B od 38-45 stopni), pokryte dachowka ceramiczna lub materiatami
dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, matowym, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachow
dostosowanych do wzgledéw technicznych i technologicznych, oraz dla dachéw istniejacych plaskie,
jednospadowe,

5) formg przestrzenna projektowanych w obrgbie terenu wyznaczonego w ramach linii rozgraniczajacych
budynkow, nalezy dostosowa¢ do skali uksztattowania bryty i detalu istniejacej zabudowy, w tym formy i
wysokosci dachu, uktadu kalenicy oraz poziomu posadowienia budynku,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 35% powierzchni dziatki,
8) intensywnos¢ zabudowy — 0.1- 1,60,

9) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych 1 przebywajacych okresowo w ilosci
okreslonej w §10 ust. 2,

10) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ nastgpujace zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,
b) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,
11) Ustala si¢ linie zabudowy, okreslone na rysunku planu oraz w nastepujacych odlegtosciach:
a) 10m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDPJ,
§ 17. MWU- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
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b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,
¢) ustug komercyjnych,
2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe istniejacych obiektow i budynkéw na cele ustugowe zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych,

3) wysoko$¢ nowej zabudowy liczona w najwyzszym punkcie terenu, przy $cianie frontowej budynku do
gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

4) dachy budynkow dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych
okresla si¢ od 30- 45 stopni (w strefie B od 38-45 stopni), pokryte dachdéwka ceramiczna lub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, matowym, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachow
dostosowanych do wzgledéw technicznych i technologicznych, oraz dla dachow istniejacych pflaskie,
jednospadowe,

5) form¢ przestrzenna projektowanych w obrgbie terenu wyznaczonego w ramach linii rozgraniczajacych
budynkow, nalezy dostosowac do skali uksztaltowania bryly i detalu istniejacej zabudowy, w tym formy i
wysokos$ci dachu, uktadu kalenicy oraz poziomu posadowienia budynku,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 35% powierzchni dziatki,
8) intensywnos$¢ zabudowy — 0.1- 1,60,

9) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow stalych i1 przebywajacych okresowo w ilo$ci
okreslonej w §10 ust. 2,

10) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,
b) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,
11) Ustala sig linie zabudowy, okreslone na rysunku planu oraz w nastepujacych odleglosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDPJ,
§ 18. U/1- U/6 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia tereny ustug, w tym magazyny, handel hurtowy, detaliczny i
rzemioslto, ustugi publiczne i komercyjne, obstuga komunikacji samochodowej ( w tym na terenie U/l
stacje paliw)

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,
¢) mieszkan towarzyszacych dla witascicieli,
d) elementoéw reklamowych i informacyjnych,

e) drog wewngtrznych o szeroko$ci minimalnej 6 m, dla ktérych obowiazuje nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 6m liczone od granicy wydzielonej drogi wewngtrznej,

2. W zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wymog ksztattowania zabudowy w sposob sharmonizowany z lokalnym krajobrazem,
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2) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowg istniejacych obiektow i budynkéw na cele produkcyjne i ushugowe
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) wysokos$¢ przebudowywanych i nowych obiektéw ustugowych i magazynowych powinna by¢ dostosowana
do wymogow techniczno- technologicznych, lecz nie moze by¢ wyzsza niz 12 m liczac od poziomu terenu
do najwyzszego elementu dachu,

4) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku) nie moze
by¢ wyzsza niz 12 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu lub do najwyzszego elementu dachu,

5) dachy obiektow ustugowych winny by¢ dostosowane do wymogéw technicznych i technologicznych,
dopuszcza sig zastosowanie dachéw jednospadowych i ptaskich,

6) dachy budynku ustugowego dwuspadowe lub wielospadowe, pokryte dachowka ceramiczna lub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, matowym (nie dotyczy dachéw ptaskich),

7) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki,
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dzialki,
9) intensywnos¢ zabudowy —0.1- 0.70,

10) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wilasno$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo w ilosci
okreslonej w §10 ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,
12) Ustala si¢ linie zabudowy, okreslone na rysunku planu oraz w nastgpujacych odlegtosciach:
a) 10m od linii rozgraniczajacych drogi krajowej stanowiacg pétnocna granicg planu,
b) 10m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD,
§ 19. UK-— przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sakralnych,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sakralnych, istniejacy koscidt wraz z przykoscielnym cmentarzem
historycznym;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace;
b) zielen urzadzona;
c) istniejaca funkcja mieszkalna towarzyszaca funkcji podstawowe;.

2. W zakresie ustalen dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz wprowadzania nowej zabudowy;
2) ustala sig zakaz dzialan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z rewaloryzacja zabytkowego terenu,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje¢ zachowanych elementow zabytkowych celem
ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem oraz naukowe badania archeologiczne,

4) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementoéw betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmuréwek,
5) na terenie UK obowiazuja dodatkowe wymogi okreslone w par. 6 ust. 11 2.

§ 20. ZP/1- ZP/5 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej, urzadzonej,
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1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowi zielen parkowa urzadzona,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) ciagow pieszych;
c¢) obiektow malej architektury.
§ 21. ZP/US/1- ZP/US/4 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej i ustug sportu,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zielen parkowa i ustugi sportu,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) ciagow pieszych;
c) obiektow i urzadzen sportowych nie ingerujacych w istniejaca zielen,
d) obiektow matej architektury,
e) placow zabaw.
§ 22. ZC/ZP- przeznaczenie podstawowe — tereny historycznych cmentarzy,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia tereny historycznych cmentarzy,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) ciagow pieszych;
b) zieleni urzadzonej;
c) obiektow matej architektury;
d) obiektow kultu religijnego.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) ogrodzenie terenu o wysokosci nie przekraczajacej 1,6 m;
1) ustala si¢ ochrong i utrzymanie istniejacego drzewostanu.
§ 23. ZD- przeznaczenie podstawowe— tereny zieleni dziatkowej,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowi zielen dziatkowa;
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie w obrebie wiasnosci, miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow
stalych i przebywajacych okresowo.

§ 24. ZN/1-ZN/3- przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzone;j,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zielen nieurzadzona, niska, w tym faki i pastwiska,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) ciagdw pieszych pieszo- rowerowych.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego 1,5 m;
2) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszo- rowerowego 3,0 m.
§ 25. R- przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,
1. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig tereny rolnicze,
2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ciagdéw pieszych i rowerowych,
¢) drdg transportu rolnego,
2. W zakresie zasad oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.
§ 26. E/1- E/3- przeznaczenie podstawowe— tereny urzadzen elektroenergetycznych
1. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia urzadzenia elektroenergetyczne;
2) dopuszcza sig lokalizacjg zieleni niskie;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dla nowych stacji transformatorowych okresla si¢ ich maksymalna wysoko$¢ do 9 m, liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punku stacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem,
ze stacja posiada $ciany oddzielenia ppoz.;

3) dla urzadzen elektroenergetycznych wprowadza si¢ nastgpujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m;
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.
§ 27. Teren drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL/1 i KDL/2.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia droga lokalna klasy L;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i $ciezek rowerowych;
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
¢) istniejacych ustug.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 15 m w przekroju drogowym, 12 m w przekroju
ulicznym (dopuszczalne miejscowe zmniejszenia minimalnej szerokosci linii rozgraniczajacych na
obszarach historycznie uksztattowanej zabudowy), dla drogi oznaczonej symbolem KDL/1 minimalna
szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 1,5- 54m (droga stanowi poszerzenie drogi istniejace;j);

2) skrzyzowania drogi lokalnej z innymi drogami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) skrzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Nowe wilaczenia do drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 28. Teren drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1- KDD/15
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi dojazdowe klasy D;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikéw i Sciezek rowerowych;
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 10 m (dopuszczalne miejscowe zmniejszenia
minimalnej szerokosci linii rozgraniczajacych na obszarach historycznie uksztattowanej zabudowy);

2) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) skrzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Nowe wlaczenia do drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 29. Teren ciagdéw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ/1- KDPJ/5
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ciagi pieszo- jezdne;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych- 6 m (dopuszczalne miejscowe zmniejszenia linii
rozgraniczajacych jedynie na obszarach historycznie uksztattowanej zabudowy);

2) skrzyzowania ciagdw pieszo- jezdnych z pozostatymi drogami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 30. Teren drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/1- KDW/15
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zielen towarzyszaca, chodniki i $ciezki rowerowe;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 6 m;
2) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) skrzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nowe wilaczenia do drég zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 31. Teren ciagow pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX/1- KDX/20
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ciagi piesze;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych- 5 m (dopuszczalne miejscowe zmniejszenia linii
rozgraniczajacych jedynie na obszarach historycznie uksztattowanej zabudowy);

2) skrzyzowania ciagdw pieszych z pozostalymi drogami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4. Ustala si¢
nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wilascicieli nieruchomosci i uzytkownikow

wieczystych, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staly si¢
obowiazujace.

1. MN, MU, MW, MWU, U 5%
2. pozostate0,1%

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 34. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego. PrzewodniczacyRady Miejskiej Strzelina

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
1 Szatajko
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Zatgeznik nr
do Uchwaty Nr XXIV/325/2016
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 30 sierpnia 2016r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1V/325/16
Rady Miegjskiej Strzelina
z dnia 30 sierpnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W
ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity; Dz. U. z
2016 roku, poz. 778; ze zmianami) Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Strzelin- Osiedle na
Skarpie” inwestycjami stanowigcymi zadanie wlasne gminy bedzie realizacja celoéw publicznych okre§lonych w
w/w planie, o ktéorych mowa w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Strzelin- Osiedle na Skarpie”.

2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa powyzej, finansowane bgda zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Strzelin, wieloletnich planach
rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Strzelin.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1V/325/16

Rady Migjskiej Strzelina

z dnia 30 sierpnia 2016 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 14

USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,STRZELIN- OSIEDLE NA SKARPIE”

Lp. |Data Nazwisko | Oznaczenie | Ustalenia |- Rozstrzygnigci |Rozstrzygnigei |uwagi
wpltywu, |1 nieruchomo | projektu e Rady e Rady
uwagi imig,naz |Sci, ktérej |planu dla Miejskiej w Miejskiej w
wa dotyczy nierucho sprawie sprawie
jednostki |uwaga mosci, rozpatrzenia rozpatrzenia
organizac ktorej uwagi: uwagi:
yjnej i dotyczy UWAGA UWAGA
adres uwaga UWZGLEDNI [NIEUWZGLE
zglaszajac ONA DNIONA
ego
uwagi
1 |2 3 4 5 6 7 8 9
1. |23.05.2016 | Tauron |Nrpisma: |w Catos¢ | Uwzgledniono |Nie Uwzglednion
(pierwsze |Dystrybu |TD/OWR/ |granicach |opraco |czgsciowo uwzgledniono | o jedynie
wylozenie) | cja OMR/2016 |opracowa | wania czg$ciowo czg$ciowo
S.A.Oddz |-05- nia planu uwage w pkt
iat we 17/0000010 1 z pisma nr
Wroctawi |uwagi do TD/OWR/O
u, pl. tekstu 1 MR/2016-04-
Powstanc | rysunku 12/0000004,
6w Sl. 20, | planu uwaga w pkt
53-314 2 A narusza
Wroctaw uzyskane
uzgodnienie
DWKZ inie
zostala
uwzgledniona
, uwaga w pkt
2 B nie
zostata
uwzgledniona
, poniewaz
proponowany
zapis jest
warunkowy i
do
zaskarzenia.
2. [12.08.2016 |Tauron |Nrpisma: |w Catos¢ |- Nie Nie
(drugie Dystrybu | TD/OWR/ |granicach |opraco uwzgledniono |stwierdzono
wylozenie) | cja OMR/2016 |opracowa | wania koniecznosci
S.A.Oddz |-08- nia planu wprowadzeni
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Wroctaw

ial we 0317/00000 a korekt czy
Wroclawi |01 uwagi zmiany

u, pl. do tekstu i zapisOw we
Powstanc |rysunku wskazanym w
6w SI. 20, | planu piSmie
53-314 zakresie
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