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Poz. 4150

UCHWALA NR XXVIII/206/16
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

z dnia 25 sierpnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla
obszaru polozonego w centrum

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r.
poz. 446), art. 3 1 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2016 r., poz. 778, ze zmianami), w zwigzku z uchwata nr VI/44/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
17 marca 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego w centrum oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyjetego
uchwatg nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., Rada Miejska w
Siechnicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru
polozonego w centrum, zwany dalej planem.

2. Integralng czes$cia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych miasta Siechnice, mig¢dzy linia
kolejowa na poinocy, a drogg krajowg nr 94 na potudniu.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowigcym zalgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. W planie nie okre$la si¢ ze wzgledu na brak potrzeb sposobdéw i1 terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wraz z
oznaczeniami okre$lajagcymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

5) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

6) granica obszaru ujetego w ewidencji zabytkow;

7) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

8) strefa lokalizacji ustug;

9) oznaczenia budynkow o dachach stromych i ptaskich-attykowych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu, majg
znaczenie informacyjne.

3. Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa, nie powoduje dezaktualizacji
ustalen planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
obowigzujace decyzje administracyjne oraz gminne plany i programy opracowane na podstawie innych
ustaw w zakresie zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, gospodarki odpadami;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub
funkcje, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupehniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub w okreSlonych przypadkach stanowa przeznaczenie
dominujace, nie powodujace zwickszonego negatywnego oddzialywania na srodowisko i nie wykluczajace
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie Sciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu,
regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia,
schody i okapy; na terenach dla ktoérych nie zostaly okreslone linie zabudowy nalezy stosowaé ogolne
zasady lokalizacji obiektoéw okreslone w przepisach odrebnych;

8) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace usytuowanie elewacji
frontowej budynku w stosunku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, przy czym regulacjom
tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia wej§ciowe, podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy; dla
budynkow gospodarczych i garazy oraz innych towarzyszacych wolno stojacych obiektow kubaturowych
linie te sg nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; na terenach, dla ktérych nie zostaly okreslone linie
zabudowy nalezy stosowac ogdlne zasady lokalizacji obiektow okreslone w przepisach odrebnych;

9) zabudowie historycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zrealizowang przed 1945 r.;

10) nieucigzliwych ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, ustugi
gastronomii, ustugi hotelarskie do 50 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy, ustugi transportowe
0s6b 1 towarow pojazdami o masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony (z wylaczeniem obshlugi
warsztatowej pojazdow), ushugi informatyczne, telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi administracyjno-
biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne i poligraficzne, ustugi ochrony zdrowia, ustugi urody,
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ustugi  kultury, ushugi oswiaty, ustugi finanséw, obshugi rynku nieruchomosci, ushugi doradztwa
finansowego, podatkowego 1 prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich,
zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich, kus$nierskich, ustugi sportu i rekreacji, inne
ustugi o charakterze obstugi ludnosci oraz ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnych zawodow;

11) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje celu publicznego w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami z zakresu: tacznos$ci publicznej i sygnalizacji, budowy i utrzymywania
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania S$ciekéw, budowy i utrzymywania pomieszczen dla urzedéow organoéw wladzy,
administracji, sadoéw i prokuratur, panstwowych szkot wyzszych, szkot publicznych, a takze publicznych:
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych
i obiektow sportowych; budowa i utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji
obowigzkoéw w zakresie §wiadczenia przez operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych, a takze
innych obiektow i pomieszczen zwigzanych ze §wiadczeniem tych ustug; budowa i utrzymywanie obiektow
oraz urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego a takze obiekty kultury, obiekty
ochrony przeciwpozarowej (remizy strazy pozarnej);

12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty liniowe i budowle w rozumieniu ustawy
Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw, wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz (w tym gazociagi wysokiego cis$nienia) i ciepto oraz tacznosci i
telekomunikacji;

13) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane petnigce stuzebng
role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym Iub dopuszczalnym oraz urzgdzenia
budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dziatalno$¢ realizowana w granicach planu nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i1 gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych oraz promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny; warunek dotyczacy emisji promieniowania
elektromagnetycznego nie dotyczy operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej przebiegajacej przez
tereny nie bedace wlasno$cig operatora.

2. Ustala si¢ w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN)
zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci (MNI), zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (MW),
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami (MN/U), zabudowe mieszkaniowg niskiej intensywnosci z
ustugami (MNI/U), zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami (MW/U), zabudowg mieszkaniowo-
ustugowa (M/U) zabudowe ustugowo-mieszkaniowa (wielorodzinng) (U/MW):

a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w
wylaczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, drog oraz infrastruktury
technicznej i telekomunikacji,

b) zakaz prowadzenia dziatalno$ci handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug naprawczych
pojazddéw mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa ustug wulkanizacyjnych), trwalego sktadowania
surowcOw 1 materialow masowych oraz lokalizowania obiektow i urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw i surowcoéw wtdrnych oraz ustlug zwigzanych z
przetwarzaniem drewna oraz tworzyw sztucznych,

c) zakaz trwalego skladowania surowcoéw i materialdow masowych, lokalizowania obiektow i1 urzadzen
zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow i surowcow wtdrnych
oraz lokalizacji obiektéw i urzadzen do kremacji zwlok.

3. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartoSci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
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2) na terenach MNI, MW, MN/U, MNI/U, MW/U, M/U, UMW, U, UP — jak dla terenow mieszkaniowo-
ushugowych;

3) na terenach UZ — jak dla teren6w szpitali w miastach;

4) na terenach UO — jak dla na terenach zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy;

5) na terenach US, USR/ZP i ZP - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obszaru ujgtego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w
ktorej obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie, z zastrzezeniem ustalen pkt 12 odnoszacych si¢ do
terenéw oznaczonych symbolami 13.2PU i 13.3PU:

1) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni;

3) przy przebudowie i rozbudowie obiektow istniejacych wymagane jest nawigzanie gabarytami, sposobem
ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej; po rozbudowie lub
przebudowie budynki winny tworzy¢ spojna kompozycje z czescia istniejaca;

4)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji
historycznej 1 wspodlczesne] oraz nawigzywaé formami wspdtczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowac nad zabudowa historyczna;

5)nalezy preferowal inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejagcych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

6) nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokry¢ dachowych: dachéwka w kolorze ceglastym, a w obiektach,
ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac pokrycie historyczne wtasciwe dla danego
obiektu;

7) ustala si¢ stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, zalecane naczotkowe, o katach nachylenia
potaci dachowych w zakresie 38° - 45°, z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu przez wprowadzenie
swietlikow lub lukarn;

8) wymagane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwiazan; ustala si¢ zakaz
stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych typu ,,sidding”;

9) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow
betonowych;

10) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z obiektem podlegajacym ochronie
konserwatorskiej, stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy;

11) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne zaleca si¢ wykonywaé jako kablowe, podziemne,
docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejacych linii napowietrznych;

12) w granicach terenow oznaczonych symbolami 13.2PU i 13.3PU obowiazuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

a) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

b) przy przebudowie i rozbudowie obiektow istniejgcych wymagane jest nawigzanie gabarytami, sposobem
ksztattowania bryly i uzytymi materiatami do przemystowej tradycji architektonicznej; po rozbudowie
lub przebudowie budynki winny tworzy¢ spdjna kompozycj¢ z czescig istniejaca,
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c)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspolczesnej oraz nawigzywac formami wspotczesnymi do przemystowej tradycji
architektonicznej,

d) nalezy preferowa¢ inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupelienie istniejacych form
zainwestowania terenu przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji,

e) wymagane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan; ustala si¢
zakaz stosowania w elewacjach oktadzin §ciennych typu ,,sidding”;

f) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przesel wykonanych w calosci z prefabrykatow
betonowych.

g) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z obiektem podlegajacym ochronie
konserwatorskiej, stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy.

3. Ustala sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie, z zastrzezeniem ustalen pkt 10 odnoszacych si¢ do terenow oznaczonych symbolami 13.2PU i
13.3PU:

1) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni;

3)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspolczesnej oraz nawigzywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowac¢ nad zabudowa historyczna;

4) przy przebudowie i rozbudowie obiektow istniejacych wymagane jest nawigzanie gabarytami, sposobem
ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej; po rozbudowie lub
przebudowie budynki winny tworzy¢ spojna kompozycje z czescia istniejaca;

S)nalezy preferowaé¢ inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

6) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokry¢ dachowych;

7) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z obiektem podlegajacym ochronie
konserwatorskiej, stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione;

8) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne zaleca si¢ wykonywaé jako kablowe, podziemne,
docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejacych linii napowietrznych,

9)w odniesieniu do zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 3.3MW, tworzacej
charakterystyczny zesp6l budynkow z poczatku XX wieku stanowigcy unikalng warto$¢, ustala si¢
nastepujgce warunki ochrony konserwatorskiej:

a) ochronie podlegaja gabaryty budynkow (wysokos$¢ zabudowy), geometria dachow (spadki i uktady
potaci dachowych), rodzaj i kolorystyka materiatow pokry¢ dachowych i elewacji budynkow, uktad
otwordéw okiennych i drzwiowych wraz z ich podziatami,

b) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki elewacji budynkows;

10) w granicach terené6w oznaczonych symbolami 13.2PU i 13.3PU obowigzuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

a) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,
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b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej przy zalozeniu
harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspolczesnej oraz nawigzywac
formami wspotczesnymi do przemystowe;j tradycji architektonicznej,

¢) przy przebudowie i rozbudowie obiektow istniejacych wymagane jest nawigzanie gabarytami, sposobem
ksztaltowania bryly i uzytymi materialami do przemystowej tradycji architektonicznej; po rozbudowie
lub przebudowie budynki winny tworzy¢ spdjng kompozycje z czgscia istniejaca,

d) nalezy preferowa¢ inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupelnienie istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

e) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z obiektem podlegajacym ochronie
konserwatorskiej, stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglgdnie zabronione.

4. Ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu, w granicach ktorej obowigzuja nastepujagce wymogi
konserwatorskie, z zastrzezeniem ustalen pkt 3 odnoszacych si¢ do terendw oznaczonych symbolami 13.2PU i
13.3PU:

1) forme¢ nowych i modernizowanych obiektow nalezy dostosowaé do skali, uksztattowania bryty i detalu
historycznej zabudowy, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru,
formy i wysokosci ogrodzenia;

2)nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy wykonywaé jako kablowe, podziemne,
docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejacych linii napowietrznych;

3) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 13.2PU i 13.3PU obowigzuja nast¢pujgce wymogi
konserwatorskie: nowa zabudowa winna by¢ dostosowana gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty i
uzytymi materiatami do historycznej kompozycji przestrzennej przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspolczesnej oraz nawigzywaé formami wspotczesnymi do
przemystowej tradycji architektoniczne;.

5. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow.

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastepujace obiekty ujete w ewidencji zabytkow:
a) historyczny uktad ruralistyczny — w granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
b) dom mieszkalny, ul. Fabryczna 6,

c) Zespot Elektrocieptowni ,, Czechnica”, ul. Fabryczna 22,
- budynek administracyjny gtowny, ul. Fabryczna 22a,
- budynek pompowni wody sieciowej, ul. Fabryczna 22a,
- budynek turbogeneratoréw L i I, ul. Fabryczna 22a,
- budynek turbogeneratora IIl, ul. Fabryczna 22a,
- budynek kottowni + szatnie, ul. Fabryczna 22a,
- budynek nastawni rozdzielni napowietrznej, ul. Fabryczna,
- budynek zmigkczalni wody, ul. Fabryczna 22a,
- budynek warsztatow, ul. Fabryczna 22,
- magazyny + laboratorium, ul. Fabryczna 22d,
- budynek przychodni i stotowki, ul. Fabryczna 22c,
- budynek strazy pozarnej, ul. Fabryczna 22b,
- budynek wartowni, ul. Fabryczna,
- komin (czynny), ul. Fabryczna 22a,

- komin (nieczynny), ul. Fabryczna 22a,
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- chlodnia kominowa, ul. Fabryczna 22a,
- dom mieszkalno-pracowniczy, ul. Fabryczna 22/11,
- dom mieszkalno-pracowniczy, ul. Fabryczna 22/2 1V,
- dom mieszkalno-pracowniczy, ul. Fabryczna 22/3,
- dom mieszkalno-pracowniczy, ul. Fabryczna 22/4,
- dom mieszkalno-pracowniczy, ul. Fabryczna 22/9,
d) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 10,
e) dom mieszkalny, ul. Opolska 5,
f) dom mieszkalny, ul. Opolska 7,
g) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Opolska 19,
h) dom mieszkalny, ul. Opolska 21,
i) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 2,
j) budynek gospodarczy, ul. Swierczewskiego 2,
k) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 3,
1) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 7,
m) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 16,
n) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 19,
0) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 37,
p) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 39,
q) zesp6t budowlany dawnego Instytutu Hodowli Roslin: ul. Swierczewskiego 40,
r) gimnazjum, ul. Swierczewskiego 40,
s) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 40/2,
t) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 40/3,
u) oficyna mieszkalna, ul. Swierczewskiego 40/4,
v) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 40/5/7,
w) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 40/8,
x) cieletnik , ul. Swierczewskiego 40,
y) remiza OSP, ul. Swierczewskiego.
2) dla obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow ustala si¢ nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczng bryte; ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku dopuszczalnosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowa¢ z zabytkowa
elewacja budynku,

e) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan; ustala si¢
zakaz stosowania w elewacjach okladzin §ciennych typu ,sidding” oraz pokry¢ dachowych z blachy
trapezowej i falistej,
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f) nalezy zachowaé Iub odtworzy¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, w przypadku
budynkéw wtornie otynkowanych (,,baranki”) zaleca si¢ usunigcie wspotczesnych tynkoéw z
zachowaniem detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, glowice, pilastry),

g) ustala si¢ zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (np. klimatyzatory, anteny
satelitarne, wyloty przewodéw dymowych i1 wentylacyjnych na wyeksponowanych elewacjach
frontowych, z wylaczeniem obiektu ujetego w ewidencji zabytkow znajdujacego si¢ w granicach terenu
oznaczonego symbolem 13.3PU,

h) elementy napowierzchniowe projektowac i montowac z zachowaniem wartosci zabytkowych.

6. Ustala si¢ w granicach calego obszaru objgtego planem ochronge konserwatorska zabytkow
archeologicznych, obejmujacag tereny o domniemanej zawarto$ci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych a takze w obszarze miejscowosci o metryce
sredniowiecznej); w granicach tej strefy inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

7. Stanowiska archeologiczne:
1) w granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne:

a) stanowisko nr 1/63/82-29 AZP) - osada kultury tuzyckiej: epoka brgzu — okres halsztacki. Osada kultury
przeworskiej: okres latenski — okres wplywow rzymskich,

b) stanowisko nr 21/66/82-29 AZP) - osada kultury przeworskiej: okres lateriski — okres wplywow
rzymskich. Slad osadnictwa IX-Xw.,

¢) stanowisko nr 22/67/82-29 AZP) - slad osadnictwa: pradzieje, slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
(faza starsza),

d) stanowisko nr 10/92/82-29 AZP) - slad osadnictwa: pradzieje, slad osadnictwa: Sredniowiecze.

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi przewidywanymi na obszarze stanowisk
archeologicznych oraz w zasiggu ich oddzialywania wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych; obszary stanowisk archeologicznych nalezy
wylaczy¢ z ewentualnego zalesienia.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. W liniach rozgraniczajacych drogi gltéwnej ruchu przyspieszonego 28KDGP2/2 oraz ciggdéw pieszo-
rowerowych KDX i pieszych KDP ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych
(kioski, pawilony) oraz no$nikoéw reklamowych.

2. W liniach rozgraniczajacych drog: zbiorczych KDZ1/2, lokalnych KDL1/2 i dojazdowych KDD1/2
dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje tymczasowych, parterowych
obiektow ushugowych (kioski, pawilony) o wysokosci nie wigkszej niz 4 m i o powierzchni zabudowy nie
wigkszej niz 20 m? oraz lokalizacj¢ nosnikow reklamowych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie.

1. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
320 ,, Pradolina rzeki Odry” ustala si¢ :

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd podziemnych, gruntow oraz wod otwartych
(rowow);

2) zakaz przechowywania i magazynowania toksycznych $rodkéw chemicznych, magazynowania paliw i
substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji surowcoOw wtornych oraz odpadéw komunalnych i
niebezpiecznych w sposob stwarzajacy ryzyko niekontrolowanego przedostania si¢ substancji
niebezpiecznych do gruntow lub wod.

2. Czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 2577 znajduje si¢ w zasiggu zalewu wodg o prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na 100 lat (Q1%); obszar ten stanowi obszar szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktorym
obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych, w szczegodlnosci Prawa wodnego.
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3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie dziatek:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w granicach terenow MN, MNI, MN/U, MNI/U i U:
a) wolno stojaca = 450 m?,
b) blizniacza = 300 m?,
c) szeregowa = 150 m?;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w granicach terenow MW, MNI, MNI/U, MW/U, M/U, UMW i U
= 1000 m?;

3) zabudowa ustugowa w granicach terenéw MN, MNI, MNI/U, MW/U, M/U, U/MW i U = 500 m?;
4) zabudowa produkcyjna w granicach terenéw PU = 1000 m?;

5) w granicach pozostatych terenéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) i zieleni urzadzonej w
granicach terenéw MN, MNI, MN/U, MNI/U, MW, MW/U, M/U, UMW, U i PU = 4 m?;

6) dla dziatek pod wydzielone garaze w granicach terenow MNI, MNI/U, MW, MN/U, MW/U, M/U, UMW,
U,KSiZP=15m?2

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne szerokos$ci frontow wydzielanych dziatek:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w granicach terendéw MN, MNI, MN/U, MNI/U:
a) wolno stojagca =20 m,
b) blizniacza = 10 m,
) szeregowa = 6 m;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w granicach terenéw MW, MNI, MNI/U, MW/U, M/U, UMW =
20 m;

3) zabudowa ustugowa i produkcyjna w granicach terenéw PU = 20 m;

4) w granicach pozostatych terenow oraz dla dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) i zieleni urzadzonej w
granicach terenow MN, MNI, MN/U, MNI/U, MW, MW/U, M/U, UMW, Ui PU =2 m.

3. Katy potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°.

4. Wydzielane w wyniku podziatéw wewnetrzne, niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny
spelnia¢ warunki okres§lone w obowigzujacych przepisach odrgbnych, w tym w przepisach w zakresie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego, przy czym ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 3,5 m w liniach
podziatu geodezyjnego.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne: odleglosci zabudowy i1 zagospodarowanie terenow pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi oraz w ich sgsiedztwie zgodnie z wymaganiami przepisOw
odrebnych.

2. Gazociagi: odleglosci zabudowy oraz zagospodarowanie terenéw w granicach strefy kontrolowanej
zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

3. Realizacja zabudowy o wysoko$ciach przekraczajacych 100 m zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrebnych, w szczegolnosci Prawa lotniczego.
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4. Zagospodarowanie terenu 26R wzdhuz terenu ochrony przeciwpowodziowej - watl przeciwpowodziowy,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 25ZZ, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegoélnosci Prawa
wodnego.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacjii infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie
realizacji poszczegdlnych odcinkow drdg oraz ich parametrow;

2) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci 1 pogarsza¢ parametrow trojkatéw widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone, z nawierzchniami nieprzepuszczalnymi lub
potprzepuszczalnymi oraz jako parkingi naziemne lub podziemne.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

1) sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow.

3. Zaopatrzenie w wode: z miejskiej, zaktadowej sieci wodociggowej lub z uje¢ wlasnych.
4. Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie $ciekow i ich utylizacja zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Kanalizacja deszczowa:
1) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z drég (nawierzchni utwardzonych) kanalizacjg deszczowy;

2) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
granicach poszczegodlnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wtasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) tereny, na ktorych moze dojs$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowaC, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem.

6. Elektroenergetyka:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ w miar¢ potrzeb lokalizacj¢ stacji transformatorowych sytuowanych na terenach wilasnych
INwestorow;

3) ustala si¢ obowiazek likwidacji lub przetozenia napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV przy
ich najblizszej modernizacji,

4) warunek okreslony w pkt 3 nie dotyczy terenow produkcyjno-ustugowych oznaczonych symbolami PU.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) zaopatrzenie w paliwa gazowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikow i
zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto:
1) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ obowiazek przebudowy naziemnej sieci cieptowniczej na sie¢ podziemna przy najblizszej
modernizacji, lecz nie p6ézniej niz w ciaggu 15 lat od wej$cia w zycie niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ na terenach produkcyjno-ustugowych, oznaczonych symbolami PU, lokalizacj¢ naziemnych
sieci cieptowniczych.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecia telekomunikacyjna.

10. Usuwanie odpadéw komunalnych: obowigzuja zasady usuwania i utylizacji odpadoéw okreslone w
przepisach odrebnych.

11. Melioracje: w przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy dokona¢ naprawy ukladu
drenazowego zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.1IMN do 1.26MN, w ktoérych granicach
obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
1) w granicach terenéw 1.1MN do 1.10MN: wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa;
2) w granicach terenow 1.11MN do 1.26MN wolno stojaca lub blizniacza.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe nieprzekraczajace 150 m? powierzchni uzytkowej budynku; ustugi moga
by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w obiektach wolno stojacych;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona;
4) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym ukladzie
potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe); o spadkach 30-50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow
oraz dachéw mansardowych); tagczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy 50 % powierzchni dachu, z
zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia terendow w strefach ochrony konserwatorskie;j,
okreslonych w § 7;

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala si¢ stosowanie
dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30°;
nalezy stosowaé pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtéwnego budynku w granicach terenu
(za gtowny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny), z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z potozenia terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

3) w istniejacych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajacych dachy o innych
parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ remonty zachowujace dotychczasowe parametry
geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:
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a) zabudowa wolno stojaca: od 0,01 do 0,5,
b) zabudowa blizniacza: od 0,01 do 0,65,
¢) zabudowy szeregowa: od 0,01 do 0,8;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu niespelniajacej tego
parametru;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢:
- budynkoéw mieszkalnych: 12 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej oraz wolno stojacych
obiektow ustugowych stanowiagce funkcje dopuszczalne 6 m,

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 14 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenie
posesji,

b) dodatkowe 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej uzupehiajacej funkcji
ushugowej;

5) ustala si¢ obowiazujace i1 nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odleglosciach:

a) 3 - 6 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KDZ,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych KDL,

¢) 4 - 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,

d) 4 — 6 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych KDX;

6) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy bliZzniaczej lub szeregowej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

5. Budynki nalezy sytuowac¢ rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegtych drog
publicznych.

6. Nalezy stosowa¢ stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

7. Pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowg lub pokrycie dachdéwkopodobne w odcieniach
koloru ceglastego, bragzowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia terenow
w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7.

8. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokos$ci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu
terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementdw poziomych, z wylaczeniem shupkéw nosnych) nie
moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przgset wykonanych w catosci z
prefabrykatow betonowych.

9. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) pod zabudowe wolno stojacg = 450 m?,
b) pod zabudowe blizniacza = 300 m?,
¢) pod zabudowg szeregowa = 150 m?,

d) pod zabudowe ustugowg = 500 m?.
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§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 2.1MNI do 2.15SMNI, w ktorych granicach
obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczagca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowiace nie wiecej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku lub jako obiekty wolno stojace lub dobudowane o powierzchni zabudowy
nie przekraczajgcej 200 m?;

2)na terenie 2.14MNI dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa zwigzang z uslugami sportu i rekreacji bez
ograniczen okreslonych w pkt 1;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zielen urzadzona;
5) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowigzek stosowania dachow o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych i o spadkach:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 35° - 50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow); taczna
powierzchnia lukarn nie moze przekroczy 50 % powierzchni dachu, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z potozenia terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7,

b) w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej 15° - 50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, dachow
mansardowych), z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia terenéw w strefach ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § 7,

c)na terenach 2.11MNI — 2.12MNI minimalny spadek dachu nie moze by¢ nizszy niz 40°. Laczna
powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni dachu, przy czym dolna krawedz potaci
dachowej (okap) nie moze by¢ polozona wyzej niz w sasiadujacej historycznej zabudowie osiedla
wielorodzinnego przy ul. Fabrycznej 22;

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala si¢ stosowanie
dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30°%
nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu glownego budynku w granicach terenu
(za glowny budynek uznaje si¢ dominujagcy budynek mieszkalny), z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z potozenia terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

3) w istniejacych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajacych dachy o innych
parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ remonty zachowujace dotychczasowe parametry
geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczone jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) zabudowa wolno stojaca: od 0,01 do 0,5,
b) zabudowa blizniacza: od 0,01 do 0,65,
¢) zabudowy szeregowa: od 0,01 do 1,0,
d) zabudowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0;

2) powierzchnia terené6w czynnych biologicznie:
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a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) wskazniki wyszczegolnione w lit a i b nie dotycza zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu
niespelniajacej tego parametru;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m,
- budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych na terenach 2.7MNI, 2.8MNI, 2.12MNI — 2.15MNI: 12 m,
- budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na pozostatych terenach: 14 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej oraz wolno stojacych
obiektow ustugowych stanowigce funkcje uzupehiajace 6 m.

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 14 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenie
posesji,

b) dodatkowe 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej uzupehiajacej funkcji
uslugowe;.

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosciach:
a) 4 - 6 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KDL,
¢) 5 - 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
d) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej KDW;

6) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej dopuszcza si¢
lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem warunkoéw wynikajgcych
z przepisé6w odrebnych.

5. Budynki nalezy sytuowa¢ rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegltych drog
publicznych.

6. Nalezy stosowa¢ stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

7. Pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa lub pokrycie dachéwkopodobne w odcieniach
koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia terenow
w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7.

8. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmurdéwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu
terenu, wysokos$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementdw poziomych, z wylgczeniem shupkow nosnych) nie
moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petlnych lub z przeset wykonanych w catosci z
prefabrykatow betonowych.

9. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe wolno stojaca = 450 m?,
2) pod zabudowg blizniacza = 300 m?,
3) pod zabudowg szeregowa = 150 m?,
4) pod zabudowe wielorodzinna = 1000 m?,

5) pod garaze = 15 m?,
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6) pod zabudowe ustugowa = 500 m?2.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 3.1MW do 3.25MW, w ktorych granicach
obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku lub jako obiekty wolno stojace lub dobudowane o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 200 m?;

2) w strefach lokalizacji ustug oznaczonych na rysunku planu ustugi nalezy realizowaé, co najmniej w
parterze budynku;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zielen urzadzona;
5) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ geometrie¢ dachéw budynkoéw mieszkalnych:

a) na terenach: 3.1IMW, 3.2MW, 3.3MW, 3.4MW, 3.6MW, 3.7MW, 3.9MW, 3.18MW - dachy strome o
symetrycznym uktadzie potaci dachowych o dowolnym uktadzie potaci, o spadkach 30° - 50° (nie
dotyczy lukarn, wykuszéw, zadaszen wej$¢ do budynku),

b) na terenach: 3.5MW, 3.19MW - 3.25MW - dachy strome o spadkach nie mniejszych niz 20°,

¢) na terenach: cze$¢ 3.11MW, czegs¢ 3.13MW, czgé¢ 3.14MW, czes$¢ 3.15MW, 3.16MW, czegs¢ 3.17 MW —
dachy ptaskie wienczone $ciankami attykowymi wokot catej powierzchni dachu, zgodnie z oznaczeniami
rysunku planu,

d) na terenach: 3.8MW - dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe); o spadkach 35° - 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszéw, zadaszen wejs¢ do budynku),
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu,

e) na terenach: 3.10MW, czegs¢ 3.11MW, 3.12MW, cze$¢ 3.13MW, czes¢ 3.14MW, czes¢ 3.15MW, czesé
3.17MW - dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe); o spadkach 35° - 50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, zadaszen wejs¢ do budynku),
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu;

2) taczna powierzchnia lukarn w dachach nie moze przekroczy¢ 70 % powierzchni dachu;

3) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala si¢ stosowanie
dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 20°%
nalezy stosowaé pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtéwnego budynku w granicach terenu
(za gtowny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny), z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z potozenia terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

4)w istniejacych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajacych dachy o innych
parametrach niz okre$lone w pkt 1, 2 1 3 dopuszcza si¢ remonty zachowujace dotychczasowe parametry
geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) zabudowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0,

b) zabudowa mieszkaniowa z ustugami uzupetniajacymi: od 0,01 do 1,2;
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2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejSciem w zycie planu niespelniajacej tego
parametru;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢:
- na terenach: 3.1MW — 3.7MW, 3.9MW, 3.18MW-3.20MW, 3.22MW-3.25MW: 15 m,
- na terenie: 3.8MW: 16 m,
- na terenie 3.21MW: 12,5 m,

- na terenach: cze$¢ 3.11MW, czes¢ 3.12MW, 3.13MW, 3.14MW, czgs¢ 3.15MW, 3.16MW, czesé
3.17MW - dachy ptaskie: 16 m od poziomu terenu do gornej krawedzi $cianki attykowej, 4
kondygnacje nadziemne,

- na terenach: 3.10MW, cze$¢ 3.11MW, cze$¢ 3.12MW — dachy strome: 16 m od poziomu terenu do
kalenicy, nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,

- na terenach: cze$¢ 3.15SMW 1 czgs¢ 3.17MW — dachy strome: 14 m od poziomu terenu do kalenicy, nie
wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- na terenach 3.15MW i 3.16MW dopuszcza si¢ realizacje 5 kondygnacji nadziemnej o charakterze
dominanty architektonicznej na powierzchni nie przekraczajacej 25 % powierzchni rzutu budynku,

- wysoko$¢ budynkow towarzyszacych funkcji podstawowej oraz wolno stojacych obiektow
ustugowych stanowiace funkcje uzupetniajace 6 m.

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz.
- na terenach: 3.1IMW - 3.7MW, 3.9MW, 3.18MW-3.20MW: 16 m,
- na terenie 3.21MW: 15 m,
- na terenach: 3.8MW, 3.22MW-3.25MW: 17 m,

- na terenach: 3.10MW, cz¢$¢ 3.11MW, czes¢ 3.12MW, 3.13MW, 3.14MW, czes$¢ 3.15MW, 3.16MW,
czg$¢ 3.17MW - przy dachach stromych: 18 m,

- na terenach: czgs¢ 3.15MW, czgé¢ 3.17MW — przy dachach ptaskich: 16 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) na terenach 3.1MW- 3.19MW: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach
zlokalizowanych na terenie poses;ji,

b) na terenach 3.20MW - 3.25MW: 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach
zlokalizowanych na terenie poses;ji,

¢) dodatkowe 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej uzupetniajacej funkcji
ustugowe;j,

d) dopuszcza si¢ dla poszczegodlnych inwestycji wiaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich
terenem maksymalnie do 10 % niezbgdnej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych w odlegtosci
nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja, liczac odleglo$¢ po chodnikach lub
ciaggach pieszo — rowerowych;

5) ustala si¢ obowiazujace i1 nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odleglosciach:

a) 4 - 11 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KDZ,

b) 0 -15 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych KDL,

¢) 0 - 10 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,

d) 0 — 10 m od linii rozgraniczajacych ciagdw pieszo-jezdnych KDX,
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e) 8 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego KDP.

5. Budynki nalezy sytuowaé¢ rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegltych drog
publicznych.

6. Nalezy stosowa¢ stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

7. Pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowa lub pokrycie dachéwkopodobne w odcieniach
koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, dopuszcza si¢ wykonanie pokrycia dachéw z zastosowaniem
materiatow o kolorystyce i fakturze odpowiadajgcej zastosowanym materiatlom elewacyjnym w budynku.

8. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmurdéwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu
terenu, wysokos$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementdw poziomych, z wylgczeniem shupkéw nosnych) nie
moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petlnych lub z przeset wykonanych w catosci z
prefabrykatow betonowych.

9. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
1) pod zabudowe wielorodzinng = 1000 m?,
2) pod garaze = 15 m?,
3) pod zabudowg ustugowa = 500 m?.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, z urzadzeniami i
obiektami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 4.1MN/U do 4.15MN/U, w ktorych
granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza Iub szeregowa;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (jednorodzinna);
3) zabudowa ustugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku na
terenach 4.6MN/U - 4. 8MN/U.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona;

3) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym ukladzie
potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy wiclospadowe); o spadkach 25°-50° (nie dotyczy lukarn,
wykuszow, dachéw mansardowych); taczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni

dachu, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z polozenia terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej,
okreslonych w § 7;

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowe] ustala si¢ stosowanie
dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30°
nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gléwnego budynku w granicach terenu
(za glowny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny), z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z potozenia terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

3) w istniejacych budynkach mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazach posiadajacych dachy o
innych parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ remonty zachowujgce dotychczasowe
parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) zabudowa wolno stojaca: od 0,01 do 0,5,

b) zabudowa blizniacza: od 0,01 do 0,65,

¢) zabudowy szeregowa: od 0,01 do 1,0,

d) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa: od 0,01 do 1,2,
e) zabudowa ustugowa: od 0,01 do 1,2.

2) powierzchnia terenow czynnych biologicznie: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejSciem w zycie planu niespelniajacej tego
parametru;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej: 6 m;
b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 14 m.
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenie
posesji,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

5) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odleglosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi gtownej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) 6 - 10 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KDZ,

¢) 2 -6 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KDL,

d) 3 - 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,

e) 4 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych KDX;

6) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej dopuszcza si¢
lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

5. Budynki nalezy sytuowa¢ rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegtych drog
publicznych.

6. Nalezy stosowa¢ stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

7. Pokrycie dachéw dachowka ceramiczna, cementowa lub pokrycie dachdéwkopodobne w odcieniach
koloru ceglastego, bragzowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia terenow
w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w §7.

8. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmurowki o wysokos$ci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu
terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementdw poziomych, z wylaczeniem stlupkéw nosnych) nie
moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przegset wykonanych w catosci z
prefabrykatéw betonowych.

9. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe wolno stojacag= 450 m?,
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2) pod zabudowe blizniacza = 300 m?,
3) pod garaze = 15 m?,
4) pod zabudowe ustugowa = 500 m?.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ushugami, z urzagdzeniami i
obiektami towarzyszgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: od S.1MNI/U do 5.9MNI/U, w ktorych
granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza, szeregowa;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna maksymalnie 12 lokali mieszkalnych w budynku;
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (jednorodzinna lub wielorodzinna);

4) zabudowa ustugowa - nieuciazliwe ustugi podstawowe o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200
m?;

5) ustugi publiczne w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i kultury.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona;

3) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy wiclospadowe); o spadkach 30°-45° (nie dotyczy lukarn,
wykuszow, dachéw mansardowych), taczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy 50 % powierzchni
dachu, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej,
okreslonych w § 7;

2) w noworealizowanych budynkach ustugowych ustala si¢ obowigzek stosowania dachow o spadkach 20° -
50° lub tukowych, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z polozenia terenéw w strefach ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

3) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala si¢ stosowanie
dachoéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30°%
nalezy stosowa¢ pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtéwnego budynku w granicach terenu
(za gltowny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny), z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z potozenia terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

4) w istniejacych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajacych dachy o innych
parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ remonty zachowujace dotychczasowe parametry
geometrii dachow;

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca: od 0,01 do 0,5,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza: od 0,01 do 0,6,

¢) zabudowy mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa: od 0,01 do 0,8,

d) zabudowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0,

e) zabudowa ustugowa: od 0,01 do 1,2;
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2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejSciem w zycie planu niespelniajacej tego
parametru;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m,
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 13 m,
- budynkow gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej 6 m,
- wolno stojacych obiektow ustugowych 12 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 14 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenie
posesji,

b) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie dla terenu oznaczonego symbolem 5.8MNI/U,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosciach:
a) 10 - 18 m od linii rozgraniczajacych drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KDZ,
¢) 3 -6 m od linii rozgraniczajgcych drog lokalnych KDL,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD;

6) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

5. Budynki nalezy sytuowaé¢ rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegltych drog
publicznych.

6. Nalezy stosowa¢ stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

7. Pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowg lub pokrycie dachdéwkopodobne w odcieniach
koloru ceglastego, bragzowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia terenow
w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w §7.

8. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od poziomu
terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przgset i elementdw poziomych, z wylaczeniem stlupkéw nosnych) nie
moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w calosci z
prefabrykatow betonowych.

9. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowg wolno stojaca = 450 m?,
2) pod zabudowe wolno stojaca blizniaczg = 300 m?,
3) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng = 1000 m?;
4) pod garaze = 15 m?,
5) pod zabudowg ustugowa = 500 m?.
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§ 18. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, z urzadzeniami i
obiektami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami od 6.1IMW/U do 6.4MW/U, w ktorych
granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (wielorodzinna), w ktorej ustugi zajmuja powierzchni¢ uzytkowa nie
wieksza niz 50 % powierzchni uzytkowej catego budynku;

3) zabudowa ustugowa - nieucigzliwe uslugi podstawowe w budynkach wolno stojacych o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 200 m?.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona;
3) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o
dowolnym uktadzie potaci; o spadkach 30°-50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, dachow mansardowych),
faczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy 70 % powierzchni dachu;

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala si¢ stosowanie
dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30°;
nalezy stosowaé pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtéwnego budynku w granicach terenu
(za gtowny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny), z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z potozenia terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

3) w istniejacych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajacych dachy o innych
parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ remonty zachowujace dotychczasowe parametry
geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa: od 0,01 do 1,2;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejSciem w zycie planu niespeiniajacej tego
parametru;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢:
- budynkoéw mieszkalnych na terenach 6.3MW/U - 6. 4AMW/U: 16 m,
- budynkéw mieszkalnych na pozostatych terenach: 12 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej 6 m.,
- wolno stojacych obiektow ustugowych 12 m.
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 14 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenie
posesji,
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b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,

c) dopuszcza si¢ wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegélnych inwestycji poza ich
terenem maksymalnie do 10 % niezbgdnej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych w odlegtosci
nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja, liczac odleglo$é po chodnikach Iub
ciggach pieszo — rowerowych;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosciach:
a) 5 -6 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych KDL;
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD;
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych KDX.

5. Budynki nalezy sytuowac¢ rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegtych drog
publicznych.

6. Nalezy stosowaé stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

7. Pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowa lub pokrycie dachéwkopodobne w odcieniach
koloru ceglastego, brgzowego lub grafitowego, dopuszcza si¢ wykonanie pokrycia dachéw z zastosowaniem
materialow o kolorystyce i fakturze odpowiadajgcej zastosowanym materiatom elewacyjnym w budynku.

8. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréowki o wysokos$ci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu
terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementdw poziomych, z wylaczeniem stlupkéw nosnych) nie
moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przegset wykonanych w catosci z
prefabrykatow betonowych.

9. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe wielorodzinng = 1000 m?,
2) pod garaze = 15 m?,
3) pod zabudowe ustugowa = 500 m2.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami od 7.1M/U do 7.12M/U, w ktorych granicach
obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa (wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami; z ograniczeniem na terenach:
7.8M/U 1 7.9 M/U liczby mieszkan do maksymalnie 12 lokali w budynku;

2) zabudowa ustugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe w budynkach wolno stojacych;

3) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, w tym baseny lub zespoly basenéw na terenie 7.2M/U.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:

1) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;

2) nieucigzliwa dziatalnos¢ produkcyjna na terenach 7.11M/U i1 7.12M/U;

3) hurtownie i magazyny;

4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

5) zielen urzadzona;

6) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowigzek stosowania dachow o symetrycznym ukladzie potaci
dachowych i o spadkach:
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a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 35°-50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow), z zastrzezeniem
ograniczen wynikajacych z potozenia terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7,

b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach 7.1M/U — 7.9M/U: 15° -50° (nie dotyczy
lukarn, wykuszow, dachow mansardowych), z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia
terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7,

¢) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach 7.10M/U - 7.12M/U: 15° - 30°; dopuszcza si¢
rowniez stosowanie dachow ptaskich,

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala si¢ stosowanie
dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30°%
nalezy stosowaé pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtéwnego budynku w granicach terenu
(za gtowny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny), z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z potozenia terendw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

3) w istniejacych budynkach mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazach posiadajacych dachy o
innych parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ ich pozostawienie oraz remonty zachowujace
dotychczasowe parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) zabudowa wolno stojaca: od 0,01 do 0,5,

b) zabudowa blizniacza: od 0,01 do 0,6,

¢) zabudowa szeregowa na terenie 7.8M/U: od 0,01 do 0,8,
d) zabudowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0,

e) zabudowa uslugowa: od 0,01 do 1,2;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istnicjacej przed wejsciem w zycie planu niespelniajacej tego
parametru;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢:
- budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach 7.1M/U — 7.5M/U i 7.8M/U — 7.9M/U:

12,5 m,
- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach 7.6M/U — 7.7M/U, 7.10M/U -
7.12M/U: 15 m,

- budynkow gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej: 6 m,
- wolno stojacych obiektéw ustugowych: 12 m;
b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz:
- na terenach 7.1M/U — 7.5M/U i 7.8M/U — 7.9M/U: 15 m,
- na terenach 7.6M/U — 7.7M/U, 7.10M/U - 7.12M/U: 17 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania wymaganych do wyznaczenia dla odrgbnych inwestycji:

a) dla terenéw 7.1M/U - 7.5M/U, 7.7M/U, 7.10M/U: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem
stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,

b) dla terenow 7.6M/U, 7.11M/U, 7.12M/U: 1,8 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk
w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j;
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5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosciach:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi gtownej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) 8 - 12 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KDZ,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KDL,
d) 4 - 8 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
e) 3 - 6 m od linii rozgraniczajacych ciagdw pieszo-jezdnych KDX.

5. Budynki nalezy sytuowac¢ roéwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegtych dréog
publicznych.

6. Nalezy stosowac stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

7. Pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowg lub pokrycie dachdéwkopodobne w odcieniach
koloru ceglastego, bragzowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia terenow
w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7.

8. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terendéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od poziomu
terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przgset i elementdw poziomych, z wylaczeniem stlupkéw nosnych) nie
moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w calosci z
prefabrykatow betonowych.

9. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe wolno stojaca= 450 m?,
2) pod zabudowe blizniacza = 300 m?,
3) pod zabudowe szeregowg na terenie 7.8M/U = 150 m?,
4) pod zabudowe wielorodzinng = 1000 m?;
5) pod garaze = 15 m?;
6) pod zabudowe ustugowa = 500 m?,

§ 20. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej (wielorodzinnej), z urzadzeniami i
obiektami towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 8U/MW, w ktorego granicach obowigzuja
nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (wielorodzinna) — lokale mieszkalne powyzej 1 kondygnacji
nadziemne;j;

2) zabudowa ustlugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe lub ustugi publiczne. Funkcje ustugowe nalezy
lokalizowaé w parterach budynkow i na I pigtrze; wysokos¢ parteréw przeznaczonych na funkcje ustugowe
3,5 - 4,0 m w $wietle pomieszczen.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona;
3) parkingi podziemne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: geometria dachow - dachy ptaskie, wienczone
$ciankami attykowymi wokot calej powierzchni dachu.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 1,2;
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2) powierzchnia terenow czynnych biologicznie: nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 16 m., (3-4 kondygnacje nadziemne), z subdominantg na
narozniku zabudowy od ul Koscielnej — dopuszczalne lokalne podwyzszenie do 5 kondygnacji,
maksymalnie 20 m;

b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 18 m.

4) wysoko$¢ parterow przeznaczonych na funkcje uslugowe winna wynosi¢ 3,5 — 4,0 m w Swietle
pomieszczen;

5) usytuowanie posadzki parterow przeznaczonych na funkcje ustugowe, nie wyzej niz 0,10 m nad poziom
przylegtego placu ogdlnomiejskiego 22KPZ;

6) nalezy przewidzie¢ wykonanie przej$cia bramowego (tylko ruch pieszy oraz jako przejazd pozarowy) o
szerokosci w $wietle nie mniej niz 12,0 m i wysokosci w swietle 3,5 — 4,5 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,3 stanowisko na 1 mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;
8) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 12 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD.
9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku bezposrednio na granicy z terenem 22KPZ;

5. Ustala si¢ zakaz realizacji trwalych ogrodzen od strony ulic i terendéw publicznych, dopuszcza si¢
nasadzenia zywoptotu wzdhuz granic.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowg wielorodzinng= 500 m?,
2) pod garaze = 15 m>,
3) pod zabudowe ustugowa = 500 m?.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone
na rysunku planu symbolami od 9.1U do 9.10U, w ktorych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) nieucigzliwe ustugi podstawowe;

2)na terenach 9.1U - 9.4U, 9.10U dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu komisowego pojazdami
mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdéow mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa ushug
wulkanizacyjnych);

3) na terenach 9.1U — 9.3U dopuszcza si¢ stacje paliw;
4) na terenie 9.7U dopuszcza si¢ ustugi publiczne, w tym: o$wiaty, wychowania, sportu i rekreacji;

S5)na terenie 9.9U minimum 50 % powierzchni obiektow przeznaczone pod parkingi naziemne lub
wielopoziomowe.

2. Przeznaczenie uzupelhniajace:
1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa;

3) zabudowa produkcyjna, hurtownie, magazyny;
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4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
5) zielen urzadzona;
6) na terenie 9.7U dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji publicznego chodnika i $ciezki rowerowej;
7) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ stosowanie dachow plaskich lub stromych, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia
terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

2) w istniejacych budynkach ustugowych, mieszkalnych, gospodarczych i garazach dopuszcza si¢ remonty
zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 1,2;

2) powierzchnia terendéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢:
- w granicach terenu 9.9U: 16 m,
- w granicach pozostatych terenéw: 14 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 16 m.
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,5 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,

c¢) na terenie 9.7U - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,
dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji publicznego chodnika i §ciezki rowerowej oraz miejsca parkingowe
w liniach rozgraniczajacych ulic jako uzupetniajace;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosciach:
a) 10 - 16 m od linii rozgraniczajacych drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) 6- 8 m od linii rozgraniczajacych droég zbiorczych KDZ,
¢) 5 -6 m od linii rozgraniczajgcych drog lokalnych KDL,
d) 5 - 6 m od linii rozgraniczajacych droég dojazdowych KDD.

5. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terendéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitéw), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od poziomu
terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przgset i elementdw poziomych, z wylaczeniem stlupkéw nosnych) nie
moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w calosci z
prefabrykatow betonowych.

6. W granicach terenu 9.7U dopuszcza si¢ zarurowanie lub zmiang przebiegu rowu melioracyjnego;
7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe ustugowg = 500 m?,

2) pod zabudowe wielorodzinng = 1000 m?,

3) pod garaze = 15 m?,

4) pod zabudowe jednorodzinng = 450 m?.
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§ 22. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslug publicznych, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami od 10.1UP do 10.3UP, w ktorych granicach obowiazuja nastepujace
ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi publiczne;
2) ochrona przeciwpozarowa (remiza OSP) — teren 10.1UP;
3) nieucigzliwe ustugi podstawowe;
4) zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym ukladzie potaci dachowych i o
spadkach 30°- 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow), z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia
terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

2) w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza
si¢ remonty zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 1,0;

2) powierzchnia terenow czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢: 12 m;

b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 14 m.

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowej;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KDZ;
b) 3 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KDL,;
¢) 6 - 12 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD.

5. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywac¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitéw), dopuszcza si¢ stosowanie podmurowki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu
terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementdw poziomych, z wylaczeniem shupkéw nosnych) nie
moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w catosci z
prefabrykatow betonowych.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) ustugi publiczne, ochrona przeciwpozarowa, nieucigzliwe ustugi podstawowe = 500 m?;
2) zielen urzadzona, parkingi = 200 m?;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej = 4 m2.

§ 23. Wyznacza si¢ teren zabudowy Kkultu religijnego z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,
oznaczony na rysunku planu symbolem 11UKr, w ktorego granicach obowigzujg nastgpujace ustalenia
szczegotowe:
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1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa kultu religijnego.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) administracja parafialna;

2) lokal mieszkalny (mieszkanie funkcyjne);

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) parkingi;

5) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,5;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m; ograniczenie wysokosci zabudowy nie dotyczy
obiektu dzwonnicy wolno stojacej lub dobudowanej do istniejacego obiektu kultu religijnego;

b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 14 m.
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odleglosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KDZ;
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD.
5. Ustala si¢ zakaz realizacji trwatych ogrodzen od strony ulic i terenéw publicznych;
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 500 m?.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny uslug ochrony zdrowia, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami 12.1UZ i 12.2UZ, w ktorych granicach obowigzuja nast¢pujace
ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: ushugi w zakresie ochrony zdrowia.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:

1) lokal mieszkalny (mieszkanie funkcyjne);

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow:

a) teren 12.1 UZ — dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i o spadkach 35°- 50° (nie
dotyczy lukarn, wykuszow, dachéw mansardowych),

b) teren 12.2 UZ - dachy strome lub ptaskie,

2) w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 dopuszcza si¢
remonty zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki od 0,01 do 1,2;
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2) powierzchnia terenow czynnych biologicznie: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkoéw na terenie 12.1 UZ nie moze przekroczy¢ 12 m,
b) wysoko$¢ budynkow na terenie 12.2 UZ nie moze przekroczy¢ 16 m,
c¢) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 14 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,
b) 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych KDL,
¢) 5 m od linii rozgraniczajacych droég dojazdowych KDD,
d) 5 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego KDX;
6) pokrycie dachow:
a) teren 12.1UZ: dachowka ceramiczng lub cementowa w odcieniach koloru ceglastego,
b) teren 12.2UZ: pokrycie dachéw stromych dachowka ceramiczng lub cementowg lub dach ptaski.

5. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terendow publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 60 %
przeswitéw), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu
terenu, wysokos$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementow poziomych, z wylaczeniem slupkéw nosnych) nie
moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w catosci z
prefabrykatow betonowych.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 500 m2.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-uslugowe, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami od 13.1PU do 13.5PU, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace
ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) elektroenergetyka, cieptownictwo;
2) produkcja, sktady, magazyny;
3) bazy logistyczne, budownictwo, handel hurtowy;
4) ustugi.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
geometrii 1 rodzajow pokrycia dachow, z zastrzezeniem nakazoéw wynikajacych z ustalen § 7 w zakresie
ochrony konserwatorskiej terendw i obiektow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 1,0;

2) powierzchnia terenow czynnych biologicznie: nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
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3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenach 13.1PU, 13.2PU i 13.3PU wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢é 30 m; wysoko$¢
budowli nie wicksza niz 120 m,

b) na terenach 13.4PU i 13.5PU wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczyé¢. 14 m; wysoko$¢ budowli nie
wigksza niz 18 m;

4) w istniejacych budynkach i budowlach dopuszcza si¢ remonty zachowujace dotychczasowa wysokosc¢
budynku lub budowli;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod elektroenergetyke, cieptownictwo, produkcje, sktady, magazyny, bazy logistyczne, budownictwo,
handel hurtowy, zabudowg ustugowg = 1000 m?,

2) pod parkingi i zielen urzadzong = 15 m?,
3) pod infrastrukture techniczng = 4 m?.

§ 26. Wyznacza si¢ tereny uslug oSwiaty, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 14.1UO do 14.4UQO, w ktoérych granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi w zakresie o§wiaty, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;
2) sport i rekreacja, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;
3) zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) nieucigzliwe ustugi podstawowe;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym ukladzie potaci dachowych i o
spadkach 35°- 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, dachow mansardowych), z wyltaczeniem hal
sportowych, dla ktorych dopuszcza si¢ stosowanie dachow tukowych lub ptaskich;

2) w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 dopuszcza si¢
remonty zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0.,6;

2) powierzchnia teren6w czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 14 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowe;j;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosciach:
a) 6 - 8 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
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¢) 6 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego KDX;

6) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w odcieniach koloru ceglastego, z wytaczeniem
terenu 14.4U0O, w granicach ktérego dopuszcza si¢ dowolna geometrie dachu oraz rodzaj pokrycia dachu;

5. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 %
przeswitéw), dopuszcza si¢ stosowanie podmurowki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu
terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementdw poziomych, z wylaczeniem stlupkéw nosnych) nie
moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w catosci z
prefabrykatow betonowych.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 500 m?.

§ 27. Wyznacza si¢ teren ushug sportu i rekreacji, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,
oznaczony na rysunku planu symbolem 15US, w ktérego granicach obowigzuja nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) sport i rekreacja;
2) zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupeniajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
geometrii 1 rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,4;

2) powierzchnia terenow czynnych biologicznie: nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 14 m,
b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 14 m.;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowe;j;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KL,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD.

5. Ogrodzenia od strony ulic i terendw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmurowki o wysokos$ci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu
terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementow poziomych, z wytaczeniem stupkow nosnych) moze
wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przgsel wykonanych w calosci z
prefabrykatow betonowych.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 2000 m?.

§ 28. Wyznacza si¢ teren uslug rekreacji i wypoczynku i zieleni urzadzonej, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 16USR/ZP, w ktérego granicach obowiazuja
nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) sport i rekreacja;
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2) zielen urzadzona,

3) zbiorniki wodne o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, baseny lub zespoty basenow.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) cieki wodne, kanaty;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,4;

2) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczyé 14 m; wysoko$é ta moze zostaC przekroczona przez
urzadzenia i instalacje zwigzane z realizacja funkcji podstawowe;j,

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 16 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odleglosci 8 m od
linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD.

5. Ogrodzenia od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitéw), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od poziomu
terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementdow poziomych, z wytaczeniem stupkow nosnych) moze
wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w calosci z
prefabrykatow betonowych.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 2000 m?.

§ 29. Wyznacza si¢ tereny zaopatrzenia w wode, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone
na rysunku planu symbolami od 17.1TI-W do 17.12TI-W, w ktoérych granicach obowigzuja nastepujace
ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia zaopatrzenia w wode¢ (ujecia wody, stacja uzdatniania wody,
pompownie).

2. Przeznaczenie uzupehniajace:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe w granicach terenu 17.9TI-W na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,6;

2) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej; na
terenie 17.9TI-W dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika do 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢:
- na terenach od 17.1TI-W do 17.8TI-W i od 17.10TI-W do 17.12TI-W: 8 m,
- na terenie 17.9TI-W: 12 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 12 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosci 8 m od
linii rozgraniczajacych drég zbiorczych KDZ.

5. Ogrodzenia od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu
terenu, wysokos$¢ ogrodzen (dotyczy przgsel i elementdow poziomych, z wytgczeniem shupkéw nosnych) moze
wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych Iub z przesel wykonanych w catosci z
prefabrykatow betonowych.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 50 m?.

§ 30. Wyznacza si¢ teren kanalizacji, z urzadzeniami i obiektami towarzyszgcymi, oznaczony na rysunku
planu symbolem 18TI-K, w ktorego granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia odprowadzenia $ciekoéw (pompownie).
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
geometrii 1 rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,4;

2) powierzchnia terenow czynnych biologicznie: nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 6 m,

b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 10 m.
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig;

5. Ogrodzenia od strony ulic i terendw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od poziomu
terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przgsetl i elementow poziomych, z wylaczeniem stupkéw no$nych) moze
wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w calosci z
prefabrykatow betonowych.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 50 m?.

§ 31. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 19.1TI-E do 19.9TI-E, w ktoérych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona.
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3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,4;

2) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 6 m,

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 10 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala si¢.

5. Ogrodzenia od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmurowki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu
terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przesel i elementdow poziomych, z wytaczeniem stupkow nosnych) moze

wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych Iub z przesel wykonanych w catosci z
prefabrykatow betonowych;

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 30 m?.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,

oznaczone na rysunku planu symbolami od 20.1TI do 20.7TI, w ktorych granicach obowiazuja nastepujace
ustalenia szczegolowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia zaopatrzenia w wode¢, energi¢ elektryczna, ciepto,
odprowadzania $ciekdw (pompownie).

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zielen urzadzona;
2) parkingi;
3) nieucigzliwe ushugi podstawowe.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,4;

2) powierzchnia terenow czynnych biologicznie: nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 6 m,

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 10 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig.

5. Ogrodzenia od strony ulic i terenow publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmurowki o wysokos$ci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu
terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przesel i elementow poziomych, z wytgczeniem stupkow nosnych) moze

wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przesel wykonanych w calosci z
prefabrykatéw betonowych.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 50 m?.
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§ 33. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone
na rysunku planu symbolami od 21.1KS do 21.9KS, w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: parkingi terenowe lub podziemne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona;

3) ustugi nieuciazliwe.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
geometrii 1 rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢;
2) powierzchnia terendéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkow i budowli: nie wigcej niz 6 m.

5. Ogrodzenia od strony ulic i terenow publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza sie stosowanie podmurdéwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu
terenu, wysokos$¢ ogrodzen (dotyczy przgsel i elementdow poziomych, z wytgczeniem shupkéw nosnych) moze
wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych Iub z przesel wykonanych w catosci z
prefabrykatow betonowych.

6. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 500 m?2.

§ 34. Wyznacza si¢ teren publicznego placu miejskiego, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,
oznaczony na rysunku planu symbolem 22KPZ, w ktorego granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: otwarty teren publiczny.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty matej architektury, pomniki, fontanny;

2) mate obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale z gruntem, o
maksymalnej powierzchni zabudowy do 30 m?;

3) Sciezki rowerowe;

4) parking podziemny;

5) zielen urzadzona;

6) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
geometrii 1 rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — mate obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym,
niezwigzane trwale z gruntem moga zajmowa¢ maksymalnie 50% powierzchni terenu;

2) powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zabudowy terenu utwardzonymi nawierzchniami stanowigcymi maksymalnie
90% terenu;

4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy: male obiekty handlowe i gastronomiczne o charakterze sezonowym,
niezwigzane trwale z gruntem o maksymalnej wysokosci do 3 m;
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5) nalezy wprowadzi¢ elementy zieleni dekoracyjnej podkreslajace uktad urbanistyczny placu miegjskiego,
maksymalnie na 20% powierzchni placu;

6) ustala sie zakaz realizacji trwalych ogrodzen.

§ 35. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 23.1ZP do 23.24ZP, w ktérych granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona — parki, zielence, skwery.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) w granicach terenow 23.3ZP i 23.24ZP — parkingi;
2) w granicach terenu 23.24ZP — garaze; urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) obiekty matej architektury, pomniki, fontanny;

4) mate obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale z gruntem, o
maksymalnej powierzchni zabudowy do 30 m?;

5) $ciezki rowerowe;
6) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) mate obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym — nie ustala si¢ wymagan w zakresie
geometrii dachow;

2) w granicach terenu 23.24ZP, w garazach, ustala si¢ stosowanie dachow stromych o nachyleniu potaci nie
mniejszej niz 30°.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) mate obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale z gruntem moga
zajmowac¢ maksymalnie 20% powierzchni terenu,

b) w granicach terenu 23.247ZP garaze moga zajmowac¢ maksymalnie 30% powierzchni terenu,

c) w granicach terenu 23.24ZP wskazniki intensywno$ci zabudowy dla garazy, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki (wydzielonej pod garaz), maksymalnie 1,0;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 50 % powierzchni terenu; wskaznik ten nie
dotyczy dziatek budowlanych pod garaze w granicach terenu 23.24ZP;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) male obiekty handlowe i gastronomiczne o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale z gruntem o
maksymalnej wysokosci do 3 m,

b) w granicach terenu 23.24ZP wysoko$¢ garazy nie wigksza niz 5 m.

§ 36. Wyznacza si¢ tereny laséw i zadrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolami 24.1ZL i 24.2ZL,
w ktorych granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem przepiséw
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 37. Wyznacza si¢ teren ochrony przeciwpowodziowej - wal przeciwpowodziowy, oznaczony na
rysunku planu symbolem 25Z.Z, w ktérego granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej.
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2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

§ 38. Wyznacza si¢ teren rolny, oznaczony na rysunku planu symbolem 26R, w ktorego granicach
obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) grunty rolne z zakazem zabudowy.
2) ogrody dziatkowe, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Przeznaczenie uzupetiajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem przepiséw
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 39. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 27.1WS
do 27.22WS, w ktérych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne, otwarte zbiorniki wodne, stawy.
2. Dopuszcza si¢ przejazdy mostkowe.

3. Dopuszcza si¢ przesunigcie, przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§ 40. Wyznacza si¢ teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
28KDGP2/2, w ktorego granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Linie rozgraniczajace terenu stanowig jednocze$nie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, z urzadzeniami towarzyszacymi.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie w wymaganiami przepisow odrgbnych,
zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje urzadzen pomiarowo-
kontrolnych zwigzanych z podziemna infrastruktura techniczng przy liniach rozgraniczajacych drogi lub na
terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowac ograniczenia
widocznosci, powodowac zagrozenia ruchu oraz utrudniaé pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) docelowo 2 jezdnie po 2 pasy ruchu, z dopuszczeniem lokalnego przewezenia do 1 jezdni z 2 pasami ruchu.
3) ustala si¢ wymog realizacji obustronnych chodnikow.

§ 41. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 29.1KDZ1/2 do
29.4KDZ1/2, w ktorych granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Linie rozgraniczajace terenéw stanowia jednocze$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzadzeniami towarzyszacymi.
3. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie w wymaganiami przepiséw odrebnych,
zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych lokalizacje urzadzen pomiarowo-
kontrolnych zwigzanych z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach rozgraniczajacych drogi lub na
terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowaé ograniczenia
widocznosci, powodowac zagrozenia ruchu oraz utrudnia¢ pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 31 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) wymog realizacji obustronnych chodnikéw.

§ 42. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 30.1KDL1/2 do
30.9KDL1/2, w ktorych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Linie rozgraniczajace terenéw stanowia jednocze$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzadzeniami towarzyszacymi.
3. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych, zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych lokalizacje urzadzen pomiarowo-
kontrolnych zwigzanych z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach rozgraniczajacych drogi lub na
terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowaé ograniczenia
widoczno$ci, powodowac zagrozenia ruchu oraz utrudniaé¢ pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 20 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) wymog realizacji obustronnych chodnikow.

§ 43. Wyznacza si¢ tereny drég dejazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 31.1KDD1/2 do
31.49KDD1/2, w ktorych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Linie rozgraniczajace terenow stanowig jednoczes$nie granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzadzeniami towarzyszacymi.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych, zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych lokalizacj¢ urzadzen pomiarowo-
kontrolnych zwigzanych z podziemng infrastruktura techniczng przy liniach rozgraniczajacych drogi lub na
terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowac ograniczenia
widocznosci, powodowac zagrozenia ruchu oraz utrudniac pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7 m do 20 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) wymog realizacji co najmniej jednostronnych chodnikow.

§ 44. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 32KDW, w ktorego
granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna, z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, zielen urzadzona.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45. Wyznacza si¢ tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 33.1KDX
do 33.15KDX, w ktoérych granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe:
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1. Linie rozgraniczajace terenow stanowig jednocze$nie granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzadzeniami towarzyszacymi.

3. Przeznaczenie uzupelniajgce: podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, zielen urzadzona.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 4 m do 10 m, z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 46. Wyznacza si¢ tereny ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 34.1KDP do
34.4KDP,

w ktorych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig jednocze$nie granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego

o znaczeniu lokalnym.
2. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, z urzadzeniami towarzyszacymi, zielen urzadzona.

3. Przeznaczenie uzupehniajace: podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: w granicach terenu 34.1KDP ustala si¢ zakaz likwidacji istniejgcej zieleni wysokiej

w pasie o szerokosci 8 m od skarpy rowu melioracyjnego 27.11WS.

5.Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych:

4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 47. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, ze zmianami) ustala si¢ stawke stuzaca
naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 10 %.

§ 48. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
R. Kasprowicz
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XX VIII/206/16
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 25 sierpnia 2016 roku

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych

do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Siechnice dla obszaru polozonego w centrum

Zgodnie z art. 17 ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2016r., poz. 778, z pdzniejszymi zmianami) rozstrzyga sie w nastepujacy sposob uwagi wniesione
do projektu planu podczas wytozen do publicznego wgladu nieuwzglednione przez Burmistrza Siechnic:

I wylozenie w dniach w dniach od 17 wrze$nia do 16 pazdziernika 2012 r.; termin skladania uwag do
dnia 31 pazdziernika 2012 r.

1. Wnoszacy uwage: Ryszard Jankowski

1)
2)
3)

4)

Oznaczenie nieruchomogci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 111/39, obreb Siechnice

Symbol terenu w projekcie planu: 21.10 KS — tereny obstugi komunikacji

Tre$¢ uwagi:

Jako wiasciciel w/w nieruchomosci wyrazam sprzeciw w stosunku do przeznaczenia w planie
miejscowym Siechnice- Centrum terenu okreslonego symbolem 21.10 KS w par. 29 jako tereny
obstugi komunikacji, z urzadzeniem i obiektami towarzyszacymi, z przeznaczeniem podstawowym:
parkingi terenowe, podziemne lub wielopoziomowe, jako niezgodnego z wymogami ustawowymi
tj. przepisem art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj.: Dz. U.
z 2012 r. poz. 647). Zapisy projektu planu miejscowego w zakresie przeznaczenia podstawowego
i uzupeliajagcego naruszajg ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice. W studium obszar objety przedmiotowym planem okreslony zostat
jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW-Si4: ,.Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Teren istniejacej i planowanej zabudowy. Dopuszcza si¢ lokalizacje drobnych ustug
zwiazanych z obstugg mieszkancow”.

Rownoczesnie wnoszg o zapisanie w planie miejscowym Siechnice- Centrum dla naleznych do mnie
terenu okreslonego symbolem 21.10 KS funkcji wynikajacej ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice tj. funkcji o symbolu MW-Si4.

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione - teren dz. dz. 111/39 jest obecnie faktycznie uzytkowany
jako parking stuzacy m.in. mieszkancom sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Zmiana przeznaczenia istniejacego parkingu 1 zwigkszenie intensywnosci zabudowy przez
wprowadzenie nowych terenow zabudowanych budownictwem mieszkaniowym wielorodzinnym
spowodowalaby zwigkszenie problemu parkowania pojazdow w tej czeSci Siechnic. Zarzut
niezgodnosci ustalen projektu planu z obowiazujacym studium jest bezzasadny, poniewaz w studium
jako dokument okreS$lajacy polityke przestrzenng gminy wskazuje generalne zasady
zagospodarowania terendw i ich przeznaczenie, w ramach ktérego sg rowniez dopuszczalne funkcje
towarzyszace funkcji podstawowej. Taka funkcja jest np. parking wsrod zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

2. Wnoszacy uwage: Jacek Sikorski, ALFAAKT Sp. z 0.0., ul. Grabiszynska 241 B, 53-234 Wroclaw

1)

2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu - dz. 543/5, 775/2, 775/7, 775/8,
775/9, 775/10, 775/11, 776/2, 776/3, 776/4, 776/5, obreb Siechnice.

Symbol terenu w projekcie planu: 1.24 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Tre$¢ uwagi:

Jako witasciciel i uzytkownik wieczysty w/w nieruchomosci wyrazam sprzeciw w stosunku do
przeznaczenia w planie miejscowym Siechnice- Centrum terenu okre§lonego symbolem 1.24 MN
w par. 10 wylacznie pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi jako niezgodnego z wymogami ustawowymi tj. przepisem art. 20 ust. 1 ustawy
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4)

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647). Zapisy projektu
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia podstawowego i uzupeiniajgcego naruszajg ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. W studium
obszar objety przedmiotowym planem okreslony zostal jako teren zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci o symbolu MNI-Si8: ,,Przeznaczenie tak jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z mozliwo$cia lokalizacji wolnostojacych budynkéw mieszkalnych do 12 lokali
mieszkalnych w budynku.” Réwnoczesnie wnosze zapisanie w planie miejscowym Siechnice
centrum dla terenu oznaczonego symbolem 1.24MN funkcji wynikajacych ze studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

Ponadto wyrazam protest dotyczacy wielkosci wskaznika miejsc parkingowych na terenie
okreslonym symbolem 3.27-MW zapisanego w par. 12 pkt 5 lit b: ,,5) minimalna liczba miejsc do
parkowania: b) na terenie 3.27MW 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk
w garazach zlokalizowanych na terenie posesji” i wnosz¢ o pozostawienie wskaznika miejsc
parkingowych na poziomie 1,2 stanowiska na mieszkanie, zgodnie z zapisem w aktualnie
obowigzujacym planie. Zwigkszenie wskaznika parkingowego w sposob istotny wptynie na wartos§¢
naszych nieruchomos$ci i moze skutkowaé roszczeniami odszkodowawczymi z tytutu utraconych
korzysci.

Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione - zarzut niezgodno$ci ustalen projektu planu
z obowigzujacym studium jest bezzasadny, poniewaz w studium jako dokument okres$lajacy polityke
przestrzenng gminy wskazuje generalne zasady zagospodarowania terendw i ich przeznaczenie.
Tereny oznaczone w studium symbolem MNI to tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci. W odniesieniu do okres$lonej lokalizacji terenu MNI-Si8 mozliwy jest wybor sposrod
funkcji  zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Wybdr funkcji  zabudowy
mieszkaniowe jednorodzinnej uzasadniony jest potozeniem terenu w oddaleniu od centrum miasta
Siechnice i w poblizu watu przeciwpowodziowego. Lokalizacja taka wymaga ograniczenia
intensywnosci zabudowy. Przyjecie dla terenu 3.27MW wskaznika 1,5 m.p. na 1 mieszkanie jest
uzasadnione potencjalnie duzg intensywnos$cia zabudowy generujgca potrzeby w zakresie parkowania
pojazdéw. Problem ten juz wystepuje na w istniejacej zabudowie na terenie 3.27MW.

3. Wnoszacy uwage: Marcin Koper.

1)
2)

3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: projekt planu - dz. 542/139, obreb Siechnice
Symbol terenu w projekcie planu: 1.25MN-1.27MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
16USR/ZP- ustugi sportu i rekreacji z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi

Tre$¢ uwagi:

Jako wiasciciel i uzytkownik wieczysty w/w nieruchomos$ci wyrazam sprzeciw w stosunku do
przeznaczenia w planie miejscowym Siechnice- Centrum terenéw okreslonych symbolami:
1.25MN-1.27MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z urzadzeniami 1 obiektami
towarzyszacymi

16USR/ZP- ustugi sportu i rekreacji, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi

jako niezgodnego z wymogami ustawowymi tj. przepisem art. 20 ust.l ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647). Zapisy projektu planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego naruszaja ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. W studium obszar objety
przedmiotowym planem okreslony zostat jako teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci
0 symbolu MNI-Si3: ,,Przeznaczenie tak jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwoscig lokalizacji wolnostojacych budynkow mieszkalnych do 12 lokali mieszkalnych
w budynku.”

Rownoczesnie wnosze o zapisanie w planie miejscowym Siechnice-Centrum dla terenow potozonych
na nalezacej do mnie nieruchomosci /dziatka 542/139/ funkcji wynikajacych ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione w cze$ci w zakresie zarzutu niezgodnosci ustalen projektu
planu z obowigzujgcym studium jest bezzasadny, poniewaz w studium jako dokument okreslajacy
polityke przestrzenng gminy wskazuje generalne zasady zagospodarowania terenéw 1 ich
przeznaczenie. Tereny oznaczone w studium symbolem MNI to tereny zabudowy mieszkaniowej
niskiej intensywnosci. W odniesieniu do okreslonej lokalizacji terenu MNI-Si3 mozliwy jest wybor
sposrod funkcji zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Wybor funkcji zabudowy
mieszkaniowe jednorodzinnej uzasadniony jest potozeniem terenu w oddaleniu od centrum miasta
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Siechnice i w poblizu walu przeciwpowodziowego. Lokalizacja taka wymaga ograniczenia
intensywnosci zabudowy.

Odno$nie wyznaczenia terenu 16USR/ZP zarzut niezgodnosci ze studium jest rowniez bezpodstawny.
Zgodnie ze studium w ramach zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci dopuszczalne
przeznaczenie terendw jest takie jak w przypadku terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
tzn., ze dopuszcza si¢ tu takze funkcje terenow ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzone;.

4. Wnoszacy uwage: Adam i Jadwiga Gardeccy

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 545/22, 545/36, 535/34.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 4.10 MN/U, 4.11MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;j
3) Tres¢ uwagi:
L.(...)
1. dopuszczenie jako przeznaczenie podstawowe zabudowy szeregowej w funkcji mieszkaniowo-
ustugowej tj. w pkt. B zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (jednorodzinna, wolnostojaca,
blizniacza badZ szeregowa)

2. sprecyzowanie w pkt. 4, czy chodzi o powierzchni¢ catkowita budynku czy o powierzchnig
zabudowy. Pierwsza dotyczy sumarycznego obwodu po kondygnacjach budynku a druga
obwodu budynku?

3. wprowadzenie w pkt. 4 dotyczacych parametrow i wskaznikéw intensywnosci ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu parametru dla zabudowy szeregowej na poziomie nie
mniejszym niz 0,1-1, ze wzgledu na istniejaca zabudowe szeregowa na obszarze (4.11MN/U i
1.10MN i 1.9MN — ul. Modrzewiowa, Klonowa i kasztanowa), gdzie $rednia dziatki to 420 m2
a pow. catkowita budynkéw to okoto 360 m2.

4. wprowadzenie w pkt. 4 dotyczacych parametréw i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy oraz
zagospodarowania terenu parametru dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej parametru i
wskaznika na poziomie 0,1-1,2.

5. wprowadzenie parametru maksymalnej wysokosci 13,5 m dla obiektu wolnostojacego
mieszkalno-ustugowego na dziatce 545/34 i 545/36 — oznaczonej 4.10MN/U i 4.11MN/U.

6. zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do poziomu 20-25% powierzchni dziatki badz
terenu przeznaczonego pod inwestycje.

7. wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialce 545/34 na obrysie istniejacego
budynku od strony dziatek sgsiednich tj. 545/71 oraz 545/14.

2.(....)

I. wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialce 545/22 i 545/36 na obrysie
istniejacego budynku od strony drogi oznaczonej jako 31.29KDD1/2 ul. Klonowa Siechnice.

II. Wylaczenie dziatek 545/156 i 545/158 ktore sa wilasnoscia Adam i Jadwigi Gardeckich
wylgczenie z obszaru zarezerwowanego pod poszerzenie drogi 31.28KDD1.2 ul. Modrzewiowa
Siechnice.

IIl wylaczenie z obszaru zarezerwowanego pod poszerzenie drogi pasa terenu gminnego
przylegtego do drogi 31.29KDD1/2 od strony dziatki nr 545/34. droga we tym miejscu jest
dwukierunkowa z chodnikiem jednostronnym i nie wymaga poszerzenia.

4) Rozstrzygniecie:

a. Ad Il uwaga nieuwzgledniona — zapis dotyczacy wskaznika jest zgodny z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

b. Ad I uwaga nicuwzgledniona - wskazana linia zabudowy przebiega zgodnie z ustaleniami
wczesniejszych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

5. Wnoszacy uwage: Katarzyna Sikora

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu -
2) Symbol terenu w projekcie planu: § 14 ust.4 punkt 4,
3) Tres¢ uwagi:
Wnhnioskuje¢ o dokonanie zmian w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Siechnice dla obszaru potozonego w centrum w zakresie paragrafu 14 punkt 4. 4) minimalna
liczba miejsc do parkowania.
Obecnie jest:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —44 - Poz. 4150

4)

6. 1,3 stanowiska na 1 mieszkanie z uwzglednieniem stanowisk zlokalizowanych w garazach na
terenie posesji,

7. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j

Whioskuj¢ o zmiang¢ na zapisy:

a) 1,0 stanowisko na 1 mieszkanie z uwzglgdnieniem stanowisk zlokalizowanych w garazach na
terenie posesji,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j

Z moich wieloletnich obserwacji wynika, iz ruch klientéw przyjezdnych w obszarze analizowanym

oraz mojej posesji mozna zakwalifikowa¢ jako mato i §rednio intensywny i jest on duzo nizszy niz w

duzych aglomeracjach miejskich takich jak Wrocltaw. W obszarze tym posiadam punkt ustugowo-

handlowy oraz dziatke nr 349/16 skrzyzowanie ulic Szkolna, Koscielna, Swierczewskiego. Ponadto

jak wynika z analiz przeprowadzonych we Polsce to zapotrzebowanie miejsc postojowych na jedno

mieszkanie jest nizsze niz 1,0 stanowisko na jedno mieszkanie.

Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione - funkcjonowanie ustug wymaga zapewnienia niezbgdnej

liczby miejsc postojowych. Zwigkszenie wskaznika miejsc parkingowych z,,25 m?” na ,,50 m?” moze

spowodowac¢ konieczno$¢ parkowania przez klientow korzystajacych z obiektow uslugowych na

sasiadujacych terenach ogodlnie dostgpnych, a wigc na ulicach. Lokalizacja dz. 349/16 przy

skrzyzowaniu ul. Koscielnej i Swierczewskiego jest szczegdlnie narazona na generowanie zagrozenie

bezpieczenstwa ruchu ze wzgledu na pojazdy parkujace w liniach rozgraniczajacych ulicy.

IT wylozenie: w dniach od 21 stycznia do 19 lutego 2013 r.; termin skladania uwag do dnia 5 marca

2013 .

1. Wnoszacy uwage: Ryszard Jankowski

1)
2)
3)

4)

Oznaczenie nieruchomogci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 111/39, obreb Siechnice

Symbol terenu w projekcie planu: 21.10 KS — tereny obstugi komunikacji

Tre$¢ uwagi:

Jako wiasciciel dz. 111/39 wyrazam sprzeciw w stosunku do przeznaczenia w planie miejscowym
Siechnice- Centrum terenu okres$lonego symbolem 21.10 KS w par. 29 jako tereny obstugi
komunikacji, z urzadzeniem i obiektami towarzyszacymi, z przeznaczeniem podstawowym: parkingi
terenowe, podziemne lub wielopoziomowe, jako niezgodnego z wymogami ustawowymi tj.
przepisem art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj.: Dz. U. z 2012
r. poz. 647). Zapisy projektu planu miejscowego w zakresie przeznaczenia podstawowego i
uzupelniajgcego naruszajg ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice. W studium obszar objety przedmiotowym planem okre§lony zostat
jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW-Si4: ,,.Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Teren istniejacej i planowanej zabudowy. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ drobnych ustug
zwiazanych z obstugg mieszkancow”.

Rownoczesnie wnoszg o zapisanie w planie miejscowym Siechnice- Centrum dla naleznych do mnie
terenu okreslonego symbolem 21.10 KS funkcji wynikajacej ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice tj. funkcji o symbolu MW-Si4.

Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione: teren dz. dz. 111/39 jest obecnie faktycznie uzytkowany
jako parking stuzacy m.in. mieszkancom sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Zmiana przeznaczenia istniejacego parkingu 1 zwigkszenie intensywnosci zabudowy przez
wprowadzenie nowych terendw zabudowanych budownictwem mieszkaniowym wielorodzinnym
spowodowalaby zwigkszenie problemu parkowania pojazdow w tej cze$ci Siechnic. Zarzut
niezgodnosci ustalen projektu planu z obowiazujacym studium jest bezzasadny, poniewaz w studium
jako dokument okreslajacy polityke przestrzennag gminy wskazuje generalne zasady
zagospodarowania terenow i ich przeznaczenie, w ramach ktorego sg rowniez dopuszczalne funkcje
towarzyszace funkcji podstawowej. Taka funkcja jest np. parking wsrod zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

2. Wnoszacy uwage: Janusz Nowak, Cezary Maczka, EDF Polska CUW Sp. Z o.0., ul. Zlota 59, 00-
120 Warszawa

1)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu - dz. 543/5, 543/2, 543/3, 573,
57272, 541/2, 576/2, 576/2, 540/12, 540/4, 540/11, 579, 549/76, 549/154, 579, 553/4 , obrgb
Siechnice.
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2)

3)

4)

Symbol terenu w projekcie planu:

1.1.MN- 1.26 MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z urzadzeniami i obiektami

towarzyszacymi

15 US tereny ustug sportu i rekreacji

23.17P-23.227P

Tres¢ uwagi:

Zwracamy si¢ o uwzglgdnienie:

a) Uwagi polegajacej na zmianie §10 ust. 2 projektu planu, dotyczacego przeznaczenia
uzupelniajacego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1.MN - 1.26 MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z urzgdzeniami i obiektami towarzyszacymi poprzez
dodanie zapisu o tresci:

»Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnej infrastruktury technicznej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélowymi”.

b) Uwagi polegajacej na zmianie §23 ust. 2 projektu planu, dotyczacego przeznaczenia
uzupetniajgcego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15 US- tereny ustug sportu i
rekreacji poprzez dodanie zapisu o tresci:

»,Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnej infrastruktury technicznej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegoélowymi”.

c) Uwagi polegajacej na zmianie §30 ust. 2 projektu planu, dotyczacego przeznaczenia
uzupelniajgcego trenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23.1ZP - 23.22ZP tereny zieleni
urzadzonej poprzez dodanie zapisu o tresci:

,Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnej infrastruktury technicznej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdélowymi”.

d) Uwagi polegajacej na zmianie §33 projektu planu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 26R
tereny rolne poprzez dodanie zapisu dla §33 o tresci:

,Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnej infrastruktury technicznej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdélowymi”.

e) Uwagi polegajacej na zmianie §34 projektu planu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
27.1-27-25 WS- tereny wod powierzchniowych poprzez dodanie zapisu o tresci:

»,Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnej infrastruktury technicznej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdélowymi”.

Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione- uwaga jest bezzasadna poniewaz ustalenia projektu planu

dopuszczaja prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnej infrastruktury technicznej przez tereny

o innych funkcjach podstawowych - § 12 ust. 2 pkt 1 projektu uchwaty.

3. Wnoszacy uwage: Jacek Sikorski, ALFAAKT Sp. z o.0., ul. Grabiszynska 241 B, 53-234 Wroclaw

1)

2)
3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu - dz. 543/5, 775/2, 775/7, 775/8,
775/9, 775/10, 775/11, 776/2, 776/3, 776/4, 776/5, obreb Siechnice.

Symbol terenu w projekcie planu: 1.24 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Tre$¢ uwagi:

Jako witasciciel i uzytkownik wieczysty w/w nieruchomosci wyrazam sprzeciw w stosunku do
przeznaczenia w planie miejscowym Siechnice- Centrum terenu okre$lonego symbolem 1.24 MN w
par. 10 wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi jako niezgodnego z wymogami ustawowymi tj. przepisem art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647). Zapisy projektu planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego naruszajg ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. W studium obszar
objety przedmiotowym planem okre§lony zostal jako teren zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci o symbolu MNI-Si8: ,,Przeznaczenie tak jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji wolnostojacych budynkéw mieszkalnych do 12 lokali
mieszkalnych w budynku.”

Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione - zarzut niezgodnosci ustalen projektu planu z
obowigzujacym studium jest bezzasadny, poniewaz w studium jako dokument okreslajacy polityke
przestrzenng gminy wskazuje generalne zasady zagospodarowania teren6w 1 ich przeznaczenie.
Tereny oznaczone w studium symbolem MNI to tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci. W odniesieniu do okreslonej lokalizacji terenu MNI-Si8 mozliwy jest wybor sposrod
funkcji  zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Wybdr funkcji zabudowy
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mieszkaniowe jednorodzinnej uzasadniony jest polozeniem terenu w oddaleniu od centrum miasta
Siechnice i w poblizu watlu przeciwpowodziowego. Lokalizacja taka wymaga ograniczenia
intensywnosci zabudowy.

4. Wnoszacy uwage: Marcin Koper.

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu - dz. 542/139, obreb Siechnice

2) Symbol terenu w projekcie planu: 1.25MN-1.27MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
16USR/ZP- ustugi sportu i rekreacji z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi

3) Tre$¢ uwagi:

Jako witasciciel i uzytkownik wieczysty w/w nieruchomo$ci wyrazam sprzeciw w stosunku do
przeznaczenia w planie miejscowym Siechnice- Centrum terenéw okreslonych symbolami:
1.25MN-1.27MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z urzagdzeniami i obiektami
towarzyszacymi
16USR/ZP- ustugi sportu i rekreacji, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi
jako niezgodnego z wymogami ustawowymi tj. przepisem art. 20 ust.1l ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647). Zapisy projektu planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia podstawowego i uzupehniajacego naruszajg ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. W studium obszar objety
przedmiotowym planem okreslony zostal jako teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci o
symbolu MNI-Si3: , Przeznaczenie tak jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
mozliwoscia lokalizacji wolnostojacych budynkow mieszkalnych do 12 lokali mieszkalnych w
budynku.”
Réwnoczesnie wnoszg o zapisanie w planie miejscowym Siechnice-Centrum dla terenéw potozonych
na nalezacej do mnie nieruchomosci /dziatka 542/139/ funkcji wynikajacych ze studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi niecuwzglednione - zarzut niezgodnosci ustalen projektu planu z

obowigzujacym studium jest bezzasadny, poniewaz w studium jako dokument okreslajacy polityke
przestrzenng gminy wskazuje generalne zasady zagospodarowania terenow i ich przeznaczenie.
Tereny oznaczone w studium symbolem MNI to tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci. W odniesieniu do okreslonej lokalizacji terenu MNI-Si3 mozliwy jest wybor sposrod
funkcji  zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Wybor funkcji  zabudowy
mieszkaniowe jednorodzinnej uzasadniony jest potozeniem terenu w oddaleniu od centrum miasta
Siechnice i w poblizu walu przeciwpowodziowego. Lokalizacja taka wymaga ograniczenia
intensywnosci zabudowy.
Odnos$nie wyznaczenia terenu 16USR/ZP zarzut niezgodnosci ze studium jest rowniez bezpodstawny.
Zgodnie ze studium w ramach zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci dopuszczalne
przeznaczenie terenow jest takie jak w przypadku terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- tzn., ze dopuszcza si¢ tu takze funkcje terenow ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzone;.

5. Whnoszacy uwage: Adam Gardecki
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp
2) Symbol terenu w projekcie planu: 9.5U - tereny zabudowy ustugowe;j
3) Tres¢ uwagi:

1. Wnosz¢ o wprowadzeniec w § 5. Pkt 8 zapisu ,trasy bez podpiwniczenia”
analogicznie jak w definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2. Wnosze o wprowadzenie pojgcie w §5 ,,powierzchnia catkowita zabudowy” - wraz
z jego opisem. Propozycje zapisu: Powierzchnia catkowita zabudowy - suma
powierzchni catkowitej kondygnacji gdzie za powierzchni¢ catkowita kondygnacji
uwaza si¢ powierzchnie po obrysie zewngtrznym budynku w poziomie posadzki z
uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad z wylaczeniem kondygnacji nie
bedacymi kondygnacjami naziemnymi oraz poddaszowymi.

3. W obecnie obowigzujacych przepisach prawa pojecie to nie zostalo w sposob
jednoznaczny zdefiniowane a jest kluczowe dla ustalania parametru intensywnosci
zabudowy dzialki (wskaznik zabudowy).

4. Wnoszg o skorygowanie zapisu w §18 pkt. ust 3 poprzez wprowadzenie stowa
,ustugowych” oraz przeredagowanie zapisu nadajagcych mu brzmienie ,,w
istniejagcych budynkach ushugowych, mieszkalnych, gospodarczych i garazach
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posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt. 1 dopuszcza si¢
ich pozostawienie oraz remonty zachowujgc dotychczasowe parametry geometrii
dachow.”

5. Na rysunku planu dotyczacym terenu 9.5 U potozonym na dzialce nr 545/34
dokona¢ korekty przebiegu linii zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym do
przedmiotowego wniosku ktéry bedzie uwzglednial istniejacy przebieg elewacji
budynku.

4) Rozstrzygnigcie:
Ad 2 i 3. Uwagi nieuwzglednione - zaproponowana definicja jest swobodng kompilacja i nie ma
odniesienia do definicji powierzchni catkowitej i powierzchni zabudowy zawartych w normie PN-1SO
9836:1997 "Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych.". Definicja wskaZnika intensywnosci jest zawarta w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z
p6zniejszymi zmianami) Przyjecie definicji w brzmieniu zaproponowanym w ztozonej uwadze moze
zosta¢ zaskarzone przez Wojewode¢ Dolnoslaskiego w trybie nadzoru prawnego ze wzgledu na
przekroczenie kompetencji Rady Miejskiej poza zakres delegacji ustawowej oraz powtdrzenie
obowigzujacych przepiséw prawnych
Ad. 4. Uwaga nieuwzglgdniona w czgéci dotyczacej uzupehienia o zapis ,,ich pozostawienie oraz”
uwaga nieuwzgledniona, poniewaz ustalenia mpzp nie odnosza si¢ do braku dziatania, czyli
pozostawienia zabudowy w obecnym ksztalcie, ustalenia te tez nie wymuszajg zadnych dzialan na
wiascicielach zabudowy w zakresie przebudowy obiektow.
Ad. 5. uwaga nieuwzgledniona - wskazana linia zabudowy przebiega zgodnie z ustaleniami
wczesniejszych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

6. Wnoszacy uwage: Adam Gardecki

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu — dz.545/36; 545/22, obreb
Siechnice

2) Symbol terenu w projekcie planu: 4.10 MN/U

3) Tres¢ uwagi:
Na rysunku planu dotyczacym terenu 4.10 MN/U potozonym na dziatce nr 545/36 i 545/22 dokona¢
korekty przebiegu linii zabudowy zgodnie z zalgcznikiem graficznym do przedmiotowego wniosku
ktéry bedzie uwzglednial istniejacy przebieg elewacji budynku. Wnioskuje o wprowadzenie na
obrysie budynku od strony ul. Klonowej (dziatki 545/22 i 545/36) zamiast nieprzekraczalnej linii
zabudowy, lini¢ zabudowy obowiazujace;.

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - wskazana linia zabudowy przebiega zgodnie z
ustaleniami wczes$niejszych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

7. Wnoszacy uwage: Uchwala Rady Mieszkancow Siechnic

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp

2) Symbol terenu w projekcie planu; ---------- :

3) Tres¢ uwagi:
Majac na uwadze dotychczasowg polityke Rady Miasta i wladz gminy w zakresie planowania
przestrzennego, obowiazujace na obszarze miasta dokumenty planistyczne oraz interesy
mieszkancéw Rada Miasta formutuje nastgpujaca opini¢ do przedtozonego projektu planu.
1. Uwagi generalne:

1) Istotg przedtozonego projektu jest kontynuacja dotychczasowej polityki przestrzennej miasta,
a zawarte w nim propozycje ustalen w wigkszoSci wypadkow zmierzaja do kontynuacji
istniejacego sposobu zabudowy przestrzeni Miasta.

2) Standard zapisu planistycznego jest zréznicowany. W pewnych obszarach niezwykle
rygorystyczny ( np. kwestie gabarytow budynkéw, a zwlaszcza dachow) w innych zbyt
lakoniczny (np. parametry drog).

3) Projekt planu dzieli Miasto na znaczng liczb¢ jednostek urbanistycznych o réznych zasadach
zabudowy. Dotyczy to w szczeg6lnosci tzw. ,.starych Siechnic”. Wydaje si¢ to miejscami
zbedne. Niektdre obszary stanowigce dzi$ jednorodng cato$¢ ograniczong ulicami podzielono
na dwie, trzy i wigcej jednostek urbanistycznych o zrdéznicowanym rodzaju zabudowy.
Bedzie to w przysztosci deformowalo zagospodarowanie przestrzeni, stwarzato napigcia
miedzy sasiedzkie (jeden sasiad ma prawo do lokalizacji ustug na swojej dziatce, drugi obok
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4)

5)

6)

juz nie), powodowato problemy interpretacyjne przy korzystaniu z dokumentu, zwlaszcza
0sobom nie wprawionym.

Rada ma watpliwosci czy przedtozony projekt w niektorych propozycjach zmian zapiséw nie
narusza ustalen obowigzujacego na obszarze gminy Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przygotowany projekt planu formutowany jest dla obszarow miasta posiadajacych juz
obowiazujace plany przestrzenne. W zwigzku z powyzszym Rada stoi na stanowisku, iz
nowe zapisy planistyczne nie powinny pogarsza¢ dotychczasowych warunkow zabudowy
dzialek. Pogorszenie warunkéw zabudowy zawarte w nowym planie winno wynikaé z
gleboko uzasadnionego interesu spotecznosci calej miejscowosci a nie tylko czesci jej
mieszkancow.

W celu uporzadkowania struktury wlasnosci i poprawy mozliwosci zabudowy terenu Rada
wnosi o okreslenie w projekcie planu obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i
podziatdéw nieruchomosci - proponujemy poddac tej procedurze obszar ograniczony ulicami
Koscielng, Jana Pawtla II, Sportowa i Zacisze (obejmuje on jednostki 1.8 MN, 3.17 i 3.18
MW, 12.2 UZ, 21,8 UZ, 31.5i 31.6 KDX).

2. Uwagi szczegdtowe:

1.

2.

Uktad komunikacyjny.

a) plusy

o (Czytelny uktad komunikacyjny z wyraznie zaznaczong gléwna osia kompozycji
urbanistycznej Miasta jaka jest cigg ulic pomigdzy Stacja kolejowa w czesci zachodniej
miasta i rondem w ,,strefie gospodarczej” w czgsci wschodniej (ciag ulic Szkolna —
Koscielna — Jarzebinowa - Staszica). Podparty zbiorczymi ulicami laczacymi w
przysztosci centrum Miasta z terenami przysziej zabudowy na potudnie od ul. Opolskiej.

e Dobrze zaprojektowany nowy uktad komunikacji drogowej na potnoc od ul. Henryka III
i pomystowe spiecie go z ul. Polna.

e Dobre rozwigzanie ul. Osiedlowej z ul. Opolska

b) minusy

e likwidacja potaczenia ul. Energetycznej z ul. Jesienng ( skrot do ul. 1-go Maja)

e 7byt lakoniczne okreslenie szeroko$ci poszczegdlnych ciggéw komunikacyjnych (w
projekcie nalezy precyzyjnie zapisa¢ szeroko$ci minimalne w metrach poszczego6lnych
kategorii ulic)

e catkowity brak regulacji dotyczacych komunikacji rowerowej ($ciezki rowerowe,
parkingi dla rowerow - Siechnice sg stworzone do wewngtrznej komunikacji rowerowej)

e zbyt ,szerokie” wrysowanie w plan drogi nr 31.16 (ulica moze ,,wchodzi¢” w budowany

stadion).
Urbanistyka
a) plusy

o czytelny uklad kompozycyjny miasta; kontynuacja zabudowy; mocno zarysowane
kompleksy przestrzenne: zamieszkiwanie- przemysty- sport i rekreacja

b) minusy

e 7bytnie rozbicie na male jednostki urbanistyczne. Rada Miejska proponuje aby
granicami jednostek urbanistycznych byly ulice. Dzielenie kwartalu zabudowy
wyznaczonego ulicami na jednostki powinno by¢ ostatecznoscia i wynikaé z istniejacej
juz duzej roéznicy w zabudowie.

e 7bytnia szczegdtowos¢ zapisoOw. Rada proponuje ograniczenie ingerencji zapisow planu
w architekture przysztych zabytkow.

e brak podkreslenia w planie miejsc weztowych, ktoére w przysztosci powinny podlegaé
dalszym pracom studialnym (na wzoér przygotowanej w latach 2002-2007 koncepcji
Rynku)

o skrzyzowanie ul. Kolejowej i ul. Fabrycznej - mozliwo$¢ przeksztalcenia istniejgcego
tam ronda w prostokatny plac poprzez cofnigcie zabudowy potudniowej pierzei ul.
Fabrycznej wyburzenie w przysztosci domoéw nr 11 i 13;

e mozliwo$¢ wykreowania trojkatnego placu na skrzyzowaniu ulic Szkolna, Energetyczna,
1-go Maja
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wykreowanie ronda (placu) na zbiegu ulic Szkolna, Swierczewskiego, Koscielna oraz na
zbiegu ulic Koscielna, Zacisze, Jarzebinowa. W obu przypadkach mamy do czynienia z
duzym potencjatem przestrzennym i brakiem Iub staboscig istniejgcej zabudowy

Rada proponuje podkreslenie znaczenia wskazanych wyzej miejsc w projekcie planu poprzez
zawarcie w nim stosownych zapisow (np. linie zabudowy, gabaryty obiektow, lokalne
podwyzszenia wysokosci, lokalizacje ustug w podwyzszonych parterach (wysoko$¢ kondygnacji
parteru min. 3,5m), itd.).

zbyt niskie wskazniki intensywnosci zabudowy. Proponowana definicja zniechgcata
inwestorow do budowy podziemnych garazy, wbudowanych w budynek komoérek na
rowery, itp. pomieszczen. Ich powierzchnia wliczana jest do wskaznika i zmniejszata
wielko$¢ czystej zabudowy mieszkalnej. Rada proponuje aby pozostawiajac wielkosci
wskaznika na poziomach zapisanych w projekcie planu zmieni¢ jego definicj¢. Nowy
wskaznik okreslony by zostat jako ,stosunek czystej powierzchni zabudowy
mieszkaniowej do powierzchni dziatki”.

brak zakazu budowy pojedynczych garazy, komorek i innych bud, budek, itp. . Rada
proponuje aby tego typu obiekty mogly by¢ budowane jedynie w uktadach grupowych i
we wskazanych w projekcie planu jednostkach urbanistycznych;

Rada wnosi o likwidacje jednostki 3.21 1 przeznaczenie jej na powigkszenie
przylegajacego parku.

Rada wnosi o pozostawienie jako terenéw przeznaczonych na cele publiczne terenu
zajetego dzi$ przez gminny budynek administracyjny przy ul. Wiosennej ( czgsé
proponowanej jednostki 3.6 MW). Szybko rozwijajace si¢ miasto winno pozostawic
sobie kilka placow o charakterze publicznym pod przyszie, czesto jeszcze dzi§ nie do
konca uswiadamiane przedsiewzigcia.

Rada wnosi o likwidacje¢ jednostki 9.10 i wcielenie jej obszaru do jednostki 9.9 U.

Rada wnosi o powickszenie jednostki 20.4 TI. Tak aby bylo mozliwe w przysztosci
poszerzenie zlokalizowanego na jej terenie rowu melioracyjnego do szerokosci
minimum 6 metrow. Umozliwiatoby to w przysztosci ptywanie kajakami (l6deczkami,
rowerami wodnymi) pomiedzy istniejacymi tam publicznymi stawami.

Rada wnosi o likwidacje jednostki 21.8 KS i1 wcielenie jej obszaru do jednostki 12.2 UZ.
Utatwi to w przysztosci projektowanie nowego osrodka zdrowia.

3. Infrastruktura
a) plusy

nakaz budowy infrastruktury w kanatach ziemnych,
utrzymanie nakazu kablowania i chowania pod ziemi¢ infrastruktury istniejace;j,
dobry wskaznik parkingowy na wigkszos$ci obszaru centrum - 1,3,

b) minusy

zbyt lakonicznie potraktowana melioracja i kanalizacja burzowa. Rada stoi na
stanowisku, iz projekt planu winien poglebi¢ ten temat,
brak w projekcie planu lokalizacji dla nowych stacji transformatorowych.

Rada opiniuje projekt planu pozytywnie i wnosi o rozwazenie zgtoszonych uwag.
4) Rozstrzygnigcie:

Ad. 1 Uwagi generalne:
Podzial obszaru objetego planem na jednostki urbanistyczne wynika z analizy cech
zabudowy oraz wystepujacych funkcji oraz ustalen obowigzujacego studium.
Woprowadzenie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci dla jednostek 1.8MN, 3.17 i 3.18MW, 12.2UZ, 21.8UZ, 31.5 i 31.6KDX -
uwaga nieuwzgledniona.

Ad. 2 Uwagi szczegotowe:
Definicja intensywnosci zabudowy nie moze zosta¢ zmieniona, bo bedzie to niezgodne z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uwaga nieuwzgledniona.
Wyznaczenie terenu 3.21MW jest zgodne z obowigzujagcym mpzp i studium — uwaga
nieuwzgledniona.
Poszerzenie terenu 27.6WS do min. 6 m (na teren 5.6MN/U ?) — obecnie WS ma szeroko$¢
przekraczajgca 6 m — uwaga nieuwzglgdniona.
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8. Wnoszacy uwage: Mariusz Mazurek (podpisane rowniez przez; Anna Mazurek, Wanda Sosinska,
Gracjan Sosinski, Edward Ciechanowski, (nieczytelny), Jadwiga Gardecka, Gabriela Mazurek,
Czestaw Mazurek, Jerzy Sikora, Ryszard Mitwicki, Jarostaw Zachajkiewicz,

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Dz. 545/34, obreb Siechnice.

Symbol terenu w projekcie planu: 9.5U — tereny zabudowy ustugowe;j; i ustalenia Rozdz. 1 § 5p.9 i

Rozdz. IIT §18 3a projektu planu.

- rozdz. I § 5/9 nieucigzliwych ustug podstawowych — ustugi hotelarskie do 50 miejsc
noclegowych w kompleksie zabudowy,

- rozdz. III § 18 3a. — wysoko$¢ budynkoéw na terenie 9.5U nie moze przekroczy¢ 13,5 m.

Tres$¢ uwagi: Zgtaszamy stanowczy sprzeciw w sprawie zmiany w MPZP Siechnice Centrum Rozdz.

I §5 p.9 i Rozdz. III §18 3a dla dziatki 545/34 ul. Modrzewiowa. Nieustanowienie dziatki 545/34

jako

- rozdz. I § 5/9 nieucigzliwych ustug podstawowych — ustugi hotelarskie do 50 miejsc
noclegowych w kompleksie zabudowy,

- rozdz. III § 18 3a. — wysoko$¢ budynkow na terenie 9.5U nie moze przekroczy¢ 13,5 m.

Od ponad 10 lat dziatka 545/34 na naszym osiedlu istnieje jako 01, 02 MN/U — przeznaczenie

podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z urzadzeniami towarzyszacymi. Max. wysoko$¢

12 m., wezesniej 10 m. (poprzedni MPZP). Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe, ktore moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach

budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych 1lub w odrebnych obiektach

wolnostojacych.

W 2007 r. rozpoczgto budowe hotelu robotniczego oraz stolarni niezgodnie z projektem i MPZP dla

ul. Modrzewiowej. W 2008 r. rozpoczegto postgpowanie w I i II instancji Nadzoru budowlanego

i zakonczyto si¢ w 2012 r. decyzja stwierdzajaca niezgodnos$¢ z obecnym (2005 r.) MPZP dla tej

dziatki. W 2013 r. ma zapas$¢ ostateczna decyzja w tej sprawie w PINB i WINB we Wroctawiu

nakazujaca prawdopodobnie rozbiorke budynku. Panstwo Mazurek tj. dziatka 545/34 sasiadujacy z ta

inwestycja sa pokrzywdzeni w tej sprawie (pisma WINB 1547/2010 PINB 237/2010). Nie zgadzamy

si¢ na uchwalenie nowego MPZP zawierajacego w/w poprawki gdyz wskazuja jednoznacznie na

zmiang obecnej ustawy w celu legalizacji samowoli budowlanej. Nie zgadzamy si¢ na usytuowanie

budynku, w ktérym bedzie prowadzona dziatalno$¢ o charakterze ustug hotelarskich i stolarskich.

Nasze protesty byly juz przekazywane wielokrotnie w 2008 r. i 2011 roku jako wniosku do zmian

w MPZP na r¢ce Pana Burmistrza.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi W czesci w zakresie zakazu dopuszcezenia funkcji hotelowej nieuwzgledniona

— takie funkcje sa dopuszczone we wszystkich terenach MN/U zgodnie ze studium.

9. Whnoszacy uwage: Katarzyna Sikora

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu - dz. 349/16 obrgb Siechnice.
Symbol terenu w projekcie planu: 5.3 MNI/U - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci z ushugami.

Tre$¢ uwagi: wnioskuje o ponowne dokonanie zmian w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego w centrum. Wniosek
dotyczy minimalnej liczby miejsc do parkowania. Zaznaczam jednocze$nie, iz na moj poprzedni
wniosek nie uzyskatam odpowiedzi i dlatego ponawiam probe. Dla obszaru gdzie posiadam dziatke
nr 349/16 skrzyzowanie ulic Szkolna, Koscielna, Swierczewskiego przewidziano ,,1 stanowisko na
kazde rozpoczgte 25 m2 pow. uzytkowej funkcji ustugowej”. Ja uwazam ten wskaznik za dosé
przesadzony i biorac pod uwage cene dziatek w centrum Siechnic, twierdzg iz taki wymodg znacznie
ograniczy inwestycje w tym obszarze, poniewaz ziemia jest zbyt droga aby ja w wigkszoSci
przeznacza¢ na parkingi.

Taki wniosek wysuwam migdzy innymi w oparciu o swoj przyktad, gdyz jezeli ten wymog ilosci
miejsc parkingowych zostanie utrzymany ja nie przystapie do realizacji planowanej inwestycji i dany
teren nie bedzie zagospodarowany, a chyba nie o to chodzi w zatozeniach i planach dotyczacych
rozwoju centrum Siechnic. Obawiam sig, Ze inni inwestorzy w tej sytuacji moga postapi¢ podobnie.
Dodatkowo, jezeli popatrzymy na tendencje dotyczace parkingdw w centrach innych miast to
widzimy iz raczej sg one ulokowane z dala od centrum, poniewaz ogranicza to ruch samochodowy,
ktory w takich miejscach nie jest mile widziany. Po prostu jezeli jest problem z parkowaniem to
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ludzie wolg zostawi¢ auto dalej od centrum i poruszac si¢ piechotg lub wybra¢ inny $rodek transportu
np. rower.

Biorac po uwagg to co napisatam wnioskuj¢ o zmian¢ zapisu dotyczacego minimalnej liczby miejsc
parkingowych na: ,,1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m/kw. powierzchni uzytkowej funkcji
ustlugowej”, za§ wskaznik 1.3 stanowiska na 1 mieszkanie uwazam za odpowiedni i co do niego nie
WNOSZE Sprzeciwul.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona - funkcjonowanie ustug wymaga zapewnienia niezbednej
liczby miejsc postojowych. Zwigkszenie wskaznika miejsc parkingowych z ,,25 m?’ na ,,50 m*” moze
spowodowac¢ konieczno$¢ parkowania przez klientow korzystajacych z obiektow uslugowych na
sgsiadujgcych terenach ogolnie dostgpnych, a wigc na ulicach. Lokalizacja dz. 349/16 przy
skrzyzowaniu ul. Koscielnej i Swierczewskiego jest szczegdlnie narazona na generowanie zagrozenie
bezpieczenstwa ruchu ze wzgledu na pojazdy parkujace w liniach rozgraniczajacych ulicy.

10. Wnoszacy uwage: Grzegorz Roman.

1)
2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp

Symbol terenu w projekcie planu: ustalenia projektu mpzp

Tre$¢ uwagi:

Majac na uwadze dotychczasowa polityke Rady Miasta i wladz gminy w zakresie planowania
przestrzennego, obowigzujagce na obszarze miasta dokumenty planistyczne oraz interesy
mieszkancéw Rada Miasta formutuje nastgpujaca opini¢ do przedtozonego projektu planu.

1 Uwagi generalne:

1. Istota przedtozonego projektu jest kontynuacja dotychczasowej polityki przestrzennej miasta,
a zawarte w nim propozycje ustalen w wigkszosci wypadkow zmierzaja do kontynuacji
istniejgcego sposobu zabudowy przestrzeni Miasta.

2. Standard zapisu planistycznego jest zroznicowany. W pewnych obszarach niezwykle
rygorystyczny ( np. kwestie gabarytow budynkow, a zwtaszcza dachow)w innych zbyt
lakoniczny (np. parametry drég).

3. Projekt planu dzieli Miasto na znaczng liczbe jednostek urbanistycznych o réznych zasadach
zabudowy. Dotyczy to w szczeg6lnosci tzw. ,starych Siechnic”. Wydaje si¢ to miejscami
zbedne. Niektdore obszary stanowigce dzi§ jednorodng cato$¢ ograniczong ulicami podzielono
na dwie, trzy i wiecej jednostek urbanistycznych o zréznicowanym rodzaju zabudowy.
Bedzie to w przysziosci deformowato zagospodarowanie przestrzeni, stwarzalo napigcia
migdzy sasiedzkie (jeden sgsiad ma prawo do lokalizacji uslug na swojej dzialce, drugi obok
juz nie), powodowalo problemy interpretacyjne przy korzystaniu z dokumentu, zwlaszcza
0sobom nie wprawionym.

4. Rada ma watpliwosci czy przedtozony projekt w niektérych propozycjach zmian zapisé6w nie
narusza ustalen obowigzujgcego na obszarze gminy Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

5. Przygotowany projekt planu formulowany jest dla obszarow miasta posiadajacych juz
obowigzujace plany przestrzenne. W zwigzku z powyzszym Rada stoi na stanowisku, iz
nowe zapisy planistyczne nie powinny pogarsza¢ dotychczasowych warunkéw zabudowy
dzialek. Pogorszenie warunkoéw zabudowy zawarte w nowym planie winno wynika¢ z
gleboko uzasadnionego interesu spolecznosci calej miejscowosci a nie tylko czgsci jej
mieszkancow.

6. W celu uporzadkowania struktury wtasnosci i poprawy mozliwosci zabudowy terenu Rada
wnosi o okreslenie w projekcie planu obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i
podziatow nieruchomosci- proponujemy poddaé tej procedurze obszar ograniczony ulicami
Koscielng, Jana Pawta 11, Sportowg i Zacisze ( obejmuje on jednostki 1.8 MN, 3.17 i 3.18
MW, 12.2 UZ, 21,8 UZ, 31.5i 31.6 KDX).

2 Uwagi szczegotowe:
1. Uktad komunikacyjny.

a) plusy

e (Czytelny uktad komunikacyjny z wyraznie zaznaczong glownag osig kompozycji
urbanistycznej Miasta jaka jest cigg ulic pomiedzy Stacja kolejowa w cze$ci zachodniej
miasta 1 rondem w ,strefie gospodarczej” w cze$ci wschodniej (cigg ulic Szkolna-
Koscielna- Jarzebinowa- Staszica). Podparty zbiorczymi ulicami taczacymi w
przysztosci centrum Miasta z terenami przysztej zabudowy na potudnie od ul. Opolskie;j.
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Dobrze zaprojektowany nowy uktad komunikacji drogowej na pétnoc od ul. Henryka III
1 pomystowe spigcie go z ul. Polng.

Dobre rozwigzanie ul. Osiedlowej z ul. Opolska

minusy

likwidacja potaczenia ul. Energetycznej z ul. Jesienng ( skrét do ul. 1-go Maja)

zbyt lakoniczne okre§lenie szeroko$ci poszczegdlnych ciagéow komunikacyjnych (w
projekcie nalezy precyzyjnie zapisa¢ szerokosci minimalne w merach poszczegolnych
kategorii ulic)

catkowity brak regulacji dotyczacych komunikacji rowerowej ($ciezki rowerowe,
parkingi dla roweréw- Siechnice sg stworzone do wewngtrznej komunikacji rowerowej)
zbyt ,,szerokie” wrysowanie w plan drogi nr 31.16 (ulica moze ,,wchodzi¢” w budowany
stadion).

2. Urbanistyka

a)

b)

plusy

czytelny uklad kompozycyjny miasta; kontynuacja zabudowy; mocno zarysowane
kompleksy przestrzenne: zamieszkiwane- przemysty- sport i rekreacja

minusy

zbytnie rozbicie na mate jednostki urbanistyczne. Rada Miejska proponuje aby
granicami jednostek urbanistycznych byly ulice. Dzielenie kwartalu zabudowy
wyznaczonego ulicami na jednostki powinno by¢ ostatecznoscia i wynikaé z istniejacej
juz duzej réznicy w zabudowie.

zbytnia szczegotowos¢ zapisow. Rada proponuje ograniczenie ingerencji zapisow planu
w architekture przysztych zabytkow.

brak podkreslenia w planie miejsc weztowych, ktore w przyszitosci powinny podlegaé
dalszym pracom studialnym ( na wzor przygotowanej w latach 2002-2007 koncepcji
Rynku)

skrzyzowanie ul. Kolejowej i ul. Fabrycznej- mozliwo$¢é przeksztalcenia istniejgcego
tam ronda w prostokatny plac poprzez cofnigcie zabudowy potudniowej pierzei ul.
Fabrycznej wyburzenie w przysztosci domow nr 11 1 13;

mozliwo$¢ wykreowania trojkatnego placu na skrzyzowaniu ulic Szkolna, Energetyczna,
1-go Maja

wykreowanie ronda (placu) na zbiegu ulic Szkolna, Swierczewskiego, Koscielna oraz na
zbiegu ulic Koscielna, Zacisze, Jarzgbinowa. W obu przypadkach mamy do czynienia z
duzym potencjatem przestrzennym i brakiem lub stabo$cia istniejacej zabudowy

Rada proponuje podkreslenie znaczenia wskazanych wyzej miejsc w projekcie planu poprzez
zawarcie w nim stosownych zapisow (np. linie zabudowy, gabaryty obiektow, lokalne
podwyzszenia wysokos$ci, lokalizacje uslug w podwyzszonych parterach (wysokosé
kondygnacji parteru min. 3,5m), itd.).

zbyt niskie wskazniki intensywnosci zabudowy. Proponowana definicja zniechgcata
inwestorow do budowy podziemnych garazy, wbudowanych w budynek komorek na
rowery, itp. pomieszczen. Ich powierzchnia wliczana jest do wskaznika i zmniejszata
wielko$¢ czystej zabudowy mieszkalnej. Rada proponuje aby pozostawiajac wielkosci
wskaznika na poziomach zapisanych w projekcie planu zmieni¢ jego definicje. Nowy
wskaznik okreslony by zostal jako ,stosunek czystej powierzchni zabudowy
mieszkaniowej do powierzchni dziatki”.

brak zakazu budowy pojedynczych garazy, komorek i innych bud, budek, itp. . Rada
proponuje aby tego typu obiekty mogly by¢ budowane jedynie w uktadach grupowych i
we wskazanych w projekcie planu jednostkach urbanistycznych;

Rada wnosi o likwidacj¢ jednostki 3.21 i przeznaczenie jej na powickszenie
przylegajacego parku.

Rada wnosi o pozostawienie jako terendw przeznaczonych na cele publiczne terenu
zajetego dzi§ przez gminny budynek administracyjny przy ul. Wiosennej ( cze$¢
proponowanej jednostki 3.6 MW). Szybko rozwijajace si¢ miasto winno pozostawi¢
sobie kilka placow o charakterze publicznym pod przyszle, czgsto jeszcze dzi§ nie do
kofica uswiadamiane przedsigwzigcia.

Rada wnosi o likwidacj¢ jednostki 9.10 i wcielenie jej obszaru do jednostki 9.9 U.
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e Rada wnosi o powigkszenie jednostki 20.4 TI. Tak aby bylo mozliwe w przysztosci
poszerzenie zlokalizowanego na jej terenie rowu melioracyjnego do szerokosci
minimum 6 metréw. Umozliwiatoby to w przyszlosci ptywanie kajakami (fodeczkami,
rowerami wodnymi) pomi¢dzy istniejgcymi tam publicznymi stawami.

e Rada wnosi o likwidacje jednostki 21.8 KS i wcielenie jej obszaru do jednostki 12.2 UZ.
Utatwi to w przyszto$ci projektowanie nowego osrodka zdrowia.

3. Infrastruktura

a) plusy

e nakaz budowy infrastruktury w kanatach ziemnych,

e utrzymanie nakazu kablowania i chowania pod ziemi¢ infrastruktury istniejace;j,

e dobry wskaznik parkingowy na wigkszos$ci obszaru centrum- 1,3,

b) minusy

e zbyt lakonicznie potraktowana melioracja i kanalizacja burzowa. Rada stoi na
stanowisku, iz projekt planu winien poglebi¢ ten temat,

e brak w projekcie planu lokalizacji dla nowych stacji transformatorowych.

Rada opiniuje projekt planu pozytywnie i wnosi o rozwazenie zgtoszonych uwag.
Rozstrzygniecie:
Ad. 1 Uwagi generalne:

Podziat obszaru objetego planem na jednostki urbanistyczne wynika z analizy cech

zabudowy oraz wystepujacych funkcji oraz ustalen obowigzujacego studium.

Wprowadzenie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow

nieruchomosci dla jednostek 1.8MN, 3.17 i1 3.18MW, 12.2UZ, 21.8UZ, 31.5 i 31.6KDX -

uwaga nieuwzgledniona.
Ad. 2 Uwagi szczegotowe:

Definicja intensywnosci zabudowy nie moze zosta¢ zmieniona, bo bgdzie to niezgodne z

ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uwaga nieuwzgle¢dniona.

Wyznaczenie terenu 3.21MW jest zgodne z obowigzujacym mpzp i studium — uwaga

nieuwzgledniona.

Poszerzenie terenu 27.6WS do min. 6 m (na teren 5.6MN/U ?) — obecnie WS ma szeroko$¢

przekraczajaca 6 m — uwaga nieuwzgledniona.

IIT wylozenie: w dniach od 26 wrzesnia do 27 pazdziernika 2014 r.; termin skladania do dnia 10
listopada 2014 r.

1. Wnoszgcy uwage: Mariusz Mazurek,

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomos$ci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu - dz. 545/34, 545/22, 545/71,
545/72, 545/70, 545/69, 545/36 , obreb Siechnice.

Symbol terenu w projekcie planu: 4.1 MN/U -4.12 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo
uslugowe;.

Tre$¢ uwagi:

1) Wprowadzenie zapisu o calkowitym zakazie wykonywania dzialalno$ci zwigzanej z ustugami
hotelarskimi, hostele, hotele oraz zaktady stolarskie. Wylaczenie z projektu zapisu ustugi hotelarskie
jako nieuciazliwych ustugach podstawowych, uslugi hotelarskie do 50 miejsc noclegowych w
kompleksie dla tego obszaru oraz przetwarzanie drewna. Nie zgadzamy si¢ na takg dziatalno$¢ na
naszym osiedlu.

Nie zgadzamy si¢ na projekt przedstawiajacy zabudowe jednorodzinna do 12 m wysoko$ci i
mozliwosci ustug hotelarskich do 50 oséb w kompleksie zabudowy dla nowo powstajacych
budynkow.

2) Zmian¢ kwalifikacji obszaru zawartego pomigdzy ul. Zacisze/ Kasztanowa/ Klonowa/
Modrzewiowa z 4.1 MN/U- 4.12 MN/U na oznaczenie 1.1. MN- 1.26 MN- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi. Ustugi podstawowe
nieprzekraczajace 150 m2 pow. uzytkowej budynku. Dziatka nr 545/69, 545/70, 545/71, 545/72,
545/73, 545/34, 545/36.

3) Nie zgadzamy si¢ na jakiekolwiek zmiany majace wptyw na uzyskanie pozwolenia na budowe
lub legalizacje istniejacej nielegalnej dziatalnosci hotelarskiej na naszym osiedlu tj. wynajem
mieszkan dla firm dziatka nr 545/34 obreb Siechnice Centrum ani na powstanie nowej inwestycji na
ul. Modrzewiowa/ Klonowa Kasztanowa/ Zacisze tego typu.
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Rozstrzygniecie:

Ad 1) uwaga nieuwzgledniona — wykaz dopuszczalnych funkcji ustugowych jest zgodny ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice; w obowigzujacej
zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru Siechnice-
Centrum dla terenu polozonego w okolicach ulicy Modrzewiowej w Siechnicach (uchwata nr
XXXII/258/05 z 30.06.2005 r.) na tym terenie dopuszczono ,,ustugi nieucigzliwe; ktore mogg byé
lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w odrebnych obiektach wolnostojgcych”, a z dopuszczalnych ustug wykluczono
wowczas tylko: ,ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami
szczegolnymi do mogqcej znaczgco oddzialywaé na srodowisko, prowadzenia dzialalnosci handlu
komisowego pojazdami mechanicznymi, trwatego sktadowania surowcéw i materiatow masowych
oraz lokalizowania obiektow i urzqgdzen zwigzanych ze skltadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
i utylizacjg odpadow i surowcow wtornych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna oraz
tworzyw sztucznych”.

Wysokos¢ budynkdéw wynoszaca 12m jest przywroceniem wysoko$ci dopuszczone] we wczesniej
obowigzujacym na tym terenie mpzp wydzielonego obszaru miasta: Siechnice-Centrum (uchwata nr
XXXI1/276/2000 z 29.12.2000 r.).

Ad. 2, 3). uwagi nieuwzglednione — W obowiazujgcej zmianie mpzp wydzielonego obszaru
Siechnice-Centrum dla terenu potozonego w okolicach ulicy Modrzewiowej w Siechnicach (uchwata
nr XXXI1/258/05 z 30.06.2005 r.) dziatki nr 545/69, 545/70, 545/71, 545/72, 545/73, 545/34, 545/36
sg przeznaczone na funkcje MN/U (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa)

2. Wnoszacy uwage: Magdalena Frys$ny,

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Dz. 293/16, obreb Siechnice.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 31.19 KDD 1/2, 4.4AMN/U.

3) Tres¢ uwagi:
Prosze o przedtuzenie drogi nr 31.19 KDD 1/2 do konca dziatki nr 293/16. Jestem posiadaczem
dziatki nr 293/16 i w przysziosci mam zamiar wybudowa¢ na niej dom. Droga bardzo by utatwita
dojazd, a tym samym budowe i korzystanie z dziatki. Prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej prosby.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona - dz. 293/16 ma dostep do drogi publicznej (ul. Wiosenna).

3. Wnoszacy uwage: FORMAT DEWELOPER, ul. Mieszczanska 5A/9; 55-011 Siechnice
Obszar 1
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu — dz. 549/104, 549/103, 549/62,

2)
3)

780/2 obreb Siechnice.

Symbol terenu w projekcie planu: 3.8 MW

Tre$¢ uwagi:

1. zabudowa wielorodzinna ,,niska” (zapis umozliwiajacy kontynuacj¢ wysokosci zabudowy jak dla
Rynku);

2. dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym;

3. wskaznik miejsc postojowych 1.2 MP/mieszkanie z mozliwos$cia lokalizacji miejsc postojowych

do 300 m;

wskaznik miejsc postojowych 1MP/35 m2 powierzchni ustugowej;

Zwigkszy¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,5 powierzchni catkowitej zabudowys;

powierzchnia lukarn i tarasdw nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dachu;

dachy strome od 30-50 stopni, o dowolnym uktadzie potaci;

mozliwo$¢ wykonania pokrycia dachu z zastosowaniem materiatow elewacyjnych w celu

uzyskania spojnej i jednolitej bryly.

N OA

4) Rozstrzygniecie:

Ad 1. w ustalenia planu wysoko$¢ zabudowy okre$la si¢ parametrem wysokosci w metrach, a nie
okresleniem typu zabudowy — uwaga nieuwzgledniona,

Ad 3. wskaznik miejsc postojowych 1,2 nalezy zachowac, zapis o 300 m dla m.p. zostal wczesniej
usunigty — uwaga nieuwzgledniona,

Ad. 5 maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,0 jest zapisana w studium — zmiana na 1,5
jest niezgodna ze studium — uwaga nieuwzgledniona

Obszar 2



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -55- Poz. 4150

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: projekt planu — dz. 549/92, 549/52, 549/102,
obreb Siechnice.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 6.3 MW/U

3) Tres¢ uwagi:

1. zabudowa wielorodzinna ,,niska” (zapis umozliwiajacy kontynuacje wysokos$ci zabudowy jak dla
Rynku);

2. dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym;

3. wskaznik miejsc postojowych 1.2 MP/mieszkanie z mozliwoscig lokalizacji miejsc postojowych

do 300 m;

wskaznik miejsc postojowych IMP/35 m2 powierzchni ustugowej;

Zwigkszy¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,5 powierzchni catkowitej zabudowy;
powierzchnia lukarn i tarasow nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dachu;

dachy strome od 30-50 stopni, o dowolnym uktadzie potaci;

mozliwo$¢ wykonania pokrycia dachu z zastosowaniem materiatow elewacyjnych w celu
uzyskania spojnej i jednolitej bryly.

9. dopuszczenie wlaczenia komunikacyjnego dla dziatek graniczacych z drogami o klasie
funkcjonalnej lokalnej oraz dojazdowej z obu tych drog, a nie tylko z drogi o nizszej klasie
funkcjonalno$ci lub wylaczenie zapisu o konieczno$ci obstugi dz. z konkretnej klasy drogi-
wprowadzi¢ zapis ,,na warunkach wydanych przez upowazniony organ Burmistrza Gminy;

4) Rozstrzygnigcie:

Ad 1. w ustalenia planu wysokos$¢ zabudowy okre$la si¢ parametrem wysokosci w metrach, a nie

okresleniem typu zabudowy — uwaga nieuwzgledniona,

Ad 3. wskaznik miejsc postojowych 1,2 nalezy zachowa¢, zapis o 300 m dla m.p. zostal wczesniej

usuniety — uwaga nieuwzgledniona,

Ad. 5 maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,0 jest zapisana w studium — zmiana na 1,5

jest niezgodna ze studium — uwaga nieuwzglgdniona,

0N A

Obszar 3
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu — dz. 549/88, 549/89, 549/90,
549/93, obreb Siechnice.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 6.4 MW/U
3) Tre$¢ uwagi:
1. zabudowa wielorodzinna ,,niska” (zapis umozliwiajacy kontynuacj¢ wysokosci zabudowy jak dla
Rynku);
2. dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym;
3. wskaznik miejsc postojowych 1.2 MP/mieszkanie z mozliwo$cia lokalizacji miejsc postojowych
do 300 m;
wskaznik miejsc postojowych 1MP/35 m2 powierzchni ustugowej;
Zwigkszy¢ wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,5 powierzchni catkowitej zabudowy;
powierzchnia lukarn i taraséw nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dachu;
dachy strome od 30-50 stopni, o dowolnym uktadzie potaci;
mozliwo$¢ wykonania pokrycia dachu z zastosowaniem materiatow elewacyjnych w celu
uzyskania spojnej i jednolitej bryly.
4) Rozstrzygnigcie:
Ad. 1. w ustalenia planu wysoko$¢ zabudowy okresla si¢ parametrem wysoko$ci w metrach, a nie
okresleniem typu zabudowy — uwaga nieuwzgledniona,
Ad. 3. wskaznik miejsc postojowych 1,2 nalezy zachowaé, zapis o 300 m dla m.p. zostal wczesniej
usunigty — uwaga nieuwzgledniona,
Ad. 5 maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,0 jest zapisana w studium — zmiana na 1,5
jest niezgodna ze studium — uwaga nieuwzgledniona

ONo A

Obszar 4
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu — dz. 549/69, obreb Siechnice.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 6.4 MW/U
3) Tres$¢ uwagi:
1. wskaznik miejsc postojowych 1.2 MP/mieszkanie z mozliwos$cig lokalizacji miejsc postojowych
do 300 m;
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2. powierzchnia lukarn i tarasoéw nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dachu;
3. dachy strome od 30-50 stopni, o dowolnym uktadzie potaci;
4. mozliwos¢ wykonania pokrycia dachu z zastosowaniem materialow elewacyjnych w celu
uzyskania spojnej i jednolitej bryty.
4) Rozstrzygniecie:
Ad. 1. wskaznik miejsc postojowych 1,2 nalezy zachowac, zapis o 300 m dla m.p. zostal wczesniej
usunigty — uwaga nieuwzgledniona,

Obszar 5
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu — dz. 549/44, 549/33, obreb
Siechnice.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 3.10 MW
3) Tres¢ uwagi:
1. zabudowa wielorodzinna ,,niska” (zapis umozliwiajacy kontynuacj¢ wysokosci zabudowy jak dla
Rynku);
2. dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym;
3. wskaznik miejsc postojowych 1.2 MP/mieszkanie z mozliwoscia lokalizacji miejsc postojowych
do 300 m;
wskaznik miejsc postojowych 1MP/35 m2 powierzchni ustugowej;
Zwigkszy¢ wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,5 powierzchni catkowitej zabudowy;
powierzchnia lukarn i taraséw nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dachu;
dachy strome od 30-50 stopni, o dowolnym uktadzie potaci;
mozliwo$¢ wykonania pokrycia dachu z zastosowaniem materiatow elewacyjnych w celu
uzyskania spojnej i jednolitej bryty.
4) Rozstrzygniecie:
Ad. 1. w ustalenia planu wysoko$¢ zabudowy okresla si¢ parametrem wysoko$ci w metrach, a nie
okresleniem typu zabudowy — uwaga nieuwzgledniona,
Ad. 3. wskaznik miejsc postojowych 1,2 nalezy zachowaé, zapis o 300 m dla m.p. zostat wczesniej
usunigty — uwaga nieuwzgledniona,
Ad. 5 maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,0 jest zapisana w studium — zmiana na 1,5
jest niezgodna ze studium — uwaga nieuwzgledniona,

N A

Obszar obejmujacy dz. 549/92

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu — dz. 549/92, obreb Siechnice.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 6.3 MW/U

3) Tre$¢ uwagi:

1. zabudowa wielorodzinna ,,niska” (zapis umozliwiajacy kontynuacj¢ wysokosci zabudowy jak dla
Rynku);

2. dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym;

3. wskaznik miejsc postojowych 1.2 MP/mieszkanie z mozliwoscig lokalizacji miejsc postojowych

do 300 m;

wskaznik miejsc postojowych 1MP/35 m2 powierzchni ustugowej;

Zwigkszy¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,5 powierzchni catkowitej zabudowy;
powierzchnia lukarn i taraséw nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dachu;

dachy strome od 30-50 stopni, o dowolnym uktadzie potaci;

mozliwo$¢ wykonania pokrycia dachu z zastosowaniem materialow elewacyjnych w celu
uzyskania spdjnej 1 jednolitej bryty.

9. dopuszczenie wlaczenia komunikacyjnego dla dziatek graniczacych z drogami o klasie
funkcjonalnej lokalnej oraz dojazdowej z obu tych drég, a nie tylko z drogi o nizszej klasie
funkcjonalnosci lub wytaczenie zapisu o konieczno$ci obstugi dz. z konkretnej klasy drogi-
wprowadzi¢ zapis ,,na warunkach wydanych przez upowazniony organ Burmistrza Gminy;

4) Rozstrzygnigcie:

Ad. 1. w ustalenia planu wysoko$¢ zabudowy okresla si¢ parametrem wysoko$ci w metrach, a nie

okresleniem typu zabudowy — uwaga nieuwzgledniona,

Ad. 3. wskaznik miejsc postojowych 1,2 nalezy zachowac, zapis o 300 m dla m.p. zostal wczesniej

usunigty — uwaga nieuwzgledniona,

Ad. 5 maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,0 jest zapisana w studium — zmiana na 1,5

N A
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jest niezgodna ze studium — uwaga nieuwzgledniona,

Obszar obejmujacy dz. 549/52, 549/88, 549/89, 549/90 , 549/93

Instytut Zootechniki Panstwowy Instytut Badawczy; ul. Krakowskal; 32-083 Balice

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu — dz. 549/52, 549/88, 549/89,
549/90, 549/93, obreb Siechnice.

Symbol terenu w projekcie planu: 6.3 MW/U i 6.4 MW/U

3) Tres$¢ uwagi:

2)

1.

2.
3.

N A

zabudowa wielorodzinna ,,niska” (zapis umozliwiajacy kontynuacje wysokosci zabudowy jak dla
Rynku);

dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym;

wskaznik miejsc postojowych 1.2 MP/mieszkanie z mozliwo$cia lokalizacji miejsc postojowych
do 300 m;

wskaznik miejsc postojowych IMP/35 m2 powierzchni ustugowej;

Zwigkszy¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,5 powierzchni catkowitej zabudowy;
powierzchnia lukarn i taraséw nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dachu;

dachy strome od 30-50 stopni, 0 dowolnym uktadzie potaci;

mozliwo$¢ wykonania pokrycia dachu z zastosowaniem materiatow elewacyjnych w celu
uzyskania spojnej i jednolitej bryly.

4) Rozstrzygnigcie:
Ad.1. w ustalenia planu wysoko$¢ zabudowy okre$la si¢ parametrem wysokosci w metrach, a nie

okresleniem typu zabudowy — uwaga nieuwzgledniona,

Ad. 3. wskaznik miejsc postojowych 1,2 nalezy zachowaé, zapis o 300 m dla m.p. zostat wczesniej

usuniety — uwaga nieuwzgledniona,

Ad. 5 maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,0 jest zapisana w studium — zmiana na 1,5

jest niezgodna ze studium — uwaga nieuwzglgdniona,

4. Wnoszacy uwage: Instytut Zootechniki Panstwowy Instytut Badawczy; ul. Krakowskal; 32-083

Balice

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: projekt planu - dz. 549/52, 549/88, 549/89, 549/90
, 549/93, obrgb Siechnice
2) Symbol terenu w projekcie planu: 6.3 MW/U i 6.4 MW/U
3) Tre$¢ uwagi:
1.

2.
3.

©ONo R

zabudowa wielorodzinna ,,niska” (zapis umozliwiajgcy kontynuacje wysokosci zabudowy jak dla
Rynku);

dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym;

wskaznik miejsc postojowych 1.2 MP/mieszkanie z mozliwoscia lokalizacji miejsc postojowych
do 300 m;

wskaznik miejsc postojowych 1MP/35 m2 powierzchni ustugowej;

zwigkszy¢ wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,5 powierzchni catkowitej zabudowy;
powierzchnia lukarn i taraséw nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dachu;

dachy strome od 30-50 stopni, o dowolnym uktadzie potaci;

mozliwo$¢ wykonania pokrycia dachu z zastosowaniem materiatow elewacyjnych w celu
uzyskania spdjnej i jednolitej bryty.

dopuszczenie wiaczenia komunikacyjnego dla dziatek graniczacych z drogami o klasie
funkcjonalnej lokalnej oraz dojazdowej z obu tych drog, a nie tylko z drogi o nizszej klasie
funkcjonalnosci lub wytaczenie zapisu o koniecznosci obstugi dz. z konkretnej klasy drogi-
wprowadzi¢ zapis ,,na warunkach wydanych przez upowazniony organ Burmistrza Gminy;

Powyzsze zapisy z pewnos$cia przyczynia si¢ do zwigkszenia zainteresowania nabyciem zbednych
nieruchomosci Instytutu Zootechniki PIB w centrum Siechnic, ktére w chwili obecnej sg
niezagospodarowane. Uwazamy, ze potencjalny inwestor przy uwzglednieniu powyzszych zapiséw z
pewnoscig zainwestuje w dalszy rozwdj terenu, co przyczyni si¢ dalszego rozwoju Siechnic dla dobra
lokalnej spotecznosci.

4) Rozstrzygnigcie:

Ad 1 w ustalenia planu wysoko$¢ zabudowy okre$la si¢ parametrem wysoko$ci w metrach, a nie

okresleniem typu zabudowy — uwaga nieuwzgledniona,
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Ad 3. wskaznik miejsc postojowych 1,2 nalezy zachowaé, zapis o 300 m dla m.p. zostal wczesniej
usunigty — uwaga hieuwzgledniona,

Ad. 5 maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,0 jest zapisana w studium — zmiana na 1,5
jest niezgodna ze studium — uwaga nieuwzglgdniona,

5. Wnoszacy uwage: Adam Gardecki
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 545/34, obrgb Siechnice
2) Symbol terenu w projekcie planu: 4.11 MN/U
3) Tres¢ uwagi:
Wnoszg o uwzglednienie obecnego sposobu zagospodarowania mojej nieruchomosci zgodnie z jego
obecnym zagospodarowaniem oraz w zgodzie z wczesniej wydanymi rozstrzygnigciami administracyjnymi
a w szczegdlnosci ostateczng decyzjg pozwolenia na budowe w zakresie:
A) Ustalenie przebiegu obowiazujacej linii zabudowy po obrysie istniejacego budynku,

Zgodnie z obowiazujagcym pozwoleniem na budowg¢ wydanym Decyzja Nr 47/2003 przez Wojta

Gminy Swieta Katarzyna p. Jerzego Fitka z dnia 01.04.2004 roku oraz zgodnie z wydang Decyzja nr

14/2002 roku o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z dnia 11.02.2002 roku. Na

zalagczonej mapce stanowigcej zalacznik do w.. decyzji linia nieprzekraczalnej zabudowy byta

prowadzona po obrysie budynku bez wpisanej odlegtosci (zaznaczy¢ przy tym nalezy, iz linia ta nie

jest kontynuacja nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej w odlegtosci 4 m od granicy dziatki oraz 6

m ustalonej dla terenu na przedmiotowej dzialce prostopadle do granicy poza zabudowa (zat. Nr 1).

Ponad to podczas kontroli z Powiatowego Zaktadu Katastralnego we Wroctawiu na wniosek PINB we

Wroctawiu lokalizacja budynku wzgledem granic m.in. 545/35 nie ulegta zmianie miedzy 2003 rok i

2013 rok. (zal. Nr 2).

Dodatkowo budynek na przedmiotowej dziatce byt projektowany i budowany na podstawie warunkow

technicznych z 1994 i 1998 roku zgodnie z decyzja Nr 14/2002 roku gdzie pomiar odleglosci budynku

od granic byt przyjmowany do pow. drzwi lub okien ( przy $cianach nie bedacych réwnolegtymi do
otworow drzwiowych czy okiennych).

Jesli chodzi o0 mozliwo$¢ bezpiecznego wjazdu na dziatke to nie stanowi on problemu ze wzglgdu na

pas pobocza (ok. 1,2 m) oddzielajacego jezdni¢ od granicy dziatki 545/34, co zostato juz zastosowane

dla innych zabudowan w niniejszym projekcie planu przy tej samej ulicy. Dlatego tez wprowadzono w

projekcie planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drog KDD w odlegtosci od 3 m do 6 m.

B) Ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 14 m

C) Zdefiniowanie maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami techniczno-
budowlanymi,

D) Dopuszczenie zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej ponizej 20 % powierzchni dziatki
budowlanej dla terenéw zainwestowanych przed wejsciem zycie przedmiotowego planu,

Woprowadzenie przedmiotowych zapisow pozwoli na uwzglednienie wczesniej wydanej przez Gming

Siechnice decyzji pozwolenia na budowg¢ w zakresie realizacji budynku znajdujacego si¢ na mojej

nieruchomosci. Brak zajecia pozytywnego stanowiska spowoduje daleko idace skutki prawne mogace

spowodowac¢ ogromne wydatki finansowe z mojej strony ktore w konsekwencji obciaza odszkodowawczo

Gming Siechnice.

1) Rozstrzygnigcie:

Ad A. uwaga nieuwzgledniona - wskazana linia zabudowy przebiega zgodnie z ustaleniami
wczesniejszych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Ad. B. uwaga nieuwzgledniona - w mpzp Modrzewiowa (obecnie obowigzujacy) jest 10m, w
poprzednim mpzp Siechnice centrum z 2000 r. zabudowa niska w rozumieniu przepisow
szczegolnych czyli 12m; tyle tez jest w obecnym projekcie mpzp; nigdy nie byto 14 m.

Ad C. uwaga nieuwzgledniona - projekt planu nie wprowadza zadnej innej definicji wysokos$ci
zabudowy wigc obowiazuje definicja z obowigzujgcych przepisow tj w warunkoéw technicznych.

6. Wnoszacy uwage: Tomasz Wiloch,
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr 83/8
2) Symbol terenu w projekcie planu: 9.5U.
3) Tres¢ uwagi:
Odwotuje si¢ od postanowien m.in. 7,9,10,21 zawartych w projekcie mpzp Miasta Siechnice dla
obszaru potozonego w centrum. Dziatka bedaca moja wlasnoscia 83/8 ma za przeznaczenie
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mieszkalno-ustugowe. Zastosowanie dachu dwuspadowego jest do przyjecia ale kat nachylenia potaci
dachowych w zakresie 38-45 stopni to powazne koszty budowlane i eksploatacyjne (ogrzewanie).
Punkt dotyczacy kolorystyki przedsigwzigcia jest bardzo ogdlny i moze by¢ rdznie interpretowany co
z kolei moze prowadzi¢ do dalszych nieporozumien.

Nie rozumiem tez dlaczego budynki sagsiadow moga znajdowac si¢ w odleglosciach 10 m od granicy
dzialki a ja zmuszony jest budowaé w odlegtosci 15 m.

Dodatkowo GDDKIiA nie posiada w swoich archiwach zjazdu z drogi krajowej na mojg dziatke
(mimo, ze dziatka w momencie zakupu posiadata zjazd z drogi). Przeznaczenie dziatki to m in.
obstuga ruchu z drogi- zjazd jest niezbgdny, Za taka tez dziatke wnosze optaty do tutejszej Gminy.
Wnhnioskuje przede wszystkim by zapis w postanowieniu nr 21 dotyczacy powierzchni budynkow
pozostal procentowy.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione: ustalenia § 7 dotycza zasad obowigzujacych w strefach
ochrony konserwatorskiej i sg zgodne z wnioskami DWKZ, projekt mpzp zostat uzgodniony z takimi
zapisami i egzekwowal je bedzie wlasnie Konserwator Zabytkow na etapie uzgodnienia projektu
budowlanego przed pozwoleniem na budowe. Linia zabudowy 16 m. zostala uzgodniona z zarzadca
drogi krajowej nr 94 (GDDKiA). W obowigzujacym mpzp Siechnice centrum z 2000 r. linia
zabudowy wynosi 10 m,

7. Wnoszacy uwage: Jadwiga Iskierko,
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 84/2, obreb Siechnice.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.5MU.
3) Tres¢ uwagi:

1. Kwestionuj¢ zasadno$¢ umieszczenia w nowym planie w stosunku do planu z 2009 r. ciaggu
pieszo jezdnego oznaczonego 32.13 KDX. W moim przekonaniu jest to kosztem zmniejszenia
atrakcyjno$ci mojej nieruchomosci. Proszg wzia¢ pod uwage, iz oprocz duzej powierzchni
dzialki, jaka zajmie droga nr 31.30 KDD 1/2 z placem manewrowym, na terenie dziatki
przebiega napowietrzna linia energetyczna,

2. Wnioskuje o rozpatrzenie mozliwosci skomunikowania dziatek 84/2, 85/2,85/3 wzdtuz ul.
Opolskiej. Takie rozwigzanie z punktu widzenia ekonomicznego jest w peini uzasadnione-
mniejsze wyplaty odszkodowan i wykonywania samej inwestycji (krotszy odcinek drogi, brak
potrzeby wykonania przepustu).

Wyczerpatam wszelkie mozliwosci prawem przewidziane dla uzyskania dojazdu do mojej
dziatki. Ztozytam wniosek do GDDKIA o zjazd z drogi krajowej nr 94. Otrzymalam odmowe z
uzasadnienie, ze zapewnienie skomunikowania drogi z drogg publiczng lezy w gestii Urzedu
Miasta zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Wobec powyzszego stanowiska GDDKIiA jedyna mozliwoscig skomunikowania mojej dzialki z
drogg publiczng jest plan miejscowy.
Przejmie prosze o podanie terminu, w ktérym droga dojazdowa bedzie zrealizowana.
Jestem sktonna do podjecia konstruktywnej wspotpracy z Urzedem Miasta Siechnice celem jak
najszybszego rozpoczecia budowy drogi dojazdowej. Bede wdzigczna za uwzglednienie moich
uwag.

4) Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione.

Ad 1. ciag pieszo-jezdny 32.13KDX =zostat wyznaczony jako dojazd do zaplecza dziatek nie

majacych zgody na zjazd z drogi krajowej nr 94.

Ad 2. proponowane w uwadze skomunikowanie dziatek nr 84/2, 85/2,85/3 wzdtuz ul. Opolskie;j jest

rozwigzaniem bardziej kosztownym niz propozycje projektu planu. Dojazd taki musiatby przebiegac

rownolegle do drogi krajowej nr 94 i poza jej liniami rozgraniczajgcymi (tj. granicg dziatki drogowej)

na dlugosci ok. 200 m, a wlgczenie moglo by mie¢ miejsce dopiero do drogi 30.9KDL w

odpowiedniej odlegltosci od skrzyzowania a nie bezposrednio do drogi krajowej. O braku mozliwosci

obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr 94 jednoznacznie $wiadczy dotgczona do uwagi
odmowna decyzja Generalnego Dyrektora Drog i Autostrad — takie samo ograniczenie dotyczy
wlaczenia do drogi krajowej zbiorczego dojazdu do ww dziatek.

IV wylozenie: w dniach od 28 paZdziernika do 27 listopada 2015 r., termin skladania uwag do dnia 12
grudnia 2015 r.

1. Wnoszacy uwage: Adam Gardecki
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1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 545/34, obreb Siechnice

2) Symbol terenu w projekcie planu: 4.11 MN/U

3) Tres¢ uwagi:

Wnosz¢ o uwzglednienie obecnego sposobu zagospodarowania mojej nieruchomo$ci w zgodzie z
wczesniej wydanymi decyzjami administracyjnymi a w szczegolnos$ci ostateczng decyzja pozwolenia na
budowe w zakresie:

A. Ustalenie przebiegu obowiazujacej linii zabudowy po obrysie istniejacego budynku,

B)

1) zgodnie z obowigzujacym pozwoleniem na budowe wydanym Decyzja Nr 47/2003 przez Wojta
Gminy Swieta Katarzyna p. Jerzego Fitka z dnia 01.04.2004 roku oraz zgodnie z wydana Decyzja
nr 14/2002 roku o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z dnia 11.02.2002 roku. Na
zalaczonej mapce stanowigcej zatagcznik do w.w. decyzji linia nieprzekraczalnej zabudowy byta
prowadzona po obrysie budynku bez wpisanej odleglosci - w kazdym innym przypadku odleglos¢
jest wpisana (zaznaczy¢ przy tym nalezy, iz linia ta nie jest kontynuacja nieprzekraczalnej linii
zabudowy ustalonej w odlegtosci 4 m od granicy dziatki na dziatce 545/14 oraz linii zabudowy 6
m ustalonej dla czesci terenu na przedmiotowej dzialce 545/34 prostopadle do granicy poza
czgs$cig zabudowa.

- Jesli chodzi o mozliwo$¢ bezpiecznego wjazdu na dziatkg to nie stanowi on problemu ze wzglgdu na
pas pobocza (ok. 1,2 m) oddzielajacego jezdni¢ od granicy dziatki 545/34, co zostato juz zastosowane
dla innych zabudowan w niniejszym projekcie planu przy tej samej ulicy. Dlatego tez wprowadzono
w projekcie planu nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od drog KDD w odlegtosci od 3 m do 6 m.

Pragne zwroci¢ uwage, iz do poprzedniego projektu planu z wrzesnia/pazdziernika 2015 r. wlasciciel

dzialki sgsiedniej 545/17 (przy tej samej ulicy Klonowej w Siechnicach) zwrocit si¢ z wnioskiem o

uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy po obrysie swojego budynku i jego wniosek zostat

uwzgledniony. Prosze o wyjasnienie dlaczego?

Ponadto na zalgczonej mapie do niniejszego wniosku wskazuje iz dom mieszkalny na dziatce 545/14 p.

Mazurek oraz 545/15 sa oddalone od granicy dziatki przy ul. Kasztanowej w Siechnicach kolejno o 3,80

, 13,83 m a mimo to nieprzekraczalnej linii zabudowy po obrysie swojego budynku. Prosze o

wyjasnienie dlaczego w tym przypadku nieprzekraczalna linia zabudowy zostata poprowadzona po

obrysie budynku a nie 4 m od granicy dziatki jak byto w poprzednich MPZP dla tej ulicy?

Zdefiniowanie maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami techniczno-

budowlanymi,

Prosze o wykreslenie z projektu Planu zapisu obowigzywania 7,5 m wysokosci od okapnika dachu do

gruntu. Przy dopuszczeniu do obowigzywania maksymalnej wysokosci budynku do 12 m, przy

dopuszczeniu mozliwosci budowy dachoéw wielospadowych, z lukarnami lub mansardowych przy
rownoczesnym wprowadzeniu obowigzku projektowania okapnika na wysokosci 7,5 m nad gruntem
zbyt mocno ograniczy mozliwosci techniczno-architektoniczne budynku projektowanego.

Wprowadzenie przedmiotowych zapiséw pozwoli na uwzglgdnienie wczesniej wydanej przez Gming

Siechnice decyzji pozwolenia na budowe w zakresie realizacji budynku znajdujacego si¢ na mojej

nieruchomosci. Brak zajecia pozytywnego stanowiska spowoduje daleko idace skutki prawne mogace

spowodowa¢ ogromne wydatki finansowe z mojej strony ktére w konsekwencji obcigza
odszkodowawczo Gming Siechnice.

4) Rozstrzygnigcie:

Ad A. uwaga nieuwzgledniona - wskazana linia zabudowy przebiega zgodnie z ustaleniami
wczesniejszych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Ad. B. uwaga nieuwzglgdniona - projekt planu nie wprowadza zadnej innej definicji wysokosci
zabudowy wigc obowiazuje definicja zawarta w obowiazujacych przepisach Prawa budowlanego.

2. Wnoszacy uwage: Tadeusz Krupinski i Malgorzata Makuch ESV Grupa Kapitalowa ul. Polna 12,
55-011 Siechnice

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Dz. 552/39, obreb Siechnice.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 13.4PU.

3) Tres¢ uwagi:
(...) Wnosimy o wprowadzenie (zapisow do projektu planu: w przypadku likwidacji, przetozenia,
skablowania lub unieczynnienia napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia SN
20kV lub wysokiego napigcia 110kV dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania terenu potozonego
w zasiegu strefy ochronnej ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonej na rysunku
planu symbolem 13.4PU i 13.2PU, zgodnie z przeznaczeniem terenu. W zawigzku z planowanym na
2016 r. zakonczeniem przebudowy linii 110 kV Hermanowice-Czechnica-Klecina — linia 110kV nie
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4)

bedzie potrzeby ograniczenia zagospodarowania terenow potozonych w chwili obecnej w strefie
ochronnegj.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona, lecz zapisy projektu mpzp juz zawieraja inne
sformutowania dopuszczajace zagospodarowanie terenéw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

3. Wnoszacy uwage: Piotr Nem$§ ARBET sp z o.0. Sp.K. ul. Krzywoustego 105/20, 51-166 Wrocltaw

1)
2)
3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia § 12 ust 5 pkt 2.

Symbol terenu w projekcie planu: nie dotyczy

Tres¢ uwagi:

(...) Wnosimy o wprowadzenie w przedstawionym do publicznej oceny projekcie mpzp, w czgsci
dotyczacej zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej (w § 12 ust 5) zapisu o mozliwosci odprowadzenia wod deszczowych do istniejacych
rowow melioracyjnych. W § 12 ust 5 pkt 2 otrzymalby brzmienie — 2) odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z potaci dachowych i1 nawierzchni utwardzonych, w granicach
poszczegblnych dziatek, powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym
Inwestora, do row6w melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowe;.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — proponowany zapis moze negatywnie wptynaé na
warunki gruntowo-wodne wskutek nadmiernego skierowania wod opadowych do rowow ktore w
granicach miasta Siechnice maja ograniczong przepustowosc i przebiegaja wsrod zabudowy.

4. Wnoszacy uwage: Przedsi¢biorstwo Produkcji Ogrodniczej Siechnic sp z o.0. ul. Opolska 30 55-011
Siechnice

1)
2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 111/12.

Symbol terenu w projekcie planu: 17 TI-W.

Tres¢ uwagi:

Wnosz¢ o zmiang zapisu § 29 przedmiotowego projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu usytuowanego przy ul. Cieptowniczej, dziatka 111/12, obrgb Siechnice. Postuluje o
umieszczenie nastepujacych zapisow w brzmieniu jak ponize;j:

§ 29.
Wyznacza si¢ tereny zaopatrzenia w wode, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone
na rysunku planu symbolami od 17.1TI-W do 17.12TI-W, w ktoérych granicach obowigzuja
nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia zaopatrzenia w wode (ujecia wody, stacja uzdatniania
wody, pompownie).
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe w granicach terenu 17.9TI-W na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (wielorodzinna) — lokale mieszkalne powyzej I
kondygnacji nadziemnej;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w
zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachow.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,6;

2) powierzchnia terenow czynnych biologicznie: nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki
budowlanej; na terenie 17.9TI-W dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika do 20 %
powierzchni dziatki budowlane;;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m;:
b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 18 m.

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala si¢;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KDZ;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -62— Poz. 4150

5. Ogrodzenia od strony ulic i terendw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitdw), dopuszcza si¢ stosowanie podmurowki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm
liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przgset i elementow poziomych, z
wylaczeniem stupkow nosnych) moze wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala si¢ zakaz realizacji
ogrodzen pelnych lub z przeset wykonanych w cato$ci z prefabrykatow betonowych.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 1000 m?,

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia w przeznaczeniu uzupetniajagcym
zapisu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (wielorodzinna) — lokale mieszkalne powyzej I
kondygnacji nadziemnej - jako niezgodnego ze studium.

5. Wnoszacy uwage: Anna i Pawel Zaczek,
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ------------=-=-=-=-=-=-=-----
2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.16MNI
3) Tres¢ uwagi:
Wnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odno$nie zagospodarowania dziatek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.16MNIL.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe w budynkach wolnostojacych, oraz
przeznaczenie obejmujace:

- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

- hurtownie i magazyny,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.16MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
oraz przeznaczenie uzupetniajace:

- nieuciagzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku lub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m?,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajaca zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkow
wielorodzinnych o wysokos$ci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwos¢ budowy budynkow 4
kondygnacyjnych.

Protestujemy przeciwko mozliwosci budowy tak wysokich budynkow w rejonie obecnie zabudowanym
budynkami jednorodzinnymi.

Whnioskujemy o zmiang¢ przeznaczenia dzialek nr 7.9M/U oraz 2.16MNI na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — tak jak to =zostalo przedstawione dla dziatek sgsiadujacych z
przedmiotowymi. jednocze$nie wnosimy o nieprzedtuzanie ulicy Stanistawa Lema (oznaczonej w
projekcie jako droga 32.43KDD1/2) do drogi oznaczonej symbolem 32.41KDD1/2. W czasie zakupu
dzialek budowlanych, zgodnie z otrzymanym z Gminy Siechnice wyrysem z Planu miejscowego ulica
Stanistawa Lema byta ulicg wewngtrzng zamknieta.

Prosimy o udroznienie obecnie zasypanego wjazdu z ul. Henryka III do drogi oznaczonej w planie jako
32.41KDD1/2 w Siechnicach. Caty ruch pieszy i samochodowy w kierunku istniejacego zbiornika
wodnego ,,Blekitna laguna” skierowany jest obecnie ulica Stanistawa Lema. Jest to bardzo ucigzliwe
(zwlaszcza w okresie letnim) dla jej mieszkancow. Udroznienie drogi 32.41KDD1/2 pozwoli na
roztozenie obcigzenia na dwie lokalizacje.
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4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany funkcji zabudowy na wyltgcznie zabudowe
jednorodzinng.

6. Wnoszacy uwage: Joanna i Maciej Trzcinowicz ,
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ------------=-=-=-=-=---------
2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.16MNI
3) Tres¢ uwagi:
Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnos$nie zagospodarowania dzialek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.16MNIL.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustugowa - nieucigzliwe uslugi podstawowe w budynkach wolnostojacych, oraz
przeznaczenie obejmujace:

- obiekty i1 urzadzenia sportu i rekreacji,

- hurtownie i magazyny,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.16MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
oraz przeznaczenie uzupetniajace:

- nieuciazliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku Iub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m?,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajaca zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkow
wielorodzinnych o wysokos$ci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwos¢ budowy budynkow 4
kondygnacyjnych.
Protestujemy przeciwko mozliwosci budowy tak wysokich budynkoéw w rejonie obecnie zabudowanym
budynkami jednorodzinnymi.
Whnioskujemy o zmiang¢ przeznaczenia dzialek nr 7.9M/U oraz 2.16MNI na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — tak jak to zostalo przedstawione dla dziatek sasiadujacych z
przedmiotowymi. jednocze$nie wnosimy o nieprzedtuzanie ulicy Stanistawa Lema (oznaczonej w
projekcie jako droga 32.43KDD1/2) do drogi oznaczonej symbolem 32.41KDD1/2. W czasie zakupu
dziatek budowlanych, zgodnie z otrzymanym z Gminy Siechnice wyrysem z Planu miejscowego ulica
Stanistawa Lema byta ulica wewnetrzna zamknigta.
Prosimy o udroznienie obecnie zasypanego wjazdu z ul. Henryka III do drogi oznaczonej w planie jako
32.41KDD1/2 w Siechnicach. Caty ruch pieszy i samochodowy w kierunku istniejagcego zbiornika
wodnego ,,Blekitna laguna” skierowany jest obecnie ulica Stanistawa Lema. Jest to bardzo ucigzliwe
(zwlaszcza w okresie letnim) dla jej mieszkancow. Udroznienie drogi 32.41KDD1/2 pozwoli na
roztozenie obcigzenia na dwie lokalizacje.
4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany funkcji zabudowy na wylgcznie
zabudowge jednorodzinng.

7. Wnoszacy uwage: Katarzyna i Bartosz Kieres ,
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ----- ----
2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.16MNI
3) Tres$¢ uwagi:
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Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnosnie zagospodarowania dzialek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.16 MNI.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe w budynkach wolnostojacych, oraz
przeznaczenie obejmujace:

- obiekty i1 urzadzenia sportu i rekreacji,

- hurtownie i magazyny,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.16MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
oraz przeznaczenie uzupetniajace:

- nieuciazliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku Iub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m?,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajaca zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkow
wielorodzinnych o wysoko$ci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwos¢ budowy budynkow 4
kondygnacyjnych.
Protestujemy przeciwko mozliwosci budowy tak wysokich budynkoéw w rejonie obecnie zabudowanym
budynkami jednorodzinnymi.
Whnioskujemy o zmiang¢ przeznaczenia dzialek nr 7.9M/U oraz 2.16MNI na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — tak jak to =zostalo przedstawione dla dziatek sasiadujacych z
przedmiotowymi. jednocze$nie wnosimy o nieprzedtuzanie ulicy Stanistawa Lema (oznaczonej w
projekcie jako droga 32.43KDD1/2) do drogi oznaczonej symbolem 32.41KDD1/2. W czasie zakupu
dzialek budowlanych, zgodnie z otrzymanym z Gminy Siechnice wyrysem z Planu miejscowego ulica
Stanistawa Lema byta ulica wewngtrzng zamknigta.
Prosimy o udroznienie obecnie zasypanego wjazdu z ul. Henryka Il do drogi oznaczonej w planie jako
32.41KDD1/2 w Siechnicach. Caty ruch pieszy i samochodowy w kierunku istniejacego zbiornika
wodnego ,,Blekitna laguna” skierowany jest obecnie ulica Stanistawa Lema. Jest to bardzo ucigzliwe
(zwlaszcza w okresie letnim) dla jej mieszkancow. Udroznienie drogi 32.41KDD1/2 pozwoli na
rozlozenie obcigzenia na dwie lokalizacje.
4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany funkcji zabudowy na wylgcznie
zabudowg jednorodzinng.

8. Wnoszacy uwage: Renata i Pawel Papierowscy,
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ----------=-=-===-===---------
2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.16MNI
3) Tres$¢ uwagi:
Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnosnie zagospodarowania dziatek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.16MNIL

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe w budynkach wolnostojacych, oraz
przeznaczenie obejmujace:
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- obiekty 1 urzadzenia sportu i rekreacji,

- hurtownie i magazyny,

- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkdéw zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.16 MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
oraz przeznaczenie uzupetniajace:

- nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wiecej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku lub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m?,

- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajacg zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkow
wielorodzinnych o wysokos$ci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwos¢ budowy budynkow 4
kondygnacyjnych.
Protestujemy przeciwko mozliwosci budowy tak wysokich budynkéw w rejonie obecnie zabudowanym
budynkami jednorodzinnymi.
Whioskujemy o zmiang przeznaczenia dzialek nr 7.9M/U oraz 2.16MNI na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — tak jak to =zostalo przedstawione dla dziatek sasiadujacych z
przedmiotowymi. jednoczesnie wnosimy o nieprzedtuzanie ulicy Stanistawa Lema (oznaczonej w
projekcie jako droga 32.43KDD1/2) do drogi oznaczonej symbolem 32.41KDD1/2. W czasie zakupu
dzialek budowlanych, zgodnie z otrzymanym z Gminy Siechnice wyrysem z Planu miejscowego ulica
Stanistawa Lema byta ulica wewngtrzng zamknigta.
Prosimy o udroznienie obecnie zasypanego wjazdu z ul. Henryka III do drogi oznaczonej w planie jako
32.41KDD1/2 w Siechnicach. Caty ruch pieszy i samochodowy w kierunku istniejacego zbiornika
wodnego ,,Blekitna laguna” skierowany jest obecnie ulica Stanistawa Lema. Jest to bardzo ucigzliwe
(zwlaszcza w okresie letnim) dla jej mieszkancow. Udroznienie drogi 32.41KDD1/2 pozwoli na
rozlozenie obcigzenia na dwie lokalizacje.
4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany funkcji zabudowy na wylgcznie
zabudowg jednorodzinng.

9. Wnoszacy uwage: Malgorzata i Wlodzimierz Glapa ,
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -----------=-=-==-=-==m-mom-
2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.16 MNI
3) Tres$¢ uwagi:
Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnos$nie zagospodarowania dzialek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.16MNIL.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe w budynkach wolnostojacych, oraz
przeznaczenie obejmujace:

- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

- hurtownie i magazyny,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.
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Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.16MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
oraz przeznaczenie uzupetniajace:

- nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku Iub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m?,

- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajaca zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkow
wielorodzinnych o wysokos$ci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwos¢ budowy budynkéw 4
kondygnacyjnych.
Protestujemy przeciwko mozliwosci budowy tak wysokich budynkoéw w rejonie obecnie zabudowanym
budynkami jednorodzinnymi.
Whioskujemy o zmiang przeznaczenia dzialek nr 7.9M/U oraz 2.16MNI na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — tak jak to =zostalo przedstawione dla dziatek sasiadujacych z
przedmiotowymi. jednocze$nie wnosimy o nieprzedtuzanie ulicy Stanistawa Lema (oznaczonej w
projekcie jako droga 32.43KDD1/2) do drogi oznaczonej symbolem 32.41KDD1/2. W czasie zakupu
dzialek budowlanych, zgodnie z otrzymanym z Gminy Siechnice wyrysem z Planu miejscowego ulica
Stanistawa Lema byta ulica wewngtrzng zamknigta.
Prosimy o udroznienie obecnie zasypanego wjazdu z ul. Henryka III do drogi oznaczonej w planie jako
32.41KDD1/2 w Siechnicach. Caty ruch pieszy i samochodowy w kierunku istniejgcego zbiornika
wodnego ,,Blekitna laguna” skierowany jest obecnie ulica Stanistawa Lema. Jest to bardzo ucigzliwe
(zwlaszcza w okresie letnim) dla jej mieszkancow. Udroznienie drogi 32.41KDD1/2 pozwoli na
rozlozenie obcigzenia na dwie lokalizacje.
4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany funkcji zabudowy na wylgcznie
zabudowg jednorodzinng.

11.Wnoszacy uwage: Bozena Bedz ,
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: -----
2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.16 MNI
3) Tre$¢ uwagi:
Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnos$nie zagospodarowania dzialek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.16MNI.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe w budynkach wolnostojacych, oraz
przeznaczenie obejmujace:

- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

- hurtownie i magazyny,

- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.16MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
oraz przeznaczenie uzupetniajace:

- nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku lub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m?,
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- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajaca zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkow
wielorodzinnych o wysoko$ci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwos¢ budowy budynkow 4
kondygnacyjnych.
Protestujemy przeciwko mozliwosci budowy tak wysokich budynkéw w rejonie obecnie zabudowanym
budynkami jednorodzinnymi.
Whioskujemy o zmiang przeznaczenia dziatek nr 7.9M/U oraz 2.16MNI na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — tak jak to =zostalo przedstawione dla dziatek sasiadujacych z
przedmiotowymi. jednocze$nie wnosimy o nieprzedtuzanie ulicy Stanistawa Lema (oznaczonej w
projekcie jako droga 32.43KDD1/2) do drogi oznaczonej symbolem 32.41KDD1/2. W czasie zakupu
dzialek budowlanych, zgodnie z otrzymanym z Gminy Siechnice wyrysem z Planu miejscowego ulica
Stanistawa Lema byta ulicg wewngtrzng zamknietg.
Prosimy o udroznienie obecnie zasypanego wjazdu z ul. Henryka Il do drogi oznaczonej w planie jako
32.41KDD1/2 w Siechnicach. Caty ruch pieszy i samochodowy w kierunku istniejacego zbiornika
wodnego ,,Blekitna laguna” skierowany jest obecnie ulica Stanistawa Lema. Jest to bardzo ucigzliwe
(zwlaszcza w okresie letnim) dla jej mieszkancow. Udroznienie drogi 32.41KDD1/2 pozwoli na
rozlozenie obcigzenia na dwie lokalizacje.
4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany funkcji zabudowy na wylacznie
zabudowg jednorodzinng.

12.Wnoszacy uwage: Tomasz Jastrzebski, Lukasz Kropski, radni Rady Mlejskle] Siechnic
1) Oznaczenie nieruchomosei, ktorej dotyczy uwaga: -----------=-=--=====-mmnmnuuv
2) Symbol terenu w projekcie planu: 21.2KS, .
3) Tre$¢ uwagi:

1. obszar oznaczony 21.2KS (dziatka potozona u zbiegu ulic 1 Maja i Fabrycznej) - zmienié
proponowany zapis KS na MNI/U.
na tym obszarze nie ma potrzeby wydziela¢ kolejnych obszaréw pod parkingi, dziatka obecnie
(informacja z tablicy umieszczonej na dzialce) stanowi wlasno§¢ gminy. Wstawienie zapisu
MNI/U pozwoli zachowa¢ dotychczasowy charakter zabudowy istniejgcej na tamtym terenie, jak
rowniez pozwoli wykorzystywac ja (w okreslonej w planie czesci) na ustugi, ktore wystepuja w
jej sasiedztwie.

2. obszar oznaczony 6.1 oraz 6.2 MW/U (dziatki potozone w rejonie ulic 1 Maja, Fabryczna,
jesionowa) — zamieni¢ proponowany zapis MW/U na MNI/U z zapisem dopuszcza si¢ zabudowe
MW juz istniejaca.

w tym obszarze nie powinno si¢ dopuszcza¢ zabudowy o charakterze mieszkaniowy
wielorodzinnym. Wszelkie zapisy powinny by¢ oparte na zabudowie istniejacej, gldwnie bardzo
charakterystycznej zabudowie wielomieszkaniowej znajdujacej si¢ przy terenie elektrocieptowni.

3. obszar oznaczony 32.9KDD - przedtuzy¢ do 31.3KDL (tj. do ul. 1 Maja)
umozliwi to uzbrojenie w niezbedna infrastrukture drogowa (oczywiscie w przysztosci) prawie
wszystkie dziatki w tamtym rejonie, ktéra to w sposob wystarczajacy stanowi¢ bedzie
odpowiednia dla tamtego obszaru komunikacje.

4. obszar oznaczony 28.3WS — zapisa¢ konieczno$¢ lub mozliwo$¢ zarurowania istniejgcego cieku
zmiana ta pozwoli w perspektywie kilku lat pelne wykorzystanie terenu na cele mieszkaniowe
oraz ustugowe.

5. obszar oznaczony 1.14MN — obszar obja¢ zapisem 5.2MNI/U
zasadnym jest objecie catosci terenu jednym zapisem, nie dokonywanie podzialu dzialek ze
wzgledu na rézne przeznaczenie.

6. obszar oznaczony 28.4WS — zapisa¢ konieczno$¢ lub mozliwos$¢ zarurowania istniejagcego cieku
zmiana ta pozwoli w perspektywie kilku lat pelne wykorzystanie terenu na cele mieszkaniowe
oraz ustugowe, np. poprzez stworzenie wymaganych miejsc postojowych, drogi dojazdowej.

7. obszar oznaczony 21.7KS — zmieni¢ przeznaczenie rozszerzajac zapis 10.1UP w linii prostej Az
do obszaru 32.24KDD1/2
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10.

11.

zmiana ta pozwoli na zabezpieczenie terenu pod ewentualne przyszle inwestycje publiczne, nie
ograniczajgc jednoczes$nie usytuowania w tym miejscu miejsc postojowych.

obszar oznaczony zapisem 32.24KDD1/2 — poprawi¢ projektowanie drogi publicznej w taki
sposob by mogla stanowi¢ droge dojazdowa do dziatek 322/2, 323.

Uwaga sktadana na wniosek mieszkanca wlasciciela nieruchomosci. Po podziale nieruchomosci
biegly orzekajacy w sprawie wskazat dojazd z drogi krajowej nr 94, natomiast GDDiK odmawia
stanowczo wpiecia si¢ do DK 94. Drobna korekta 32.24KDD1/2 pozwoli doprowadzi¢ dojazd do
obu nieruchomosci.

obszar oznaczony zapisami: 21.8KS, 12.2UZ, 32.50KDD1/2, 23.23ZP — zmiana zapisu dla
catosci oznaczonego terenu na UZ lub UP

zmiana ta pozwoli w calosci wykorzystac teren do projektowania a nastepnie budowy osrodka
zdrowia w Siechnicach nie zmieniajaca jego wcze$niej ustalonej lokalizacji.

obszar oznaczony zapisem 21.6KS — zmiana zapisu na 3.2MW

bezposrednio zapisane miejsca postojowe sa zbedne w momencie wytyczania wskaznikow
zabudowy oraz wskaznika iloSci miejsc postojowych — funkcja proponowana nie wyklucza
mozliwosci umiejscowienia parkingu na tym terenie.

obszar oznaczony jako 3.21MW — dokona¢ zmiany zapisu na ZP wiaczajac ten obszar w 23.7ZP
zmiana ta pozwoli na pozostawienie catosci terenu jako zieleni publicznej juz istniejacej na
funkcje jakie obecnie spehia.

12.

13.

14.

15.

16.

obszar oznaczony zapisem 28.11WS — dokona¢ zapisu o zarurowaniu cieku wodnego orz zmianie
przeznaczenia na 33.10KDX po catosci przebiegu cieku, az do polaczenia z 32.29KDD1/2 oraz
32.30KDD1/2 i 31.9KDL1/2 oraz zaprojektowac polaczenie wszystkich zbiegajacych si¢ w tym
miejscu drog w formie ronda.

Zapis taki pozwoli wykorzysta¢ optymalnie mozliwo$¢ uzbrojenia w droge dojazdowa dziatki
zlokalizowane w tamtym rejonie

obszar oznaczony zapisem 21.9KS — zmieni¢ zapis na UP lub UZ.

Dokona¢ zmiany zapisu celem nieodptatnego pozyskania nieruchomosci od ARR Iub Skarbu
panstwa. Jako uzasadnienie mozna poda¢ np. budowe dziennego domu opieki nad osobami
starszymi.

obszar oznaczony zapisem 9.9U — pozostawic zapis z istniejgcego planu KS/U + ZP

zapis W obecnie obowigzujacym planie pozwala nam teoretycznie na wykup tego terenu w
przysztosci po niewysokich cenach, a tym samym istnieje bardzo duza szansa na zapewnienie
sobie rezerwy terenu na potrzeby Siechnic. Zmiana zapisu stworzy wigksze szanse na sprzedania
tego terenu prywatnym inwestorom.

nalezy przepisa¢ obowiazek kablowania energetycznych linii napowietrznych — wskazujac na
zakonczenie prac zwigzanych z ich kablowaniem (data) wyznaczong w obowigzujacym planie.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi nr 1 — 7 nieuwzglednione ze wzglgdu na niezgodnos$¢ wigkszosci z nich ze
studium; uwaga nr 9 w cz¢sci nieuwzgledniona (ograniczenie KS ale nie likwidacja),

13.Wnoszacy uwage: Piotr Nem$§ ARBET sp z o0.0. Sp.K. ul. Krzywoustego 105/20, 51-166 Wroclaw
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -------------=-=-=-===------=----

Symbol terenu w projekcie planu: 5.6MNI/U, WS

Tre$¢ uwagi:

1. dla obszaru 5.6 MNI/U

1)
2)
3)

—w par 17 ust 4 pkt 3a: wysokos¢ budynkdéw nie moze przekroczyé:

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 13,0 m

w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych okap nalezy sytuowac nie wyzej niz 9,20 m nad

naturalnym poziomem terenu, na ktérym zlokalizowany jest budynek.
Uzasadnienie: proponowane w projekcie mpzp maksymalna wysokos$¢ budynkow 12,0 m wraz z
zapisem o maksymalnej wysokos$ci okapu nie wyzej niz 7,5 m powoduja, ze ostatnie kondygnacje
budynkoéw musza by¢ poddaszami uzytkowymi (mniejsza powierzchnia uzytkowa mieszkan i
skosy potaci dachowych w mieszkaniach). Takie zapisy powoduja pogorszenie wartosci
uzytkowych mieszkan, gorsza ich sprzedaz, a co za tym idzie, wicksze ryzyko finansowe
dewelopera. Proponowane zmiany w projekcie mpzp, w stosunku do obecnie obowigzujacego
mpzp, powoduja ze dzialki tracg na wartosci w przypadku ich sprzedazy.
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4)

- W par 17 ust 4 pkt 3, wprowadzi¢ pakt ¢ o brzmieniu: dopuszcza si¢ wlaczanie do bilansu
miejsc parkingowych dla poszczegoélnych inwestycji, poza ich terenem, maksymalnie do 15 %
niezbednej liczny miejsc parkingowych.

Uzasadnienie: z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych parkingi podziemne sa drogie w

realizacji 1 zwigkszajg niebezpiecznie cen¢ metra kwadratowego mieszkan. Lokalizacja miejsc

parkingowych w proponowanej ilosci na przylegtych ulicach, na ktorych jest niewielki ruch
samochoddw, bedzie korzystna dla przysztych nabywcow mieszkan i inwestorow.

2. dla obszarow opisanych w § 40 projektu mpzp i oznaczonych jako WS, wprowadzenie zapisu,

ktéry umozliwialby zagospodarowanie terend6w po np. zarurowaniu rowdéw melioracyjnych i

lokalizacj¢ na nich zieleni, matej architektury oraz urzadzen budowlanych w rozumieniu art. 3 ust 4 i

ust 9 Prawa budowlanego (mata architektura, place zabaw, miejsca rekreacji). Pkt 2 otrzymatby

brzmienie: dopuszcza si¢ przejazdy mostkowe oraz lokalizacje obiektow malej architektury, urzadzen

budowlanych i zieleni.

Uzasadnienie: zapisy § 40 projektu mpzt nie okre$laja jak mozna zagospodarowal teren po

ewentualnym zarurowaniu rowow melioracyjnych.

Rozstrzygniecie:

a) Uwzglednione uwagi dotyczace zmiany wysokos$ci budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
oraz usuniecia zapisu dotyczacego usytuowania okapu na wysokosci 7,5 m

b) Nieuwzglednione uwagi dotyczace zwigkszenia do 15 % wiaczania do bilansu miejsc
parkingowych dla poszczego6lnych inwestycji, poza ich terenem.

14, Wnoszacy uwage: Piotr Nem$§ ARBET sp z o.0. Sp.K. ul. Krzywoustego 105/20, 51-166 Wroclaw

1)
2)
3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: --------------==-=--==--=-om-m---

Symbol terenu w projekcie planu: 3.6MW., 32.1KDD1/2 — 32.50KDD1/2.

Tres¢ uwagi:
1. dla obszaru 3.6 MW w par 15 ust 4 pkt d: zwigkszenie do ilosci 25% zamiast proponowanych
10%, niezbednej liczby miejsc parkingowych dla poszczegolnych inwestycji, poza ich terenem.
Ten zapis otrzymaltby brzmienie: dopuszcza si¢ wiaczanie do bilansu miejsc parkingowych dla
poszczegdlnych inwestycji, poza ich terenem, maksymalnie do 25 % niezbednej liczby miejsc
parkingowych.
Uzasadnienie: z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych parkingi podziemne sa drogie w
realizacji i zwickszaja niebezpiecznie cene metra kwadratowego mieszkan. Lokalizacja miejsc
parkingowych w proponowane;j ilosci na przylegtych ulicach, na ktorych jest niewielki ruch
samochoddw, bedzie korzystna dla przysztych nabywcow mieszkan i inwestorow.

2. dla obszarow opisanych w § 40 projektu mpzp i oznaczonych jako WS, wprowadzenie zapisu,
ktory umozliwialby zagospodarowanie terenow po np. zarurowaniu rowow melioracyjnych i
lokalizacj¢ na nich zieleni, maltej architektury oraz urzadzen budowlanych w rozumieniu art. 3 ust 4 i
ust 9 Prawa budowlanego (mata architektura, place zabaw, miejsca rekreacji). Pkt 2 otrzymaltby
brzmienie: dopuszcza si¢ przejazdy mostkowe oraz lokalizacj¢ obiektow malej architektury, urzadzen
budowlanych i zieleni.

Uzasadnienie: zapisy § 40 projektu mzpt nie okreslajg jak mozna zagospodarowaé teren po
ewentualnym zarurowaniu rowow melioracyjnych.

3. dla obszaréw opisanych w § 44 mpzt i opisanych jako 32.1KDD1/2 do 32.50KDD1/2 — zmiana
zapisOw w ust 4 pkt 2 i odstapienie od wymogu realizacji obustronnych chodnikow.

Ten punkt otrzymatby brzmienie: wymog realizacji chodnikow jednostronnych.

Uzasadnienie: ulice opisane w § 44 czesto petnig role ciagéw pieszo-jezdnych i przy stosunkowo
niewielkim ruchu samochodéw z powodzeniem wystarczy chodnik po jednej stronie ulicy.

Rozstrzygniecie:

a) Uwzgledniona uwaga nr 3 - w zakresie dopuszczenia realizacji chodnikéw jednostronnych.

b) Nieuwzglednione uwagi nr 1 i 2 dotyczace zwigkszenia do 25 % wlaczania do bilansu miejsc
parkingowych dla poszczegdlnych inwestycji, poza ich terenem.

15. Wnoszacy uwage: Malwina Stomianowska, Magdalena Fry$ny
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1)
2)
3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 293,/16, 293/18.

Symbol terenu w projekcie planu: 4.4MN/U.

Tres¢ uwagi:

W zwiazku z przedstawionym w dniu 25.11.2015 r. projektem planu urbanistycznego dla miasta
Siechnice ,,zgtaszam uwagg” do doprojektowanie drogi dojazdowej do dz. 293/16 i 293/18 poprzez
wydluzenie drogi od ul. Energetycznej lub zaprojektowanie drogi dojazdowej wzdluz rowu
melioracyjnego dz. 639 na zapleczu dzialek pomiedzy ul. Wiosenng a ul. 1 Maja w Siechnicach.
Nadmieniamy, ze w poprzednim planie urbanistycznym taka droga byta zaprojektowana w obecnym
planie z tej drogi pozostawiono jedynie siggacz od ul. Energetycznej, ktory nie obejmuje dojazdu do
naszych dziatek, prosimy o zachowanie projektu drogi z poprzedniego planu urbanistycznego lub
przedstawienie satysfakcjonujacego nas rozwigzania. Nowo przestawiony plan urbanistyczny stwarza
nam problem z zaplanowaniem budowy nowych domow na darowanych od rodzicéw dziatkach. Obie
otrzymaty$my dziatki w darowiznie i obie liczylySmy na zaprojektowang droge w poprzednim planie
poniewaz dojazd od ul. Wiosennej po waskich dziatkach naszych rodzin stwarza powazne problemy.
Nie rozumiemy dlaczego tak sie¢ dzieje, ze teraz kiedy obie jestesmy doroste, zaktadamy rodziny,
pracujemy i mozemy wzig¢ si¢ za planowanie budowy wlasnego domu, planista likwiduje droge juz
wczesniej zaprojektowana, ktora zabezpieczala nam dojazd do naszych dzialek w momencie
dokonywania darowizn przez naszych rodzicéw. Nie mozemy si¢ z tym zgodzi¢, bo po co nam teraz
takie dziatki bez dojazdu. Mieszkancy Siechnic czekajg na taki plan, ktory pozwoli im na rozwdj na
dzialkach, ktérych sa wiascicielami zbednym wydaje si¢ fakt pozostawienia ugorow w centrum
miasta jak to jest to obecnie na dziatkach za plecami ul. 1 Maja, ktorych grunty si¢gajg do rowu dz.
639, rowniez Ci wiasciciel sa zainteresowani powstaniem w tym rejonie drogi dojazdowej, poniewaz
od wielu lat nic tam si¢ nie uprawia — obecnie to zaniedbane potacie ziemi poro$nigte dzika trawa i
krzakami np. dz. 294/2, 294/3, 294/4 294/6.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — opisywane w uwadze rozwigzanie z dostepem do dz.
293,/16, 293/18 nie wystepowato we wczesniej wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu.

16. Wnoszacy uwage: Jarostaw Adachowski, TAURON DYSTRYBUCJA S.A., Oddz.. we Wroclawiu,
PL. Powstancow Slaskich 20, 53-314 Wroclaw (data wptywu 28.07.2016)

1)
2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia § 12 projektu uchwaty.
Symbol terenu w projekcie planu:
Tres¢ uwagi:
W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w centrum miasta Siechnice, TAURON Dystrybucja SA odziat
we Wroclawiu wnosi nastepujace uwagi:
1. W zwiazku z tym, Ze pod liniami napowietrznymi i w ich poblizu ograniczona jest nie tylko
budowa obiektow ale i inne sposoby zagospodarowania np. nasadzenia zieleni w § 11 ust 1
proponujemy zapis: ,,1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne: zagospodarowanie terenu pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi i w ich poblizu zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych”
2. w zwigzku z tym, ze pojecie ,modernizacja” nie jest okresleniem w rozumieniu Prawa
budowlanego a w § 5 mpzp nie zawarto definicji tego pojecia, ponadto zapisy mpzp nie moga
narzuca¢ obowiazku wydatkowania znaczacych srodkow (ok. 4 min. PLN / 1 km linii kablowej 110
kV) w przypadku planowania niewielkich zakreséw prac na linii w § 12 ust 6 pkt 3 i 4 proponujemy
zapisy:
,»3. Utrzymanie istniejacego przebiegu linii wysokiego, $redniego i niskiego napigcia (w tym
napowietrznych) z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji i
zamiany na sieci kablowe w przypadkach uzasadnionych potrzebami technicznymi sieci.
4. w przypadkach zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi liniami
elektroenergetycznymi, ich przebudowa bedzie mozliwa po uzyskaniu od zarzadcy sieci
warunkow na przebudowe i zawarciu stosownej umowy na usuniecie kolizji. Koszt przebudowy
spoczywa na inwestorze zmiany zagospodarowania terenu”.
Przy czym deklarujemy, ze przy podjeciu przez nasza firm¢ decyzji o kompleksowej przebudowie
linii rozumianej jako wymiana wszystkich stupéw i przewodow linii wybudujemy ja w formie linii
kablowej.
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4)

3. Postulujemy, aby minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, o czym
mowa w § 31.4.6 mpzp ustali¢c w wysokosci 30 m2 — w wigkszoséci przypadkow jest to
powierzchnia wystarczajaca dla zainstalowania i eksploatacji stacji.

4. na mapie mpzp przewidziano powiekszenie skrzyzowania ul. Swierczewskiego (31.4KDL1/2) z
ul. Koscielna (30.2KDZ1/2) migdzy innymi kosztem terenu, na ktérym zlokalizowana jest
stacja R-3053. w bezposrednim sagsiedztwie stacji R-3053 nalezy wyznaczy¢ miejsce (TI-E) na
potrzeby zainstalowania nowej stacji w ramach usunigcia tej kolizji. Miejsce to nalezy uzgodnié¢
z Wydzialem Planowania i rozwoju OWR/OMR. Jednoczesnie informujemy, ze usuniecie tej
kolizji, podobnie jak i innych ktére moga zaistnie¢ w planowanym obszarze, moze by¢
dokonane wlasnym kosztem i staraniem zainteresowanego inwestora, w oparciu o uzyskane od
TAURION Dystrybucja warunki przebudowy.

Rozstrzygniecie: uwaga nr 2 nieuwzgledniona: proponowane zapisy sg nieprawidtowe pod wzgledem
prawnym i mogg by¢ zaskarzone przez Wojewodg Dolnoslgskiego.

17. Wnoszacy uwage: Adam Nawrocki

1)
2)
3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 317.

Symbol terenu w projekcie planu: 5.1MNIU.

Tres¢ uwagi:

Prosze o objecie calej mojej dziatki nr 317 pod zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci z
ustugami (MNI/U).

Uzasadnienie: obecnie w projekcie MPZP Siechnice Centrum dziatka nr 317 w okoto % czeSci
oznaczona jest jako MNI/U, a w reszcie czesci jako MN. W przysztosci, w przypadku rozbudowy
nieruchomosci, trudno bedzie rozplanowaé¢ zabudowg wedlug proponowanego projektu planu,
dlatego proszg o objecie o ta pozostatg niewielka cze$¢ mojej dziatki pod zabudowe MNI/U.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona — propozycja ta jest niezgodna ze studium.

18. Wnoszacy uwage: Danuta Dobrowolska

1)
2)
3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 332/2.

Symbol terenu w projekcie planu: 5.2MNIU.

Tre$¢ uwagi:

W dniu 25 listopada biezgcego roku w trakcie dyskusji publicznej nad projektem mpzp Siechnice
centrum powzigtam informacje, iz wyzej wymienionym projekcie brak jest skomunikowania (wjazdu
z drogi publicznej) na moja dziatke nr geod 332/2. obreb Siechnice. Dotychczasowe wieloletnie
starania o uzyskanie wjazdu na dziatke nie spotkaly si¢ ze zrozumieniem ze strony Generalnej
Dyrekcji Drog i Autostrad zarzadcy drogi krajowej nr 94. procedura administracyjna dotyczaca tej
kwestii zostala wyczerpana. Wobec braku perspektyw na uzyskanie zgody na wjazd od drogi nr 94
jedyna szansa jest jeszcze skomunikowanie mojej dzialki z droga publiczng poprzez odpowiednie
zapisy w zmienianym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W projekcie planu
przewiduje si¢ przedtuzenie ul. Sw. Floriana biegnacej od ul. Koscielnej do ul. Stonecznej w
kierunku potludniowym przez dziatki nr 338/7, 338/9 oraz czgs¢ dziatki nr 336/1. Planowane
potaczenie drogi konczy si¢ na granicy dziatki nr 323 (ktora sgsiaduje z mojg nie posiadajaca wjazdu
na droge publiczng dziatka numer 322/2. Wnoszg o ,,potaczenie projektowanego przedtuzenia ul. Sw.
Floriana poprzez krotki siegacz ulokowany na dz. nr 336/1”.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — dojazd od strony dz. 336/1 moze by¢ zrealizowany w
oparciu o porozumienie z witascicielem tej dziatki, nie jest konieczne wydzielanie w tym celu drogi
publiczne;j.

19. Wnoszacy uwage: FORMAT DEWELOPER, ul. Mieszczanska 5A/9; 55-011 Siechnice

1)
2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Symbol terenu w projekcie planu: § 15 — tereny zabudowy mleszkanlowej wielorodzinnej MW.

Tre$¢ uwagi:

W § 15 uchwaty wnioskujemy o nastepujace zmiany:

1. w ust 4 parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
W pkt 1) wprowadzi¢ zapis, ktory okresla wielko$¢ wskaznika dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami uzupetniajgcymi wynoszacy: 0,01-1,2.
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2. w ust. 4 pkt 3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: w pkt a) wnioskujemy o zmiane zapisu
dotyczacego wysokosci budynkoéw mieszkalnych na terenie oznaczonym jako 3.8MW —na 16 m
(analogicznie jak do nowej zabudowy rynku i obszarow sasiednich);

3. w ust 4 pkt 4) dotyczacym minimalnej liczby miejsc do parkowania, wnioskujemy o
wprowadzenie zapisu, ktory nie okresla minimalnej liczby miejsc parkingowych w wypadku
przebudowy istniejacego budynku przy ul. Swierczewskiego 40/14, ktora nie zmienia gabarytow
tego budynku. Powodem takiego zapisu jest brak mozliwosci zlokalizowania na dziatce 780/1
dodatkowych miejsc parkingowych. Dla istniejacych w budynku funkcji mieszkalno-ustugowych
nie ma mozliwo$ci zapewnienia wymaganej ilosci miejsc parkingowych zgodnie z zapisami nowej
uchwaty.

4) Rozstrzygniecie: Uwaga nr 3 nieuwzgledniona — wyznaczenie miejsc parkingowych dla zabudowy
na dz. 780/1 nalezy zapewni¢ w ramach funkcji calego terenu 6. 3MW/U.

V wylozenie: w dniach od 23 czerwca do 22 lipca 2016 r., termin skladania uwag do dnia 5 sierpnia
2016 r.

1.

Wnoszacy uwage: Agnieszka Dudek

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: --------------=-=-=-=-=-------

2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.15MNI

3) Tres$¢ uwagi:

Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnos$nie zagospodarowania dzialek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.15MNIL.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustugowa-nieucigzliwe ustugi podstawowe  w budynkach wolnostojacych, oraz
przeznaczenie obejmujace:

- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

- hurtownie i magazyny,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysoko$¢ budynkow zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.15MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
Oraz przeznaczenie uzupehiajace:

- nieuciagzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku lub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m?,

- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajacg zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkow
wielorodzinnych o wysokosci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwos¢ budowy budynkow 4
kondygnacyjnych.

Planowanie takiej zabudowy w tym obszarze spowoduje zaburzenie istniejgcego tadu oraz
charakterystyki tego obszaru. Ponadto zmiana ta moze powodowaé tarcia spoteczne pomiedzy
mieszkancami istniejgcej zabudowy a mieszkancami planowanego nowego osiedla.

Jako mieszkancy ul. Le$miana, zwracamy si¢ z wnioskiem utrzymania postanowien miejscowego
planu zagospodarowania, uchwalonego dnia 29 grudnia 2000 roku ( Uchwata Nr. XXX1/276/2000 Rady
Gminy Swieta Katarzyna) lub zmiang przeznaczenia dziatek nr 7.9M/U oraz 2.15MNI na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- tak jak zostalo przedstawione dla dziatek sasiadujacych z
przedmiotowymi.
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Zdajemy sobie sprawe z koniecznos$ci uchwalenia nowego projektu MPZP, ze wzgledu na potrzebe

rozbudowy nowej szkoty podstawowej, jednakze wskazane powyzej zmiany w planie MPZP wymagaja

szerszych konsultacji z mieszkancami istniejacego osiedla.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione — proponowane w projekcie planu funkcje zabudowy sg
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. Wnoszacy uwage: Dorota Wielkopolska
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ---------
2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.15MNI
3) Tres¢ uwagi:
Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnos$nie zagospodarowania dzialek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.15MNI.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustugowa-nieucigzliwe ustugi podstawowe w budynkach wolnostojacych, oraz przeznaczenie
obejmujace:

- obiekty i1 urzadzenia sportu i rekreacji,

- hurtownie i magazyny,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.15MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
oraz przeznaczenie uzupetniajace:

- nieuciazliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku Iub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m?,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajaca zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkow
wielorodzinnych o wysokos$ci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwos¢ budowy budynkow 4
kondygnacyjnych.

Planowanie takiej zabudowy w tym obszarze spowoduje zaburzenie istniejgcego *tadu oraz
charakterystyki tego obszaru. Ponadto zmiana ta moze powodowaé tarcia spoteczne pomiedzy
mieszkancami istniejacej zabudowy a mieszkancami planowanego nowego osiedla.

Jako mieszkancy ul. LeSmiana, zwracamy si¢ z wnioskiem utrzymania postanowien miejscowego
planu zagospodarowania, uchwalonego dnia 29 grudnia 2000 roku ( Uchwata Nr. XXX1/276/2000 Rady
Gminy Swieta Katarzyna) lub zmiane przeznaczenia dziatek nr 7.9M/U oraz 2.15MNI na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- tak jak zostato przedstawione dla dziatek sgsiadujacych z
przedmiotowymi.

Zdajemy sobie sprawe¢ z konieczno$ci uchwalenia nowego projektu MPZP, ze wzgledu na potrzebe
rozbudowy nowej szkoty podstawowej, jednakze wskazane powyzej zmiany w planie MPZP wymagaja
szerszych konsultacji z mieszkancami istniejacego osiedla.
4) Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione — proponowane w projekcie planu funkcje zabudowy sa
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

3. Wnoszacy uwage: Tomasz i Katarzyna Wegier
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ---------
2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.15MNI
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3) Tre$¢ uwagi:
Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnosnie zagospodarowania dzialek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.15MNI.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustugowa-nieucigzliwe ustugi podstawowe  w budynkach wolnostojacych, oraz
przeznaczenie obejmujace:

- obiekty i1 urzadzenia sportu i rekreacji,

- hurtownie i magazyny,

- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysoko$¢ budynkoéw zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.15MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
oraz przeznaczenie uzupetniajace:

- nicuciazliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku Iub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 200 m?,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajaca zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkow
wielorodzinnych o wysokosci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwos¢ budowy budynkow 4
kondygnacyjnych.

Planowanie takiej zabudowy w tym obszarze spowoduje zaburzenie istniejacego tadu oraz
charakterystyki tego obszaru. Ponadto zmiana ta moze powodowaé tarcia spoteczne pomiedzy
mieszkancami istniejgcej zabudowy a mieszkancami planowanego nowego osiedla.

Jako mieszkancy ul. Bolestawa Le$miana, zwracamy si¢ z wnioskiem utrzymania postanowief
miejscowego planu zagospodarowania, uchwalonego dnia 29 grudnia 2000 roku ( Uchwata Nr.
XXX1/276/2000 Rady Gminy Swicta Katarzyna) lub zmiane przeznaczenia dziatek nr 7.9M/U oraz
2.15MNI na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- tak jak zostato przedstawione dla dziatek
sgsiadujacych z przedmiotowymi.

Zdajemy sobie sprawe z koniecznos$ci uchwalenia nowego projektu MPZP, ze wzgledu na potrzebg

rozbudowy nowej szkoty podstawowej, jednakze wskazane powyzej zmiany w planie MPZP wymagaja

szerszych konsultacji z mieszkancami istniejacego osiedla.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione — proponowane w projekcie planu funkcje zabudowy sa
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

4. Wnoszacy uwage: Sylwia i Roman Leligdowicz
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ------------------=---------
2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.15MNI
3) Tres$¢ uwagi:
Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnos$nie zagospodarowania dzialek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.15MNI.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ushugami;

- zabudowa ustugowa-nieucigzliwe ustugi podstawowe w budynkach wolnostojgcych, oraz przeznaczenie
obejmujace:

- obiekty i1 urzadzenia sportu i rekreacji,
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- hurtownie i magazyny,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.15MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
Oraz przeznaczenie uzupehiajace:

- nieuciazliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wiecej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku Iub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m?,

- Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajaca zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkéw
wielorodzinnych o wysokosci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwos¢ budowy budynkow 4
kondygnacyjnych.

Planowanie takiej zabudowy w tym obszarze spowoduje zaburzenie istniejgcego *tadu oraz
charakterystyki tego obszaru. Ponadto zmiana ta moze powodowaé tarcia spoleczne pomigdzy
mieszkancami istniejacej zabudowy a mieszkancami planowanego nowego osiedla.

Jako mieszkancy ul. LeSmiana, zwracamy si¢ z wnioskiem utrzymania postanowien miejscowego
planu zagospodarowania, uchwalonego dnia 29 grudnia 2000 roku ( Uchwata Nr. XXX1/276/2000 Rady
Gminy Swieta Katarzyna) lub zmiang przeznaczenia dziatek nr 7.9M/U oraz 2.15MNI na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- tak jak zostato przedstawione dla dziatek sgsiadujacych z
przedmiotowymi.

Zdajemy sobie sprawe z konieczno$ci uchwalenia nowego projektu MPZP, ze wzgledu na potrzebe

rozbudowy nowej szkoty podstawowej, jednakze wskazane powyzej zmiany w planie MPZP wymagaja

szerszych konsultacji z mieszkancami istniejacego osiedla.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione — proponowane w projekcie planu funkcje zabudowy sg
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

5. Wnoszacy uwage: Anna Maciejewska,
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ---------------=-=-=====-=m-=-
2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.15MNI
3) Tres¢ uwagi:
Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnos$nie zagospodarowania dzialek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.15MNIL

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustugowa-nieucigzliwe ustugi podstawowe  w budynkach wolnostojacych, oraz
przeznaczenie obejmujace:

- Obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

- hurtownie i magazyny,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.15MNI posiada przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa;
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
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oraz przeznaczenie uzupetniajace:

- nieuciazliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku Iub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m?,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajaca zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkow
wielorodzinnych o wysoko$ci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwo$¢ budowy budynkow 4
kondygnacyjnych.

Planowanie takiej zabudowy w tym obszarze spowoduje zaburzenie istniejagcego tadu oraz
charakterystyki tego obszaru. Ponadto zmiana ta moze powodowal tarcia spoteczne pomiedzy
mieszkancami istniejgcej zabudowy a mieszkancami planowanego nowego osiedla.

Jako mieszkancy ul. LeSmiana, zwracamy si¢ z wnioskiem utrzymania postanowien miejscowego
planu zagospodarowania, uchwalonego dnia 29 grudnia 2000 roku ( Uchwata Nr. XXX1/276/2000 Rady
Gminy Swieta Katarzyna) lub zmiane przeznaczenia dziatek nr 7.9M/U oraz 2.15MNI na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- tak jak zostato przedstawione dla dziatek sgsiadujacych z
przedmiotowymi.

Zdajemy sobie sprawe z koniecznos$ci uchwalenia nowego projektu MPZP, ze wzgledu na potrzebe
rozbudowy nowej szkoty podstawowej, jednakze wskazane powyzej zmiany w planie MPZP wymagaja
szerszych konsultacji z mieszkancami istniejgcego osiedla.
4) Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione — proponowane w projekcie planu funkcje zabudowy sa
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

6. Wnoszacy uwage: Stawomir Grzeszczuk)
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ----------------=-=--------
2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.15MNI
3) Tres$¢ uwagi:
Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnos$nie zagospodarowania dzialek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.15MNIL

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustugowa-nieucigzliwe ustugi podstawowe  w budynkach wolnostojacych, oraz
przeznaczenie obejmujace:

- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

- hurtownie i magazyny,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.15MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
oraz przeznaczenie uzupetniajace:

- nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku Iub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 200 m?,

- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego =77 - Poz. 4150

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajaca zabudowe na przedmiotowych dzialkach budynkow
wielorodzinnych o wysokosci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwos¢ budowy budynkow 4
kondygnacyjnych.

Planowanie takiej zabudowy w tym obszarze spowoduje zaburzenie istniejagcego tadu oraz
charakterystyki tego obszaru. Ponadto zmiana ta moze powodowal tarcia spoteczne pomiedzy
mieszkancami istniejgcej zabudowy a mieszkancami planowanego nowego osiedla.

Jako mieszkancy ul. Le$Smiana, zwracamy si¢ z wnioskiem utrzymania postanowien miejscowego
planu zagospodarowania, uchwalonego dnia 29 grudnia 2000 roku ( Uchwata Nr. XXX1/276/2000 Rady
Gminy Swieta Katarzyna) lub zmiane przeznaczenia dziatek nr 7.9M/U oraz 2.15MNI na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- tak jak zostato przedstawione dla dziatek sgsiadujacych z
przedmiotowymi.

Zdajemy sobie sprawe z koniecznos$ci uchwalenia nowego projektu MPZP, ze wzgledu na potrzebe
rozbudowy nowej szkoty podstawowej, jednakze wskazane powyzej zmiany w planie MPZP wymagaja
szerszych konsultacji z mieszkancami istniejgcego osiedla.
4) Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione — proponowane w projekcie planu funkcje zabudowy sa
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

7. Wnoszacy uwage: Radostaw Major
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -------------=----=-=-mmmn--
2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.15MNI
3) Tre$¢ uwagi:
Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnos$nie zagospodarowania dzialek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.15MNIL.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustugowa-nieucigzliwe ustugi podstawowe w budynkach wolnostojacych, oraz przeznaczenie
obejmujace:

- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

- hurtownie i magazyny,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysoko$¢ budynkow zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.15MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
Oraz przeznaczenie uzupehiajace:

- nicucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku Iub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m?,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajaca zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkow
wielorodzinnych o wysokos$ci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwos¢ budowy budynkoéw 4
kondygnacyjnych.
Planowanie takiej zabudowy w tym obszarze spowoduje zaburzenie istniejacego tadu oraz
charakterystyki tego obszaru. Ponadto zmiana ta moze powodowaé tarcia spoleczne pomigdzy
mieszkancami istniejgcej zabudowy a mieszkancami planowanego nowego osiedla.

Jako mieszkancy ul. Le$miana, zwracamy si¢ z wnioskiem utrzymania postanowien miejscowego
planu zagospodarowania, uchwalonego dnia 29 grudnia 2000 roku ( Uchwata Nr. XXX1/276/2000 Rady
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Gminy Swieta Katarzyna) lub zmiang przeznaczenia dziatek nr 7.9M/U oraz 2.15MNI na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- tak jak zostato przedstawione dla dziatek sgsiadujacych z
przedmiotowymi.

Zdajemy sobie sprawe z koniecznos$ci uchwalenia nowego projektu MPZP, ze wzgledu na potrzebg
rozbudowy nowej szkoty podstawowej, jednakze wskazane powyzej zmiany w planie MPZP wymagaja
szerszych konsultacji z mieszkancami istniejgcego osiedla.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione — proponowane w projekcie planu funkcje zabudowy sg

zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

8. Wnoszacy uwage: Joanna Kubowicz Dziadon, ul. Lesmiana 3, 55-011 Siechnice (data wptywu
05.07.2016)
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ---------
2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.15MNI
3) Tres¢ uwagi:
Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnos$nie zagospodarowania dzialek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.15MNIL

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustugowa-nieucigzliwe ustugi podstawowe  w budynkach wolnostojacych, oraz
przeznaczenie obejmujace:

- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

- hurtownie i magazyny,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.15MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
Oraz przeznaczenie uzupehiajace:

- nieuciagzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku Iub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m?,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajaca zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkow
wielorodzinnych o wysokos$ci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwo$¢ budowy budynkow 4
kondygnacyjnych.

Planowanie takiej zabudowy w tym obszarze spowoduje zaburzenie istniejacego tadu oraz
charakterystyki tego obszaru. Ponadto zmiana ta moze powodowal tarcia spoteczne pomiedzy
mieszkancami istniejgcej zabudowy a mieszkancami planowanego nowego osiedla.

Jako mieszkancy ul. LeSmiana, zwracamy si¢ z wnioskiem utrzymania postanowien miejscowego
planu zagospodarowania, uchwalonego dnia 29 grudnia 2000 roku ( Uchwata Nr. XXX1/276/2000 Rady
Gminy Swieta Katarzyna) lub zmiang przeznaczenia dziatek nr 7.9M/U oraz 2.15MNI na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- tak jak zostato przedstawione dla dziatek sgsiadujacych z
przedmiotowymi.

Zdajemy sobie sprawe z konieczno$ci uchwalenia nowego projektu MPZP, ze wzgledu na potrzebe

rozbudowy nowej szkoty podstawowej, jednakze wskazane powyzej zmiany w planie MPZP wymagaja

szerszych konsultacji z mieszkancami istniejgcego osiedla.

4) Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione — proponowane w projekcie planu funkcje zabudowy sa
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
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10.

Wnoszacy uwage: Artur Koczy,

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ----------------=-----------

2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.15MNI

3) Tres$¢ uwagi:

Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnos$nie zagospodarowania dzialek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.15MNIL

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustugowa-nieucigzliwe ustugi podstawowe  w budynkach wolnostojacych, oraz
przeznaczenie obejmujace:

- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

- hurtownie i magazyny,

- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkdéw zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.15MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
oraz przeznaczenie uzupetniajace:

- nicuciazliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku Iub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 200 m?,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajaca zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkow
wielorodzinnych o wysokosci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwos¢ budowy budynkow 4
kondygnacyjnych.

Planowanie takiej zabudowy w tym obszarze spowoduje zaburzenie istniejacego tadu oraz
charakterystyki tego obszaru. Ponadto zmiana ta moze powodowaé tarcia spoleczne pomigdzy
mieszkancami istniejgcej zabudowy a mieszkancami planowanego nowego osiedla.

Jako mieszkancy ul. Le$miana, zwracamy si¢ z wnioskiem utrzymania postanowien miejscowego
planu zagospodarowania, uchwalonego dnia 29 grudnia 2000 roku ( Uchwata Nr. XXX1/276/2000 Rady
Gminy Swieta Katarzyna) lub zmiane przeznaczenia dziatek nr 7.9M/U oraz 2.15MNI na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- tak jak zostato przedstawione dla dziatek sasiadujacych z
przedmiotowymi.

Zdajemy sobie sprawe z koniecznos$ci uchwalenia nowego projektu MPZP, ze wzgledu na potrzebe

rozbudowy nowej szkoty podstawowej, jednakze wskazane powyzej zmiany w planie MPZP wymagaja

szerszych konsultacji z mieszkancami istniejacego osiedla.

4) Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione — proponowane w projekcie planu funkcje zabudowy sg
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Whnoszacy uwage: Monika i Dariusz Tomaszek,

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -----------=-=-====mmmmmmnuuuv

2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.15MNI

3) Tres$¢ uwagi:

Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnos$nie zagospodarowania dzialek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.15MNIL.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:
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- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustlugowa-nieucigzliwe ustugi podstawowe  w budynkach wolnostojacych, oraz
przeznaczenie obejmujace:

- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

- hurtownie i magazyny,

- Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkdéw zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.15MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
oraz przeznaczenie uzupetniajace:

- nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku Iub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m?,

- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajaca zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkow
wielorodzinnych o wysokos$ci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwos¢ budowy budynkéw 4
kondygnacyjnych.

Planowanie takiej zabudowy w tym obszarze spowoduje zaburzenie istniejgcego tadu oraz
charakterystyki tego obszaru. Ponadto zmiana ta moze powodowaé tarcia spoleczne pomigdzy
mieszkancami istniejacej zabudowy a mieszkancami planowanego nowego osiedla.

Jako mieszkancy ul. LeSmiana, zwracamy si¢ z wnioskiem utrzymania postanowien miejscowego
planu zagospodarowania, uchwalonego dnia 29 grudnia 2000 roku ( Uchwata Nr. XXX1/276/2000 Rady
Gminy Swicta Katarzyna) lub zmiane przeznaczenia dziatek nr 7.9M/U oraz 2.15MNI na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- tak jak zostato przedstawione dla dziatek sasiadujacych z
przedmiotowymi.

Zdajemy sobie sprawe z koniecznos$ci uchwalenia nowego projektu MPZP, ze wzgledu na potrzebg
rozbudowy nowej szkolty podstawowej, jednakze wskazane powyzej zmiany w planie MPZP wymagaja
szerszych konsultacji z mieszkancami istniejgcego osiedla.
4) Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione — proponowane w projekcie planu funkcje zabudowy sg
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

11. Wnoszacy uwage: Agnieszka i Grzegorz Janikowscy,
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ----------=-=-=-=====-==m-m-mx
2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.15MNI
3) Tres$¢ uwagi:
Wnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odno$nie zagospodarowania dziatek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.15MNL

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustugowa-nieucigzliwe ustugi podstawowe  w budynkach wolnostojacych, oraz
przeznaczenie obejmujace:

- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

- hurtownie i magazyny,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.
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Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.15MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
oraz przeznaczenie uzupetniajace:

- nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowiace nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku Iub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 200 m?,

- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajaca zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkow
wielorodzinnych o wysokos$ci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwo$¢ budowy budynkow 4
kondygnacyjnych.

Planowanie takiej zabudowy w tym obszarze spowoduje zaburzenie istniejacego tadu oraz
charakterystyki tego obszaru. Ponadto zmiana ta moze powodowac tarcia spoteczne pomiedzy
mieszkancami istniejgcej zabudowy a mieszkancami planowanego nowego osiedla.

Jako mieszkancy ul. Henryka, zwracamy si¢ z wnioskiem utrzymania postanowien miejscowego
planu zagospodarowania, uchwalonego dnia 29 grudnia 2000 roku ( Uchwata Nr. XXX1/276/2000 Rady
Gminy Swieta Katarzyna) lub zmiang przeznaczenia dziatek nr 7.9M/U oraz 2.15MNI na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- tak jak zostato przedstawione dla dziatek sgsiadujacych z
przedmiotowymi.

Zdajemy sobie sprawe z koniecznos$ci uchwalenia nowego projektu MPZP, ze wzgledu na potrzebe

rozbudowy nowej szkoty podstawowej, jednakze wskazane powyzej zmiany w planie MPZP wymagaja

szerszych konsultacji z mieszkancami istniejgcego osiedla.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione — proponowane w projekcie planu funkcje zabudowy sa
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Whnoszacy uwage: Magdalena i Artur Kroczak,

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ------------=-=-=-=-=-=-----

2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.15MNI

3) Tre$¢ uwagi:

Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnoénie zagospodarowania dziatek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.15MNI.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustugowa-nieucigzliwe ustugi podstawowe  w budynkach wolnostojacych, oraz
przeznaczenie obejmujace:

- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

- hurtownie i magazyny,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.15MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
oraz przeznaczenie uzupetniajace:

- nicucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku Iub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 200 m?,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
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- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajaca zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkow
wielorodzinnych o wysokosci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwos¢ budowy budynkow 4
kondygnacyjnych.

Planowanie takiej zabudowy w tym obszarze spowoduje zaburzenie istniejagcego *tadu oraz
charakterystyki tego obszaru. Nie planowaliby$my zakupu dziatki ani budowy domoéw na tym trenie
wiedzac, ze przy naszych inwestycjach maja powsta¢ bloki.

Jako mieszkancy ul. J.Tuwima, zwracamy si¢ z wnioskiem utrzymania postanowien miejscowego
planu zagospodarowania, uchwalonego dnia 29 grudnia 2000 roku ( Uchwata Nr. XXX1/276/2000 Rady
Gminy Swieta Katarzyna) lub zmiang przeznaczenia dziatek nr 7.9M/U oraz 2.15MNI na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- tak jak zostato przedstawione dla dziatek sasiadujacych z
przedmiotowymi.

Zdajemy sobie sprawe z koniecznos$ci uchwalenia nowego projektu MPZP, ze wzgledu na potrzebg

rozbudowy nowej szkoty podstawowej, jednakze wskazane powyzej zmiany w planie MPZP wymagaja

szerszych konsultacji z mieszkancami istniejacego osiedla.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione — proponowane w projekcie planu funkcje zabudowy sg
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Whnoszacy uwage: Mieczystaw Robak,

1) Oznaczenie nieruchomosei, ktorej dotyczy uwaga: -------------=---------

2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.15MNI

3) Tres$¢ uwagi:

Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnos$nie zagospodarowania dziatek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.15MNIL

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustugowa-nieucigzliwe ustugi podstawowe  w budynkach wolnostojacych, oraz
przeznaczenie obejmujace:

- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

- hurtownie i magazyny,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkow zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.15MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
oraz przeznaczenie uzupetniajace:

- nieuciagzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku lub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m?,

- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajaca zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkow
wielorodzinnych o wysoko$ci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwos¢ budowy budynkow 4
kondygnacyjnych.
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Planowanie takiej zabudowy w tym obszarze spowoduje zaburzenie istniejagcego tadu oraz
charakterystyki tego obszaru. Nie planowalibySmy zakupu dzialki ani budowy domoéw na tym trenie
wiedzac, ze przy naszych inwestycjach majg powstac bloki.

Jako mieszkaniec Siechnic, zwracamy si¢ z wnioskiem utrzymania postanowien miejscowego planu
zagospodarowania, uchwalonego dnia 29 grudnia 2000 roku ( Uchwata Nr. XXX1/276/2000 Rady Gminy
Swigta Katarzyna) lub zmiang przeznaczenia dziatek nr 7.9M/U oraz 2.15MNI na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej- tak jak zostalo przedstawione dla dziatek sgsiadujacych z
przedmiotowymi.

Zdajemy sobie sprawe z koniecznos$ci uchwalenia nowego projektu MPZP, ze wzgledu na potrzebe

rozbudowy nowej szkoty podstawowej, jednakze wskazane powyzej zmiany w planie MPZP wymagaja

szerszych konsultacji z mieszkancami istniejacego osiedla.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione — proponowane w projekcie planu funkcje zabudowy sa
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Whnoszacy uwage: Beata i Andrzej Studniccy, Maciej i Katarzyna Turczynscy, Alicja Ladowska-
Pietrzak i Marcin Pietrzak,

Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnos$nie zagospodarowania dzialek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.15MNIL

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ----------=---=-=-=-=--------

2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.15MNI

3) Tres$¢ uwagi:

Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnos$nie zagospodarowania dzialek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.15MNIL.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustugowa-nieucigzliwe ustugi podstawowe  w budynkach wolnostojacych, oraz
przeznaczenie obejmujace:

- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

- hurtownie i magazyny,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.15MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
Oraz przeznaczenie uzupetniajgce:

- nieuciazliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku Iub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 200 m?,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajaca zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkow
wielorodzinnych o wysokosci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwos¢ budowy budynkow 4
kondygnacyjnych.
Planowanie takiej zabudowy w tym obszarze spowoduje zaburzenie istniejacego tadu oraz
charakterystyki tego obszaru. Nie planowaliby$Smy zakupu dziatki ani budowy doméw na tym trenie
wiedzac, ze przy naszych inwestycjach majg powsta¢ bloki.

Jako mieszkancy ul. J.Tuwima, zwracamy si¢ z wnioskiem utrzymania postanowien miejscowego
planu zagospodarowania, uchwalonego dnia 29 grudnia 2000 roku ( Uchwata Nr. XXX1/276/2000 Rady
Gminy Swieta Katarzyna) lub zmiang przeznaczenia dziatek nr 7.9M/U oraz 2.15MNI na tereny
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- tak jak zostato przedstawione dla dziatek sgsiadujacych z

przedmiotowymi.

Zdajemy sobie sprawe z koniecznos$ci uchwalenia nowego projektu MPZP, ze wzgledu na potrzebg

rozbudowy nowej szkoty podstawowej, jednakze wskazane powyzej zmiany w planie MPZP wymagaja

szerszych konsultacji z mieszkancami istniejgcego osiedla.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione — proponowane w projekcie planu funkcje zabudowy sa
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Whnoszacy uwage: Malgorzata i Wlodzimierz Glapa, Katarzyna i Bartosz Kieres, Joanna i Maciej
Trzcinowicz, Renata i Pawel Papierowscy.

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -------------=----=-------—-

2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.15MNI

3) Tres¢ uwagi:

Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnos$nie zagospodarowania dziatek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.15MNIL

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustugowa-nieucigzliwe ustugi podstawowe  w budynkach wolnostojacych, oraz
przeznaczenie obejmujace obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, hurtownie i magazyny, urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, parkingi.

Wysokos¢ budynkow zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.15MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
oraz przeznaczenie uzupetniajace:

- nicuciazliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku lub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m?

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajaca zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkow
wielorodzinnych o wysokosci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwos¢ budowy budynkow 4
kondygnacyjnych.

Planowanie takiej zabudowy w tym obszarze spowoduje zaburzenie istniejgcego tadu oraz
charakterystyki tego obszaru. Ponadto zmiana ta moze powodowaé tarcia spoleczne pomigdzy
mieszkancami istniejacej zabudowy a mieszkancami planowanego nowego osiedla.

Jako mieszkancy ul. Stanistawa Lema, zwracamy si¢ z wnioskiem utrzymania postanowien
miejscowego planu zagospodarowania, uchwalonego dnia 29 grudnia 2000 roku ( Uchwata Nr.
XXXI1/276/2000 Rady Gminy Swieta Katarzyna) lub zmiane przeznaczenia dziatek nr 7.9M/U oraz
2.15MNI na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- tak jak zostato przedstawione dla dziatek
sasiadujacych z przedmiotowymi.

Zdajemy sobie sprawe z koniecznos$ci uchwalenia nowego projektu MPZP, ze wzgledu na potrzebe

rozbudowy nowej szkoty podstawowej, jednakze wskazane powyzej zmiany w planie MPZP wymagaja

szerszych konsultacji z mieszkancami istniejgcego osiedla.

4) Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione — proponowane w projekcie planu funkcje zabudowy sg
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Wnoszacy uwage: Bozena Bedz,
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -----------------------
2) Symbol terenu w projekcie planu: 7.9M/U oraz 2.15MNI
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3) Tre$¢ uwagi:
Whnosimy uwagi do przedmiotowego projektu MPZP odnosnie zagospodarowania dzialek (powierzchni
terenu) oznaczonych w projekcie MPZP jako dziatki nr 7.9M/U oraz 2.15MNIL

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 7.9M/U posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa ( wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami;

- zabudowa ustugowa-nieucigzliwe ustugi podstawowe  w budynkach wolnostojacych, oraz
przeznaczenie obejmujace:

- obiekty i1 urzadzenia sportu i rekreacji,

- hurtownie i magazyny,

- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢ 12,5 m, a budowli 15 m.

Zgodnie z Projektem MPZP dziatka nr 2.15MNI posiada przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
oraz przeznaczenie uzupetniajace:

- nicuciazliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku lub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 200 m?,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona,

- parkingi.

Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z Projektem MPZP nie moze przekroczy¢
14m.

Zapisy powyzsze jednoznacznie dopuszczajacag zabudowe na przedmiotowych dziatkach budynkow
wielorodzinnych o wysokosci odpowiednio 12,5 m (14 m), co oznacza mozliwos¢ budowy budynkow 4
kondygnacyjnych.

Planowanie takiej zabudowy w tym obszarze spowoduje zaburzenie istniejacego tadu oraz
charakterystyki tego obszaru. Ponadto zmiana ta moze powodowac tarcia spoteczne pomiedzy
mieszkancami istniejgcej zabudowy a mieszkancami planowanego nowego osiedla.

Jako mieszkanka ul. Stanistawa Lema, zwracam si¢ z wnioskiem utrzymania postanowien
miejscowego planu zagospodarowania, uchwalonego dnia 29 grudnia 2000 roku ( Uchwata Nr.
XXX1/276/2000 Rady Gminy Swicta Katarzyna) lub zmiane przeznaczenia dziatek nr 7.9M/U oraz
2.15MNI na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- tak jak zostato przedstawione dla dziatek
sasiadujacych z przedmiotowymi.

Zdaje sobie sprawe z koniecznos$ci uchwalenia nowego projektu MPZP, ze wzgledu na potrzebe

rozbudowy nowej szkoty podstawowej, jednakze wskazane powyzej zmiany w planie MPZP wymagaja

szerszych konsultacji z mieszkancami istniejgcego osiedla.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione — proponowane w projekcie planu funkcje zabudowy sa
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Wnoszacy uwage: Maria, Mirostaw Zacharewicz,

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -----------===-======-mmnmnmu-
2) Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U- 6.5MW/U

3) Tres$¢ uwagi:

1. Dzialki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa 0 wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysoko$ci do maksymalnie 9 metréw, poniewaz:

e Jesli nowo powstaly budynek na dziatce 6.SMW/U bedzie miat wysokos¢ 16 m, bedzie on zacieniat
istniejacy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dzialce o numerze 3.1 1MW.
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e Na sgsiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki miejskiej
wskazane jest zachowaé stopniowg gradacje wysokos$ci budynkow. Niekorzystnie na przestrzen
wplynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

e Siechnice w odr6znieniu od wielkich miast powinny zachowa¢ luzng zabudowg, aby nie staty si¢
jedynie nieprzyjazng sypialnig Wroctawia.

e Zbyt duza intensywnos$¢ zabudowy wplynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

o Gdy w sasiedztwie pojawia si¢ budynki o duzej licznie lokali, moze to réwniez wplynaé¢ negatywnie
na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam rowniez uwagi do ustalen szczegétowych na powyzszych dziatkach.

W punkcie 4.4)c) jest zapis, iz: ,,dopuszcza si¢ wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla
poszczegdlnych inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbgdnej liczby miejsc
parkingowych, zlokalizowanych w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej
inwestycja”. Oznacza to, ze w kalkulacji iloci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach
mieszkaniowych ma by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pilsudskiego 2-8, ktory w
chwili obecnej nie wystarcza mieszkancom. Prosze aby nie dopuszcza¢ wiaczenia do bilansu miejsc
parkingowych zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z
mozliwoscig parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wlasne potrzeby w obrebie
wlasnego terenu.

Poza tym chcieliby$my zwrdci¢ uwagg na istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.11MW
oraz przy terenie o numerze 6.5SMW/U. Zwracam si¢ z prosba, aby zostal on objety ochrona/ kontrola
przez Urzad Miasta. Nie chciatlabym, aby nowo powstaly budynek byt budowany w zbyt bliskiej
odlegtosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie.

2. Dzialka o numerze 3.20MW:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Prosz¢ o zmiang przeznaczenia tego terenu na zielen miejskg tak, jak funkcjonuje on dotychczas. W
Siechnicach bardzo intensywnie wzrasta ilo$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Infrastruktura
wlacznie z iloscia terenow zielonych powinna podaza¢ za zmianami i spetnia¢ potrzeby wiekszej iloSci
mieszkancow. Zamiast zwigksza¢ ilos¢ terenow zielonych obserwuje ich redukcje, co wptynie bardzo
negatywnie na jako$¢ zycia mieszkancow. Teren dziatki o numerze 3.20MW jest szczegdlnie istotny,
gdyz przylega do pasa zieleni (jedynego ciggu zieleni parkowej w miescie).

3. Dzialka 7.7M/U i 9.9U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowo- ustugowa oraz ustugowa.
Prosze¢ o zwegzenie obu dziatek na korzys¢ terenu przylegajacego do wdd powierzchniowych 27.10WS
poniewaz mozliwe bedzie wtedy utworzenie cigglosci pasa zieleni miejskiej 23.9ZP wzdluz cieku
wodnego i:

- Zielony pas przecinajagcy miasto miatby bardzo pozytywny wplyw na ochron¢ $rodowiska.
Umozliwiatby przemieszczanie si¢ zwierzat. Obecno$¢ ceku wodnego urozmaicataby réznorodnosé
lokalnej flory w parku.

- Kontynuujaca si¢ zielen parkowa mogtaby by¢ bardzo atrakcyjnym traktem spacerowym dla wszystkich
mieszkancow, spajajacym przeciwlegte czgéci miasta.

- Potencjat cieku wodnego mogtby by¢ w peli wykorzystywany pod wzgledem biologicznym oraz
krajobrazowym

- Pasy zieleni przecinajace miasto to tendencje urbanistyczne do ktorych obecnie wraca si¢ w
rozwinigtych krajach zachodniej Europy. Warto wzia¢ dobry przyklad i umozliwi¢ Siechnicom ten
kierunek rozwoju.

4. Dziatka 9.9U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa ustugowa.

Prosze o zmiang przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowg z ustugami w parterach poniewaz:

- Przy uwzglednieniu powyzszego punktu nr 3, odnoszgcego si¢ do cigglosci pasa zieleni, bytaby to zbyt
atrakcyjna lokalizacja aby przeznaczy¢ dziatke pod ustugi. Projektowane przeznaczenie terenu daje
mozliwo$¢ powstania na przyktad hali marketu spozywczego, ktora niekorzystnie wplynetaby na
wizerunek okolicy oraz lokalng faung i flore przy cieku wodnym,
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- Pas terenow wzdhuz ulicy Opolskiej na calej swojej dtugosci przewiduje ustugi.
Poza tym wewnatrz tkanki miejskiej przewidziane sg uslugi w parterach. Powinno to da¢ wystarczajaca
ilos¢ terenow ustugowych odpowiadajacych potrzebom mieszkancow.

5. Dziatka 12.2UZ:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa z ustugami zdrowia.

Prosze o rozwazenie innej lokalizacji pod ustugi zdrowia ( na przyklad przy istniejgcej przychodni),

gdyz:

- projektowany teren daje spore ograniczenia dla budowy nowej przychodni. Dziatka jest waska, dluga i o
nieregularnym ksztalcie, co moze wymusi zbyt matg kubaturg budynku oraz niewystarczajaca ilos¢
miejsc parkingowych dla pacjentow praz personelu.

- rozdzielenie ustug zdrowia na dwie odlegte od siebie lokalizacje (dziatka 12.1UZ oraz 12.2UZ) moze
powodowac niepotrzebne komplikacje dla pacjentow oraz personelu. Na pewno prosciej i sprawnigj
bytoby korzysta¢ z ustug zdrowia, ktore sa umieszczane w jednym miejscu.

W szczegolnosci prosze o uwzglednienie gldwnie interesOw mieszkancow a nie tyko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zalatwianie interesow inwestoréw, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalne;.

Stanowczo protestujemy na budowe mieszkan- naprzeciwko moich okien, balkonu- pytam si¢ Burmistrza

co nasze oczy beda widziaty??

W 2009 r. przy kupnie mieszk.- zapewniano nas: zadnej budowy nie bgdzie.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi w czgéci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiaja rozwdj
osrodka miejskiego jakim sa Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wiaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacje znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obiektéw ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostgpnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ sie tytulem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objecie ochrong konserwatorskg
wskazanego debu moze nastgpi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepisow
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sasiedztwie drzew winien
wykonywa¢ prace budowlane w sposéb im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony s$rodowiska. Wyznaczenie terenéw 3.20MW, 7.7M/U i 99U wynika ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Lokalizacja terenu 12.2UZ jest
ustalona w obowigzujacym mpzp dla terenu potozonego przy ulicy Koscielne;j.

Whnoszacy uwage: Piotr Walus, WSPOLNOTA MIESZKANIOWA ,,NOWA KAMIENICA”
ul. Pilsudskiego 2-8, 55-011 Siechnice

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -------------=--=-=-------

2) Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U- 6.5MW/U

3) Tre$¢ uwagi:

Dzialki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu to zabudowa mieszkaniowa o wysoko$ci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 metréw, poniewaz:

e Jesli nowo powstaly budynek na dziatce 6.SMW/U bedzie miat wysokos¢ 16 m, bedzie on zacieniat
istniejacy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dzialce o numerze 3.1 1MW.

o Deweloper (Atom) zapewnial kupujacych mieszkania w naszej wspolnocie, ze na sasiadujacej dziatce
nie mozna wybudowac¢ podobnego budynku do naszego poniewaz plany tego nie przewiduja. Na tej
podstawie cze$¢ mieszkancow podejmowata decyzje o kupnie mieszkania- zwlaszcza na nizszych
kondygnacjach.

e Na sgsiednich dziatkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki miejskiej
wskazane jest zachowaé stopniowg gradacje wysokosci budynkéw. Niekorzystnie na przestrzen
wplynetyby zbyt duze kontrasty migdzy gabarytami budynkow.
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e Siechnice w odrdznieniu od wielkich miast powinny zachowaé¢ luzng zabudowe, aby nie staty si¢
jedynie nieprzyjazng sypialnig Wroctawia.

e 7Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wplynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e Gdy w sasiedztwie naszej wspolnoty pojawia sie¢ budynki o duzej licznie lokali, moze to réwniez
wplynaé negatywnie na cisnienie wody. Juz w tej chwili odczuwalny jest spory spadek ci$nienia, a
nowa inwestycja pogltebi problem.

Ponadto mamy réwniez uwagi do ustalen szczegdétowych na powyzszych dziatkach.

W punkcie 4.4)c) jest zapis, iz: ,,dopuszcza si¢ wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla

poszczegdlnych inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbgdnej liczby miejsc

parkingowych, zlokalizowanych w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej
inwestycja”. Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach

mieszkaniowych ma by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pilsudskiego 2-8, ktory w

chwili obecnej nie wystarcza mieszkancom. Prosz¢ aby nie dopuszcza¢ wilaczenia do bilansu miejsc

parkingowych zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z

mozliwoscia parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wlasne potrzeby w obrgbie

wlasnego terenu.

Poza tym chcielibysmy zwrdci¢ uwage na istnienie bardzo starego dgbu tuz przy granicy dziatki, na

ktérej znajduje sie budynek naszej wspolnoty oraz przy terenie o numerze 6.5MW/U. Zwracamy si¢ z

prosba, aby zostat on objety ochrona/ kontrolg przez Urzad Miasta. Nie chcieliby$my, aby nowo powstaty

budynek byt budowany w zbyt bliskiej odlegtosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korone, pien
lub korzenie.

W szczegolnosci prosze o uwzglednienie glownie intereséw mieszkancoOw a nie tyko deweloperow.

Zmiany w planie wygladaja jak zalatwianie intereséw inwestoréw, bez brania pod uwage dobra

spolecznosci lokalnej.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi w czg¢$ci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiaja rozwdj
osrodka miejskiego jakim sa Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wiaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacj¢ znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obiektow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostepnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ si¢ tytulem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostgpni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego debu moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepisow
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sasiedztwie drzew winien
wykonywaé prace budowlane w sposdb im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony $rodowiska.

Wnoszacy uwage: Katarzyna Burak-Pawlinska, Mateusz Pawlinski

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu —

2) Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

3) Tres¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaty budynek na dzialce 6.5MW/U bedzie miat wysoko$s¢ 16 m, bedzie on
zacienial istniejgcy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sgsiednich dziatkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejgcej tkanki miejskiej
wskazane jest zachowac stopniowg gradacje wysokosci budynkow. Niekorzystnie na przestrzen
wplynetyby zbyt duze kontrasty migdzy gabarytami budynkow.

C. Siechnice w odréznieniu od wielkich miast powinny zachowa¢ luzna zabudowg, aby nie staly si¢
jedynie nieprzyjazng sypialniag Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wptynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.
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e. Gdy w sasiedztwie pojawig si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to réwniez wptynaé
negatywnie na cisnienie wody w naszych domach.
Ponadto mam rowniez uwagi do ustalen szczegoétowych na powyzszych dzialkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,,dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegodlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglo$ci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Proszg aby nie dopuszcza¢ wiaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscia
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wiasne potrzeby w obrgbie wlasnego
terenu.
Poza ty chcialabym zwrdci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.1 1MW
oraz przy terenie o numerze 6.SMW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostal on objety ochrona/kontrola
przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaty budynek byt budowany zbyt bliskiej
odleglosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)
W szczegdlnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zalatwianie intereséw inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalne;.
Rozstrzygnigcie: uwagi w czeéci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiajg rozwoj
osrodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacj¢ znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obicktow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostgpnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objecie ochrona konserwatorska
wskazanego dg¢bu moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sagsiedztwie drzew winien
wykonywa¢ prace budowlane w sposdb im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony $rodowiska.

20.Wnoszacy uwage: Katarzyna (nieczytelny),

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tres¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaty budynek na dzialce 6.5MW/U begdzie mial wysokos¢ 16 m, bedzie on
zacieniat istniejgcy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejgcej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac stopniowa gradacje wysokosci budynkéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

€. Siechnice w odrdznieniu od wielkich miast powinny zachowa¢ luzna zabudowe, aby nie staty si¢
jedynie nieprzyjazng sypialnig Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wplynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sgsiedztwie pojawig si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to réwniez wplyngé
negatywnie na cisnienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegétowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)

jest zapis iz ,dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegdlnych

inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.

Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
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by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Prosz¢ aby nie dopuszcza¢ wiaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscig
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wiasne potrzeby w obrgbie wlasnego
terenu.

Poza ty chciatabym zwrdci¢ uwagg a istnienie bardzo starego dgbu tuz przy granicy dziatki 3.11MW
oraz przy terenie 0 numerze 6.5MW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostal on objety ochrona/kontrola
przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaty budynek byt budowany zbyt bliskiej
odleglosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)

W szczegdlnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zatatwianie interesow inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalne;.

Rozstrzygniecie: uwagi w czesci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiajg rozwdj
osrodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbe¢dnej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomos$ci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacj¢ znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obicktow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostgpnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ si¢ tytutlem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wlasciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objgcie ochrong konserwatorska
wskazanego dg¢bu moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony s$rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sgsiedztwie drzew winien
wykonywa¢ prace budowlane w sposdb im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony $rodowiska.

21.Wnoszacy uwage: Marta Haur (?),

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tres¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. je$li nowo powstaty budynek na dzialce 6.5MW/U begdzie mial wysokos¢ 16 m, begdzie on
zacieniat istniejgcy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejgcej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac stopniowa gradacje wysokosci budynkéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

€. Siechnice w odrdznieniu od wielkich miast powinny zachowac luzna zabudowe, aby nie staty si¢
jedynie nieprzyjazng sypialniag Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wptlynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sgsiedztwie pojawig si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to réwniez wptynacé
Negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam roéwniez uwagi do ustalen szczegotowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,,dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegodlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Prosz¢ aby nie dopuszcza¢ wiaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwo$cig
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wiasne potrzeby w obrebie wlasnego
terenu.

Poza ty chcialabym zwroci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.1 1MW

oraz przy terenie 0 humerze 6.5MW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostat on objety ochrona/kontrolg
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przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaly budynek byt budowany zbyt bliskiej
odlegtosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)

W szczegodlnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zatatwianie interesow inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalne;.

Rozstrzygnigcie: uwagi w czgéci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiaja rozwdj
osrodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbe¢dnej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomos$ci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacj¢ znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obiektow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostgpnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykazac si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wlasciciela terenu, ze takie miejsce udostgpni. Objgcie ochrong konserwatorska
wskazanego debu moze nastgpi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sgsiedztwie drzew winien
wykonywa¢ prace budowlane w sposdb im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony $rodowiska.

22.Wnoszacy uwage: Tomasz Szewczyszyn,

1)
2)

3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tres¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.
Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaty budynek na dziatlce 6.SMW/U bedzie mial wysoko§¢ 16 m, bedzie on
zacieniat istniejgcy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dziatkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac stopniowa gradacje wysokosci budynkow. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

C. Siechnice w odroznieniu od wielkich miast powinny zachowa¢ luzna zabudowe, aby nie staly
si¢ jedynie nieprzyjazng sypialniag Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wptynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sasiedztwie pojawig si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to réwniez wpltynac
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam roéwniez uwagi do ustalen szczegotowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,,dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegdlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Proszg aby nie dopuszcza¢ wiaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscia
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wiasne potrzeby w obrebie wlasnego
terenu.

Poza ty chcialabym zwroci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.1 1MW
oraz przy terenie 0 humerze 6.5MW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostal on objety ochrona/kontrola
przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaly budynek byt budowany zbyt bliskiej
odleglosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)

W szczegodlnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zatatwianie interesow inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalne;.

Rozstrzygnigcie: uwagi w czgéci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiaja rozwoj
osrodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -92 - Poz. 4150

inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacj¢ znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obiektow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostepnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wlasciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego debu moze nastgpi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujgcy inwestycje w bezposrednim sgsiedztwie drzew winien
wykonywaé¢ prace budowlane w sposob im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony $rodowiska.

23.Wnoszacy uwage: Marzena Stelmaszek,

1)
2)

3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tres¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaty budynek na dzialce 6.5SMW/U bedzie miat wysokos¢ 16 m, bedzie on
zacieniat istniejgcy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac stopniowa gradacje wysokosci budynkéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

€. Siechnice w odréznieniu od wielkich miast powinny zachowa¢ luzna zabudowe, aby nie staty si¢
jedynie nieprzyjazng sypialnig Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wplynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sasiedztwie pojawia si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to roéwniez wplynaé
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegotowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,dopuszcza si¢ wilaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegdlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Prosze aby nie dopuszcza¢ wlaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscia
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wiasne potrzeby w obrebie wlasnego
terenu.

Poza ty chcialabym zwrdci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.11MW

oraz przy terenie 0 numerze 6.5SMW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostal on objety ochrona/kontrolg

przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaly budynek byt budowany zbyt bliskiej
odleglosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)

W szczegodlnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.

Zmiany w planie wygladaja jak zatatwianie interesow inwestorow, bez brania pod uwage dobra

spolecznosci lokalne;.

Rozstrzygnigcie: uwagi w czes$ci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiaja rozwoj

osrodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych

inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomos$ci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacj¢ znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obiektow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostgpnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ sie tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
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zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego debu moze nastgpi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony s$rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycj¢ w bezposrednim sasiedztwie drzew winien
wykonywaé¢ prace budowlane w sposob im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony $rodowiska.

24.Wnoszacy uwage: Anna Szczepanska,

1)
2)

3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tre$¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaty budynek na dzialce 6.SMW/U bedzie miat wysoko$¢ 16 m, bedzie on
zacienial istniejacy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac stopniowa gradacje wysokosci budynkéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

€. Siechnice w odrdznieniu od wielkich miast powinny zachowa¢ luzna zabudowe, aby nie staty si¢
jedynie nieprzyjazng sypialnig Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wplynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sasiedztwie pojawia si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to roéwniez wplynaé
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegotowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,dopuszcza si¢ wilaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegdlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Prosze¢ aby nie dopuszcza¢ wlaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscia
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetia¢ wilasne potrzeby w obrebie wlasnego
terenu.
Poza ty chcialabym zwrdci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.11MW
oraz przy terenie 0 numerze 6.SMW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostal on objety ochrona/kontrolg
przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaly budynek byt budowany zbyt bliskiej
odlegtosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)
W szczegodlnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zatatwianie interesow inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalne;.
Rozstrzygnigcie: uwagi w czesSci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiaja rozwoj
o$rodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacje znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np dla matych obiektéw ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostgpnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykazaé si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego debu moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony srodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sasiedztwie drzew winien
wykonywaé prace budowlane w sposob im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony srodowiska.

25.Wnoszacy uwage: Magdalena Jawor,
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1)
2)

3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tre$¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.
Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaty budynek na dziatlce 6.SMW/U bedzie mial wysoko§¢ 16 m, bedzie on
zacienial istniejacy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac stopniowg gradacje wysokosci budynkow. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

C. Siechnice w odroznieniu od wielkich miast powinny zachowa¢ luzna zabudowe, aby nie staty
si¢ jedynie nieprzyjazna sypialnig Wroclawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wptynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sasiedztwie pojawig si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to rowniez wptynaé
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegotowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,,dopuszcza si¢ wilaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegdlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Prosze¢ aby nie dopuszcza¢ wlaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscia
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wiasne potrzeby w obrebie wlasnego
terenu.

Poza ty chcialabym zwrdci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.11MW
oraz przy terenie 0 numerze 6.SMW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostal on objety ochrona/kontrolg
przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaly budynek byt budowany zbyt bliskiej
odlegtosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)

W szczegolnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancéw a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zalatwianie interesoéw inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalne;.

Rozstrzygnigcie: uwagi w czeSci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiaja rozwoj
o$rodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbegdnej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odlegltosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacje znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obiektow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostepnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego debu moze nastgpi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sgsiedztwie drzew winien
wykonywaé prace budowlane w sposob im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony $rodowiska.

26.Wnoszacy uwage: Marian Kuczynski,

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tre$¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.
Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:
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a. jesli nowo powstaly budynek na dzialce 6.SMW/U bedzie mial wysoko$¢ 16 m, bedzie on
zacienial istniejacy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac stopniowa gradacjg wysokosci budynkoéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

c. Siechnice w odrdznieniu od wielkich miast powinny zachowac luzna zabudowe, aby nie staty si¢
jedynie nieprzyjazng sypialnig Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wplynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sasiedztwie pojawia si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to réwniez wplynaé
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegdtowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,,dopuszcza si¢ wilaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegdlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Prosze¢ aby nie dopuszcza¢ wlaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscia
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wiasne potrzeby w obrebie wlasnego
terenu.
Poza ty chcialabym zwrdci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.1 1MW
oraz przy terenie 0 numerze 6.SMW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostal on objety ochrona/kontrolg
przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaly budynek byt budowany zbyt bliskiej
odlegtosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)
W szczegolnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancéw a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zalatwianie interesoéw inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalnej.
Rozstrzygniecie: uwagi w czesci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiajg rozwdj
osrodka miejskiego jakim sa Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbe¢dnej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odlegltosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacje znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obiektow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostepnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego dg¢bu moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sgsiedztwie drzew winien
wykonywaé¢ prace budowlane w sposob im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony srodowiska.

27.Wnoszacy uwage: Ewelina Drewniak,

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tre$¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaly budynek na dzialce 6.SMW/U bedzie miat wysoko$¢ 16 m, bedzie on
zacienial istniejgcy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowa¢ stopniowa gradacje wysokosci budynkéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

€. Siechnice w odréznieniu od wielkich miast powinny zachowac luzna zabudowe, aby nie staly si¢
jedynie nieprzyjazng sypialniag Wroctawia.
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d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wptynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.
e. Gdy w sgsiedztwie pojawig si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to réwniez wplynac
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.
Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegdtowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,,dopuszcza si¢ wilaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegdlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Prosze¢ aby nie dopuszcza¢ wlaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwo$cia
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wiasne potrzeby w obrebie wlasnego
terenu.
Poza ty chcialabym zwrdci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.1 1MW
oraz przy terenie o numerze 6.SMW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostal on objety ochrona/kontrolg
przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaty budynek byt budowany zbyt bliskiej
odleglosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)
W szczegolnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancéw a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zalatwianie intereséw inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalne;.
Rozstrzygniecie: uwagi w czesci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiajg rozwdj
osrodka miejskiego jakim sa Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbe¢dnej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odlegltosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacje znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obiektow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostgpnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego dg¢bu moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sgsiedztwie drzew winien
wykonywa¢ prace budowlane w sposdb im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony srodowiska.

28.Wnoszacy uwage: Anna, Jakub Raczka

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tre$¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaly budynek na dzialce 6.SMW/U bedzie miat wysoko$¢ 16 m, bedzie on
zacienial istniejgcy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejgcej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac stopniowa gradacje wysoko$ci budynkéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

c. Siechnice w odréznieniu od wielkich miast powinny zachowa¢ luzna zabudowe, aby nie staly si¢
jedynie nieprzyjazng sypialniag Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wplynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sgsiedztwie pojawig si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to roéwniez wptynaé
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegdtowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)

jest zapis iz ,dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegdlnych

inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
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Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Prosz¢ aby nie dopuszcza¢ wiaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscia
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wiasne potrzeby w obrebie wlasnego
terenu.

Poza ty chcialabym zwrdci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.1 1MW
oraz przy terenie o numerze 6.5SMW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostat on objety ochrona/kontrola
przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaty budynek byt budowany zbyt bliskiej
odleglosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)

W szczegodlnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zalatwianie intereséw inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalnej.

Rozstrzygniecie: uwagi w czegsci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiajg rozwdj
osrodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbegdnej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacje znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obiektow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostgpnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego dg¢bu moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sgsiedztwie drzew winien
wykonywa¢ prace budowlane w sposdb im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony srodowiska.

29.Wnoszacy uwage: (nieczytelny) Jaworski,

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: projekt planu — -—--

Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami.

Tres¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa 0 wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaly budynek na dzialce 6.SMW/U bedzie miat wysoko$¢ 16 m, bedzie on
zacieniat istniejgcy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac stopniowa gradacje wysoko$ci budynkéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

c. Siechnice w odréznieniu od wielkich miast powinny zachowa¢ luzna zabudowe, aby nie staty si¢
jedynie nieprzyjazng sypialniag Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wplynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sgsiedztwie pojawig si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to réwniez wptynaé
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegdtowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegdlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Prosz¢ aby nie dopuszcza¢ wiaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscia
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wiasne potrzeby w obrebie wlasnego
terenu.
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4)

Poza ty chciatabym zwrdci¢ uwagg a istnienie bardzo starego dgbu tuz przy granicy dziatki 3.11MW
oraz przy terenie o numerze 6.5SMW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostat on objety ochrona/kontrolg
przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaly budynek byt budowany zbyt bliskiej
odleglosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)

W szczegolnos$ci prosze o uwzglednienie gtdéwnie interesdw mieszkancéw a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zalatwianie intereséw inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalne;.

Rozstrzygniecie: uwagi w czgsci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiaja rozwdj
osrodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbegdnej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacje znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obiektow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostepnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykazaé si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego debu moze nastgpi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sasiedztwie drzew winien
wykonywaé¢ prace budowlane w sposob im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony srodowiska.

30.Wnoszacy uwage: Lukasz (nieczytelny),,

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tre$¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaly budynek na dzialce 6.SMW/U bedzie miat wysoko$¢ 16 m, bedzie on
zacienial istniejacy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowa¢ stopniowa gradacje wysoko$ci budynkéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

c. Siechnice w odréznieniu od wielkich miast powinny zachowa¢ luzna zabudowe, aby nie staty sie
jedynie nieprzyjazng sypialnig Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wplynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sgsiedztwie pojawig si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to réowniez wplynaé
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegdtowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,,dopuszcza si¢ wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegoélnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Prosze aby nie dopuszcza¢ wlaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscia
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetia¢ wilasne potrzeby w obrebie wlasnego
terenu.

Poza ty chciatlabym zwrdci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.11MW

oraz przy terenie o numerze 6.5SMW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostat on objety ochrona/kontrolg

przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaty budynek byl budowany zbyt bliskiej
odlegtosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)

W szczegdlnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.

Zmiany w planie wygladaja jak zatatwianie interesOw inwestorow, bez brania pod uwage dobra

spolecznosci lokalne;.
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4)

Rozstrzygniecie: uwagi w czgsci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiajg rozwoj
osrodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbe¢dnej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacje znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obiektow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostepnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego dgbu moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujagcy inwestycje w bezposrednim sgsiedztwie drzew winien
wykonywaé¢ prace budowlane w sposob im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony $rodowiska.

31.Wnoszacy uwage: Dorota Pilecka,

1)
2)

3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tre$¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaly budynek na dzialce 6.SMW/U bedzie mial wysoko$¢ 16 m, bedzie on
zacienial istniejacy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac stopniowa gradacje wysoko$ci budynkéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

c. Siechnice w odréznieniu od wielkich miast powinny zachowa¢ luzna zabudowe, aby nie staty si¢
jedynie nieprzyjazng sypialnig Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wptynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sasiedztwie pojawia si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to réwniez wptynac
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegdtowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,dopuszcza si¢ wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegoélnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilosci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Prosze aby nie dopuszcza¢ wlaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwo$cig
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetia¢ wlasne potrzeby w obrebie wlasnego
terenu.

Poza ty chcialabym zwrdci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.11MW

oraz przy terenie o numerze 6.5SMW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostat on objety ochrona/kontrola

przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaty budynek byl budowany zbyt bliskiej
odlegtosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)

W szczegblnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.

Zmiany w planie wygladaja jak zatatwianie interesoOw inwestorow, bez brania pod uwage dobra

spolecznosci lokalne;.

Rozstrzygniecie: uwagi w czesci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiajg rozwoj

osrodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych

inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbe¢dnej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odlegltosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycjg nie pozwala inwestorom na lokalizacj¢ znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np dla malych obiektow ustugowych (wbudowane mate
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sklepy, saloniki prasowe itp.) dostepnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykazaé si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego dgbu moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sgsiedztwie drzew winien
wykonywa¢ prace budowlane w sposdb im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony $rodowiska.

32.Wnoszacy uwage: Irena Modrzejewska,

1
2)

3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tre$¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaty budynek na dzialce 6.SMW/U bedzie miat wysokos¢ 16 m, bedzie on
zacienial istniejacy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac stopniowa gradacje wysoko$ci budynkéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

c. Siechnice w odrdznieniu od wielkich miast powinny zachowac¢ luzna zabudowe, aby nie staty sie
jedynie nieprzyjazng sypialnig Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wptynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sasiedztwie pojawia si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to réwniez wptynac
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegdtowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,,dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegdlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilosci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Proszg aby nie dopuszcza¢ wiaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwo$cig
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetia¢ wlasne potrzeby w obrebie wlasnego
terenu.
Poza ty chciatabym zwrdci¢ uwagg a istnienie bardzo starego dgbu tuz przy granicy dziatki 3.11MW
oraz przy terenie o numerze 6.5MW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostal on objety ochrona/kontrola
przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaty budynek byl budowany zbyt bliskiej
odlegtosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)
W szczegdlnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zalatwianie interesoéw inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalne;.
Rozstrzygniecie: uwagi w czesci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiajg rozwoj
o$rodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbe¢dnej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odlegltosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycjg nie pozwala inwestorom na lokalizacje¢ znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obiektow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostepnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykazaé si¢ tytulem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego d¢bu moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujagcy inwestycje w bezposrednim sgsiedztwie drzew winien
wykonywa¢ prace budowlane w sposob im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisOw
ochrony srodowiska.
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33.Wnoszacy uwage: Maria, Karol (nieczytelny),

1
2)

3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tres¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysoko$ci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaty budynek na dzialce 6.SMW/U bedzie miat wysokos¢ 16 m, bedzie on
zacieniat istniejgcy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac stopniowa gradacjg wysokosci budynkoéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

€. Siechnice w odrdznieniu od wielkich miast powinny zachowac¢ luzna zabudowe, aby nie staty sie
jedynie nieprzyjazna sypialnia Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wplynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sasiedztwie pojawiag si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to roéwniez wptynac
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegdtowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,,dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegdlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilosci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Proszg aby nie dopuszcza¢ wiaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwos$cig
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wiasne potrzeby w obrebie wlasnego
terenu.
Poza ty chcialabym zwroci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.1 1MW
oraz przy terenie o numerze 6.5MW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostal on objety ochrona/kontrola
przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaty budynek byt budowany zbyt bliskiej
odleglosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)
W szczegblnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zalatwianie interesoéw inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalne;.
Rozstrzygniecie: uwagi w czesci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiajg rozwdj
osrodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycjg nie pozwala inwestorom na lokalizacj¢ znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obiektow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostgpnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wladciciela terenu, Ze takie miejsce udostgpni. Objecie ochrona konserwatorska
wskazanego d¢bu moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sgsiedztwie drzew winien
wykonywa¢ prace budowlane w sposob im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisOw
ochrony $rodowiska.

34.Wnoszacy uwage: Krzysztof Wroblewski,

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tres¢ uwagi:
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1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysoko$ci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaty budynek na dzialce 6.SMW/U bedzie miat wysokos¢ 16 m, bedzie on
zacienial istniejacy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dzialce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac stopniowa gradacjg wysokosci budynkoéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

c. Siechnice w odrdznieniu od wielkich miast powinny zachowac¢ luzna zabudowe, aby nie staty sie
jedynie nieprzyjazng sypialnig Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wplynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sasiedztwie pojawia si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to réwniez wptynaé
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegdtowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,,dopuszcza si¢ wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegoélnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Prosze¢ aby nie dopuszcza¢ wlaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscia
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wiasne potrzeby w obrebie wlasnego
terenu.
Poza ty chciatlabym zwroci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.1 1MW
oraz przy terenie o numerze 6.5MW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostat on objety ochrona/kontrola
przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaty budynek byt budowany zbyt bliskiej
odlegtosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)
W szczegdlnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zalatwianie intereséw inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalnej.
Rozstrzygniecie: uwagi w czes$ci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiaja rozwoj
osrodka miejskiego jakim sa Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wilaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacje znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obiektow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostgpnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego d¢bu moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sgsiedztwie drzew winien
wykonywa¢ prace budowlane w sposdb im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony srodowiska.

35.Wnoszacy uwage: Magdalena Markowska,

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu —

Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami.

Tre$¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaly budynek na dzialce 6.SMW/U bedzie miat wysoko$¢ 16 m, bedzie on
zacienial istniejacy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.1 1MW.
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b. Na sgsiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejgcej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac stopniowg gradacje wysokosci budynkoéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

€. Siechnice w odréznieniu od wielkich miast powinny zachowa¢ luzna zabudowe, aby nie staly si¢
jedynie nieprzyjazna sypialnia Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wplynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sgsiedztwie pojawig si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to rowniez wplynac
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegotowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,,dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegdlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbgdnej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglo$ci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Prosze aby nie dopuszczaé wiaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscia
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wiasne potrzeby w obrgbie wlasnego
terenu.
Poza ty chciatabym zwrdci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.11MW
oraz przy terenie o numerze 6.5MW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostal on objety ochrona/kontrola
przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaly budynek byt budowany zbyt bliskiej
odleglosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)
W szczegdlnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zatatwianie interesow inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalne;.
Rozstrzygniecie: uwagi w czesci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiaja rozwdj
osrodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wiaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacj¢ znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obicktow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostepnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wladciciela terenu, Ze takie miejsce udostgpni. Objecie ochrona konserwatorska
wskazanego debu moze nastgpi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony srodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sgsiedztwie drzew winien
wykonywa¢ prace budowlane w sposob im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony $rodowiska.

36.Wnoszacy uwage: Karina Kunik, Lukasz Kunik,

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tres¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysoko$ci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. je$li nowo powstaty budynek na dzialce 6.5MW/U begdzie miat wysokos¢ 16 m, begdzie on
zacieniat istniejacy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.1 1MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowaé stopniowa gradacje wysokosci budynkow. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty migdzy gabarytami budynkow.

€. Siechnice w odrdznieniu od wielkich miast powinny zachowaé luzna zabudowe, aby nie staly si¢
jedynie nieprzyjazng sypialniag Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wplynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.
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e. Gdy w sgsiedztwie pojawig si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to réwniez wplyngcé
negatywnie na cisnienie wody w naszych domach.
Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegétowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,,dopuszcza si¢ wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegdlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglo$ci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilosci migjsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Prosze aby nie dopuszczaé wiaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscig
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wiasne potrzeby w obrgbie wlasnego
terenu.
Poza ty chcialabym zwroci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.1 1MW
oraz przy terenie o numerze 6.5SMW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostat on objgty ochrona/kontrola
przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaty budynek byt budowany zbyt bliskiej
odleglosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)
W szczegdlnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zalatwianie intereséw inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spotecznosci lokalnej.
Rozstrzygnigcie: uwagi w czeéci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiajg rozwoj
osrodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wilaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacj¢ znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obicktow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostgpnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostgpni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego d¢bu moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sagsiedztwie drzew winien
wykonywa¢ prace budowlane w sposdb im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony $rodowiska.

37. Wnoszacy uwage: Rafal Rylowski

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tres¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysoko$ci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaty budynek na dzialce 6.5MW/U begdzie mial wysokos¢ 16 m, bedzie on
zacieniat istniejgcy budynek mieszkalny znajdujacy sie na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac stopniowa gradacje wysokosci budynkéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

€. Siechnice w odrdznieniu od wielkich miast powinny zachowaé luzna zabudowe, aby nie staly si¢
jedynie nieprzyjazng sypialnig Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wptynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sgsiedztwie pojawig si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to réwniez wplyngé
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegétowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)

jest zapis iz ,dopuszcza si¢ wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegdlnych

inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.

Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
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by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Prosze aby nie dopuszcza¢ wiaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscig
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wiasne potrzeby w obrgbie wlasnego
terenu.

Poza ty chciatabym zwrdci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.1 1MW
oraz przy terenie o numerze 6.5SMW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostat on objgty ochrona/kontrola
przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaty budynek byt budowany zbyt bliskiej
odleglosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pief lub korzenie. (...)

W szczegdlnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zatatwianie interesow inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spotecznosci lokalnej.

Rozstrzygniecie: uwagi w czegsci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiajg rozwdj
osrodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wilaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odleglo$ci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomos$ci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacj¢ znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obicktow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostgpnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostgpni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego d¢bu moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sagsiedztwie drzew winien
wykonywa¢ prace budowlane w sposdb im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony $rodowiska.

38.Wnoszacy uwage: Marcin Kapucinski,

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tres¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysoko$ci do 16 m.
Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaty budynek na dzialce 6.SMW/U bedzie mial wysoko$¢ 16 m, bedzie on
zacieniat istniejgcy budynek mieszkalny znajdujacy sie na dziatce o numerze 3.1 1MW.

b. Na sasiednich dziatkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac stopniowa gradacje wysokosci budynkow. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

C. Siechnice w odroznieniu od wielkich miast powinny zachowaé luzna zabudowe, aby nie staty
si¢ jedynie nieprzyjazng sypialniag Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wptynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sasiedztwie pojawig si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to réwniez wplyngé
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam roéwniez uwagi do ustalen szczegotowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,,dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegdlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Prosz¢ aby nie dopuszcza¢ wlaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwos$cig
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wiasne potrzeby w obrebie wlasnego
terenu.

Poza ty chcialabym zwrdci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.11MW
oraz przy terenie o numerze 6.5SMW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostal on objety ochrona/kontrolg
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przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaly budynek byt budowany zbyt bliskiej
odlegtosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)

W szczegodlnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zatatwianie interesow inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalne;.

Rozstrzygniecie: uwagi w czgsci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiaja rozwdj
osrodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wilaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odleglo$ci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomos$ci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacj¢ znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np dla malych obiektow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostgpnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostgpni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego debu moze nastgpi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepisow
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim s3gsiedztwie drzew winien
wykonywa¢ prace budowlane w sposdb im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony $rodowiska.

39.Wnoszacy uwage: Agata Babis, Wspoélnota Mieszkaniowa ,,Nowa kamienica”, ul. Pilsudskiego 2-8,
55-011 Siechnice

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tres¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaly budynek na dziatce 6.SMW/U bedzie mial wysokos¢ 16 m, bgdzie on
zacieniat istniejgcy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istnicjacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac stopniowa gradacje wysokosci budynkéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

c. Siechnice w odrdznieniu od wielkich miast powinny zachowa¢ luzna zabudowe, aby nie staly si¢
jedynie nieprzyjazng sypialniag Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wplynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sgsiedztwie pojawig si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to réwniez wptynacé
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegdtowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,,dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegdlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Proszg aby nie dopuszcza¢ wiaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscig
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wlasne potrzeby w obrebie wlasnego
terenu.

Poza ty chciatabym zwrdci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.1 1MW

oraz przy terenie o numerze 6.5SMW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostal on objety ochrona/kontrolg

przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaly budynek byt budowany zbyt bliskiej
odleglosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)

W szczegdlnoscei prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.

Zmiany w planie wygladaja jak zatatwianie interesow inwestorow, bez brania pod uwage dobra

spolecznosci lokalne;.
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Rozstrzygniecie: uwagi w czgsci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiajg rozwoj
osrodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacje znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obiektow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostepnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego dgbu moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sasiedztwie drzew winien
wykonywaé¢ prace budowlane w sposob im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony $rodowiska.

40. Wnoszacy uwage: Agata Babis,

1)
2)

3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tre$¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaly budynek na dziatce 6.SMW/U bedzie mial wysokos¢ 16 m, bgdzie on
zacienial istniejacy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac stopniowa gradacje wysokosci budynkéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

c. Siechnice w odrdznieniu od wielkich miast powinny zachowac¢ luzna zabudowe, aby nie staty sie
jedynie nieprzyjazng sypialnig Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wptynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sasiedztwie pojawia si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to réwniez wptynac
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegdtowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,dopuszcza si¢ wilaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegdlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Prosze aby nie dopuszcza¢ wlaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscig
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetia¢ wlasne potrzeby w obrgbie wlasnego
terenu.

Poza ty chcialabym zwrdci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.11MW

oraz przy terenie o numerze 6.5SMW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostat on objety ochrona/kontrola

przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaly budynek byl budowany zbyt bliskiej
odlegtosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)

W szczegblnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.

Zmiany w planie wygladaja jak zatatwianie interesow inwestorow, bez brania pod uwage dobra

spolecznosci lokalne;.

Rozstrzygniecie: uwagi w czesci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiajg rozwoj

o$rodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych

inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odlegltosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycjg nie pozwala inwestorom na lokalizacje znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obiektow ustugowych (wbudowane mate
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sklepy, saloniki prasowe itp.) dostepnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykazac¢ si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego dgbu moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sasiedztwie drzew winien
wykonywa¢ prace budowlane w sposéb im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony $rodowiska.

41.Wnoszacy uwage: Jarostaw Gawel,

1
2)

3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tre$¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaty budynek na dziatce 6.SMW/U bedzie mial wysokos¢ 16 m, bgdzie on
zacienial istniejacy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac stopniowa gradacje wysokosci budynkéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

c. Siechnice w odrdznieniu od wielkich miast powinny zachowac¢ luzna zabudowe, aby nie staty sie
jedynie nieprzyjazng sypialnig Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wptynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sasiedztwie pojawia si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to réwniez wptynac
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegdtowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,,dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegodlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Proszg aby nie dopuszcza¢ wiaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscig
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetia¢ wlasne potrzeby w obrgbie wlasnego
terenu.
Poza ty chcialabym zwrdci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.11MW
oraz przy terenie o numerze 6.5MW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostal on objety ochrona/kontrola
przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaty budynek byl budowany zbyt bliskiej
odlegtosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)
W szczegdlnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zalatwianie interesow inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalne;.
Rozstrzygniecie: uwagi w czesci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiajg rozwoj
o$rodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycjg nie pozwala inwestorom na lokalizacje znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obiektow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostepnych bezpo$rednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego d¢bu moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sgsiedztwie drzew winien
wykonywa¢ prace budowlane w sposob im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony srodowiska.
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42.Wnoszacy uwage: Robert Lubczynski,

1
2)

3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tres¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysoko$ci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaty budynek na dziatce 6.SMW/U bedzie mial wysokos¢ 16 m, bgdzie on
zacienial istniejgcy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowa¢ stopniowg gradacje wysokosci budynkéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

€. Siechnice w odrdznieniu od wielkich miast powinny zachowac¢ luzna zabudowe, aby nie staty sie
jedynie nieprzyjazng sypialnia Wroclawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wplynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sasiedztwie pojawia si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to réwniez wptynac
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegdtowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,,dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegodlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Proszg aby nie dopuszcza¢ wiaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscia
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wiasne potrzeby w obrebie wlasnego
terenu.
Poza ty chcialabym zwrdci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.1 1MW
oraz przy terenie o numerze 6.5MW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostal on objety ochrona/kontrola
przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaly budynek byt budowany zbyt bliskiej
odleglosci od drzewa, co mogtoby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)
W szczegblnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zalatwianie interesow inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalne;.
Rozstrzygnigcie: uwagi w czesci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiajg rozwoj
osrodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycjg nie pozwala inwestorom na lokalizacje znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obiektow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostepnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ sig¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wladciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego d¢bu moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sgsiedztwie drzew winien
wykonywa¢ prace budowlane w sposob im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony $rodowiska.

43.Wnoszacy uwage: Wojciech Skarzynski,

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tres¢ uwagi:
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1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaty budynek na dziatce 6.SMW/U bedzie mial wysokos¢ 16 m, bgdzie on
zacienial istniejacy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac¢ stopniowg gradacje wysokosci budynkéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

c. Siechnice w odrdznieniu od wielkich miast powinny zachowac¢ luzna zabudowe, aby nie staty sie
jedynie nieprzyjazng sypialnia Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wplynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sasiedztwie pojawia si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to réwniez wptynac
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegdtowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,,dopuszcza si¢ wilaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegdlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Prosze¢ aby nie dopuszcza¢ wlaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscia
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ witasne potrzeby w obrebie wiasnego
terenu.
Poza ty chcialabym zwrdci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.1 1MW
oraz przy terenie o numerze 6.5MW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostat on objety ochrona/kontrola
przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaty budynek byt budowany zbyt bliskiej
odlegtosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)
W szczegdlnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zalatwianie interesow inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalnej.
Rozstrzygnigcie: uwagi w czeéci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiajg rozwoj
osrodka miejskiego jakim sa Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegélnych
inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacje znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obiektow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostepnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykazac¢ si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wlasciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego d¢bu moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sasiedztwie drzew winien
wykonywa¢ prace budowlane w sposdb im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony srodowiska.

44. Wnoszacy uwage: (podpis nieczytelny)

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: projekt planu —

Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami.

Tre$¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaly budynek na dzialce 6.SMW/U bedzie miat wysoko$¢ 16 m, bedzie on
zacienial istniejacy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.
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b. Na sgsiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejgcej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac¢ stopniowa gradacje wysoko$ci budynkéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

€. Siechnice w odréznieniu od wielkich miast powinny zachowa¢ luzna zabudowe, aby nie staly si¢
jedynie nieprzyjazng sypialnia Wroclawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wplynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sagsiedztwie pojawig si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to rowniez wplynac
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegotowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,,dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegodlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbgdnej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Proszg aby nie dopuszcza¢ wiaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscia
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wtasne potrzeby w obregbie wlasnego
terenu.
Poza ty chciatabym zwréci¢ uwagg a istnienie bardzo starego dgbu tuz przy granicy dziatki 3.11MW
oraz przy terenie o numerze 6.5MW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostal on objety ochrona/kontrola
przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaly budynek byt budowany zbyt bliskiej
odleglosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)
W szczegdlnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zatatwianie interesow inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalne;.
Rozstrzygniecie: uwagi w czgsci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiaja rozwoj
osrodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycjg nie pozwala inwestorom na lokalizacje¢ znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obicktow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostepnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wladciciela terenu, ze takie miejsce udostgpni. Objecie ochrona konserwatorska
wskazanego debu moze nastgpi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sgsiedztwie drzew winien
wykonywaé prace budowlane w sposéb im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony $rodowiska.

45. Wnoszacy uwage: Radostaw Nabywaniec, Agnieszka Nabywaniec,

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tres¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysokosci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. je$li nowo powstaty budynek na dzialce 6.5MW/U begdzie miat wysokos¢ 16 m, begdzie on
zacieniat istniejacy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowaé stopniowa gradacje wysokosci budynkow. Niekorzystnie na
przestrzen wptynetyby zbyt duze kontrasty migdzy gabarytami budynkow.

€. Siechnice w odrdznieniu od wielkich miast powinny zachowa¢ luzna zabudowe, aby nie staty si¢
jedynie nieprzyjazng sypialniag Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wplynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.
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e. Gdy w sgsiedztwie pojawig si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to réwniez wplyngcé

negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam réwniez uwagi do ustalen szczegétowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,,dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegodlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbgdnej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglo$ci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Proszg aby nie dopuszcza¢ wiaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscig
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wlasne potrzeby w obrgbie wlasnego
terenu.

Brak w projekcie miejscowego planu dla obszaru 6.5MW/U informacji o koniecznosci ochrony

istniejacego drzewostanu. W w/w obszarze wystepuja bardzo stare deby. Drzewa tej wielkosci w

dobrze zagospodarowanych miastach objete sa $cislg ochrong a mozliwo$ci zabudowy w jego poblizu

ograniczone. Zwracam si¢ z prosba, aby zostat on objety ochrong/kontrola przez Urzad Miasta.

2. dziatka o numerze 3.20MW:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Prosze o zmiang¢ przeznaczenia tego terenu na zielen miejska tak, jak funkcjonuje on dotychczas. W

Siechnicach bardzo intensywnie wzrasta ilo§¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Infrastruktura wiacznie z iloScig terenéw zielonych powinna podgzaé za zmianami i spehiaé

potrzeby wigkszej ilosci mieszkancow. Zamiast zwieksza¢ ilo§¢ zielonych obserwuje ich redukcje, co

wplynie bardzo negatywne na jako$¢ zycia mieszkancow. Teren dzialki o numerze 3.20MW jest
szczegolnie istotny, gdyz przylega do pasa zieleni (jedynego ciggu zieleni parkowej w miescie).

3. Dziatka 7.7M/U 1 9.9U

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz

ustugowa.

Prosz¢ o zwgzenie obu dziatek na korzy$¢ terenu przylegajacego do wod powierzchniowych

27.10WS poniewaz mozliwe bedzie wtedy utworzenie ciggtosci pasa zieleni miejskiej 23.9ZP wzdtuz

cieku wodnego i:

- Zielony pas przecinajagcy miasto mialby bardzo pozytywny wplyw na ochron¢ s$rodowiska.
Umozliwialby przemieszczanie si¢ zwierzat. Obecno$¢ cieku wodnego urozmaicalaby
roznorodnos$¢ lokalnej flory w parku.

- Kontynuujaca si¢ zielen parkowa moglaby by¢ bardzo atrakcyjny, traktem spacerowym dla
wszystkich mieszkancow, spajajacym przeciwlegle czesci miasta.

- Potencjat cieku wodnego mogtby by¢ w petni wykorzystany pod wzgledem biologicznym oraz
krajobrazowym.

- Pasy zieleni przecinajacej miasto to tendencje urbanistyczne do ktoérych obecnie wraca si¢ w
rozwinigtych krajach zachodniej Europy. Warto wzig¢ dobry przyktad i umozliwi¢ Siechnicom ten
kierunek rozwoju.

W szczegdlnoscei prosze¢ o uwzglednienie potrzeb spotecznos$ci lokalnej a nie tylko deweloperow.
Rozstrzygniecie: uwagi w czgsci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiaja rozwdj
osrodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycja nie pozwala inwestorom na lokalizacj¢ znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np. dla matych obiektéw ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostgpnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykazac¢ si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wilasciciela terenu, ze takie miejsce udostepni. Objecie ochrong konserwatorska
wskazanego debu moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sgsiedztwie drzew winien
wykonywa¢ prace budowlane w sposdb im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony s$rodowiska. Wyznaczenie terenow 3.20MW, 7.7M/U i 99U wynika ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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46.Wnoszacy uwage: Karol Kopinski,

1)
2)

3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: projekt planu —
Symbol terenu w projekcie planu: 6.3MW/U — 6.5MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Tres¢ uwagi:

1. Dziatki o numerach 6.3MW/U-6.5MW/U:

Aktualne przeznaczenie terenu w projekcie planu to zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 16 m.

Prosze o zmniejszenie tej wysoko$ci do maksymalnie 9 m, poniewaz:

a. jesli nowo powstaty budynek na dzialce 6.SMW/U bedzie miat wysoko$¢ 16 m, bedzie on
zacienial istniejgcy budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dziatce o numerze 3.11MW.

b. Na sasiednich dzialkach przewaza niska zabudowa. Dla poszanowania istniejacej tkanki
miejskiej wskazane jest zachowac stopniowa gradacje wysokosci budynkéw. Niekorzystnie na
przestrzen wptynelyby zbyt duze kontrasty miedzy gabarytami budynkow.

€. Siechnice w odréznieniu od wielkich miast powinny zachowa¢ luzna zabudowe, aby nie staly si¢
jedynie nieprzyjazna sypialnia Wroctawia.

d. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy wplynie niekorzystnie na ceny mieszkan w Siechnicach.

e. Gdy w sagsiedztwie pojawig si¢ budynki o duzej liczbie lokali, moze to rowniez wplynac
negatywnie na ci$nienie wody w naszych domach.

Ponadto mam roéwniez uwagi do ustalen szczegotowych na powyzszych dziatkach. W punkcie 4.4)c)
jest zapis iz ,,dopuszcza si¢ wilaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegdlnych
inwestycji poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odleglo$ci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja”.
Oznacza to, ze w kalkulacji ilo$ci miejsc parkingowych na nowych inwestycjach mieszkaniowych ma
by¢ uwzgledniony parking przed budynkiem przy ul. Pitsudskiego 2-8, ktory w chwili obecnej nie
wystarcza mieszkancom. Prosze aby nie dopuszczaé wiaczenia do bilansu miejsc parkingowych
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, poniewaz spowoduje to duzy problem z mozliwoscia
parkowania w Siechnicach. Nowe inwestycje powinny spetnia¢ wiasne potrzeby w obrebie wlasnego
terenu.
Poza ty chciatabym zwréci¢ uwagg a istnienie bardzo starego debu tuz przy granicy dziatki 3.11MW
oraz przy terenie o numerze 6.5MW. Zwracam si¢ z prosba, aby zostal on objety ochrona/kontrola
przez Urzad miasta. Nie chcialabym aby nowo powstaly budynek byt budowany zbyt bliskiej
odleglosci od drzewa, co mogloby uszkodzi¢ jego korong, pien lub korzenie. (...)
W szczegodlnosci prosze o uwzglednienie gtownie interesow mieszkancow a nie tylko deweloperow.
Zmiany w planie wygladaja jak zatatwianie interesow inwestorow, bez brania pod uwage dobra
spolecznosci lokalne;.
Rozstrzygniecie: uwagi w czgsci nieuwzglednione — ustalenia projektu planu umozliwiaja rozwdj
osrodka miejskiego jakim sg Siechnice. Ustalenie projektu planu dopuszczajace dla poszczegdlnych
inwestycji wilaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 %
niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych-w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od
granicy nieruchomosci objetej inwestycjg nie pozwala inwestorom na lokalizacj¢ znaczacej liczby
miejsc parkingowych poza ich terenem — np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza
terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np dla malych obiektow ustugowych (wbudowane mate
sklepy, saloniki prasowe itp.) dostepnych bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien
wykaza¢ si¢ tytutem do lokalizacji takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub
zapewnienia wladciciela terenu, Ze takie miejsce udostgpni. Objecie ochrona konserwatorska
wskazanego debu moze nastgpi¢ niezaleznie od ustalen projektu planu na podstawie przepisow
ochrony $rodowiska. Inwestor realizujacy inwestycje w bezposrednim sgsiedztwie drzew winien
wykonywa¢ prace budowlane w sposob im nie zagrazajacy zgodnie z wymaganiami przepisow
ochrony $rodowiska.

47.Wnoszacy uwage: Krzysztof Adamiec

1)
2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu -
Symbol terenu w projekcie planu: 2.14MNI — teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci.
Tre$¢ uwagi:
Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) zglaszam uwagi do projektu planu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Siechnice dla obszaru potoZzonego w centrum wraz z
prognozg oddzialywania na Srodowisko i tym samym kwestionuje¢ cze$¢ ustalen przyjetych w projekcie
tego planu.
Roéwnoczesnie, w oparciu o art. 19 ust 1 i 2 ustawy, wnoszg o stwierdzenie koniecznosci dokonania
zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego z uwzglgdnieniem moich uwag
do projektu planu w nizej wskazanej czesci projektu planu.
Uzasadnienie
W projekcie planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Siechnice dla
obszaru potozonego w centrum wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przyjmuje si¢ zmiane
przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.14MNI z zabudowy mieszkaniowej
niskiej intensywnos$ci na zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng. Pragne zauwazy¢, ze powyzsza
zmiana jest niezgodna ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, ktore dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.14MNI przewiduje zabudowg
mieszkaniowa niskiej intensywnosci. Szczegdlnie razacy wydaje si¢ zamiar polaczenia zabudowy
mieszkaniowej niskiej z zabudowa wielorodzinng, a wigc zignorowanie maksymalnych wysokosci
budynkéw precyzyjnie wyznaczonych w obowigzujacym MPZP z uwzglednieniem waloréw
architektonicznych i estetycznych.
W § 6 projektu MPZP wskazano, iz symbol MNI oznacza zabudow¢ mieszkaniowa niskiej
intensywnosci, natomiast symbol MW oznacza zabudowe wielorodzinng. Tymczasem, zgodnie z § 14
projektu MPZP, tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 2.1MNI do 2.15KMNI
przeznaczone sa na:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczqca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w
budynku.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wiecej niz 25
% powierzchni uzytkowej budynku Ilub jako obiekty wolnostojgce lub dobudowane o
powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 200 m?;
2) na terenie 2.14MNI dopuszcza sie zabudowe ustugowq zwigzang z ustugami sportu i rekreacji
bez ograniczen okreslonych w pkt 1;...”
zatem przewidziana w ust 1 pkt 2 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna pozostaje w sprzecznosci z
brzmieniem § 6 projektu MPZP. Wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 2.14MNI umozliwiajacej wzniesienie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o wysokosci ml14 m, jest niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore dla tego terenu przewiduje wysoko$¢ zabudowy
maksymalnie do 13,5 m. zgodnie ze studium powyzszy teren 2.14 MNI nie powinien mie¢ charakteru
zabudowy wielorodzinnej.
Ponadto niezrozumiate jest wprowadzenie w § 14 ust 2 pkt 2 ,zabudowy ustugowej zwigzanej z
ustugami sportu i rekreacji bez ograniczen okreslonych w pkt 17, co jest jednoznaczne z
umozliwieniem wprowadzenia ucigzliwych ustug podstawowych stanowigcych wigcej niz 25%
powierzchni uzytkowej budynku 1lub obiektow wolnostojacych o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 200 m2. co roéwniez nie jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy dla terenoéw 2.14MNI.
Wobec powyzszego, projekt przedmiotowego planu powinien zosta¢ zmieniony, gdyz po zmianie
przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.14MNI w projektowany sposob
zostanie zaburzony specyficzny charakter tego kameralnego osiedla. Analizujgc rysunek planu mozna
zauwazyC, iz zabudowa wielorodzinna zostata wprowadzona na obszarze 2.14MNI nienaturalnie, w
oderwaniu od dotychczasowej architektury i kierunkéw rozwoju tego terenu.
Uwazam, iz optymalnym rozwigzaniem zapewniajagcym zgodnos$¢ ze studium, moglaby by¢ zabudowa
mieszkaniowa niskiej intensywnosci przewidujaca mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej do 12 lokali
w budynku przy jednoczesnym pozostawieniu ograniczenia maksymalnej wysokosci budynkow do 12
metréw (zabudowa 2,5 pietra np. zabudowa blizniacza/czworacza/szeregowa).
Umozliwienie zabudowy wielorodzinnej wyzszej niz 12-metrowej pozbawi t¢ cze$¢ Siechnic jej
wyjatkowego charakteru i obnizy standard zycia mieszkancow. Ponadto dla zachowania tadu
przestrzennego terenu nalezy utrzymac na dotychczasowym poziomie kat nachylenia dachow, tj. 30-45
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stopni, jak i aktualne zagospodarowanie dziatek, ktore pozwala na utrzymanie zieleni na poziomie ~
30%.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi w czeSci nieuwzglednione — zgodnie z ustaleniami studium w ramach
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci dopuszczalne jest lokalizowanie zarowno
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (do 12
lokali w budynku). Ustalenie dla terenu 2.14MNI dopuszczenia zabudowy ustugowej zwiazanej z
ustugami sportu i rekreacji bez ograniczen okre$lonych w pkt 1 (czyli ustugi podstawowe
lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 % powierzchni uzytkowej budynku lub
jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 200 m?)
umozliwi jedynie mozliwos¢ lokalizacji wylacznie obiektow zwigzanych z ustugami sportu i
rekreacji, ktore czgsto maja wigksza powierzchni¢ niz 200 m2, a beda stuzy¢ lokalnej spotecznosci.

48. Wnoszacy uwage: Artur Slipko
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu -
2) Symbol terenu w projekcie planu: 2.14MNI — teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci.
3) Tre$¢ uwagi:
Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) zglaszam uwagi do projektu planu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Siechnice dla obszaru potozonego w centrum wraz z
prognoza oddzialywania na Srodowisko i tym samym kwestionuj¢ cze$¢ ustalen przyjetych w projekcie
tego planu.
Roéwnoczesnie, w oparciu o art. 19 ust 1 i 2 ustawy, wnosze o stwierdzenie koniecznos$ci dokonania
zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego z uwzglednieniem moich uwag
do projektu planu w nizej wskazanej czesci projektu planu.
Uzasadnienie
W projekcie planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Siechnice dla
obszaru potozonego w centrum wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko przyjmuje si¢ zmiane
przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.14MNI z zabudowy mieszkaniowej
niskiej intensywnosci na zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng. Pragne zauwazy¢, ze powyzsza
zmiana jest niezgodna ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, ktore dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.14MNI przewiduje zabudowe
mieszkaniowg niskiej intensywnos$ci. Szczegdlnie razacy wydaje si¢ zamiar potaczenia zabudowy
mieszkaniowej niskiej z zabudowa wielorodzinng, a wigc zignorowanie maksymalnych wysokosci
budynkow precyzyjnie wyznaczonych w obowiazujacym MPZP z uwzglednieniem waloréw
architektonicznych i estetycznych.
W § 6 projektu MPZP wskazano, iz symbol MNI oznacza zabudowe¢ mieszkaniowg niskiej
intensywnosci, natomiast symbol MW oznacza zabudowe wielorodzinng. Tymczasem, zgodnie z § 14
projektu MPZP, tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 2.1MNI do 2.15KMNI
przeznaczone sg na:
3. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczqgca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w
budynku.
4. Przeznaczenie uzupetniajgce:
3) nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25
% powierzchni uzytkowej budynku Ilub jako obiekty wolnostojgce Ilub dobudowane o
powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 200 m?,
4) na terenie 2.14MNI dopuszcza sie zabudowe ustugowq zwigzang z ustugami sportu i rekreacji
bez ograniczen okreslonych w pkt 1;...”
zatem przewidziana w ust 1 pkt 2 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna pozostaje w sprzeczno$ci z
brzmieniem § 6 projektu MPZP. Wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 2.14MNI umozliwiajacej wzniesienie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o wysokosci ml4 m, jest niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore dla tego terenu przewiduje wysoko$¢ zabudowy
maksymalnie do 13,5 m. zgodnie ze studium powyzszy teren 2.14 MNI nie powinien mie¢ charakteru
zabudowy wielorodzinnej.
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Ponadto niezrozumiate jest wprowadzenie w § 14 ust 2 pkt 2 ,zabudowy ustugowej zwiqzanej z
ustugami sportu i rekreacji bez ograniczen okreslonych w pkt 17, co jest jednoznaczne z
umozliwieniem wprowadzenia ucigzliwych ustug podstawowych stanowigcych wigcej niz 25%
powierzchni uzytkowej budynku 1lub obiektow wolnostojacych o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 200 m2. co roéwniez nie jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy dla terenow 2.14MNI.

Wobec powyzszego, projekt przedmiotowego planu powinien zosta¢ zmieniony, gdyz po zmianie
przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.14MNI w projektowany sposob
zostanie zaburzony specyficzny charakter tego kameralnego osiedla. Analizujac rysunek planu mozna
zauwazyC, iz zabudowa wielorodzinna zostata wprowadzona na obszarze 2.14MNI nienaturalnie, w
oderwaniu od dotychczasowej architektury i kierunkow rozwoju tego terenu.

Uwazam, iz optymalnym rozwigzaniem zapewniajacym zgodnos¢ ze studium, moglaby by¢ zabudowa
mieszkaniowa niskiej intensywnosci przewidujaca mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej do 12 lokali
w budynku przy jednoczesnym pozostawieniu ograniczenia maksymalnej wysokosci budynkéw do 12
metrow (zabudowa 2,5 pigtra np. zabudowa blizniacza/czworacza/szeregowa).

Umozliwienie zabudowy wielorodzinnej wyzszej niz 12-metrowej pozbawi te cze$¢ Siechnic jej
wyjatkowego charakteru i obnizy standard zycia mieszkancow. Ponadto dla zachowania tadu
przestrzennego terenu nalezy utrzymac na dotychczasowym poziomie kat nachylenia dachow, tj. 30-45
stopni, jak i aktualne zagospodarowanie dziatek, ktore pozwala na utrzymanie zieleni na poziomie ~
30%.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi w cze$ci nieuwzglednione — zgodnie z ustaleniami studium w ramach
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci dopuszczalne jest lokalizowanie zar6wno zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jak i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (do 12 lokali w
budynku). Ustalenie dla terenu 2.14MNI dopuszczenia zabudowy ustugowej zwiazanej z ustugami
sportu i rekreacji bez ograniczen okreslonych w pkt 1 (czyli ustugi podstawowe lokalizowane jako
wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 % powierzchni uzytkowej budynku lub jako obiekty
wolnostojace lub dobudowane o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 200 m?) umozliwi
jedynie mozliwos¢ lokalizacji wytacznie obiektow zwigzanych z ustugami sportu i rekreacji, ktore
czesto majg wiekszg powierzchnig niz 200 m2, a beda stuzy¢ lokalnej spotecznosci.

49.Wnoszacy uwage: Bartosz Bawor

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu -

2) Symbol terenu w projekcie planu: 2.14MNI — teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci.

3) Tres$¢ uwagi:
Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.) zglaszam uwagi do projektu planu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Siechnice dla obszaru potozonego w centrum wraz z
prognoza oddzialywania na Srodowisko i tym samym kwestionuje¢ cze$¢ ustalen przyjetych w projekcie
tego planu.
Réwnoczesnie, w oparciu o art. 19 ust 1 1 2 ustawy, wnoszg o stwierdzenie koniecznosci dokonania
zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego z uwzglednieniem moich uwag
do projektu planu w nizej wskazanej czesci projektu planu.
Uzasadnienie
W projekcie planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Siechnice dla
obszaru potozonego w centrum wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko przyjmuje si¢ zmiane
przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.14MNI z zabudowy mieszkaniowej
niskiej intensywnos$ci na zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng. Pragne zauwazy¢, ze powyzsza
zmiana jest niezgodna ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, ktoére dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.14MNI przewiduje zabudowe
mieszkaniowg niskiej intensywnos$ci. Szczegodlnie razacy wydaje si¢ zamiar potgczenia zabudowy
mieszkaniowej niskiej z zabudowa wielorodzinng, a wiec zignorowanie maksymalnych wysoko$ci
budynkéw precyzyjnie wyznaczonych w obowigzujacym MPZP z uwzglednieniem walorow
architektonicznych i estetycznych.
W § 6 projektu MPZP wskazano, iz symbol MNI oznacza zabudowg¢ mieszkaniowa niskiej
intensywnosci, natomiast symbol MW oznacza zabudowe wielorodzinng. Tymczasem, zgodnie z § 14
projektu MPZP, tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 2.1MNI do 2.15KMNI
przeznaczone sg na:
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5. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczqca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w
budynku.
6. Przeznaczenie uzupetniajgce:
5) nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25
% powierzchni uzytkowej budynku Ilub jako obiekty wolnostojgce lub dobudowane o
powierzchni zabudowy nie przekraczajqcej 200 m?;
6) na terenie 2.14MNI dopuszcza si¢ zabudowg ustugowg zwiqzang z ustugami sportu i rekreacji
bez ograniczen okreslonych w pkt 1;...”
zatem przewidziana w ust 1 pkt 2 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna pozostaje w sprzecznos$ci z
brzmieniem § 6 projektu MPZP. Wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 2.14MNI umozliwiajacej wzniesienie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o wysokosci ml4 m, jest niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére dla tego terenu przewiduje wysoko$¢ zabudowy
maksymalnie do 13,5 m. zgodnie ze studium powyzszy teren 2.14 MNI nie powinien mie¢ charakteru
zabudowy wielorodzinnej.
Ponadto niezrozumiate jest wprowadzenie w § 14 ust 2 pkt 2 ,zabudowy ustugowej zwigzanej z
ustugami sportu i rekreacji bez ograniczen okreslonych w pkt 17, co jest jednoznaczne z
umozliwieniem wprowadzenia ucigzliwych ustug podstawowych stanowigcych wigcej niz 25%
powierzchni uzytkowej budynku lub obiektow wolnostojacych o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 200 m2. co roéwniez nie jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy dla terenéw 2.14MNI.
Wobec powyzszego, projekt przedmiotowego planu powinien zosta¢ zmieniony, gdyz po zmianie
przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.14MNI w projektowany sposob
zostanie zaburzony specyficzny charakter tego kameralnego osiedla. Analizujac rysunek planu mozna
zauwazyC, iz zabudowa wielorodzinna zostata wprowadzona na obszarze 2.14MNI nienaturalnie, w
oderwaniu od dotychczasowej architektury i kierunkow rozwoju tego terenu.
Uwazam, iz optymalnym rozwigzaniem zapewniajacym zgodnos¢ ze studium, moglaby by¢ zabudowa
mieszkaniowa niskiej intensywnosci przewidujaca mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej do 12 lokali
w budynku przy jednoczesnym pozostawieniu ograniczenia maksymalnej wysokosci budynkéw do 12
metrow (zabudowa 2,5 pigtra np. zabudowa blizniacza/czworacza/szeregowa).
Umozliwienie zabudowy wielorodzinnej wyzszej niz 12-metrowej pozbawi t¢ czg$¢ Siechnic jej
wyjatkowego charakteru i obnizy standard zycia mieszkancow. Ponadto dla zachowania tadu
przestrzennego terenu nalezy utrzymac na dotychczasowym poziomie kat nachylenia dachow, tj. 30-45
stopni, jak i aktualne zagospodarowanie dziatek, ktore pozwala na utrzymanie zieleni na poziomie ~
30%.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi w cze$ci nieuwzglednione — zgodnie z ustaleniami studium w ramach
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci dopuszczalne jest lokalizowanie zaréwno
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (do 12
lokali w budynku). Ustalenie dla terenu 2.14MNI dopuszczenia zabudowy ustugowej zwigzanej z
uslugami sportu i rekreacji bez ograniczen okreslonych w pkt 1 (czyli ustugi podstawowe
lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 % powierzchni uzytkowej budynku lub
jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200 m?)
umozliwi jedynie mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie obiektow zwigzanych z ustugami sportu i
rekreacji, ktore czesto maja wigksza powierzchnie niz 200 m2, a beda stuzy¢ lokalnej spotecznosci.

50.Wnoszacy uwage: Lucja i Roman Wandzio, Malgorzata i Tomasz Oldak, Aleksandra i Dariusz

Patoka, Wanda Domagala, Andrzej Grzeszczak

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 549/189, 549/185, 549/187, obreb Siechnice

2) Symbol terenu w projekcie planu: 6.5MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z

ustugami

3) Tres$¢ uwagi:
Po przeanalizowaniu ustalen w/w projektu planu, a w szczegolnosci ustalen dla terenu oznaczonego w
planie symbolem 6.SMW/U, w obrebie ktorego potozone sg nasze nieruchomosci stanowigce dziatki nr
ewid. 549/189 i dziatki nr ewid. 549/185 oraz gminna dziatka drogowa nr ewid. 549/187, wnosimy
nastgpujace uwagi:
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Odnos$nie drog wewnetrznych

1. zupelne pominiecie w § 12 w/w planu ustalen dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji dla dojazdowych drog wewngtrznych, moze stanowi¢ daleko idaca
dowolnos¢ interpretacyjng co do koniecznej szerokosci tych drog.

2. Jednoznaczne okreslenie parametrow dla drog wewnetrznych jest niezbedne np. w przypadku
przedstawionej wiadzom miasta planowanej inwestycji okres$lonej koncepcyjnym projekcie
zamierzenia deweloperskiego w obrebie terenu oznaczonego symbolem 6.SMW/U. w koncepcji
tej, w sposob ewidentny, zostal naruszony przepis § 14 ust 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury i Rozwoju w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422), a mianowicie, zaprojektowano w obrgbie
istniejacej dziatki drogowej nr ewid. 549/187 o szerokosci max. 4,20 m i dtugosci ok. 25 m, dojazd
do dziatki z zaprojektowanym w/w zamierzeniem inwestycyjnym polegajacym na lokalizowaniu
w obrgbie dziatki nr ewid. 549/88 parkingu o kilkunastu stanowiskach dla planowanego przez
dewelopera budynku mieszkalnego wielorodzinnego, natomiast ustawodawca dopuszcza
minimalng szeroko$¢ dojazdu do dziatki budowlanej — 5 m.

3. Jednoznaczne okre$lenie zasad ksztaltowania drog wewnetrznych wydaje si¢ by¢ konieczne nie
tylko w wyzej wymienionym przypadku, jest to konieczne réwniez w przypadku wydzielania
nowych dziatek budowlanych. Podane w § 10 ust 4 planu zasady co do ksztaltowania dojazdow
nie wyczerpuja merytorycznego problemu i moga, analogicznie jak w przypadku uchwaly Nr
LXI/373/14 rady Miejskiej w Siechnicach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny, uniewaznionej przez Wojewodzki Sad
Administracyjny we Wroclawiu wyrokiem Nr II SA/WR 257/15 z dnia 9 czerwca 2015 r.),
stanowi¢ podstawe do stwierdzenia o niewazno$ci przedmiotowego planu. Wyrok ten wykazat,
miedzy innymi, ze zasady ksztattowania systemow komunikacyjnych nie odnoszg si¢ wylacznie
do drog publicznych, ale dotycza rowniez drog wewnetrznych, nazwanych w przedmiotowym
planie ,niepubliczne dojazdy”, wchodzacych w sktad miejskiego systemu komunikacyjnego
zabezpieczajacego dla planowanego zainwestowania wlasciwego dostgpu do drég publicznych.
Zatozenie przez autoréOw projektu planu, ze przy ksztaltowaniu parametrow drog wewnetrznych,
nalezy odnosi¢ si¢ do przepisow odrebnych, w tym do przepisow w zakresie bezpieczenstwa
przeciwpozarowego, ze wskazaniem minimalnej szerokosci drogi wynoszacej 3,5 m, notabene
niezgodnej z § 14 ust 2 w/w Rozporzadzenia MIiR, zostalo w wyzej wymienionym wyroku
rowniez wskazane jako niewystarczajace 1 naruszajace przepisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Odnosnie zgodno$ci projektu planu z wustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice

Stwierdzenie na wstepie projektu uchwaty, ze ,,plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyjetego Uchwatg nr XXXIX/291/10

Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., rozmija si¢ z prawdg z uwagi na wystepujaca

rozbiezno$¢ ustalen planu z ustaleniami w Studium dotyczacych terenu, ktory w planie oznaczony jest

symbolem 6.5MW/U, natomiast w studium oznaczony jest symbolem MNIU-Si3, a mianowicie:

1) Studium dla terenu zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci z ustugami, oznaczonego
symbolem MNIU-Si3, dopuszcza”

a) ,,..... teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami (patrz: — Kierunki
Rozwoju ustalenia szczegdtowe str. 201),

b) ,.dla terenéw zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami przeznaczenie takie
jak w przypadku terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwos$cig lokalizacji
wolnostojacych budynkoéw mieszkalno-ustugowych do 12 lokali mieszkalnych w budynku”
(patrz: — Kierunki Rozwoju str. 15)

C) Zgodnie z okreslonymi w poz. 9 tabeli parametry wysokosci zabudowy (patrz: — Kierunki
Rozwoju str. 33) dopuszczono lokalizowanie budynkéw trzykondygnacyjnych, dach o
potaciach nachylonych pod katem 15° - 30°, wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych 13,5 m, a
dla budynkow niemieszkalnych 8 m; biorac pod uwagg niniejszy zapis oraz zapis z poz. 14 w
w/w tabeli odnoszacy si¢ do budynkow ustugowych, w ktorej zaznaczono, ze okreslona
wysoko$¢ dotyczy budynkoéw ustugowych lokalizowanych poza terenami zabudowy
mieszkaniowej..

2) Projekt planu, dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushlugami oznaczonego
symbolem 6.5MW/U, ustala w § 18 ust 4 pkt 3:
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a) ,,wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczycé:

- budynkéw mieszkalnych na terenach 6.3MW/U — 6.5MW/U: 16 m,
- nie dotyczy sprawy

- nie dotyczy sprawy

- wolnostojacych obiektow ustugowych 12 m,

b) ,,wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 14 m” — czyli zgodnie z art. 3 pkt. 3 ustawy Prawo
budowlane, mogg to by¢ np. wolnostojace trwale zwigzane z gruntem tablice i urzadzenia
reklamowe.

3) Poréwnujac przytoczone ustalenia Studium z ustaleniami projektu planu dla przedmiotowego
terenu, jednoznacznie wynika rozbieznos¢ ustalen w zakresie:

a) dopuszczonego sposobu zagospodarowania terenu, tj. w studium — zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa o niskiej intensywnosci, w projekcie planu — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami,

b) wysokosci budynkéw mieszkalnych — w przypadku studium do 13,5 m, w przypadku planu

16 m,

c) wysoko$ci budynkéw ustugowych — w przypadku studium do 8 m, w przypadku planu do 12
m,

d) pominigto w projekcie planu ustalong w studium dopuszczalng ilos¢ lokali mieszkalnych — do
12,

e) dla przedmiotowego terenu studium nie okresla dopuszczenia budowli, o ktérej mowa w § 18
ust 4 pkt. 3 lit b tekstu planu

4) powyzsze rozbieznosci dajg podstawe do stwierdzenia, ze ustalenia projektu planu sg nie zgodne z
ustaleniami studium i poprzez ten fakt zostaly naruszone przepisu ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorac powyzsze pod uwag, wnosimy o:

1) uzupelnienie ustalen dla wewnetrznych drog dojazdowych o parametry, z zastrzezeniem: nie
wyrazamy zgody na urzadzenie w obrgbie dzialki drogowej nr ewid. 549/187 wewnetrznej drogi
dojazdowej obstugujacej zamierzenie deweloperskie, o ktorym mowa wyzej, z uwagi na fakt, iz
dziatka ta nie posiada parametrow okre§lonych w przepisach szczegolnych dla drog dojazdowych,
oraz nie wyrazamy zgody na poszerzenie gminnej dziatki drogowej kosztem naszych
nieruchomosci,

2) zmiang ustalen projektu planu dotyczacych przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 6.5SMW/U w celu doprowadzenia ich do zgodnos$ci z
ustaleniami Studium.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi w czesci nieuwzglednione - drogi obstugujace inwestycje w ramach terenéw
o okreslonych funkcjach moga by¢ realizowane w oparciu o przepisy odrgbne (m.in. w oparciu o
wymienione Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422), co jest badane
w odniesieniu do projektu zagospodarowania terenu na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe.
Wskazanie w uwadze, jako niewtasciwe okreslenie w § 10 ust 4 minimalnej szeroko$ci drogi
wynoszacej 3,5 m, jako niezgodnej z § 14 ust 2 w/w Rozporzadzenia MIiR, jest btedne — warunek ten
odnosi si¢ do zasad scalania i podziatu nieruchomosci okre§lonych w trybie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

51.Wnoszacy uwage: Zarzady Wspélnot Mieszkaniowych: Staszica 2, Staszica 4, Grabskiego 3-19
(podpisy: Agnieszka (nieczytelny) Kwiatkowska, Bartosz Obracinski, Piotr Nowinski, (nieczytelny),
E. Sicinski)

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia planu
2) Symbol terenu w projekcie planu: 2.15MNI — tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci.
3) Tres¢ uwagi:
Wobec nie uwzglednienia wnioskow naszych wspolnot mieszkaniowych, ztozonych w dniu
17.01.2012 r. ponownie zwracamy si¢ z wnioskami do wylozonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Obszaru Siechnice-Centrum:
C. -zwigkszeniem wspotczynnika miejsc postojowych na terenie objetym planem do 2-ch miejsc na
kazdy budowany lokal mieszkalny
d. zwickszenie wspotczynnikow zieleni — szczegolnie w zabudowie wielorodzinnej
e. zwigkszenie powierzchni miejsc do parkowania
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f. wyeliminowanie lub wyrazne okreS$lenie mozliwosci lokalizowania miejsc postojowych poza
terenem inwestycji

g. w przypadku propozycji zwigkszenia intensywnosci zabudowy dla obszarow 2.15MNI —
zmniejszenie wysokosci zabudowy do 12 m — okolice Henryka 11

powyzsze zmiany pozytywnie wptyna na charakter nowej zabudowy. Jako mieszkancy — zwracamy

uwage na zbyt intensywny charakter zabudowy miasta, oraz zbyt liberalne przepisy w nowej

propozycji planu, ktore bardziej stuza deweloperom niz mieszkancom. Ponizej przedstawienie

zapisO6w do zmiany.

Zapisy w wyltozonym planie:
§ 10
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
6) dla dziatek pod wydzielone garaze w granicach terenéow MNI, MNI/U, MW, MN/U, MW/U, M/U,
U/MW, U, KS i ZP — 15 m2
§ 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
4.3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w iloci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,
§ 14 (MNI)
4.4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,3 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na
terenie posesji,
§ 15 (MW)
4. parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
2) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) na terenach 3.1IMW — 3.7MW i 3.20MW - 3.26MW: 1,3 stanowiska na 1 mieszkanie, z
uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,
b) na terenach 3.8MW- 3.19MW: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk
w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,
c) dodatkowe 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej uzupelniajgcej
funkcji ustugowe;j;
d) dopuszcza si¢ dla poszczegdlnych inwestycji wigczenie do bilansu miejsc parkingowych poza
ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych
w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci obj¢tej inwestycja;
§ 16, § 17 (MN/U, MNI/U)
4.4) minimalna liczba miejsc do parowania:
a) 1,3 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na
terenie posesji,
§ 18 (MWI/U)
4.4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,3 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na
terenie posesji,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,
c) dopuszcza si¢ wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegoélnych inwestycji poza
ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych
w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja;
§ 19 M/U)
4.4) minimalna liczba miejsc do parkowania wymaganych do wyznaczenia dla odrgbnych inwestycji:
a) dla terenow 7.1M/U - 7.4M/U: 1,3 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglgdnieniem stanowisk
w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,
b) dla terenéw 7.5M/U - 7.12M/U: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk
w garazach zlokalizowanych na terenie posesji
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§ 20 (U/MN)

4. 7) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,3 stanowisko na mieszkanie

§ 21 (U)

4. 4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,3 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

Rekomendowane zmiany:
§ 10

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

6) dla dziatek pod wydzielone garaze w granicach terenow MNI, MNI/U, MW, MN/U, MW/U, M/U,

U/MW, U, KS i ZP — 20 m2 (miejsce o wielkosci 3x5 metrow — niestety dla wigkszo$ci obecnych aut

ledwo wystarcza na wjechanie, wsiadanie/wysiadanie jest utrudnione, auta czgsto sg obijane przez

sasiadow, nie wspominajac o wsadzeniu/wyciaganiu dzieci z fotelikow)
§ 12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

4.3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

5) wielko$¢ stanowisk do parkowania — minimum 20 m2 (liczone bez drogi dojazdowej) — nigdzie w

planie nie jest okreslone jaka ma mie¢ wielko$¢ miejsce parkingowe. Jesli definiujg to inne przepisy

— to trzeba wskaza¢ to w planie miejscowym.)

§ 14 (MNI)

4.4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2,0 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na

terenie posesji,

§ 15 (MW)

4. parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

2) powierzchnia terendéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 23-25 % powierzchni dziatki

budowlanej;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) na terenach 3.1MW - 3.7MW i 3.20MW - 3.25MW: 2,0 stanowiska na 1 mieszkanie, z
uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenie posesji (brakuje obszaru
3.26MW)

b) na terenach 3.8MW- 3.19MW: 2,0 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglgdnieniem stanowisk w
garazach zlokalizowanych na terenie posesji,

c) dodatkowe 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej uzupelniajgcej
funkcji usmgowe] ;

pie—wickszein % crar e (tenwpls
najleplej usuna¢, gdyz wprowadza tylko nlepotrzebne pole do naduzy¢. Istmeje}cy do tej pory w
MPZP wpis byt wykorzystywany przez deweloperéw do przerzucania konieczno$ci zapewnienie
miejsc do parkowania na Gming. Je§li zapis mialby jednak pozosta¢, musi by¢ bardzo
precyzyjny. Powinien zawiera¢ opis od jakiej granicy bedzie mierzona odleglto$¢ (co w
przypadku duzych powierzchniowo inwestycji, moze nie powinno to by¢ mierzone od granicy a
od jej s$rodka), mierzony po drodze dojazdu/dojécia, a nie jak teraz w linii prostej, co z
wlasnoscig danych miejsc??).

§ 16, § 17 (MN/U, MNI/U)

4.4) minimalna liczba miejsc do parowania:

a) 2,0 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na
terenie posesji,

§ 18 (MW/U)
4.4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
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a) 2,0 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na
terenie posesji,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowe;j,

c)

o w : A oraniey nehome etej—inwestyefg; (ten wpis
najlepiej usunaé, gdyz wprowadza tylko niepotrzebne pole do naduzy¢. Istniejacy do tej pory w
MPZP wpis byt wykorzystywany przez deweloperéw do przerzucania konieczno$ci zapewnienie
miejsc do parkowania na Gmine. Je§li zapis miatby jednak pozostaé, musi by¢ bardzo
precyzyjny. Powinien zawieraé opis od jakiej granicy bedzie mierzona odleglto$¢ (co w
przypadku duzych powierzchniowo inwestycji, moze nie powinno to by¢ mierzone od granicy a
od jej $rodka), mierzony po drodze dojazdu/dojscia, a nie jak teraz w linii prostej, co z
wiasno$cig danych miejsc??).

§ 19 M/U)

4.4) minimalna liczba miejsc do parkowania wymaganych do wyznaczenia dla odrebnych inwestycji:
a) dla terenow 7.1M/U - 7.4M/U: 2,0 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w

garazach zlokalizowanych na terenie posesji,
b) dla terenéw 7.5M/U - 7.12M/U: 2,0 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglgdnieniem stanowisk w

garazach zlokalizowanych na terenie poses;ji

§ 20 (U/MN)
4. 7) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2,0 stanowisko na mieszkanie
§21 (U)

4. 4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2,0 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

4) Rozstrzygnigcie: uwagi w czesci nieuwzglednione: okre§lona w § 10 (Szczegdtowe zasady i

warunki scalania i podziatu nieruchomosci) wielko$¢ 15 m2 dla dziatek pod wydzielone garaze jest
wielko$cia minimalng, nic nie stoi na przeszkodzie aby dziatki te byly wigksze. Podniesienie
minimalnego progu wielkosci dziatki pod garaze do 20 m2 nie jest uzasadnione, poniewaz nie
wszystkie pojazdy wymagaja takich wielkosci garazy. Okreslenie minimalnej wielo$ci powierzchni
stanowiska parkingowego nie wynika z wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wielkoSci te wraz z pozostalymi zasadami projektowania architektonicznego
nalezg do kompetencji projektanta inwestycji. Zwigkszenie wskaznika miejsc parkingowych do 2
m.p. 1 mieszkalnie dla ww. wszystkich terenéw nie jest uzasadnione, wskazniki zostang zwigkszone
zgodnie z pkt. a z wylaczeniem terenu SU/MW.
Ustalenie projektu planu dopuszczajgce dla poszczegdlnych inwestycji wiaczenie do bilansu miejsc
parkingowych poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbgdnej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych-w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od granicy nieruchomosci obj¢tej inwestycija
nie pozwala inwestorom na lokalizacje znaczacej liczby miejsc parkingowych poza ich terenem —
np. na 10 miejsc parkingowych mozna wyznaczy poza terenem zaledwie 1 m.p., a ma znaczenie np.
dla matych obiektow ustugowych (wbudowane mate sklepy, saloniki prasowe itp.) dostgpnych
bezposrednio z ulic. W kazdym przypadku inwestor winien wykaza¢ si¢ tytutem do lokalizacji
takich miejsc poza terenem inwestycji np. w formie umowy lub zapewnienia wtasciciela terenu, ze
takie miejsce udostgpni. Uwaga w tym zakresie jest zatem nieuzasadniona.

52.Wnoszacy uwage: Jaroslaw Adachowski, TAURON DYSTRYBUCJA S.A., Oddz.. we Wroclawiu,
PL. Powstancow Slaskich 20, 53-314 Wroclaw (data wpltywu 28.07.2016)

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia § 12 ust 6 pkt. 3 projektu uchwaty.
Symbol terenu w projekcie planu: zapis “ustala sie obowigzek likwidacji lub przelozenia
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV przy ich najblizszej modernizacji.”

Tres¢ uwagi:

W zwiagzku z wylozeniem do dnia 22 lipca 2016 r. przez Burmistrza Gminy Siechnice projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej ,,MPZP”), imieniem spotki
TAURON Dystrybucja S.A. z siedzibg w Krakowie, na podstawie art. 18 ust 1 1 2 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. dz. U. z 2016 r., poz. 778, z p6ézn.
zm.) — zwanej dalej ,,u.p.z.p”, niniejszym zglaszam uwagi do projektowanej tresci § 12 ust 6 pkt 3
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MPZP, ktory to zapis brzmi ,,ustala si¢ obowigzek likwidacji lub przetozenia napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV przy ich najblizszej modernizacji”.

W przekonaniu spotki TAURON Dystrybucja S.A. powyZszy zapis nie moze ostac si¢ jako sprzeczny
z uregulowaniami u.p.z.p., co szczegdétowo uzasadnione zostanie ponize;j.

W pierwszej kolejnosci projekt ww. zapisu godzi w unormowanie art. 1 ust 3 u.p.z.p., ktory stanowi:
»Ustalajqgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu”. W tym kontekscie
trzeba podnie$¢, ze nakaz likwidacji tak waznej magistrali elektroenergetycznej, jaka jest linia
wysokiego napigcia, wprost godzi w interes publiczny polegajacy na zapewnieniu dostaw energii
elektrycznej, albowiem likwidacja tego rodzaju linii pozbawi energii elektrycznej tysigce odbiorcow.
Za$ z punktu widzenia interesu prywatnego nalezy wskazac, ze elektroenergetyczna linia wysokiego
napiecia przebiegajaca przez obszar objety projektowanym planem miejscowym jest infrastruktura
istniejaca od ponad poédtwiecza, a zatem dla jej obecnej lokalizacji w istniejacym ksztatcenia
wszystkich nieruchomo$ciach, przez ktoére owa linia przebiega , doszto do regulacji stanu prawnego
jej istnienia wskutek nabycia dla niej w drodze zasiedzenia stuzebnosci (czy to przesytu czy to
gruntowych o tre$ci odpowiadajacych shuzebnosci przesylu). W tym miegjscu, tytutem przyktadu
mozna powola¢ chociazby Postanowienie Sadu rejonowego w Otawie, I Wydziat Cywilny z dnia 25
lutego 29015 r., sygn. akt I Ns 313/13, gdzie przesadzono te okolicznos¢ wobec linii bg¢dacej
przedmiotem projektowanego MPZP. Natomiast na skutek przebudowy tej infrastruktury na mocy
ww. nakazu planistycznego doszloby w istocie do przymusowego pozbawienia spotki TAURON
Dystrybucja S.A. owych zasiedzianych ograniczonych praw rzeczowych (stuzebnosci). To z kolei
rodzi swa zasadnicze problemy. Pierwszy to odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza Gminy Siechnice za
takie dziatania. Natomiast drugi problem dotyczy daleko posunietych watpliwosci odnoscie tego czy
organ planistyczny w ogdle moze wprowadza¢ w MPZP tego rodzaju regulacje, albowiem w takiej
sytuacji w istocie dochodzi do pozbawienia danego podmiotu (w tym wypadku spotki TAURON
Dystrybucja S.A) ograniczonych praw rzeczowych. Zas takie dziatanie w petni wyczerpuje definicje
wywlaszczenia z art. 112 ust 2 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.
Dz.U. z 2015r., poz. 1774, z pdzn. zm.). Przy tym oczywistym jest, ze wywlaszczenie moze odbywac
si¢ tylko w wypadkach i w ramach procedury, ktore szczegdtowo okreslone zostaly w przepisach
prawa. Ponadto odbywa si¢ to zawsze za odpowiednim odszkodowaniem. Kolejny problem
dyskwalifikujacy ww. zapis MPZP aktualizuje si¢ na gruncie unormowania art. 15 ust 2 pkt 10
u.p.zp. w powigzaniu z ogélnymi zasadami korzystania przez Gming¢ Siechnice z wladztwa
planistycznego. | tak art. art. 15 ust 2 pkt. 10 u.p.z.p. nakazuje ujmowaé¢ w MPZP ,zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej”. Tyle tylko, ze
w projektowanej tresci § 12 ust 6 pkt. 3 MPZP owych zasad nie okre$lono. Wregcz przeciwnie,
redakcja § 12 ust 6 pkt. 3 MPZP tworzy to unormowanie catkowicie niezrozumialym tak w zakresie
wynikajacej z niego hipotezy, jak i jego dyspozycji. Nie wiadomo bowiem co Organ planistyczny
rozumie przez pojecie ,,modernizacji” wszak pojecia tego nie definiuje szeroko rozumiane prawo
budowlane. Nie wyjasnia go roOwniez u.p.z.p zatem brak wskazania w zapisach MPZP jak nalezy
rozumie¢ ,,modernizacj¢” w odniesieniu do linii wysokiego napigcia. Powoduje to, ze adres tego
przepisu (spotka TAURON Dystrybucja S.A.) nie bedzie wiedzial, kiedy nakaz nim objety znajdzie
zastosowanie. Nie bedzie zatem wiadomo przy planowaniu jakiej czynno$ci eksploatacyjnej na tej
linii (co zawsze odbywa si¢ z co najmniej kilkuletnim wyprzedzeniem) zajdzie koniecznos$¢ jej
likwidacji lub przetozenia. Tak samo niezrozumiatlym jest uzycie przez Organ planistyczny
sformutowania ,ustala si¢ obowiazek likwidacji lub przelozenia” Zastosowanie spojnika ,,lub”
bedacego alternatywa taczng powoduje dodatkowo, ze nie wiadomo, czy nakaz planistyczny dazy do
zlikwidowania danej linii wysokiego napigcia w ogole, czy tylko do jej przesunigcia w inna
lokalizacj¢. Jezeli za$ chodzi o nakaz jej przesunigcia, to wowczas niewiadomym jest jak dalece
miato by ono nastgpi¢ i w jakiej ostatecznie lokalizacji linia ta miataby si¢ znalez¢ jako inwestycja
celu publicznego skoro MPZP nie wskazuje jej nowego umiejscowienia. To z kolei rodzi pytania o
mozliwos$ci pozyskiwania tytutow prawnych dla lokalizacji linii w innej lokalizacji w ogoéle. Tak
daleka niedookreslono$¢ tego zapisu MPZP powoduje, ze nie bedzie on mogt si¢ ostaé. Powyzej
przedstawione stanowisko spotki TAURON Dystrybucja S.A. znajduje oparcie w jednolitym i
ugruntowanym w tej mierze orzecznictwie sgdowo - administracyjnym gdzie niejednokrotnie
podkreslano, odnoszac si¢ do planow miejscowych, ze ,,akty te nie mogg zatem wykraczaé¢ poza
Jjakiekolwiek unormowania ustawowe, czyni¢ wyjgtkow od ogolnie przyjetych rozwigzan ustawowych
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a takze powtarzac¢ kwestii uregulowanych w aktach prawnych hierarchicznie wyzszych. Muszq
zawierac¢ sformufowania jasne, wyczerpujgce, uniemozliwiajqce stosowanie niedopuszczalnego,
sprzecznego z prawem luzu interpretacyjnego (vide: Wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 09 kwietnia 2015 r., Il SA/Go 108/15). Co
wigcej, podkresla sie, ze ,,niedopuszczalne jest zatem ustalania zasad przebiegu sieci
elektroenergetycznych na terenach objetych planem z pominieciem procedury planistycznej. Rada w
ramach wiadztwa planistycznego powinna ustanowi¢ jednoznaczny przebieg obiektow liniowych
infrastruktury technicznej (vide: Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z
dnia 13 sierpnia 2013 r.., IT SA/Wr 453/13). W $wietle powyzszego uwagi do projektu § 12 ust 6 pkt
3 MPZP sa w pelni zasadne i konieczne. Spotka TAURON Dystrybucja S.A. postuluje zatem
usunigcie ww. zapisu z projektowanego MPZP.

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - zapis W brzmieniu “ustala si¢ obowiqgzek likwidacji lub
przetozenia napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV przy ich najblizszej modernizacji” ma
na celu docelowe usuniecie z centrum miasta Siechnice napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV stanowiacej zrodto konfliktéw i potencjalnych zagrozen zgodnie z wola
wiekszo$ci mieszkancoOw miasta Siechnice. Zapis ten funkcjonuje réwniez w obowigzujacym
dotychczas miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru miasta:
Siechnice — Centrum.

53. Wnoszacy uwage: Adam Gardecki

1) Oznaczenie nieruchomosei, ktorej dotyczy uwaga: dz. 545/34, obreb Siechnice

2) Symbol terenu w projekcie planu: 4.11 MN/U

3) Tres¢ uwagi: (...)

Wnosz¢ o uwzglednienie obecnego sposobu zagospodarowania mojej nieruchomo$ci w zgodzie z

wezesniej wydanymi decyzjami administracyjnymi a w szczegdlno$ci ostateczna decyzja pozwolenia na

budowe w zakresie:

b) Ustalenie przebiegu obowigzujace;j linii zabudowy po obrysie istniejgcego budynku,
- zgodnie z obowigzujacym pozwoleniem na budowe¢ wydanym Decyzja Nr 47/2003 przez Wojta
Gminy Swieta Katarzyna p. Jerzego Fitka z dnia 01.04.2004 roku oraz zgodnie z wydang Decyzja nr
14/2002 roku o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z dnia 11.02.2002 roku. Na
zalagczonej mapce stanowigcej zalacznik do ww. decyzji linia nieprzekraczalnej zabudowy byta
prowadzona po obrysie budynku bez wpisanej odlegtosci - w kazdym innym przypadku odleglos¢
jest wpisana (zaznaczy¢ przy tym nalezy, iz linia ta nie jest kontynuacja nieprzekraczalnej linii
zabudowy ustalonej w odleglosci 4 m od granicy dziatki na dzialce 545/14 oraz linii zabudowy 6 m
ustalonej dla czesci terenu na przedmiotowej dziatce 545/34 prostopadle do granicy poza czescia
zabudowg (zal. nr 1).
- Zaznaczyé takze trzeba, iz budynek na dzialce 545/34 nigdy nie stat réwnolegle do granicy. Sciana
budynku byla wybudowana nieréwnolegle do granicy a linia zabudowy prowadzona po §cianie nie
mogta by¢ w odlegtosci 4 m od granicy — wiec nie zostata opisana w ogole na mapie.
- Ponad to podczas kontroli z Powiatowego Zaktadu Katastralnego we Wroctawiu na wniosek PINB
we Wroctawiu stwierdzono, iz lokalizacja budynku wzgledem granic m.in. 545/35 nie ulegla zmianie
miedzy 2003 rok i 2013 rok (zat. Nr 2).
budynek na przedmiotowej dzialce byt projektowany i budowany na podstawie warunkoéw
technicznych z 1994 i 1998 roku zgodnie z decyzja Nr 14/2002 roku gdzie pomiar odlegtosci
budynku od granic byt przyjmowany do pow. drzwi lub okien (przy S$cianach nie bedacych
rownolegtymi do otworow drzwiowych czy okiennych).

- Jesli natomiast chodzi o mozliwo$¢ bezpiecznego wjazdu na dziatke to nie stanowi on problemu ze
wzgledu na pas pobocza (ok. 1,2 m) oddzielajacego jezdni¢ od granicy dziatki 545/34, co zostato juz
zastosowane dla innych zabudowan w niniejszym projekcie planu przy tej samej ulicy. Dlatego tez
wprowadzono w projekcie planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drog KDD w odleglosci od 3 m
do 6 m.

Pragne zwroci¢ uwage, iz do poprzedniego projektu planu z wrze$nia/pazdziernika 2015 r. wihasciciel

dziatki sgsiedniej 545/17 (przy tej samej ulicy Klonowej w Siechnicach) zwrocit si¢ z wnioskiem o

uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy po obrysie swojego budynku i jego wniosek zostat

uwzgledniony. Prosze o wyjasnienie dlaczego?

Ponadto na zalaczonej mapie do niniejszego wniosku wskazuj¢ iz dom mieszkalny na dziatce 545/14 p.

Mazurek oraz 545/15 sg oddalone od granicy dziatki przy ul. Kasztanowej w Siechnicach kolejno o 3,80
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m i 3,83 m a mimo to nieprzekraczalnej linii zabudowy po obrysie swojego budynku. Prosze o
wyjasnienie dlaczego w tym przypadku nieprzekraczalna linia zabudowy zostatla poprowadzona po
obrysie budynku a nie 4 m od granicy dziatki jak bylo w poprzednich MPZP dla tej ulicy?

B) Zdefiniowanie maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z obowiazujagcymi przepisami
techniczno- budowlanymi,

Bardzo prosze o wykres$lenie z projektu Planu zapisu obowigzywania 7,5 m wysokosci od okapnika
dachu do gruntu. Przy dopuszczeniu do obowigzywania maksymalnej wysokosci budynku do 12 m,
przy dopuszczeniu mozliwosci budowy dachéw wielospadowych, z lukarnami lub mansardowych przy
rownoczesnym wprowadzeniu obowigzku projektowania okapnika na wysokosci 7,5 m nad gruntem
zbyt mocno ograniczy mozliwosci techniczno-architektoniczne budynku projektowanego.
Wprowadzenie przedmiotowych zapisow pozwoli na uwzglgednienie wczesniej wydanej przez Gming
Siechnice decyzji pozwolenia na budowg w zakresie realizacji budynku znajdujacego si¢ na mojej
nieruchomosci. Brak zajgcia pozytywnego stanowiska spowoduje daleko idace skutki prawne mogace
spowodowa¢ ogromne wydatki finansowe 2z mojej strony ktore w konsekwencji obcigza
odszkodowawczo Gming Siechnice.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione - wskazana linia zabudowy przebiega zgodnie z ustaleniami
weczesniejszych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu nie wprowadza
zadnej innej definicji wysokosci zabudowy wiec obowigzuje definicja zawarta w obowigzujacych
przepisach Prawa budowlanego.

Uwaga w zakresie odstgpienia od zapisu wymagajacego zachowania 7,5 m wysokosci okapu dachu jest
bezzasadna poniewaz projekt planu nie zawiera takiego ustalenia.

54.Wnoszacy uwage: Mariusz Mazurek (+ podpisy: Anna Mazurek, Czestaw Mazurek, Gabriela
Mazurek, Iwona Pytlak, Rafal Pytlak, Ryszard Matwicki, Pawel Janko, Elzbieta Janko. Karolina
Janko-Malecka, Jerzy (nieczytelny), Grzegorz nieczytelny), Malgorzata Broczkowska, Martyna
Broczkowska., Maciej Broczkowski, Tadeusz Broczkowski, Izabela Kotar, Michal Bielewicz Teresa
Barys$, Magdalena Sosinska, Wanda Sosinska).

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu - dz. 545/34 (Hotel), 545/70, 545/71,
545/72, obreb Siechnice.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 4.1 MN/U -4.15 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustlugami.

3) Tre$¢ uwagi:

Nie zgadzamy si¢ ze zmiang MPZP dla dziatki (545/34 Hotel), 545/70, 545/71, 545/72 na oznaczenie
4.1MN/U do 4.15MN/U, dziatka 545/34 Siechnice tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami, podstawowymi z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi wnosimy o:
1) wprowadzenie zapisu o calkowitym zakazie wykonywania dziatalnosci zwigzanej z ustugami
hotelarskimi, hotele i hotele oraz stolarskimi na terenie ulic Kasztanowa/Modrzewiowa/Zacisze
2) wylaczenie z projektu uchwaly zapisu ustugi hotelarskie jako nieucigzliwych ustugach
podstawowych ustugi hotelarskie do 50 miejsc noclegowych dla tego obszaru.
Od blisko 8 lat protestujemy i zglaszamy skargi, wnioski przy kolejnych probach legalizacji
nielegalnie dzialajagcego Hotelu robotniczego dzialajacego pod nazwa AGM System Agnieszka
Gardetka Moczulska. Obecnie tj. czerwiec 2016 r. wszczgte zostalo ponownie postgpowanie
administracyjne przez Powiatowy Nadzér Budowlany we Wroctawiu. Budynek uzytkowany od 8 lat
bez pozwolenia na uzytkowanie niezgodnie z warunkami technicznymi i weze$niejszymi ustaleniami
MPZP.
Nie zgadzamy si¢ na jakiekolwiek zmiany majace wpltyw na uzyskanie pozwolenia na budowe lub
legalizacje istniejacej nielegalnej dziatalnosci na naszym osiedlu — Modrzewiowa /Kasztanowa/
Zacisze. tj. wynajem mieszkan dla firm dziatka nr 545/34 obreb Siechnice Centrum.

4) Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione - wykaz dopuszczalnych funkcji ustugowych jest zgodny ze
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnic i dotyczy
wszystkich terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN/U). W obowiazujacej
zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru Siechnice-
Centrum dla terenu potozonego w okolicach ulicy Modrzewiowej w Siechnicach (uchwala nr
XXX11/258/05 z 30.06.2005 r.) na tym terenie dopuszczono ,,usfugi nieucigzliwe, ktore mogq byé
lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w odrebnych obiektach wolnostojgcych”, a z dopuszczalnych uslug wykluczono
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wowcezas tylko: ,ustala sie zakaz prowadzenia dzialalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami
szczegolnymi do mogqcej znaczgco oddziatywaé na srodowisko, prowadzenia dziatalnosci handlu
komisowego pojazdami mechanicznymi, trwatego sktadowania surowcow i materiatlow masowych
oraz lokalizowania obiektow i urzgdzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
i utylizacjg odpadow i surowcow wtornych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna oraz
tworzyw sztucznych”.

55.Wnoszacy uwage: Anna Jerkiewicz, Przewodniczaca Rady Mieszkancéw Siechnic

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp

2) Symbol terenu w projekcie planu: zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci.

3) Tres¢ uwagi:

1. ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych do 12,5 m,
2. wskaznik 2 miejsc postojowych na 1 mieszkanie,
3. przeznaczenie 20 % powierzchnia tereny biologicznie czynne.

4) Rozstrzygnigcie: w czgsci uwagi nieuwzglednione - liczba miejsc parkingowych przypadajacych na 1
mieszkanie jest zr6znicowana na terenie miasta Siechnice w zalezno$ci od rodzaju i intensywnosci
zabudowy, przyjecie jednego wspolnego wskaznika 2 miejsc parkingowych dla zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci nie jest uzasadnione.

Projekt planu ustala w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 30 % powierzchni
dziatki budowlanej, a w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 20 % powierzchni
dziatki budowlanej, zatem uwaga jest bezzasadna.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego - 127 - Poz. 4150

Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XXVIII/206/16
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
25 sierpnia 2016 roku

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Siechnice dla obszaru potozonego w centrum, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1.
1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na rozbudowie
sieci wodociggowe;j i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég publicznych.
Realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w ust. 1 prowadzi¢ beda whasciwe jednostki gminne.
Inwestycje realizowane begda etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych srodkow.
4. Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji poszczegolnych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego
Gminy Siechnice.

w

§ 2.
Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w pkt. 1 beda:
1) $rodki wlasne gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa,
b) dotacje samorzadu wojewddztwa,
2) srodki pozyskane z Unii Europejskiej oraz innych funduszy zewnetrznych,
3) kredyt lub pozyczki bankowe,
4) emisja obligacji komunalnych,
5) udzial inwestorow lub wilascicieli nieruchomoséci w finansowaniu inwestycji w ramach
porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.



		2016-09-09T12:56:19+0000
	Polska
	Agnieszka Augustynowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




