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UCHWALA NR XXX1/206/2016
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 31 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Zabkowice Slaskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446), w zwiazku z uchwata
Nr LIX/72/2015 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Zabkowice
Slaskie, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetego uchwata Nr V1/19/2010 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgs$ci miasta Zabkowice
Slaskie.

2. Granice obszarO6w objetych zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunkach zmian planu
miejscowego, stanowiacych zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunki zmiany planu miejscowego nr 1 i nr 2, sporzadzone na mapach w skali 1:1000,
stanowiacy integralna cz¢$¢ zmiany planu miejscowego;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zataczniki nr 2 1 3 nie stanowig ustalen zmiany planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku zmiany planu miejscowego jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
zmiany planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania ponad 50 % powierzchni terenu;

2) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze byc
realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys $ciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania: okapow, gzymsow, schodow,
pochylni, ryzalitow wejSciowych i1 wjazdowych oraz ich zadaszen (z przedsionkami), gankow
(w tym obudowanych i podcieniowych), wykuszy, loggii, balkondéw, architektonicznych elementéw
akcentujacych wejscia lub wjazdy;

4) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, oznaczonym symbolem
MNU — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowe ustugowa;
5) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,
b) ciagi pieszo-rowerowe, drogi rowerowe,
C) ciagi pieszo-jezdne,
d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe,
e) parkingi;

6) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu okapu / kalenicy;

7) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony
w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu goérnej najwyzszej krawedzi elewacji /
krawedzi attyki budynku z dachem ptaskim, ktorego kat nachylenia potaci jest mniejszy od 12°.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego sa obowiazujacymi
ustaleniami zmiany planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6Zznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Przeznaczenie terendw okresla uchwata oraz rysunek zmiany planu miejscowego.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku zmiany
planu miejscowego linie rozgraniczajace.

3. Wydzielone tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania opisane sa symbolami
cyfrowym i literowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe —
przewazajace na danym terenie.

5. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane
i inne elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przeznaczenia terenu oraz z przepisow odrgbnych,
jak 1 z potrzeby prawidlowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegolnosci: obiekty budowlane,
urzadzenia i przewody uzbrojenia terenu, obiekty infrastruktury drogowej, obiekty matej architektury, miejsca
wypoczynku i zieleni.

§ 5. Dla terendw oznaczonych na rysunkach zmiany planu miejscowego nr 1 i nr 2 symbolami 1IMNU
i 2MNU ustala sie nastepujace przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
w tym parkingi, mata architektura.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego nr 2 symbolami 1IMN — 4MN ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
w tym parkingi, mata architektura.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego nr 2 symbolem 1U ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
w tym parkingi, mata architektura.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego nr 1 symbolem 1KD D ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drogi publicznej klasy dojazdowej D1/2;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢ebnych przepisow,
w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych.

§ 9. 1. W zakresie ochrony przed uciazliwo$ciami hatasu, ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolem 1MN — 4MN podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolem IMNU i 2MNU podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.

2. Pozostate tereny objete zmiang planu miejscowego nie podlegaja ochronie przed hatasem.

3. Uciazliwosci wynikajace z dzialalnoSci gospodarczej oraz funkcjonowania obiektow 1 instalacji
infrastruktury technicznej nie moga przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza oraz uzytkownik obiektow i instalacji
infrastruktury technicznej posiada tytul prawny.

§ 10. 1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio $srodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracja zanieczyszczen.

2. Z terenow parkingdw oraz infrastruktury, jak i innych terendw narazonych na zanieczyszczenia
produktami ropopochodnymi i chemicznymi, wody deszczowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajace
podczyszczanie wod, stosownie do wymagan przepisow odrebnych.

3. Gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej nalezy
rozwiaza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ zielen szpalerowa na obrzezach wyznaczonych terendw, oraz wzdtuz granic dziatek
budowlanych oraz wzdluz wyodrebniajacych si¢ funkcjonalnie i przestrzennie elementow zagospodarowania
terenu.

§ 11. W obszarze zmiany planu miejscowego nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
dla ktorych nalezy okresli¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego.
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§ 12. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 13. W obszarze zmiany planu miejscowego nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
dla ktorych nalezy okreslic zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy.

§ 14. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okre$la rysunek zmiany planu miejscowego
oraz parametry okreslone w rozdziale 6.

2. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektur, infrastruktury drogowe;j.

3.Na dachach i poza budynkami dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wytwarzajacych energi¢
z odnawialnego Zrodta energii o mocy nie przekraczajacej 100 KW.

§ 15. Ustala sie nastepujace maksymalne wysokosci budowli i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysokos$¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz obiektow, urzadzen i instalacji
wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych i gazowych, bez masztow i stupow: 3,5 m;

2) maksymalna wysoko$¢ projektowanych masztow i stupow: 15 m.

Rozdzial 6.
Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1MNU ustala
si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1- 0,90;

2) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;

4) maksymalna wysoko$¢ kalenicy, z wyjatkiem wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy: 11 m;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu / elewacji lub attyki budynku, z wyjatkiem wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazy: 6 m;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy: 5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ okapu / elewacji lub attyki wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy:
3,5m;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej architektury: 4,5 m;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku wzdtuz frontu dziatki: 21,5 m;

10) dach: stromy; dopuszcza si¢ dach ptaski lub taras na powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni
zabudowy budynku;

11) kat nachylenia potaci dachu stromego:
a) budynkow, o ktorych mowa w pkt 51 6: od 35° do 45°;
b) budynkéw, o ktérych mowa w pkt 7 1 8: od 12° do 45°;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w
odleglosci od linii rozgraniczajacej przy granicy obszaru objetego zmiang planu miejscowego: w granicach
0od 4 mdo 10 m.
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§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 2MNU ustala
si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 75 %;
2) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej architektury: 3,5 m.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami IMN — 4MN ustala
si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 75 %;
2) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej architektury: 3,5 m.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ nast¢pujace
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50 %;
2) maksymalna wysokos¢ elewacji obiektow matej architektury: 4,5 m.

Rozdziat 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 20. Na terenie zmiany planu miejscowego nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 21. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zachowa¢ przepisy odrebne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60°do 120°.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 22. 1. Obstuga komunikacyjna terenu 1 MNU z istniejacych drog w otoczeniu obszaru zmiany planu
miejscowego — zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami IMN — 4MN, 2MNU oraz 1U z istniejacych
drog — zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania oraz od drogi 1KD D.

§ 23. 1. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi 1KD D w liniach rozgraniczajacych okre$la si¢ w granicach
od 8 mdo 21 m.

2. W pasie drogowym drogi 1KD D lokalizowa¢ okre§lone przepisami odrgbnymi elementy przekroju
drogowego, a takze znaki oraz obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu.

§ 24.1. W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc
parkingowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

2. Minimalna liczb¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastgpujace minimalne wskazniki:

a) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie;
b) na potrzeby ustug — 1 miejsce parkingowe / na kazde rozpoczete 40 m®p.u.

3. Migjsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zapewni¢ w minimalnych ilosciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.
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4. Miejsca parkingowe na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, realizowa¢ w formie stanowisk postojowych,
usytuowanych na terenie dziatki lub w garazach.

§ 25. 1. W zakresie uzbrojenia terenow, ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych sieci wodociagowych,

2) odprowadzanie $ciekow do istniejacych sieci kanalizacyjnych; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
w sposob indywidualny do przydomowych oczyszczalni $ciekéw bytowych lub do zbiornikow
bezodptywowych;

3) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu (we wlasnym zakresie);

4) dostawg energii elektrycznej i gazu z sieci i urzadzen energetycznych;

5) obstugg telefoniczna ze stacjonarnej i ruchome;j sieci telekomunikacyjnej;

6) ogrzewanie budynkow — z indywidualnych instalacji grzewczych, wykorzystujacych jako zrodto ciepta:
gaz, energi¢ elektryczna, olej opatowy oraz paliwo stale, spalane w kottach ekologicznych
i niskoemisyjnych.

2. Magazynowanie i zbieranie odpadow lokalizowa¢ w miejscach okreslonych wymogami przepisow
Prawo budowlanego.

3. Dopuszcza sig¢ zasilanie zabudowy w energi¢ elektryczng z indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnego zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej 100 KW.

4. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi.

5. Odlegtosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 26. Na terenach objetych ustaleniami zmiany planu miejscowego nie dopuszcza si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

Rozdzial 11.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolami 1IMN — 4MN, 2MNU oraz 1U ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow.

Rozdzial 12.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Dominik
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI MIASTA ZABKOWICE SLASKIE
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXX1/206/2016
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 31 sierpnia 2016 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zabkowice Slaskie

W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Zabkowice Slaskie , wylozonego do publicznego weladu w
dniach od 20 czerwca 2016 r. do 18 lipca 2016 r wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXXI1/206/2016
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 31 sierpnia 2016 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Zabkowice Slaskie nie wystapia inwestycje, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Zabkowice Slaskie po stronie gminy moga wystapié¢ zobowiazania zwigzane z
przebudowa drogi (ul. Rubinowa), oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD D1/2.

Inwestycja, o ktére] mowa wyzej, bedzie finansowane ze $srodkéw budzetowych.

Przyjmuje sig, ze gmina w miare mozliwosci bedzie ubiega¢ sie¢ o pozyskanie srodkow
pozabudzetowych na realizacje w/w inwestycji. W wypadku pozyskania funduszy z tych
zrodel, zasady finansowania w/w zadan zmienia si¢ odpowiednio do uzyskanych funduszy.
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