DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 7 wrzesnia 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2016-09-07 14:14:47
Poz. 4087
UCHWALA NR XXV/157/16

RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 29 sierpnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
ograniczonego ulicami: Batalionéw Chlopskich, Bielawska, Piastowska, Wroclawska, Daszynskiego,
Mickiewicza, Krasickiego, Sienkiewicza i Kopernika w Dzierzoniowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 .
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 1. poz. 778 ze zm.), w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej Dzierzoniowa nr XIV/83/15 z dnia 26
pazdziernika 2015 r., w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ograniczonego ulicami: Batalionow Chtopskich, Bielawska, Piastowska, Wroctawska, Daszynskiego,
Mickiewicza, Krasickiego, Sienkiewicza i Kopernika w Dzierzoniowie, po stwierdzeniu nie naruszania ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzierzoniowa, uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pomigdzy ulicami:
Wroctawska, Bohaterow Getta, Poprzeczna i Przedmiescie, o powierzchni ok. 0,25 ha, zwany dalej ,,planem
miejscowym’”, w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

2. Integralna czg$cia uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu — w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne wewngtrzne linie zabudowy odnoszace sig¢ do 1-szej kondygnacji nadziemnej;
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6) nieprzekraczalne wewngtrzne linie zabudowy odnoszace si¢ do pozostatych kondygnacji nadziemnych, nie
wymienionych w pkt 5;

7) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.
4. W planie, o ktorym mowa w ust. 1 nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak przedmiotu
ustalen;

2) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, z uwagi na brak przedmiotu ustalen;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak wystepowania wymienionych
elementow;

4) szczegdtowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na potrzebg zachowania historycznej
parcelacji i brak innych terenéw, co do ktorych maja zastosowanie na podstawie przepiséw odrebnych;

5) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak wystgpowania przedmiotu tychze ustalen.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) przepisy szczeg6lne i odrgbne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z prawomocnych decyzji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca czgs¢ terenu, na ktorej dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow,

3) obowiazujaca linia zabudowy — linia na rysunku planu, ktéora wyznacza obowiazek sytuowania $ciany
zewngtrznej budynku,

4) wysoko§¢ zabudowy — wysoko§¢ budynku mierzona zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych budownictwa lub wysokos¢ budowli mierzona od najnizszej rzednej terenu w miejscu
lokalizacji do najwyzszego poziomu jej stalych elementow;

5) wielofunkcyjna zabudowa $§rodmiejska — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa, a takze
mieszana, bez okreslenia ich wzajemnych proporcji, charakteryzujaca si¢ gldwnie zwarta, pierzejowa forma
oraz lokalizacja bezposrednio przyuliczna.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w niniejszej uchwale;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ul. Boh. Getta rownowazne z liniami rozgraniczajacymi teren
UW, wg oznaczenia na rysunku planu;

3) obowiazujace linie zabudowy od pozostalych ulic, rownowazne z liniami rozgraniczajacymi, wg
oznaczenia na rysunku planu;

4) zezwala si¢ na przerwg w obowiazujacych liniach zabudowy od strony ul. Poprzecznej oraz Przedmiescie;

5) wyznacza si¢ wewngtrzny pas, w granicach dziatki obowiazujacych w dniu wejScia w zycie planu
miejscowego, na cele prowadzenia komunikacji wewngtrznej oraz infrastruktury technicznej, wytaczony z
zabudowy kubaturowej;

6) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli — 12 m.
§ 4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz krajobrazu kulturowego:

1)dla zapewnienia ciaglosci kulturowej wymaga si¢ ekspozycji historycznych granic dziatek i linii
regulacyjnych w podziatach elewacji i dachow nowej zabudowy,

2) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku naleza
poszczegblne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustycznej: teren wielofunkcyjnej
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zabudowy $roédmiejskiej, oznaczony symbolem UW nalezy zaliczy¢ do zabudowy mieszkalno — ustugowej
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala
sie:

1) obszar w cato$ci polozony w granicach strefy ,,A” — $cislej ochrony konserwatorskiej oraz ochrony
archeologicznej — granice uktadu urbanistycznego /o$rodek staromiejski miasta Dzierzoniowa/ wpisanego
do rejestru zabytkoéw pod numerem 358 decyzja z dnia 25 listopada 1956 r. w granicach obwarowan
miejskich w zewngtrznym obrysie muréw S$redniowiecznych, gdzie wymagania konserwatorskie maja
pierwszenstwo nad wszelka prowadzona wspotczesnie dzialalno$cia inwestycyjna, gospodarcza i ushugowa,
w zwiazku z czym:

a) nowopowstajaca zabudowa winna rygorystycznie powtarza¢ przebieg pierwotnej linii zabudowy oraz
winna by¢ ksztattowana w oparciu o dostgpne materiaty ikonograficzne w nawiazaniu do zachowanej
historycznej zabudowy,

b) nowa zabudoweg nalezy dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej oraz nawigza¢ formami
nowoczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej i sylwety krajobrazowej §rodmiescia, poprzez
zachowanie szczegdlnego rygoru i jakos$ci architektury.

2)na calym obszarze opracowania dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na mocy przepisow
odrebnych.

§ 6. W zakresie szczegolnych warunkéow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
ustala si¢ :

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w zabudowie zwartej, bezposrednio wzdtuz granic nieruchomosci;

2) wewngtrzng komunikacje, stuzaca obstudze budynkow dopuszcza si¢ wlaczy¢ jedynie do ul. Poprzecznej i
Przedmiescie;

3) zezwala sig, ze wzgledu na charakter $cistej zabudowy srodmiejskiej na ewentualne odstepstwa w zakresie
sytuowania budynkéw, budowli oraz niezbednych urzadzen towarzyszacych.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢ dopuszczalno$¢
realizacji obowiazku zapewnienia miejsc parkingowych, w tym dla pojazdéw =zaopatrzonych w Kkarty
parkingowe poza obszarem objgtym planem miejscowym.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) wyposazenie zabudowy w wodg, system odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych a
takze energi¢ elektryczna, telekomunikacje oraz gaz nalezy projektowaé w oparciu o sieci i urzadzenia
dystrybucyjne zrealizowane na przedmiotowym terenie oraz w pasach drog bezposrednio przyleglych do
obszaru planu miejscowego, zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta opartych
o wysokosprawne urzadzenia ograniczajace poziom emisji substancji szkodliwych, dopuszcza si¢ takze
przytaczenie do systemow zdalaczynnych;

3) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuja przepisy odrgbne.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UW ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu — wielofunkcyjna zabudowa $rodmiejska, dla ktorej dopuszcza si¢ realizacje
komunikacji wewngtrznej w granicy istniejacej dziatki, wylaczonej z zabudowy wewngtrzng
nieprzekraczalna linia zabudowy odnoszaca si¢ do 1-szej kondygnacji.

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowiazujace dla kazdej z
dziatek ewidencyjnych, z wylaczeniem dziatki stanowiacej pas komunikacji wewngtrznej, wylaczony z
zabudowy:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 0%;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu:
12 m; nie mniej niz 3 kondygnacje nadziemne;

¢) dachy strome, symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45° lub dachy ptaskie;
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 4,5;
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0;

f) maksymalny procent powierzchni terenu zabudowy kubaturowej — 100%, w poziomie 1-szej kondygnacji
nadziemne;j;

g) pokrycie dachow: dla dachow stromych — dachéwka ceramiczna, dla dachow ptaskich — nie ustala sig;
h) kolorystyka:

- dachéw stromych — ciemne czerwienie, brazy i czern,

- elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem kolorow jaskrawych.

3) komunikacja wewnegtrzna o szerokosci pasa odpowiadajacej granicom ewidencyjnym wyznaczonej dziatki,
istniejacym w dniu wejscia w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ rozszerzenia o placyki manewrowe i
gospodarcze.

4) dopuszcza si¢ przekrycie pasa komunikacji w poziomie pomigdzy 1-sza i 2-a kondygnacja nadziemng z
przeznaczeniem na cele tarasow, z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem UW ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej nalicza si¢
jednorazowgq optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 12. Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly, w granicach jej obowiazywania, traci moc uchwata nr
LXV/385/10 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Batalionéw Chtopskich, Bielawska,
Piastowska, Wroctawska, Daszynskiego, Mickiewicza, Krasickiego, Sienkiewicza i Kopernika w
Dzierzoniowie, (Dz. Urz. Wojew. Doln. z 2011 r. nr 9, poz. 100), zmieniona uchwata nr XL/278/13 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 28 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Wojew. Doln. z 2013 1., poz.5671).

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskie;j:
A. Darakiewicz
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5 atacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV/157/16

R ady Miejskiej Dzierzoniowa

dnia 29 sierpnia 2016 r.

"SKALA 1:1000
10 0 10
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KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA |
PRZESTRZENNEGO MIASTA DZIERZONIOW

LEGENDA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
BE Bm granice opracowania planu miejscowego

linie rozgranlczaja e tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A\_ nieprzekraczalne linie zabudowy
A obowigzujace linie zabudowy

s _a nieprzekraczalne wewnetrzne linie zabudowy
odnoszace sie do 1-szeJ kondygnacji nadziemne;

_ Nieprzekraczalne wewnetrzne linie zabudowy
- odnoszace sie do pozostatych kondygnacji nadziemncyh

SYMBOLE OKRESLAJ/\CE PRZEZNACZENIE TERENU:
- teren wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej

UCHWALA NR XXXVII/253/13

RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 24 czerwca 2013 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV/157/16
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 29 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22016 r. poz. 778 ze zm.) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 29 kwietnia do 7
czerwca 2016 r. w nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag do dnia 21 czerwca 2016 r. wplynety 2
uwagi, ktore sa zbiezne ze soba i dotycza dopuszczalno$ci realizacji zabudowy w poziomie parterow ( I-szej
kondygnacji) w pelnych granicach geodezyjnych istniejacych dziatek. Ze wzgledu na potozenie terenu w
Scislej zabudowie §rodmiejskiej - uwagi zostaty uwzglednione.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXV/157/16
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 29 sierpnia 2016 1.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22016 1. poz. 778 ze zm.) rozstrzyga sig¢ co nastgpuje:

W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zapisano inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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