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RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 25 sierpnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie,
dla terenéw w rejonie ulicy Fabrycznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2016r., poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pdzn. zm.), oraz w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich nr XLI1/440/14 z dnia 27 lutego 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenow w rejonie ulicy
Fabrycznej oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonego przez Rade Miejskg w Katach
Wroctawskich uchwata nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla
terenéw w rejonie ulicy Fabrycznej, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

4. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
2) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terendw;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
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§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) obowigzujacych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, na ktérych musi by¢ usytuowana frontowa
$ciana zabudowy w min. 80% swojej dlugosci; okapy, gzymsy, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody
zewnetrzne mogg przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 2 m; obowiazujace linie zabudowy nie dotycza
uzbrojenia terenu, ogrodzen, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem warunkow ich
sytuowania wskazanych w przepisach odrgbnych;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktdre nie moga by¢ przekroczone zadna
scian¢ zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony,
galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewngtrzne mogg przekroczy¢ te linie
0 nie wiecej niz 2 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg uzbrojenia terenu, ogrodzen, tablic
reklamowych, urzadzen reklamowych, oraz zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem warunkdéw ich
sytuowania wskazanych w przepisach odrebnych;

4) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na
powierzchnig terenu;

5) obecnych granicach drogi - rozumie si¢ przez to sytuacje, w ktorej wszystkie nieruchomos$ci wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi sg juz czes$cig obecnego (w dniu uchwalenia niniejszego planu miejscowego)
pasa drogowego drogi publicznej i nieruchomos$ciami oznaczonymi jako droga niepubliczna; w tej sytuacji
ustalenia niniejszego planu nie wskazujg koniecznosci dokonywania dodatkowych wydzielen pod drogg;

6) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, parkingi, garaze, budynki
gospodarcze, mala architekture, zielen oraz ogrodzenia.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ograniczone liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j, oznaczone symbolem MN/U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
3) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolem M/U
4) tereny zabudowy produkcyjno-ustlugowej, oznaczone symbolem P/U;
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
6) tereny obslugi komunikacji, oznaczone symbolem KS;
7) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;
8) tereny drog klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
9) tereny drog klasy dojazdowe;j, oznaczone symbolem KDD;
10) tereny drog pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDPJ.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz nowych ogrodzen pelmych, nie azurowych od strony drog publicznych oznaczonych
symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, oraz od ulicy 1 Maja przebiegajacej poza obszarem objetym
uchwata, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ ogrodzenia petne pomigdzy terenami oznaczonymi symbolami 1P/U i 1KDL;

3) ustala si¢ rodzaje ogrodzen: metalowe, murowane, z elementami drewna, metaloplastyki lub w formie
zywoplotow;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow towarzyszacych jako samodzielnego zagospodarowania dziatki
budowlanej w terenach o symbolach 1MN/U, 2MN/U, IMW, 1M/U.

§ 6. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, oraz w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:
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1) ustala si¢ zakaz powodowania przekroczen standardéow jakosci srodowiska okreSlonych w przepisach
odrebnych w szczegodlno$ci w zakresie emisji: ciepta, hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego, poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) ustala si¢ zakaz powodowania zanieczyszczehh wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice - Sroda Slgska”;

3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b)na terenie oznaczonym symbolem 1MW i IMU jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

¢) na terenach oznaczonych symbolami 1ZP jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych w granicach wskazanych na rysunku planu
miejscowego, w ktorej w sytuacji prowadzenia inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow:

a) poddanie obiektow restauracji, modernizacji technicznej i dostosowanie obecnego lub planowanego
przeznaczenia do ich wartosci historycznej, przy jednoczesnym zakazie zwigkszania gabarytow i
wysokosci obiektow,

b) zachowanie lub odtworzenie rozplanowanie obiektéw, ich bryly, ksztattu, geometrii dachu,

¢) stosowanie tradycyjne materialy budowlane i kolorystyke elewacji, w tym formy i pokrycia wtasciwe dla
danego obiektu,

d) zachowanie lub odtworzenie, w sytuacji zniszczenia, historyczny detal architektoniczny,

e) ochrong zachowanego uktadu i wystroju wnetrz oraz dazenie do odtworzenia w sytuacjach dokonania
niekorzystnych zmian,

f) zachowanie lub odtworzenie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otwordw zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku,

g) zachowanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowe;j,

h) dostosowanie napowierzchniowych elementéw i obiektow instalacji technicznych oraz elementéw
reklam do warto$ci zabytkowej obiektow.

§ 8. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznacza si¢
przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL,
1KDD, 2KDD, 1ZP, 1KS, 3KS, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw matej architektury, tablic
reklamowych, urzadzen reklamowych, tymczasowych obiektow budowlanych i zieleni.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci,
jednakze na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;

2) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 1 ustala si¢:

a) dla terenow IMN/U, 2MN/U, 1M/U minimalng wielko$¢ dziatki na 700 m? i minimalng szeroko$¢ frontu
dziatki na 6 m,

b) dla terenéw 1MW minimalng wielko$¢ dziatki na 1000 m? i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 10 m,

¢) dla pozostatych terendw minimalng wielko$¢ dziatki na 25 m? i minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 5
m’

d) kat pomiedzy 45°a 135° potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego,
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e)dla kazdej dziatki z poszczegodlnych terenéw zapewnienie dostepu do drogi publicznej, zgodnie z
zapisami zawartymi w rozdziale 2.

3. W zakresie powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami IMN/U, 2MN/U, minimalng powierzchni¢ na 700 m? dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1MW minimalng powierzchni¢ na 2000 m? dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) dla pozostatych terenow nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatek budowlanych;

4) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatek budowlanych niz wskazano w pkt 1 i 2 pod uzbrojenie terenu
lub w sytuacji regulacji granic nieruchomosci.

4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) wzdtuz linii kolejowej przebiegajacej poza granicg obszaru objetego planem:
a) nalezy stosowac ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych,

b) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza
obszarem ucigzliwosci akustycznych, z zastrzezeniem pkt c,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w
obszarze uciazliwosci akustycznych pod warunkiem zastosowania rozwigzah zapewniajacych spetienie
standardow §rodowiska w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2)wzdhuz linii elektroenergetycznych w tym pasie technicznym, obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostep do drég publicznych z poszczegdlnych terenéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z zapisami zawartymi w
rozdziale 2;

2) w sytuacji elementow kotowej komunikacji wewnetrzne;j:
a) ustala si¢ minimalng ich szerokos¢ na 10 m,

b) w wypadku nieprzelotowej formy ustala si¢ wykonanie placu do zawracania samochodow, ktory dla
ktorego ustala si¢ warunki wskazane w przepisach odrgbnych, jak dla drég publicznych dojazdowych
klasy D,

¢) przy wilaczeniu do drég nalezy stosowac trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5 m x 5 m,
3) ustala si¢, w calym obszarze objetym planem, obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie
mniejszej niz:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) 1 miejsce na kazde 4 stanowiska pracy na jednej zmianie w obiektach produkcyjnych, sktadowych i
magazynowych,

d) 1 miejsce na kazdy z terenow infrastruktury technicznej;

4) ustala si¢ obowigzek wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w minimalnej liczbie stanowisk postojowych, analogicznie jak wskazano w przepisach
odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu;

5) miejsca do parkowania realizowaé nalezy jako parkingi lub garaze;

6) nalezy zapewni¢ potaczenie uktadu komunikacyjnego:
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a) kolowego w obszarze objetym planem z ukladem zewngtrznym, z zastosowaniem parametrdw nie
kolidujacych z parametrami ukladu zewngtrznego, poprzez drogi oznaczone symbolem 1KDL, 2KDL,
3KDL, 1KDD, 1KDPJ, oraz poprzez ul. 1Maja przebiegajaca poza obszarem objetym planem,

b) kolejowego z linig kolejowa przebiegajaca poza obszarem objetym planem poprzez bocznice kolejowa
zlokalizowang w terenie 1P/U.

2. W zakresie og6lnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, na calym obszarze objetym planem;

2) ustala si¢ wszystkie nowe sieci w formie podziemnej z dopuszczeniem wszelkiego rodzaju urzadzen
towarzyszacych zaré6wno w formie podziemnej jak i naziemnej, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ nowe sieci wysokiego napigcia w formie nadziemnej wylacznie w pasie technicznym
wskazanym dla przebiegu sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet, o mocy nie przekraczajacej 100kW;
6) ustala si¢ zakaz lokalizacji turbin wiatrowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celow
przeciwpozarowych.

4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekow ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji
sanitarne;j.

5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod z zastosowaniem studni chionnych, zbiornikéw retencyjno-odparowujacych, sieci
kanalizacji deszczowej lub odprowadzenie wod do ciekow i zbiornikow wodnych;

2) czasowe retencjonowanie wod pochodzacych z dachow i terenow utwardzonych.
6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) dopuszcza si¢ przebiegi sieci wysokiego, Sredniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet, o mocy nie przekraczajacej 100kW.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub
indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
zrodel, z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
w tym z urzadzen, oraz z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet, o mocy nie przekraczajacej
100kW.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza si¢ dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa
lub radiows siecia telekomunikacyjna.

10. W zakresie systemu melioracyjnego:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow systemu lub przebudowg istniejacych;

2) ze wzgledu na mozliwos¢ wystepowania nie zinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejagcego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1MN/U, 2MN/U, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
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2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,

b) budynkow ustugowych,

c¢) budynkow mieszkalno-ustugowych,

d) obiektow towarzyszacych.
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow.

3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) na jeden lokal mieszkalny ustala sie¢ powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?;
2) na jeden lokal ustugowy ustala si¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejszg niz 50 m?;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej;’
5) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,7.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) dla istniejagcych budynkow:

a) w sytuacji zmiany wysokos$ci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9,5 m i maksymalnie 2 kondygnacje,
w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) wyzszych niz 9,5 m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,
¢) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju pokrycia, rodzaju ksztalttu dachu lub dopuszcza si¢ zmiang,

d) w sytuacji zmiany, o ktorej mowa w lit. ¢: pokrycie i ksztatt dachu ustala si¢ jak dla nowych budynkow
mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych,

e) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej na 20 m i dowolne
szerokos$ci pozostatych elewacji,

f) w sytuacji przekroczenia szerokosci wskazanej w lit. e ustala si¢ zakaz zwigkszania szerokosci elewacji
frontowe;j;

2) dla nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9,5 m,
b) ustala si¢ maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

c) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej na 20 m i dowolne
szerokos$ci pozostatych elewacji,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 45°,

e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachow - dachowka ceramiczna, material imitujacy dachéwke ceramiczna,
blachodachéwka lub materiat bitumiczny,

f) ustala si¢ kolory pokrycia dachéw — ceglany, czerwony, brazowy, szary, czarny i ich odcienie;
3) dla nowych budynkoéw innych niz wskazano w pkt 2:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m,

b) ustala si¢ maksymalnie 1 kondygnacje,

c) w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji,

d) ustala sie dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°do 45°,
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e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachow - dachowka ceramiczna, material imitujacy dachowke ceramiczna,
blachodachowka lub materiat bitumiczny,

f) ustala si¢ kolory pokrycia dachéw — ceglany, czerwony, brazowy, szary, czarny i ich odcienie;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli na 10,5 m.

5. W zakresie dostgpu do drog publicznych nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem
3KDL.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1MW, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) obiektow towarzyszacych;
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow.
3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,0.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) dla istniejgcych budynkow:
a) w sytuacji zmiany wysokos$ci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 14 m i maksymalnie 3 kondygnacje,
b) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju pokrycia, rodzaju ksztattu dachu lub dopuszcza si¢ zmiane,

¢) w sytuacji zmiany, o ktérej mowa w lit. b: pokrycie i ksztatt dachu ustala si¢ jak dla nowych budynkow
mieszkalnych,

d) w zakresie gabarytow obiektéw ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej na 60 m i dowolne
szerokos$ci pozostatych elewacji,

e) w sytuacji przekroczenia szerokosci wskazanej w lit. d ustala si¢ zakaz zwickszania szerokosci elewacji
frontowe;;

2) dla nowych budynkow mieszkalnych:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14 m,
b) ustala si¢ maksymalnie 3 kondygnacje,

c) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej na 50 m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachow - dachowka ceramiczna, material imitujacy dachowke ceramiczna,
blachodachowka lub materiat bitumiczny,

f) ustala si¢ kolory pokrycia dachow — ceglany, czerwony, brazowy, szary, czarny i ich odcienie;
3) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 2:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m,

b) ustala si¢ maksymalnie 1 kondygnacje,
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c¢) w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza si¢ dowolne szerokosSci elewacji,
d) ustala si¢ dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, lub dachy ptaskie,

e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachow - dachowka ceramiczna, material imitujacy dachéwke ceramiczna,
blachodachéwka lub materiat bitumiczny,

f) ustala si¢ kolory pokrycia dachow — ceglany, czerwony, brazowy, szary, czarny i ich odcienie;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli na 15 m.

5. W zakresie dostepu do drog publicznych nalezy zapewnié¢ dostep do terendw oznaczonych symbolami
1KDL, 1KDD lub poprzez teren oznaczony symbolem 2KS, do terenu oznaczonego symbolem 1KDD.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 1M/U, dla ktoérych
ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych:
- jednorodzinnych wolno stojacych i blizniaczych,
- wielorodzinnych,
b) budynkéw ustugowych;
¢) budynkow mieszkalno-ustugowych,
d) obiektow towarzyszacych;
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow;
3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 1,4;
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) dla istniejacych budynkow:

a) dopuszcza si¢ ich przeznaczenie na funkcje mieszkalne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe lub garaze,
budynki gospodarcze,

b) w sytuacji zmiany wysokos$ci ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ na 12 m i maksymalnie 3 kondygnacje,
¢) wyzszych niz 12 m ustala si¢ zakaz zwickszania wysokosci,
d) dopuszcza si¢ utrzymanie pokrycia i ksztattu dachu,

e) w przypadku zmiany pokrycia i ksztaltu dachu ustala si¢ parametry jak dla nowych budynkow
mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych;

f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej na 15 m i dowolne
szerokos$ci pozostatych elewacji,

g) o elewacji frontowej szerszej niz 15 m ustala si¢ zakaz zwigkszania szerokosci;
2) dla nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m,

b) ustala si¢ maksymalnie 3 kondygnacje,
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c) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej na 15 m i dowolne
szeroko$ci pozostatych elewacji,

d) ustala sie dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°do 45°,
e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachow - dachowka ceramiczna lub materiat imitujacy dachéwke ceramiczna,
f) ustala si¢ kolory pokrycia dachow — ceglany;
3) dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9,5 m,
b) ustala si¢ maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

c) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej na 13 m i dowolne
szerokosci pozostalych elewacji,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 45°,
e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachow - dachowka ceramiczna lub materiat imitujacy dachowke ceramiczna,
f) ustala si¢ kolory pokrycia dachow — ceglany;
4) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w ust. 4:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m,
b) ustala si¢ maksymalnie 1 kondygnacje,
c) w zakresie gabarytéw obiektow dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji,
d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°do 45°,

e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachow - dachéwka ceramiczna, materiatl imitujacy dachowke ceramiczng lub
materiat bitumiczny,

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli na 15 m.
6) W zakresie dostgpu do drog publicznych nalezy zapewnic dostegp do terenu oznaczonego symbolem 1KDL.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1P/U, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektéw produkcyjnych,
b) obiektéw administracyjnych,
c) obiektow ustugowych, w tym stacji paliw,
d) obiektow magazynowych i sktadowych,
e) wiat i silosow,
f) bocznic kolejowych,
g) obiektow towarzyszacych;
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 5% powierzchni dziatki budowlane;;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 3,5;

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
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1) dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) dopuszcza si¢ ich przeznaczenie na funkcje produkcyjne, ustugowe, administracyjne, magazynowe,
sktadowe lub jako garaze i budynki gospodarcze,

b) ustala si¢ zakaz zmiany gabarytow 1 wysokosci, z wyjatkiem dziatan odtworzeniowych,

c)ustala si¢ zakaz zmiany ksztaltu, geometrii i rodzaju pokrycia dachu, z wyjatkiem dziatan
odtworzeniowych,

d) ustala sie rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna lub materiat imitujacy dachéwke ceramiczna,
e) ustala si¢ kolory pokrycia dachu — ceglany, czerwony, brazowy, szary i ich odcienie;

2) dla budynkow innych niz wskazano w pkt 1:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 m,
b) w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji,
¢) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj dachow, kata nachylenia potaci dachowych, rodzaju pokrycia dachow,
d) ustala sie kolory pokrycia dachéw — ceglany, czerwony, brazowy, szary, czarny i ich odcienie;

3) dla urzadzen reklamowych i tablic reklamowych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9 m;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli i urzadzen na 30 m.

5. W zakresie dostepu do drog publicznych nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem
1KDL lub do ul. 1Maja przebiegajacej poza obszarem objetym uchwata.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 2P/U, dla ktorego ustala
si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych,
b) obiektoéw administracyjnych,
¢) obiektow ustugowych,
d) obiektow magazynowych i sktadowych,
e) wiat 1 silosow,
f) obiektow towarzyszacych;
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 2,5;
4. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy:
1) dla budynkow:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m,
b) w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza si¢ dowolne szerokos$ci elewacji,
¢) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj dachdw, kata nachylenia potaci dachowych, rodzaju pokrycia dachow,
d) ustala si¢ kolory pokrycia dachéw — ceglany, czerwony, brazowy, szary, czarny i ich odcienie;

2) dla urzadzen reklamowych i tablic reklamowych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ na 9 m;
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3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli i urzadzen na 15 m.

5. W zakresie dostepu do drog publicznych nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem
1KDL.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie — tereny zieleni urzadzone;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia sportowo-rekreacyjne i zbiorniki wodne;
3) ustala sie¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge ze wszystkich sasiadujacych drog.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1KS, 3KS, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie - tereny komunikacji.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢:
a) komunikacj¢ kotows,
b) komunikacje piesza,
¢) komunikacje rowerows,
d) parkingi,
e) uzbrojenie terenu;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 5% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 2KS, dla ktoérego ustala
si¢ przeznaczenie - tereny komunikacji.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢:
a) komunikacje kotowa,
b) komunikacje piesza,
c¢) komunikacj¢ rowerowa,
d) parkingi,
e) garaze,
f) uzbrojenie terenu;
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) dla budynkow:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 5 m,
b) w zakresie gabarytéw obiektow dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji,
¢) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
d) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachéw i dowolny kolor pokrycia dachow.
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2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli na 5 m.
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 5% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1E, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — energetyka;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;.
3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) dla istniejagcych budynkow:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 5 m,
b) wyzszych niz 5Sm ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,
c¢) dopuszcza si¢ utrzymanie pokrycia, ksztattu dachu lub dopuszcza si¢ zmiane,
d) w sytuacji zmiany, o ktérej mowa w lit. ¢ ustala si¢ pokrycie i ksztattu dachu jak dla nowych budynkow,
e) w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza si¢ dowolne szerokos$ci elewacii;
2) dla nowych budynkow:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m,
b) w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza si¢ dowolne szerokos$ci elewacii,
¢) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
d) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachéw i dowolny kolor pokrycia dachow.

5. W zakresie dostepu do drog publicznych nalezy zapewnié¢ dostep do terendw oznaczonych symbolami
3KDL lub 1KDPJ.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL,
dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog klasy lokalne;.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ zgodng z obecnymi granicami drogi, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikéw, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych i pasow zieleni.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD, dla ktorego ustala
si¢ przeznaczenie - tereny drog klasy dojazdowe;.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ na 10 m z lokalnymi poszerzeniami w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikéw, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych i pasow zieleni.
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§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 2KDD, dla ktorego ustala
si¢ przeznaczenie - tereny drog klasy dojazdowe;.

2. Teren wskazany w ust.1 stanowi poszerzenie drogi przebiegajacej poza obszarem objetym uchwata.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia na 2,5 m w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikow, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych i pasow zieleni.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDPJ, dla ktoérego
ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog pieszo-jezdnych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ zgodna z obecnymi granicami drogi, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie drogi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 23. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 20%.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
J. Wojciechowski
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/279/16
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore ,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t;.Dz.U. 2016.778 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastepuje:

1) zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej i terenéw komunikacji o charakterze publicznym wraz z niezb¢dnym
uzbrojeniem, w obszarze objetym ustaleniami planu;

2) realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wilasnych gminy badz innych zrodet finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/279/16
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2016.778 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie dla terenéw w rejonie ulicy Fabryczne;.

W wyznaczonym terminie wptynela jedna uwaga.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w sprawie oznaczenia na rysunku planu linii energetycznych i stacji
transformatorowych.

Uzasadnienie: Na wniosek "Tauron Dystrybucja S.A." dystrybucyjne linie energetyczne wysokiego
i $redniego napiecia juz wczesniej zostaty naniesione na rysunek planu jako element informacyjny wraz z
pasem technicznym. Nie ma konieczno$ci wrysowywania stacji transformatorowych o ktoérych naniesienie
rowniez wnioskowano, poniewaz w calym obszarze planu jest mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury
technicznej] w tym rowniez trafostacji, a wskazane sieci sa wylgcznie elementem informacyjnym. Plan
dopuszcza rozbudowe, budowe i modernizacj¢ wszystkich urzadzen infrastruktury na catym obszarze zmian
i nie wymaga uzupetnienia w tym zakresie.
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