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UCHWALA NR XXXI1/217/16

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH
z dnia 25 sierpnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla
obrebéw Oborniki Slaskie, Paniowice, Pegéw, Wielka Lipa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 1.,
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2016 r., poz. 778), oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich nr
XLV/391/14 z dnia 27 marca 2014 r. zmienionej uchwatami nr: XLVIII/434/14 z dnia 29 maja 2014 r.,
XLIX/448/14 z dnia 26 czerwca 2014 r., LII/467/14 z dnia 25 wrzes$nia 2014 r, po stwierdzeniu, ze ustalenia
niniejszego planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Oborniki Slaskie zatwierdzonego uchwata nr XXIV/187/12 z dnia 29 pazdziernika 2012 roku i
zmienionego uchwatg nr XX/147/16 z dnia 28 stycznia 2016 roku, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebow
Oborniki Slaskie, Paniowice, Pegéw, Wielka Lipa, ktory obejmuje obszary przedstawione na rysunkach planu
w skali 1:1000, stanowigce zataczniki nr: 1, 2, 3, 4, 5 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak takich terendw,

2) granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych —
ze wzgledu na brak takich terenow.

3. Integralna czes$cig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) zatgczniki nr 1, 2, 3, 4, 5 — rysunki planu w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy,

3) zalacznik nr 7 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwaty,
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2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, w skali 1:1000, bedace zatacznikami
graficznymi nr 1, 2, 3, 4, 5 do uchwaly,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym wyznaczong przez zewngtrzny obrys $cian budynku, do ktorej nie wlicza si¢: powierzchni
elementow takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy itp.,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ wyznaczong do lokalizacji w
danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu;

6) przeznaczeniu uzupeliajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ inna niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przez $ciany budynku. Lini¢ tg przekroczy¢ moga jedynie wysunigte
zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,

8) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajacag usytuowanie podstawowej bryty budynku; lini¢ ta przekroczy¢ moga wysuniete zadaszenia,
przedsionki wejsciowe, balkony i wykusze. Obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budynkow
istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu,

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°,

10) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy),

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i tereny administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, o§wiaty, publicznego szkolnictwa w tym ztobki i przedszkola, publicznej opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, publicznych terendw rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli
(posterunki policji, straz pozarna itp.),

12) stanowisku do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ stanowisko stuzace do parkowania pojazdow
samochodowych — zewnetrzne lub garazowe.

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obowigzujace linie zabudowy,
2) strefa K ochrony krajobrazu kulturowego,
3) strefa historycznych uktadow ruralistycznych oraz urbanistycznych,
4) strefa ochrony otuliny biologicznej cieckow wodnych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) gazociag sredniego cisnienia DN100 1,6 MPa,
2) strefa kontrolowana od gazociagu $redniego ci$nienia 4 m (po 2 m od osi gazociagu),

2) zwymiarowane odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny o réznych przeznaczeniach lub
r6znych zasadach zagospodarowania,

3) obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenie objetym planem, dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ urzadzen technicznych (w tym infrastruktury technicznej) zapewniajacych mozliwo$é
uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak: przytacza i urzadzenia
instalacyjne, przejazdy, pochylnie dla os6b niepelnosprawnych, ogrodzenia, place postojowe,

b) lokalizacj¢ drog wewnetrznych, drog pozarowych, parkingow, zieleni urzadzone;;
2) na terenie objetym planem zakazuje sie:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych o wysokos$ci wigkszej niz 2 m; nie
ogranicza si¢ wysokosci i formy ogrodzen bocznych pomigdzy terenami,

b) dla infrastruktury technicznej i komunikacji nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow,
dotyczace:

- intensywnosci zabudowy,
- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
- maksymalnej powierzchni zabudowy,
- wysokosci zabudowy;
3) dla budynkow, ktore wykraczaja poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy dopuszcza sig:
a) przebudowe,
b) rozbudowe pod warunkiem zachowania linii zabudowy,
¢) remont,
d) rozbidrke.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego i zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnos$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowac przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywaé koniecznos$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) okresla si¢ nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku dla poszczegdlnych terenow
oznaczonych symbolami:

a) MN - zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
b) US, U — zaliczone do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

5) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub napraw urzadzen wodnych;

6) zabrania si¢ likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i starorzeczy;

7) wyznacza si¢ strefe ochrony otuliny biologicznej ciekow wodnych o szerokosci okreslonej na rysunku
planu, tereny potozone s3 w bezposrednim sgsiedztwie ciekoéw wodnych, stanowigce jego naturalng
biologiczna otuling. W strefie tej ustala si¢ konieczno$¢ utrzymania naturalnej roslinnosci tworzacej
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biologiczng otuling cieku oraz dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej stanowigcej uzupetnienie
naturalnego srodowiska.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza sig¢ pobor wody z wlasnych uje¢ wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) odprowadzenie $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) oprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5)sieci i przylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej prowadzi¢ jako
kablowe, dopuszcza si¢ linie napowietrzne lub napowietrzno-kablowe,

6) sieci infrastruktury energetycznej, od ktorej wystepuja strefy ochronne, okresla si¢ je zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ elektrycznag z sieci elektroenergetycznej,

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zostanie zapewnione z indywidualnych zrdédet ciepta; dopuszcza sie
pozyskiwanie energii ze zrodet alternatywnych o mocy do 100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) zakazuje si¢ lokalizowania farm wiatrowych,

10) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny,

11) dopuszcza si¢ korekty przebiegu projektowanych 1 istniejacych sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej z zachowaniem warunkow wynikajagcych z przepisow odrgbnych, nie naruszajace
wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu,

12) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
dystrybucyjnych i rozdzielczych oraz budowe nowych sieci rozdzielczych,

13) zakazuje si¢ budowe nowych sieci dystrybucyjnych.
§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny drog lokalnych oznaczone na
rysunku planu symbolem KDL.:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog lokalnych publicznych,
b) przeznaczenie uzupehiajace:

- zielen towarzyszaca, drogi rowerowe,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

c) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 15 m, (w obszarze uksztattowanej
zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych);

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem: KDD:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych publicznych;
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen towarzyszaca, drogi rowerowe,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

¢) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m, (w obszarze uksztaltowanej zabudowy
dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych);
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3)dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny ciggow pieszo-jezdnych,
oznaczone na rysunku planu symbolem: KDPJ:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ciaggdw pieszo jezdnych;
b) przeznaczenie uzupehniajace:

- zielen towarzyszaca,

- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

c) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5 m, (w obszarze uksztaltowanej
zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych);

4) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem dopuszcza si¢ istniejace drogi i ciagi pieszo-jezdne
znajdujace si¢ w obszarze opracowania planu i poza granicami planu.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk do parkowania w
ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)na 1 budynek w zabudowie jednorodzinnej — minimum 2 miejsca, dopuszcza si¢ aby jedno z tych miejsc
bylo w garazu;
3) dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce na 30 m? powierzchni ustug;

4) dla terenow ustug sportu i rekreacji minimum 12 miejsc;

5) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ liczbg miejsc parkingowych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 6 m.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe strefg historycznych uktadéw ruralistycznych oraz urbanistycznych
dla terenéw w obrebie: Oborniki Slaskie — Ciecholowice, Pggow dla terenow tych obowiazuja nastepujace
wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycj¢ wngtrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni,

b) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji 1 modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu,

c)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly, przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji
historycznej i wspolczesnej oraz nawiazywaé formami wspolczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej. Nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

d) ogrodzenia powinny nawigzywac do historycznych form ogrodzen wystepujacych na terenie miasta,

e) w obrebie historycznego ukladu ruralistycznego nalezy nawigza¢ do tradycyjnej lokalnej zabudowy:
maksymalna wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m i dwdch kondygnacji,

f) nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia 38° —45°, kryte
dachowka, ceramiczng, matowa w kolorze ceglastym, stosowac jasne, stonowane kolory elewacji, chyba
ze ustalenia szczeg6lowe stanowia inaczej,

2) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego dla obrebu: Wielka Lipa dla
terenow tych obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drég, ulic 1 placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni,
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b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspolczesnej oraz nawigzywaé formami wspolczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej,

c)nalezy utrzymywac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zalozeniem
urbanistycznym; winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujacych, rekultywowaé
tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne
wartosci tych terenéw 1 podkreslac ich zwigzek przestrzenny z historycznym zalozeniem
urbanistycznym,

d) wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie funkcji zwigzanych z rekreacjg pod warunkiem nalezytego
zabezpieczenia wartosci tych terenéw przed zniszczeniem lub znieksztatceniem,

e) wysokos¢ zabudowy w nawiazaniu do lokalnej wiejskiej zabudowy, z dachami o symetrycznych
polaciach, z pokryciem dachowka lub dachowkopodobne w kolorze ceglastym matowym;

3) wykaz obiektow i obszarow zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkoéw, ktory podlega sukcesywnej
weryfikacji i uzupetieniom.

§ 9. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN nie moze by¢ mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 1000 m2;
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m2;
2) powierzchnia dzialki na terenie oznaczonym symbolem U, ZP, US nie moze by¢ mniejsza niz: 500 m2;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 12 m;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60 stopni;

5) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég, ciagéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielko$ciach i na warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych;

6) dopuszcza si¢, w obrebie terendw wydzielenie dziatek na cele drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
6 m.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujagce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na
terenach: KDL, KDD, KDPJ, US, ZP dopuszcza si¢ lokalizowanie, tymczasowych obiektéow ustugowo-
handlowych, urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na terenie opracowania planu wystepuja nastgpujgce tereny podlegajace ochronie: okresla si¢ dla
gazociagu $redniego cisnienia o $rednicy 100, ci$nieniu 1,6 MPa, nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ strefg¢ kontrolowang dla gazociggu $redniego ci§nienia DN 100 o szerokosci 4 m, po 2 m od osi
gazociagu dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne,

2) wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone z uwzglednieniem przepisow odregbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 12. 1. Wyznacza sie w obrebie Oborniki Slgskie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zatgczniku nr 1 oznaczone symbolem: MIN/1, MN/2, MN/3.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojgca lub blizniacza;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ushugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,

b) stanowiska do parkowania,
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c) zielen urzadzona,
d) drogi wewng¢trzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9
m,

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,

c¢) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym
matowym,

d) obowiazuja dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30-45¢°,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

h) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wilasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw i
garazy, w ilo$ci okreslonej w §7 ust.2,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi:
a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojgcg 900 m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg 500 m?.

5) teren MN/1 i MN/2 czg$ciowo objety strefg historycznych uktadoéw ruralistycznych oraz urbanistycznych,
obowigzujg ustalenia jak w §8 pkt 1.

2. Wyznacza si¢ w obrebie Oborniki Slaskie teren dzialalnosci produkcyjnej na zataczniku nr 1
oznaczony symbolem: P/1.

1) przeznaczenie podstawowe: bazy, sktady, magazyny (w tym handel hurtowy);
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewngtrzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) dla terenu nie ustala si¢ minimalnej powierzchnia biologicznie czynnej dziatki budowlane;j,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,5,

f) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw i
garazy, w ilo$ci okreslonej w §7 ust. 2.

3. Wyznacza sie w obrebie Oborniki Slaskie tereny zieleni urzadzonej na zataczniku nr 1 oznaczone
symbolem ZP/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa urzadzona;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
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a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i elementéw parkowo-wypoczynkowych i sportowo - rekreacyjnych;

4) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje utrzymanie i pielegnacja istniejacej zieleni, a powstate ubytki
oraz nowe nasadzenia zieleni nalezy dokonywac¢ zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi;

5) teren objety strefa historycznych uktadéw ruralistycznych oraz urbanistycznych, obowigzuja ustalenia jak
w §8 pkt 1.

4. Wyznacza si¢ w obrebie Oborniki Slaskie teren wod powierzchniowych na zataczniku nr 1 oznaczony
symbolem WS/1, WS/2.

1) przeznaczenie podstawowe: wody ptynace, cieki, rowy melioracyjne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budowle i urzagdzenia wodne w tym mosty,
b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. Wyznacza sie w obrebie Oborniki Slaskie teren drog lokalnych na zataczniku nr 1 oznaczony symbolem
KDL/1, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §7 ust.1 pkt 1.

6. Wyznacza si¢ w obrebie Oborniki Slaskie teren ciagéw pieszo-jezdnych na zalaczniku nr 1 oznaczony
symbolem KDPJ/1, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.1 pkt 3.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ w obrgbie Pegow tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zalaczniku
nr 2 oznaczone symbolem: MN/1, MN/2, MN/3, MN/4, MN/5, MN/6.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojgca lub blizniacza;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ushugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,

b) stanowiska do parkowania,

c) zielen urzadzona,

d) drogi wewnetrzne,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz
12 m,

b) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,

c) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki lub materialu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym
matowym, grafitowym lub bragzowym,

d) obowiazuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukladzie symetrycznym, polacie dachowe o
spadkach 30-45¢°,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

h) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingoéw i
garazy, w ilosci okreslonej w §7 ust.2,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi:
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a) pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca 1000 m?,
b) pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza 500 m?.

2. Wyznacza si¢ obrebie Pegdow teren drog dojazdowych na zataczniku nr 2 oznaczony symbolem KDD/1,
dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.1 pkt 2.

3. Wyznacza si¢ obrgbie Pegow teren ciggéw pieszo-jezdnych na zataczniku nr 2 oznaczony symbolem
KDPJ/1, KDPJ/2, KDPJ/3, KDPJ/4, KDPJ/5, KDPJ/6, KDPJ/7, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w
§7 ust.1 pkt 3.

§ 14. Wyznacza si¢ w obrgbie Paniowice tereny zieleni urzadzonej na zalaczniku nr 3 oznaczone
symbolem ZP/1-ZP/2.

1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa urzgdzona;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) ciagi piesze;

3) dla terenu ZP/2 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i elementdow parkowo-wypoczynkowych, sportowo
rekreacyjnych, altan i wiat;

4) teren ZP/1 obszar dawnego cmentarza, nalezy chroni¢ przed zniszczeniem i utrzyma¢ wylacznie jako teren
zieleni parkowej urzadzonej z zachowaniem pozostatosci nekropolii;

5) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje utrzymanie i pielggnacja istniejacej zieleni, a powstate ubytki
oraz nowe nasadzenia zieleni nalezy dokonywac¢ zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi;

6) teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

§ 15. Wyznacza si¢ w obrgbie Wielka Lipa tereny sportu i rekreacji na zalgczniku nr 4 oznaczone
symbolem: US/1.

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty sportowe i rekreacyjne, place zabaw;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zaplecza sportowego,
b) stanowiska do parkowania,
c) zielen urzadzona,
d) drogi wewng¢trzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 6 m,

b) dla dachow dwuspadowych obowiazuje pokrycie dachu z dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglastym matowym,

¢) dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30-45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 85% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,3,

g) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingoéw i
garazy, w ilosci okreslonej w §7 ust.2,

4) teren objety strefa ’K” ochrony krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia jak w §8 pkt. 2;
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5) przez teren przebiega gazociag $redniego cisnienia DN100 1,6 MPa, obowigzujg ustalenia §11.

§ 16. Wyznacza si¢ w obrgbie Pggéw teren zabudowy uslugowej na zalaczniku nr 5 oznaczony
symbolem: U/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ ushugi: handlowe, biurowe, rzemieslnicze, pensjonatowe, hotelarskie, gastronomiczne,
finansowe, publiczne, zdrowia, opieki spolecznej;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewngtrzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12 m,
b) wysokos¢ budynkéw garazy nie wigeej niz 6 m,

c) teren objety strefa historycznych uktadow ruralistycznych oraz urbanistycznych, obowiazuja ustalenia
jak w §8 pkt. 1.

d) dopuszcza si¢ dachy plaskie, dla dachéw ptaskich nie obowigzujg ustalenia lit. c,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,9,

h) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdéw i
garazy, w ilo$ci okreslonej w §7 ust.2,

§ 17. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslajace lokalizowanie nowej zabudowy, w
odlegtosciach jak na rysunkach planu t.j.:

1) dla obrebu Oborniki Slaskie zatacznik nr 1: 6 m od drog oznaczonych symbolami: KDL, KDPJ, 10m od
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS;

2) dla obrebu Pegow zalacznik nr 2: 6 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem, 6 m od drog
oznaczonych symbolami KDD i KDPJ;

3) dla obrgbu Wielka Lipa zalacznik nr 4: 8 m od potudniowej granicy obszaru objetego planem, wzdhuz drogi
wojewddzkiej nr 342;

4) dla obrebu Pegdéw zalacznik nr 5: 8 m od drogi wojewddzkiej nr 342 i 6 m zachodniej granicy obszaru
objetego planem.

2. Ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy, od ktoérych obowiazuje lokalizowanie nowej zabudowy w
odlegtosci jak na rysunku planu: dla obrebu Oborniki Slaskie zatacznik nr 1:

1) 6 m od zachodniej granicy obszaru obj¢tego planem,;
2) 6 m od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL, KDPJ,

3. Nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy nie dotycza obiektow i1 urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 18. Okresla si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.
§ 20. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.
Przewodniczaca Rady Miejskiej

w Obornikach Slaskich:
A. Zakes
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Zakacznik nr 7 do uchwaty nr XXX1/217/16 Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich
z dnia 25 sierpnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W
ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz.
778) Rada Miejska w Obornikach Slgskich rozstrzyga, co nastepuje:

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebéw Oborniki
Slaskie, Paniowice, Pegow, Wielka Lipa planuje si¢ w obrebie Pegowa cze$ciowe wydzielenie oraz budowe
drogi KDD1 oraz budowe¢ w drodze infrastruktury technicznej. Inwestycje te nalezg do zadan wilasnych
gminy i beda finansowane z budzetu gminy, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 8 do uchwaty nr XXXI1/217/16
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 25 sierpnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebow Oborniki Slaskie, Paniowice, Pegow, Wielka Lipa, -
podczas wylozenia do publicznego wgladu Rada Miejska w Obornikach Slgskich nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 778).
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