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UCHWALA NR XVII11/328/16
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 19 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Brzozowej w poludniowo-Srodkowej czesci wsi Zerniki Male

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r.
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) w zwiazku z uchwata nr XI/165/15 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 16
pazdziernika 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Brzozowej w potudniowo-$rodkowej czeSci wsi Zerniki Mate
oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata Nr XV1/266/16 z dnia
22 kwietnia 2016r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego przy
ul. Brzozowej w potudniowo-$rodkowej czesci wsi Zerniki Male, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt. od 1 do 5, w planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 4052

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — ogoét podziemnych i nadziemnych budowli i obiektéw liniowych stuzacych
zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu §ciekéw 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energig elektryczna, gaz
1 cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych, niebgdacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, przy czym
do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz,

c) wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

4) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwe
do realizacji na danym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

5) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie;

6) zabudowa zagrodowa - lokalizacja budynkéw mieszkalnych, wraz z budynkami gospodarczymi
lub inwentarskimi w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych Ilub ogrodniczych oraz
w gospodarstwach lesnych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 3. 1. Integralng czgScia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu;

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujgtym
w wykazie zabytkow.
3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugeruja okreslone rozwiazania
przestrzenne.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 4. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow shuzace
ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod  gruntowych
oraz powierzchniowych;
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3) przed podjeciem dziatalnoséci inwestycyjnej ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czesci
terendw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie
jej zagospodarowanie.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu okre$laja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, rownoznacznej z obszarem ujgtym
w wykazie zabytkow: dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, zasdb ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem, niezbednej dla obstugi
terenu;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) niezbednych dla obstugi terenu
0 parametrach innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie¢ zaopatrzenie budynkéw w wode, z uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z:

- rozdzielczej sieci wodociagowej,
- indywidualnych uj¢é, o ktorych mowa w lit b),

b) ustala si¢ zakaz budowy witasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m® /dobe;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowe;j,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez
jej rozbudowe na tereny planowanej zabudowy;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.
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§ 9. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktoérej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla wszystkich terenow objgtych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa zagrodowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych standardow
zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.);

2) zakaz dziatalnos$ci zwiazanej z: peletowaniem stomy, obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdéw rolniczych;

3) zakaz lokalizowania silosow;

4) zakaz przechowywania i magazynowania $cickow i odchodow zwierzecych, toksycznych $rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadow
komunalnych i niebezpiecznych;

5) zakaz lokalizowania w granicach dzialek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych
Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od zachodniej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekracza¢ 12m;

3) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ dla budowli — 15m;
4) dachy wielospadowe, o kacie nachylenia 30°— 45°;

5) dachy budynkow gospodarczych: dwu — lub wielospadowe, symetryczne, o min. nachyleniu potaci dachu
12°, kryte materialem dachowko podobnym,;

6) wysoko$¢ garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekracza¢ 7 m;

7) zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zZelbetowych, z wylaczeniem
stupkow oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,1 do 0,4.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny — 3000 m?.
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6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nast¢gpujacymi wskaznikami:

1) 2 miejsca postojowe na jedno gospodarstwo, wliczajac w to garaze;

2) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci zgodnej z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV111/328/16
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 19 sierpnia 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Brzozowej w poludniowo-Srodkowej czesci wsi Zerniki Male

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wyltozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778
Z pozn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/328/16
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 19 sierpnia 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ]
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Brzozowej w potudniowo-Srodkowej czgsci wsi Zerniki Mate, nie wystapia inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej stanowiace zadania wtasne gminy.
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