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UCHWALA NR 84/16

RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU
z dnia 24 sierpnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu wsi Jaroszéw oraz
obrebu wsi Bartoszowek, w gminie Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1.,
poz. 446), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 r. poz. 778 z pézn. zm.D), w zwigzku z uchwatg nr 96/13 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 28
listopada 2013 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu wsi Jaroszow oraz obrebu wsi Bartoszowek, w gminie Strzegom, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom,
przyjetego uchwalg nr 67/12 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 10 wrze$nia 2012 r., uchwala si¢, co
nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu wsi Jaroszéw oraz obrebu
wsi Bartoszéwek, w gminie Strzegom, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000, stanowiacy
graficzny zapis ustalen planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) rozstrzygniecia zawarte w zalaczniku nr 2 i 3 nie s3 ustaleniami planu.
§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w tekscie uchwaty oznaczaja:
1) plan — to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) przepisy odrebne — to aktualne przepisy ustaw wraz aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji iorganow mig¢dzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

3) teren — to obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2016 r., poz. 904, 961.
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4) przeznaczenie podstawowe terenu — to przeznaczenie bedace dominujgca formg wykorzystania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych;

5) przeznaczenie uzupehniajace terenu — to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe 1 nie jest przeznaczeniem dominujagcym w granicach terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi,

6) ustugi publiczne — to funkcje terenow i obiektow realizowanych catkowicie lub z przewaga funduszy
publicznych w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spolecznej, sportu i rekreacji, oraz innych,
ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a majag charakter ushug
ogolnospotecznych, realizowanych w ramach zadan wtasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan
zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracj¢ rzgdowa;

7) usthugi — to funkcje terenow i obiektow realizowanych w dziedzinach: ustug publicznych zdefiniowanych w
§2 pkt. 6 oraz ustug handlu, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i
rekreacji, obstugi komunikacji naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych (z wykluczeniem stacji paliw
oraz ushug kamieniarskich i zwigzanych z obrobka kamienia), instytucji finansowych i ubezpieczeniowych,
siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i
consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej komunikacji i tacznosci oraz innych, ktoérych
powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ushugi i obstugi;

8) ustugi nieuciazliwe — to ustugi, o ktérych mowa w §2 pkt 7 ale niezaliczane do rodzajow przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko, ktorych odziatywanie nie przekracza norm poza granicami
wlasno$ci terenu na jakim sg lokalizowane oraz nie powoduje konfliktdéw spoteczno-sasiedzkich;

9) urzadzenia towarzyszace — to urzadzenia niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektow
budowlanych lub stanowiacych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej, tereny wod $rdédladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty
malej architektury;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — to linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw i budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu,
obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrolapy, gzymsy,
balkony i inne elementy elewacji budynku, na odlegto$¢ nie wigksza niz 2 m, pod warunkiem zachowania
przepisow odrgbnych dotyczacych pasa drogi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica obszaru obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska;
6) granica historycznego uktadu ruralistycznego;

7) stanowiska archeologiczne;

8) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;

9) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;

10) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

11) granica obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

12) granica obszarow wpisanych do rejestru zabytkow;

13) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;
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14) strefy od lokalizacji elektrowni wiatrowych w Gminie Udanin, w ktorych wymagany jest zakaz
zabudowy;

15) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia.

2. Pozostale oznaczenia rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, sg informacyjne, sugerujace okre§lone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne, nie stanowia obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. W planie nie okresdla sig:

1) obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektoéw i obszaréw o takich
walorach,;

3) sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, innych niz
wynikajacego z przepisdéw odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terendéw wymagajacych takich
ustalen.

DZIAL 11.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1RM do 22RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c¢) zabudowa uslugowa nieucigzliwa,
d) agroturystyka,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkéw, w tym obiektow zwigzanych z produkcja rolnicza nie moze przekroczy¢: 3
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14 m; dla zabudowy
garazowej 1 gospodarczej, niezwigzanej z produkcjg rolnicza dopuszcza si¢ 1 kondygnacje do 6 m
wysokosci;

b) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych z rolnictwem oraz zbiornikéw na materialty masowe
(silos6w) moze przekroczy¢ 16 m.

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60 %,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%.

4) dachy strome, dwuspadowe, w ukladzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych mi¢dzy
30°-45°, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe, kryte dachdéwka ceramiczng lub innymi
materiatami w kolorze ceramiki naturalnej,

5) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45°.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 23 RM ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) ustugi publiczne w tym ustugi kultury,
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
d) zabudowa uslugowa nieuciazliwa,
e) agroturystyka,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen zwigzanych z produkcja rolniczg, w tym zbiornikéw na
materialy masowe (silosy) o wysokos$ci nie przekraczajgcej 18 m,

b) wysokos¢ zabudowy, innej niz, o ktorej mowa w § 5, ust. 2 pkt 3 lit. a, nie moze przekroczy¢ wiecej niz
16 m,

c) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%,

g) dachy ptaskie, jednospadowe i dwuspadowe w ukladzie symetrycznym, wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45°.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 24RM, 25RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
d) tereny obstugi gospodarki rolniczej,
e) agroturystyka,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy, w tym obiektow zwigzanych z produkcja rolnicza nie moze przekroczy¢: 3
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14 m; dla zabudowy
garazowej 1 gospodarczej dopuszcza si¢ 1 kondygnacje do 6 m wysokosci;

b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych zwigzanych z rolnictwem 14 m.
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60 %,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%.
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4) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych migdzy
30°-45°, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami w kolorze ceramiki naturalne;j,

5) dla budynkow garazowych i1 gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45°.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zabudowa uslugowa nieucigzliwa,
¢) tereny obstugi gospodarki rolniczej,
d) agroturystyka,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy, nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 12 m; dla zabudowy garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ 1 kondygnacje do 6 m
wysokosci;

b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych zwiazanych z rolnictwem 14 m.,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60 %,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%;

4) dachy strome, dwuspadowe, w ukladzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych migdzy
30°-45°, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe, kryte dachéwka ceramiczng lub innymi
materiatami w kolorze ceramiki naturalnej;

5) dla budynkéw garazowych i1 gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45°.

5. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1MN do 30MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniacze;j;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny zabudowy uslugowej nieuciazliwe;,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jako adaptacja istniejagcych budynkow,

c) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna
dystrybucyjna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzone;j;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
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¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w ukladzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych miedzy
35°-45°, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe, kryte dachéwka ceramiczng lub innymi
materiatami w kolorze ceramiki naturalnej,

g) dla budynkéw garazowych i1 gospodarczych dopuszeza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45°.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolami 31MN, 32MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniacze;j;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna
dystrybucyjna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzone;j;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w ukladzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych miedzy
35°-45°, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami w kolorze ceramiki naturalne;j,

g) dla budynkoéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45°.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1M/U do SM/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowej nieucigzliwej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna
dystrybucyjna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12m,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki: 70%,
c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dzialki: 30%,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 1,0,
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e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki: 0,05,

f) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych od 30°- 45°, w uktadzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe i mansardowe, w parterowej
zabudowie uslugowej, garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe;

4) dopuszcza si¢ realizowanie przeznaczenia podstawowego jako budynki ustugowe, ustugowo —
mieszkaniowe i ustugowe.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 6M/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej nieuciazliwej;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna
dystrybucyjna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12 m,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki: 70%,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: 1,0,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,05,

f) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych od 30° do 45°, w uktadzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe i1 mansardowe, w parterowej
zabudowie uslugowe;j, garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

g) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci do 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej oraz na granicy dziatki
sgsiedniej;

4) dopuszcza si¢ realizowanie przeznaczenia podstawowego jako budynki uslugowe, ustugowo —
mieszkaniowe i ustugowe.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MW do 4MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna
dystrybucyjna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
d) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 14 m,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki: 60%,
c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%,
d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: 1,0,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki: 0,05,
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f) dachy ptaskie lub dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe w ukladzie symetrycznym o spadkach
potaci od 30° do 45°, w parterowej zabudowie uslugowej, garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ dachy
ptaskie i jednospadowe;

4) dopuszcza si¢ realizowanie przeznaczenia podstawowego jako budynki ushugowe, ustugowo —
mieszkaniowe i ustugowe.

10. Dla teren6w oznaczonych symbolami od SMW do 7MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna
dystrybucyjna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzonej,
¢) ushugi nieucigzliwe,
d) ustugi publiczne,
e) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla istniejacych budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych nie moze przekroczy¢ 5 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 18 m do kalenicy dachu,

-dla projektowanych budynkoéw mieszkaniowych wielorodzinnych nie moze przekroczy¢é 3
kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14 m do kalenicy dachu,

—dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu;

b) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki: 60%,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki 1,0,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki: 0,1,

f) dachy ptaskie lub dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe w ukladzie symetrycznym o spadkach
potaci od 30° do 45°, w parterowej zabudowie ustugowej, garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ dachy
ptaskie 1 jednospadowe;

4) na terenie oznaczonym symbolem 6 MW dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy garazowej i gospodarcze;j
na granicy dziatki.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obshugi gospodarki rolniczej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna
dystrybucyjna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzonej,

¢) ustugi nieucigzliwe,

d) zabudowa produkcyjna nieucigzliwa,
¢) zabudowa mieszkaniowa;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych z produkcjg rolnicza, w tym zbiornikow na
materialy masowe (silosy zbozowe) o wysokosci nie przekraczajacej 18 m,

b) wysokos¢ zabudowy, innej niz, o ktorej mowa w § 5, ust. 10 pkt 3 lit. a, nie moze przekroczy¢ wigcej niz
16 m,

c) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,

g) dachy ptaskie, jednospadowe i dwuspadowe w ukladzie symetrycznym, wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45°.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U od 9U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupeiajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzn , miejsca parkingowe i garaze, infrastruktura
techniczna dystrybucyjna,

b) tereny zieleni urzadzone;;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45°, w ukladzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i wielospadowe,

f) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym,
o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu;

4) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej przebudowe,
rozbudowe (nadbudowe), wymiang i remonty istniejacych budynkow, z zachowaniem istniejgcej funkcji.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 10U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe i garaze, infrastruktura
techniczna dystrybucyjna, obiekty matej architektury,

b) ustugi publiczne,
c) obiekty i urzadzenia rekreacji i sportu i wypoczynku,
d) obiekty handlu, w tym handlu tymczasowego,
e) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m do okapu dachu,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
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¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45°, w ukladzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i wielospadowe,

f) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym,
o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

h) poza ustalong linia zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen towarzyszace, obiektow malej
architektury i tymczasowych obiektéw handlowe.

14. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1UP, 2UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe 1 garaze, infrastruktura
techniczna dystrybucyjna,

b) obiekty i boiska sportowe,
c) zielen publiczna,
d) lokale mieszkalne;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 14 m,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) ustala si¢ jako obowigzujgce stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45°, w ukladzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i wielospadowe,

f) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym,
o lekkiej konstrukcji fatwej do demontazu,

h) dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

i) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie elementow reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,

j) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy, ich lokalizacje nalezy
przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu, obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i
formg architektoniczna.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP/UKS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug publicznych i zabudowy sakralnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe i garaze, infrastruktura
techniczna dystrybucyjna,

b) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury,
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c) lokale mieszkalne,
d) zielen publiczna;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 m,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45°, w ukladzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe,

f) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektoéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

g) dopuszcza si¢ realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych.

16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug zdrowia;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe i garaze, infrastruktura
techniczna dystrybucyjna,

b) obiekty i boiska sportowe,
¢) zielen publiczna,
d) lokale mieszkalne;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 14 m,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45°, w ukfadzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i wielospadowe,

f) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym,
o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

h) dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

i) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie elementow reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,

j) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy, ich lokalizacje nalezy
przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu, obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i
forme architektoniczng.

17. Dla teren6w oznaczonych symbolem od1US do 2US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji;
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2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna
dystrybucyjna,

b) obiekty malej architektury,
c) tereny zieleni urzadzonej,
d) ustugi gastronomii;
3) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m do okapu dachu,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%,

e) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie potaci dachowych do 45°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza
si¢ dachy wielospadowe, zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci
kalenicy.

18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP/RU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzonej zieleni parkowej w gospodarstwach obstugi gospodarki
rolniczej;

2) wykonywanie wszelkich robot ziemnych nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy
szczegolne;

3) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami;

4) uzupehiajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢é w sposOb nie naruszajacy
istniejacych wartosci srodowiska przyrodniczego;

5) dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, urzadzen
zabawowych dla dzieci, wytyczanie utwardzonych S$ciezek dla pieszych, plenerowych obiektow
handlowych na potrzeby imprez masowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) na terenie obowigzuja ograniczenia dla ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych oraz terenéw
objetych ochrong konserwatorska;

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 60%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych migdzy
35-45°, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe 1 mansardowe,

g) dla budynkoéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45°.

19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjnej;
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2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe i garaze,
infrastruktura techniczna dystrybucyjna, ekrany akustyczne,

b) ustugi kamieniarskie i zwigzane z obrobka kamienia,
c) zabudowa ustugowa,
d) obiekty matej architektury,
e) tereny zieleni urzadzone;j i tereny zieleni izolacyjne;j;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m do okapu dachu,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie elementow reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,

g) dopuszcza si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej na granicach terenu zzabudowsg
mieszkaniows.

20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe i garaze, infrastruktura
techniczna dystrybucyjna, ekrany akustyczne,

b) ustugi kamieniarskie i zwigzane z obrobka kamienia,
c) obiekty matej architektury,
d) tereny zieleni urzadzonej i tereny zieleni izolacyjnej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m do okapu dachu,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych budynkach potaci dachowych do 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie 1 wielospadowe,

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:1,0,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dzialki: 20%,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegllnymi,

g) dopuszcza si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej na granicach terenu z zabudowa
mieszkaniow3.

21. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U/P do 3U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, w tym ustugi rzemiosta;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
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a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe i1 garaze, infrastruktura
techniczna dystrybucyjna,

b) ustugi kamieniarskie i zwigzane z obrobka kamienia,
c) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12 m,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%,

e) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach mieszkalnych potaci dachowych do 45°,
w uktadzie symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe.

22. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1PG ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych i zaktadow
gorniczych;

2) uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi,
3) teren stanowi obszar obstugi komunikacyjnej eksploatacji i przerdbki ztoza kamienia;
4) na terenie dopuszcza si¢:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna
dystrybucyjna,

b) obiekty matlej architektury,
c) zielen urzadzona,
d) zwalowisko zewnetrzne naktadu,
€) magazyny materialow wybuchowych,
f) urzadzenia i obiekty technologiczne,
g) budynki administracyjne i zaplecze socjalne,
h) urzadzenia transportowe,
i) obiekty obstugi technicznej i infrastrukturalnej,
j) bocznice kolejowe,
k) ustugi kamieniarskie i zwigzane z obrobka kamienia;
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych lecz nie wigcej niz 10 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli 40 m,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 10%,
f) dachy ptaskie lub dwuspadowe do 35°;

2) na terenie dopuszcza si¢ sktadowanie mas skalnych i ziemnych, pod warunkiem zachowania przepisow
szczegdlnych;

3) tereny nie zagospodarowane na cele technologiczne zagospodarowac zielenia izolacyjna;
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4) zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego powodowane zapyleniem w procesie eksploatacji, przez
prace wiertnicze i urabianie skat oraz kruszenie i sortowanie surowca nie moze powodowac na terenie poza
granicami zaktadu stgzenia przekraczajacego dopuszczalne normys;

5)glebe z gruntow zaktadow gorniczych nalezy zdejmowaé sukcesywnie, skladujac w miejscach
wyznaczonych projektem zagospodarowania ztoza, po zakonczeniu eksploatacji, wykorzysta¢ ja do
rekultywacji wyrobiska i zwatowiska zewnetrznego;

6) zagrozenie hatasem eliminowa¢ poprzez dobor odpowiednich oston izolacyjnych 1 ekranow
dzwigkochtonnych oraz paséw zieleni.

23. Dla terenu oznaczonego symbolem 2PG, 3PG ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe -tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych i zakladow
gorniczych;

2) uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi;
3) teren stanowi obszar zwigzany z obszarami eksploatacji i przerobki ztoza, na ktérym dopuszcza sig:
a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna
dystrybucyjna,
b) obiekty matej architektury,
c) zielen urzadzona,
d) urzadzenia i obiekty technologiczne,
e) urzadzenia transportowe,
f) obiekty obstlugi technicznej, infrastrukturalnej i komunikacyjnej,
g) bocznice kolejowe;
4) tereny nie zagospodarowane na cele technologiczne zagospodarowac¢ zielenia izolacyjna;

5) zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego powodowane zapyleniem w procesie eksploatacji surowca nie
moze powodowaé poza granicami st¢zenia przekraczajacego dopuszczalne normy;

6) zagrozenie hatasem eliminowa¢ poprzez dobdér odpowiednich oston izolacyjnych i ekranow
dzwigkochtonnych oraz pasow zieleni.

7) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budowli 40 m,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,0,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0%,
e) dachy ptaskie lub dwuspadowe do 35°.
24. Dla terenu oznaczonego symbolem 10 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — gospodarka odpadami komunalnymi
(w tym recykling);

2) przeznaczenie uzupehiajace: drogi wewngtrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
dystrybucyjne;j;

3) ustala si¢ obowigzek trwatego ogrodzenia terenu wraz z przyleglym pasem zieleni izolacyjnej o szerokosci
nie mniejszej niz 5 m;
4) ustala si¢ m.in. nastepujace rozwigzania minimalizujace negatywne oddziatywanie na §rodowisko:

a) obwatowanie terenu i zdrenowanie uniemozliwiajgce przedostawanie si¢ do zaktadu gospodarki
odpadami komunalnymi wod odpadowych, splywajacych z otaczajacego terenu,
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b) zadrzewienie terenu pomiedzy ogrodzeniem a terenami sktadowania od strony potudniowej i zachodniej,
¢) stosowanie prawidlowej technologii gospodarkaiodpadami komunalnymi i recyklingu,
d) prowadzenie monitoringu lokalnego wod podziemnych;
5) lesny kierunek eksploatacji sktadowiska po okresie jego eksploatacji;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych lecz nie wigcej niz 10 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli 30 m,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 10%,
f) dachy ptaskie lub dwuspadowe do 35°.
25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe— tereny ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe,
b) zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektdéw matej architektury, w tym altan ogrodowych, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, remont i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie przebudowe, remont i realizacje nowych mostéw i ktadek pod warunkiem ich zgodnosci
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

27. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow obstugujacych cmentarz — sanitarnych, biuro obslugi cmentarza,
urzadzen towarzyszacych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dystrybucyjnej, drog wewnetrznych i
parkingu;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu: wysoko$¢ nowobudowanej
zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nie wigcej niz 6 m do kalenicy dachu;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 10%;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,0;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 10%;

8) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych do 60°,
dopuszcza si¢ dachy wielospadowe;

9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki oraz maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie dotyczy
grobowcow, nagrobkow i obiektow matej architektury.

28. Dla terenu oznaczonego symbolem 1K ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, infrastruktura
techniczna;

3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudoweg i modernizacj¢ urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z parametrami niezb¢dnymi do ich poprawnego funkcjonowania;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budowli nie moze przekroczy¢ wigcej niz 9 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%.

29. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1E, 2E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i realizacj¢ nowych urzadzen;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budowli nie moze przekroczy¢ wiecej niz 16 m,

b) zakaz lokalizowania zabudowy innej niz obiektow stacji transformatorowej,

c¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,0

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0%.

30. Dla terenu oznaczonego symbolem 1G ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo (stacja gazowa w/c Jaroszow
JARO);

2) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania warunkow
technicznych i odleglosci od sieci i1 urzadzen gazowych;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ urzadzenia, budowle i1 budynki oraz sieci infrastruktury technicznej zwigzane
z przeznaczeniem terenu, w tym stacje redukcyjno — pomiarowe,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw i budowli 8 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,0
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0 %,
f) maksymalny wskaznik zabudowy 100%.
31. Dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1R do 20R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) dopuszcza sig:
a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci min. 5 m,

b) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej dystrybucyjnej, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, wysokos¢ obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczna
nie moze przekroczy¢ 30 m.,
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c) lokalizacj¢ zbiornikow wodnych, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-
wodne obszaréw przyleglych, z wylaczeniem strefy ochronnej gazociggu podwyzszonego sredniego
cis$nienia,

d) zalesianie gruntow rolnych pod warunkiem zachowania przepiséw szczeg6lnych,

e) w ramach dopuszczonych dolesien gospodarke lesnag nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania lasow;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z dopuszczong infrastrukturg
techniczng, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

32. Dla terenu oznaczonego symbolem: 21R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢:

a) tereny sportu i rekreacji na terenie uzytku ewidencji gruntow nierolniczego oznaczonego symbolem Bz, z
zachowaniem minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej 60 % dzialki,

b) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci min. 5 m,

c) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej dystrybucyjnej, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, wysoko$¢ obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczna
nie moze przekroczy¢ 30 m.,

d) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-
wodne obszarow przyleglych, z wylaczeniem strefy ochronnej gazociggu podwyzszonego $redniego
cis$nienia,

e) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem zachowania przepisoOw szczegdlnych,

f) w ramach dopuszczonych dolesien gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania lasow;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z dopuszczong infrastrukturg
techniczng dystrybucyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

33. Dla teren6w oznaczonych symbolem: 1R-1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy,

3) ustala si¢ zakaz zalesiania terenu,

4) teren ustala si¢ jako rezerwe pod potencjalny przebieg obwodnicy na przebiegu drogi krajowej nr 5.
34. Dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1ZL do 11ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow.

35. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZLp, 2ZLp ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny planowanych dolesien;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow.

36. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZI do 4ZI ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;
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2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) tereny sportu i rekreacji,

b) sieci infrastruktury technicznej dystrybucyjnej i komunikacyjnej, budowle i urzadzenia infrastruktury
technicznej, no$niki reklamowe 1 obiekty matej architektury,

) miejsca postojowe;
3) zakaz zabudowy kubaturowej;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50 %.
37. Dla terenu oznaczonego symbolem 5ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) obiekty i urzadzenia sportu, wypoczynku i rekreacji, w tym boiska sportowe, place zabaw, altany i wiaty,

b) sieci infrastruktury technicznej dystrybucyjnej i komunikacyjnej, budowle i urzadzenia infrastruktury
technicznej dystrybucyjnej, no$niki reklamowe i obiekty matej architektury,

) migjsca postojowe;

3) zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem dopuszczonych wiat i altan;

4) maksymalng wysokos$¢ budynkéw i budowli 8 m;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

6) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 70 %;

8) maksymalny wskaznik zabudowy 30%;

9) dach ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°.
38. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1ZI-1 do 4ZI-1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy,

3) ustala si¢ zakaz zalesiania terenu,

4) teren ustala si¢ jako rezerwe pod potencjalny przebieg obwodnicy na przebiegu drogi krajowej nr 5.
39. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KK, 2KK, 3KK ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji kolejowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna
dystrybucyjna.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen — powietrza,  substancji  zlowonnych oraz  nie  jonizujacego  promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczenia norm poza granicami wlasnos$ci terenu na jakim
jest lokalizowana.

2. W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych
oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie przepisami szczegolnymi.
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3. Poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, w tym na granicy dziatki,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matlej architektury, sieci infrastruktury technicznej dystrybucyjnej, budowli
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz no$nikow reklamowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenéw istniejacej zabudowy dopuszcza sig:

1) przebudowe, rozbudowe (nadbudowe), wymiang i remonty istniejacych budynkéw, z zachowaniem
istniejacej funkcji w budynku lub wprowadzeniem funkcji zgodnie z ustaleniami planu;

2) zmian¢ przeznaczenia budynkéw na inne funkcje zgodnie z ustalonym przeznaczeniem podstawowym
i uzupehiajgcym;

3) zabudowe odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych;
4) budowe¢ nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

5) budowe¢ nowych budynkéw wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi w lukach zabudowy, na
dziatkach niezabudowanych, w tym na wtornie wydzielonych dziatkach;

6) dla istniejacych budynkoéw, niespetniajacych ustalonych w planie wysokosci zabudowy, dopuszcza sig
remonty rozbudowy i przebudowy z zachowaniem istniejacej wysokosci.

5. Dla dzialek w zabudowie istniejacej, na ktorych przekroczone sa w stanie istniejagcym ustalone w planie
wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej dziatki, dopuszcza si¢ rozbudowe na dziatkach z dopuszczeniem zwigkszenia
istniejacych wskaznikéw o nie wigcej niz 10 % stanu istniejacego.

6. Dla istniejacych budynkow, o dachach innych niz ustalone w planie, dopuszcza si¢ remonty
1 przebudowy i rozbudowy z zachowaniem istniejgcej formy dachu.

7. Dla istniejagcych budynkoéw, niespetniajacych ustalonych planem linii zabudowy, dopuszcza si¢ ich
remonty, rozbudowy i przebudowy pod warunkiem nie zblizania si¢ bryta budynku do drogi, od ktorej ustalono
linie zabudowy.

8. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) od krawedzi jezdni drogi krajowej, oznaczonej symbolem 1KDGP, w odleglosci 10 m i 20 m, zgodnie
z rysunkiem planu, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1P/U, na ktérym nieprzekraczalng linie
zabudowy od drogi krajowej ustala si¢ w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi krajowej, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) od linii rozgraniczajacej terendw oznaczonych symbolem ZI-1 w odlegtosci 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) od linii rozgraniczajacej drogi wojewddzkiej, oznaczonej symbolem 1KDG, w odleglosci 8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) od krawedzi jezdni drogi powiatowej, oznaczonej symbolem 9KDL, w odleglosci 8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) od linii rozgraniczajacej drog gminnych, oznaczonych symbolem KDD i KDL, w odlegtosci 6 m, zgodnie z
rysunkiem planu, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem 2UP i 2US, na ktérych nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi gminnej ustala si¢ w odleglosci 4 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW,
w odleglo$ci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

9.Na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy lub obiektow
gospodarczych na granicach dziatek, jezeli na dzialce sgsiedniej sa one rowniez zlokalizowane na granicy
dziatki; w sytuacji, o ktérej mowa nowe obiekty nalezy sytuowac bezposrednio na dzialce sgsiednie;.

10. Dopuszcza si¢ remonty i przebudowe budynkdéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym
zlokalizowanych w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach dzialek.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -21- Poz. 3984

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 7. 1. Wzdhuz ciekéw wodnych ustala si¢ obowigzek zachowania trzech metrow strefy wolnej od
zainwestowania i zieleni wysokiej w celu zapewnienia mozliwo$ci zapewnienia prac konserwacyjnych
odpowiednim stuzbom melioracyjnym.

2. Na terenie objetym opracowaniem planu dopuszcza si¢ przebudowe, w tym zmiang¢ przebiegu,
rozbudowe i remont istniejgcej sieci drenarskiej z zapewnieniem cigglosci na terenach rolnych.

3. W granicach opracowania planu znajduja si¢ czg$ci terendw i obszaréw gorniczych: ,Jaroszow 17,
,»Morow II”, , ,Morawa III”, ,,Graniczna III” i Graniczna”, oznaczone na rysunku planu w granicach, ktérych
obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrgbnych.

4. W graniach opracowania planu znajduja si¢ czesci udokumentowanych zt6z ,Morawa” i ,,Moréw 11”7,
oznaczone na rysunku planu, w granicach ktérych obowiazuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

5. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw oznaczonych symbolem:

1) MN, MN/RM obowiazujg standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslone przepisami odrebnymi;

2) M/U obowigzuja, okreslone standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo—ustugowych, okreslone
przepisami odrgbnymi;

3) MW obowiazujg standardy akustyczne jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego, okreslone przepisami odrebnymi;

4) RM obowiazujg standardy akustyczne jak dla zabudowy zagrodowej, okreslone przepisami odrgbnymi;

5) US i UP obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy, okreslone przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odleglosci 50 m.

7. W granicach strefy obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych
artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego lub zaktadow przechowujacych artykuty zywno$ci oraz
studni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

8. Ustala si¢ strefy zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu od lokalizacji
turbin wiatrowych, w ktorych ustala si¢ zakaz zabudowy od lokalizacji turbin wiatrowych dla poszczegdlnych
nastepujacych kategorii zabudowy, w odlegtosci:

1) 1000 m dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;.

2) 1200 m dla szpitali i doméw opieki spolecznej oraz budynkoéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

3) 1600 m dla zabudowy przeznaczonej na cele uzdrowiskowe,
4) 850 m dla zabudowy przeznaczonej na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala sie, jezeli przepisy szczegdétowe zawarte w § 5 planu nie stanowig inaczej, maksymalng
wysokos¢ budowli 40 m.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych

§ 9. 1. Ochronie konserwatorskiej, na podstawie przepisow odrgbnych, podlegaja zabytki wpisane do
rejestru zabytkow:

1) w obrgbie Bartoszoéwek :

a) wieza patacowa, wpisana pod nr 804/W1, dnia 14.05.1981r.,
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b) park patacowy, wpisany pod nr 829/W1, dnia 18.11.1981r.,
c) aleja dgbowa wzdhuz drogi do Lusiny, wpisana pod nr 1319/W1, dnia 7. 03. 1991r.;

2) w obrebie Jaroszow: kos$ciot parafialny p.w. §w. Jana Chrzciciela, wpisany pod nr 939/W1, dnia
21.09.1983r..

2. Ochronie konserwatorskiej, na podstawie przepisow odrebnych, podlegaja stanowiska archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkéw, potozone:

1) w obrgbie Bartoszéwek: wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 1074/Arch/83 w dniu 23.11. 1984 r.;
2) w obrebie Jaroszow :

a) wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 1075/Arch/83 w dniu 23.11.1984 r.,

b) wpisane do rejestru zabytkdéw pod nr 1076/Arch/83 w dniu 23.02.1984 1.,

¢) wpisane do rejestru zabytkow pod nr 445/Arch/67 w dniu 20.04. 1967 r..

3. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg obszaréw obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w
granicach nowozytnego siedliska dla miejscowosci Jaroszéw i Bartoszéwek okreslonych na rysunku planu.

4. Obszary obserwacji archeologicznych dla Sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska dla
miejscowosci Jaroszow 1 Bartoszowek podlegaja szczegdlnemu nadzorowi archeologicznemu, prace budowalne
w strefie nalezy prowadzi¢ z zachowaniem przepiséw odrebnych.

5. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obszarow historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci
Jaroszow i Bartoszowek, ktorych granice okreslono na rysunku planu, dla ktorych ustala sig:

1) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania i kompozycji zieleni, w tym przede
wszystkim uktadu drég, linii zabudowy, podziatu dziatek i sposobu zagospodarowania dzialek;

2) restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspoélczesnej
funkcji do warto$ci obiektow;

3) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i uksztattowania
bryt budynkéw, przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i
wspolczesne;.

6. Dla nastepujacych obiektow budowlanych ujetych w ewidencji zabytkoéw architektury:
1) wie§ Baroszéwek:

a) dom mieszkalny - folwark patacowy, Stadnina Koni,

b) stajnie - folwark palacowy, Stadnina Koni Strzegom,

¢) obora - folwark patacowy, Stadnina Koni Strzegom,

d) stodota - folwark patacowy, Stadnina Koni Strzegom,

e) budynek gospodarczy - folwark patacowy, Stadnina Koni Strzegom,

f) mur graniczny parku z bramami w zespole,

g) szkota,

h) dom mieszkalny nr 27;
2) wies$ Jaroszow:

a) mur w zespole kosciota,

b) cmentarz przykoscielny,

¢) plebania,

d) cmentarz parafialny,

¢) mauzoleum rodziny Kasper i Gurlich — cmentarz,
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f) kaplica cmentarna,

g) brama z murem wokoét cmentarza,

h) kapliczka przydrozna przy drodze Jaroszé6w- Morawa,
i) kapliczka przydrozna przy drodze Jaroszow- Morawa,
j) kapliczka przydrozna przy drodze Jaroszow- Morawa,
k) zespot dworski,

1) dwér, ob. biura,

m) obora I w zespole dworskim,

n) obora Il w zespole dworskim,

0) stajnia I w zespole dworskim

p) stajnia II w zespole dworskim

q) wozownia w zespole dworskim

r) dom mieszkalny, ob. Klub Seniora i Biblioteka,

s) szkota, ob. dom mieszkalny,

t) dom mieszkalny nr 22,

u) dom mieszkalny nr 31,

v) dom mieszkalny nr 33a,

w) dom mieszkalno-gospodarczy nr 33,

x) obora w zespole przy bud nr 33,

y) stodota w zespole przy bud nr 33,

z) dom mieszkalny nr 62,

za) dom mieszkalno-gospodarczy w zespole przy bud nr 62,
zb) obora w zespole przy bud nr 62,

zc) dom mieszkalny nr 70,

zd) dom mieszkalno-gospodarczy nr70b,

ze) obora w zespole przy bud. nr 70b,

zf) stodota w zespole przy bud nr 70,

zg) dom mieszkalny nr 90,

zh) dom mieszkalny nr 103,

zi) dom mieszkalny nr 106,

zj) budynek gospodarczy w zespole przy bud. nr 106,
zk) dom mieszkalny nr 109,

zl) obora I w zespole przy bud. nr 109,

zm) obora Il w zespole przy bud. nr 109,

zn) stodota w zespole przy bud nr 109,

z0) dom mieszkalny nr 110,

zp) dom mieszkalny, ob. biura Sp. "Nowe Zycie" nr 113,

zq) dom mieszkalny nr127,
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— obowigzuja wymogi konserwatorskie okreslone w § 9, ust. 7.

7. Dla obiektow budowlanych ujetych w ewidencji zabytkoéw architektury obowiazuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) zachowa¢ ich brylg, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;
2) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

3) zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

4) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku;

5) stosowac¢ kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”;

6) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze ceglanym);

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartos$ci zabytkowych
obiektow;

8) prace budowlane przy obiektach zabytkowych nalezy prowadzi¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. Dla nastepujacych zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych we wsi Jaroszow:

1) Osada — p6zne sredniowiecze XIV — XV;

2) Slad osadnictwa — pozne $redniowiecze XIV — XV;

3) Osada — pdzne sredniowiecze XIV-XV;

4) Cmentarzysko ciatopalne — ep. Bragzu V Halsztat;

5) Slad osadnictwa — neolit;

6) Slad osadnictwa — ep. Brazu V;

7) Slad osadnictwa — pradzieje;

8) Slad osadnictwa — nieokreslona;

9) Osada — pradzieje;

10) Slad osadnictwa — pradzieje;

11) Slad osadnictwa — p6zne $redniowiecze XIV — XV;

12) Osada — neolit;

13) Slad osadnictwa — pradzieje;

14) Slad osadnictwa — wezesne $redniowiecze — faza starsza;

15) Osada — pozne sredniowiecze XIV — XV;

16) Slad osadnictwa — pradzieje;

17) Slad osadnictwa — wezesne $redniowiecze, faza mlodsza;

18) Slad osadnictwa — pradzieje;

19) Slad osadnictwa — wczesne $redniowiecze; w ich obrebie oraz bezposrednim sgsiedztwie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

9. Na obszarach stanowisk archeologicznych zewidencjonowanych oraz wpisanych do rejestru zabytkow
ustala si¢ zakaz zalesiania.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny drdg publicznych oraz tereny oznaczone
symbolami US i UP.

2. W zakresie lokalizowania nosnikéw reklamowych ustala sig:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/RM, MW, RM dopuszcza si¢ lokalizowanie wolno
stojacych reklam, szyldow i reklam montowanych na elewacjach i ogrodzeniach wylacznie zwigzanych z
dziatalnoscig prowadzong na terenie, o powierzchni nie przekraczajgcej 3m?, z zachowaniem odlegtosci od
krawedzi jezdni drog sasiednich oraz droég wewnetrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz od pni
drzew 5 m;

2)na pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie wolno stojacych reklam z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

a) powierzchnia tablicy nie moze przekroczy¢ 10 m?
b) nosniki reklam powinny by¢ lokalizowane w odleglosciach migdzy soba minimalnie co 10 m,

c) nalezy zachowac odlegto$¢ minimalng od krawedzi jezdni drog sasiednich oraz drog wewngtrznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz od pni drzew 5m;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam $wietlnych skierowanych w kierunku drogi krajowej oraz drogi
wojewodzkie;j.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 11. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z istniejacych i1 projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych.

2. Drogi oznaczone symbolem od 1IKDD do 12KDD- tereny drég publicznych klasy dojazdowej - drogi
gminne:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 33 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury
technicznej dystrybucyjnej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j.

3. Drogi oznaczone symbolem od 1KDL do 16KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej - drogi
gminne i powiatowa:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 58 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, §ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury
technicznej dystrybucyjnej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;.

4. Droga oznaczona symbolem 1KDG, 2KDG - tereny drogi publicznej klasy gléwnej - droga
wojewddzka nr 345:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dotychczasowa szeroko$¢ pasa drogowego od 10,3 m do
23,8 m, zgodnie z istniejacym pasem wiladania;

2) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw, S$ciezek rowerowych, zieleni, sieci infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Droga oznaczona symbolem 1KDGP - teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przy$pieszonego —
drogakrajowa nr 5;

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m-57 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) podiaczenie do drogi krajowej poprzez istniejace skrzyzowania z droga krajowg nr 5 z wyeliminowaniem
mozliwosci dodatkowych zjazdéw bezposrednich wynikajacych z podziatu terenu lub funkcji o réznym
sposobie zagospodarowania;

3) przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych wzdhliz drogi publicznej nalezy zachowa¢ minimalng
dopuszczalng odlegtos¢ 10 m w terenie zabudowy od zewngtrznej docelowej krawedzi jezdni;

4) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza strefa
ucigzliwos$ci akustycznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow, o ktorych mowa w pkt 4 w zasiegu strefy ucigzliwosci tylko pod
warunkiem zastosowania rozwigzan zapewniajacych spetnienie obowigzujacych standardow srodowiska w
pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

6. Drogi oznaczone symbolem od 1IKDW do 12KDW — tereny drog wewnetrznych:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 2,5 m do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalne parametry drogi odpowiadajace parametrom drog pozarowych, utwardzone, przystosowane do
przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury
technicznej dystrybucyjnej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j.

7. Teren oznaczony symbolem 1KP — teren ciagu pieszego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m,
2) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i sieci infrastruktury technicznej dystrybucyjne;j.

8. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow
istniejacych ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektoéw budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych
docelowa realizacje ustalen planu.

9. Remonty, przebudowe drdg i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

10. Dopuszcza sig¢ etapowg realizacje drog i poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych.
11. Ustala si¢ nastepujacg minimalng liczbe miejsc postojowych:

1) zabudowa mieszkaniowa - 2 migjsca postojowe na 1 mieszkanie;

2) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowe;j,

3) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) inne obiekty ustugowe — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej;

5) zabudowa produkcyjna — 1 miejsce postojowe na 500 m? powierzchni uzytkowe;.

12. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

13. Migjsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowaé na nieruchomosciach jako parkingi i miejsca postojowe
wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolno stojacych oraz
miejsca postojowe w ciggach drog publicznych oznaczonych symbolem KDD, KDL oraz drog wewngtrznych
oznaczonych symbolem KDW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Na catlym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie tras i $ciezek rowerowych.

15. W ciggach drog publicznych, w strefach zabudowanych, nalezy zapewni¢ ciagi piesze wydzielone lub
jako budowe drog w formie ciggdw pieszo — jezdnych, przystosowanych do poruszania si¢ o0séb
niepetnosprawnych.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej na calym obszarze opracowania planu, pod warunkiem braku koniecznos$ci zmiany uzytkowania
gruntow rolnych klas I-11I, na cele nierolnicze.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢: zaopatrzenie z istniejacej i nowo projektowane] sieci
wodociggowej lub wlasnego ujecia, z uwzglednieniem warunku okreslonego w § 12 ust.1.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania dopuszcza sig:

1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, z uwzglednieniem warunku
okreslonego w § 12, ust.1;

2) odprowadzenie Sciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzenia $ciekéw do
szczelnych zbiornikow wybieralnych i1 oczyszczalni przydomowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ ich odprowadzenie do dotow
chlonnych Iub zbiornikow na wlasnym terenie lub rozprowadzenie w ramach terenu biologicznie czynnego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu, z tym ze przy
lokalizacji nowych obiektéw nalezy zachowaé odlegtosci okreslone w przepisach odrebnych, w szczegolnosci
dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, z uwzglednieniem warunku
okreslonego w § 12 ust.1.

6. W zakresie sieci gazowej wysokiego ci$nienia ustala sie:

1) strefe kontrolowang sieci gazowej wysokiego ci$nienia w odlegtosci 50 m od osi gazociggu wysokiego
cisnienia DN 150, PN 6,3 MPa zasilajacg stacj¢ gazowa w/c Jaroszow JARO, oznaczong na rysunku planu;

2) strefa kontrolowana sieci gazowej wysokiego cis$nienia, ktorej lokalizacje pokazano na rysunku planu
stanowi obszar, w ktorym operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej miec
negatywny wplyw na jej trwalos¢ i prawidlowa eksploatacje;

3) dla strefy kontrolowanej ustala sig:

a) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdhuz gazociagu,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2m od osi gazociggu) — zagospodarowanie terenu
zielenig niska,

d) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas eksploatacji.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci dystrybucyjnej wraz z
obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, z uwzglednieniem warunku okreslonego w § 12, ust.1.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami i
urzadzeniami z nimi zwigzanymi, z uwzglednieniem warunku okreslonego w § 12, ust.1.

9. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dzialki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN/RM i MW dla:
a) dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, zabudowy wielorodzinnej: 18 m,

b) dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:16 m;
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2) w zabudowie oznaczonej symbolem M/U, RM, U, P/U, U/P, UP, UZ: 22 m;
3) dla pozostatych terenow: 20m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych :
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN/RM i MW: 800 m?;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem RM: 2000 m?;
3) w zabudowie oznaczonej symbolem M/U, U, P/U, U/P, UP, UZ: 800 m?;
4) dla pozostatych terenow: 800 m?.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych i
wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno —
wlasnosciowej nieruchomosci oraz na poprawe¢ funkcjonowania nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 14. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opflaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz.778 z
pozn. zm.) w wysokosci: dla terenow oznaczonych symbolem MN, MW, RM, MN/RM, RM/MN, R- 15%; dla
pozostatych terenow 20%.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:
T. Marczak
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr 84/16 Rady
Miejskiej w Strzegomiu z dnia 24 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), stwierdza si¢, ze do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie zostaly ztozone uwagi.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr 84/16 Rady
Miejskiej w Strzegomiu z dnia 24 sierpnia 2016 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodia
pozyskania funduszy na ten cel, $rodkéw wlasnych gminy oraz partycypacji inwestoréw indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacje¢ infrastruktury w rejonach:
- realizujacych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji.
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