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UCHWALA NR XXVI1/176/2016
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 6 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP Wioska - Obszar A.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.2016.446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2016.778) oraz Uchwaly Nr XLI1/254/2014 Rady Miejskiej w Sycowie z
dnia 27.03.2014 r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmienionej
Uchwala Nr XV1/96/2015 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 26.11.2015 r.; a takze po stwierdzeniu, ze nie
narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sycow, uchwalonym Uchwata nr XXX1/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28.03.2013 r., uchwala si¢
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego MPZP Wioska — Obszar A; zwany
dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunkach planu nr 1, 2, 3 i 4 stanowiacych zataczniki graficzne
do niniejszej uchwatly.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna czg¢$¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna cz¢$¢ uchwaty;
3) zatacznik nr 3 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna czg$¢ uchwatly;
4) zalacznik nr 4 - rysunek planu w skali 1:5000, stanowiacy integralna cz¢$¢ uchwaty;
5) zatacznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu;

6) zatacznik nr 6 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zrddet ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,podstawowe przeznaczenie terenu ~— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;

2) ,uzupetliajace przeznaczenie terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze bycé
realizowane jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna z
czesci budowanego lub rozbudowanego budynku; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przekroczenia ww. linii



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 3910

elementami niekubaturowymi i niezadaszonymi, wykonanymi na gruncie, jak: schody, rampy, tarasy, do
maksimum 2,0 m;

4) ,,ustugi” — nalezy przez to rozumie¢ te rodzaje zabudowy ustugowej, ktére nie powoduja znaczacego
oddzialywania na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem w tej sprawie.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 3. 1. Wyznacza sig tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
5) R — tereny rolnicze;
6) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;
7) US — tereny sportu i rekreacji;
8) ZL — tereny lasow;
9) Z — tereny zieleni nieurzadzonej;
10) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
11) IT — tereny infrastruktury technicznej;
12) E — tereny elektroenergetyki (stacje transformatorowe);
13) tereny drog publicznych: KDZ — zbiorczych; KDL — lokalnych; KDD — dojazdowych;
14) KDW — tereny drog wewngtrznych.
2. Nastgpujace ustalenia graficzne planu s ustaleniami obowiazujacymi:

1) przeznaczenie podstawowe terenu wyrazone symbolami literowymi Iub symbolami i numerami
wyr6zniajacymi poszczegodlne tereny;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
5) stanowiska archeologiczne;
6) granice zatacznikoéw graficznych;
7) granice obszaru objetego planem;
8) granice gminy;
9) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci.
3. Ustalenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 sa ustaleniami informacyjnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. Ustalenia dla poszczegdlnych terendow okreslone zostaly w rozdziale 14 ,,szczegoétowe ustalenia planu”.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 5. Dla teren6w objetych planem ustala sig:
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1) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i
gromadzenia odpaddw niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

2) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatéw powodujacych
pylenie;

3) ustala si¢ obowiazek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami:
dla terenow MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dla terenow MNU i U jak dla zabudowy
mieszkaniowo — uslugowej; dla terenow RM jak dla zabudowy zagrodowej;

4) z terendw utwardzonych odprowadzanie $ciekow deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) realizacja planu winna odbywac si¢ w sposob zapewniajacy utrzymanie poziomoéw substancji
oddziatujacych na §rodowisko gruntowo — wodne, powietrze atmosferyczne, gospodarke wodno — $cickowa
i odpadowa, ponizej dopuszczalnych dla nich wartosci — dotyczy to zaréwno emisji gazow, substancji
szkodliwych, poziomu hatasu jak i emisji uciazliwych zapachoéw do otoczenia;

6) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, produkcyjna oraz rolnicza nie moze powodowaé uciazliwosci dla
srodowiska 1 zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddzialywanie nie moze wykracza¢ poza granice dziatki,
do ktorej inwestor nabyt tytut prawny;

7) czgs¢ terenu objeta planem (na zataczniku nr 1) znajduje sig¢ w strefie ochronnej ujgcia wody podziemnej w
Sycowie — Wiosce i Niwkach Garbarskich, ustanowionej Rozporzadzeniem nr 10/2015 Dyrektora RZGW
we Wroctawiu z dnia 27 kwietnia 2015 r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 28.04.2015 r. poz. 1941), na
ktorej obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z ww. rozporzadzenia;

8) czg$¢ terenu objegta planem potozona jest w zasiegu zalewu Q1%, Q10% i QO0,2%. Na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzia Q1%, Q10% wystgpuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu oraz
zakazy, wynikajace z ustawy Prawo wodne.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej.

§ 6. 1. Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:
1) Dla terendéw objetych planem ustala sig:

a) nowa zabudowa winna by¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowana w nawiazaniu
do zasad ksztaltowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach;

b) ewentualne napowietrzne elementy infrastruktury projektowaé w sposob uwzgledniajacy zachowanie
warto$ci walorow krajobrazowych;

c) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;
d) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe.
2. Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych:

1) Na terenie objetym planem na zataczniku nr 1 zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne: nr 1/27/75-35
AZP, slad osadnictwa, pradzieje i nr 2/28/75-35 AZP, osada kultury przeworskiej; w obrgbie stanowisk
archeologicznych oraz w jego bezpos$rednim sasiedztwie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Na terenie objgtym planem na zalaczniku nr 1 wprowadza sig strefg ,,OW” ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych; dla ktorej zasady zagospodarowania reguluja przepisy odrebne.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem Z i US ustala sig:
1) nalezy zastosowac¢ jednolite typy i formy dla obiektéw matej architektury;

2) chodniki i place nalezy wykona¢ z takich materiatow jak kostka granitowa, bazaltowa lub betonowa;
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3) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic informacyjnych, nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem badz terenem.

2. Na elewacjach budynkéw od strony ulic moga by¢ umieszczane szyldy i tablice informacyjnie wytacznie
odnoszace si¢ do przedmiotu dziatalnosci prowadzonej w danym budynku lub nieruchomosci, przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:

1) w rozwiazaniach kolorystyki nalezy stosowa¢ barwy stonowane z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,
2) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie.

3. W przypadku budowy ogrodzen wzdhuz linii rozgraniczajacych terenu ustala si¢ nastgpujace zasady i
warunki ksztattowania ogrodzen:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6 m;
2) zakaz wznoszenia pelnych i azurowych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych;
3) dopuszcza si¢ stosowanie elementéw prefabrykowanych do budowy stupow i podmurdéwek.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 8. Ustalenia dla poszczegolnych terenow okreslone zostaty w rozdziale 14 ,,szczegétowe ustalenia planu”.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odre¢bnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 9. 1. Czg$¢ terenu objeta planem potozona jest na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1%,
Q10%, na ktorych wystgpuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu oraz zakazy, wynikajace z ustawy
Prawo wodne.

2. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowiazek wykonywania podziatow w sposob zapewniajacy dostgp do drogi publicznej, dojazdowej lub
drogi wewngtrznej;

2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenu MN: 600,0 m?;
b) dla terenu MNU: 800,0 m?;
¢) dla terenu U: 1000,0 m2;
d) dla terenu RM: 1200,0 m2;
e) dla terenu P: 1500,0 m?;
f) dla terenu Z, E, IT: 30,0 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenu MN: 18,0 m;
b) dla terenu MNU: 18,0 m;
¢) dla terenu U: 18,0 m;
d) dla terenu RM: 20,0 m;
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e) dla terenu P: 20,0 m;
f) dla terenu Z, E, IT: 3,0 m;
4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 11. Na terenach oznaczonych symbolem R ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej lokalizowanych poza gruntami rolnymi klasy I-III oraz sieci infrastruktury
technicznej kablowych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej w obszarze objgtym planem tworza nastgpujace drogi:
1) droga zbiorcza 1.KDZ w liniach rozgraniczajacych wedtug ewidencji gruntow;
2) droga zbiorcza 2.KDZ w liniach rozgraniczajacych wedtug ewidencji gruntow;
3) droga lokalna 1.KDL w liniach rozgraniczajacych wedtug ewidencji gruntow;
4) droga lokalna 2.KDL w liniach rozgraniczajacych o szerokos$ci 7,5 m;
5) droga dojazdowa 1.KDD w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci 3,2 — 14,8 m;
6) droga dojazdowa 2.KDD w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 5 — 10,5 m;
7) droga dojazdowa 3.KDD w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 7,9 — 8,3 m;
8) droga dojazdowa 4.KDD w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,6 — 10,9 m;
9) droga dojazdowa 5.KDD w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,8 — 18 m;
10) droga dojazdowa 6.KDD w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,1 — 10,0 m;
11) droga wewngetrzna 1.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,7 — 7,3 m;
12) droga wewngetrzna 2. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 5,0 — 6,0 m;
13) droga wewngtrzna 3.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;
14) droga wewngtrzna 4. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m;
15) droga wewnetrzna 5.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m;
16) droga wewngtrzna 6.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;
17) droga wewnetrzna 7.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 5,5 m;
18) droga wewngetrzna 8. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 3,8 — 7,0 m;
19) droga wewngtrzna 9.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;
20) droga wewnetrzna 10. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 3,7 — 4,8 m;
21) droga wewnetrzna 11. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m;
22) droga wewngtrzna 12. KDW w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci 6,0 m;
23) droga wewngtrzna 13. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokos$ci 5,0 m;
24) droga wewnetrzna 14 KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 5,0 m;
25) droga wewngtrzna 15.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;
26) droga wewnetrzna 16. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 7,0 - 10,0 m;

27) droga wewnetrzna 17.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;
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28) droga wewngetrzna 18. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 5,0 — 7,9 m;
29) droga wewnetrzna 19.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokos$ci 5,2 — 6 m;
30) droga wewnetrzna 20.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokos$ci 7,2 — 8,6 m;
31) droga wewngtrzna 21. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 m;

32) droga wewngtrzna 22.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10 - 15 m;
33) droga wewnetrzna 23. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;

34) droga wewngtrzna 24. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;

35) droga wewngtrzna 25.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;

36) droga wewngtrzna 26. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 m;

37) droga wewnetrzna 27. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 — 8,0 m;
38) droga wewngtrzna 28. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,5 — 5,0 m;
39) droga wewngtrzna 29.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 — 10,0 m;
40) droga wewnetrzna 30. KDW w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci 8,0 m;

41) droga wewngetrzna 31. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0 - 12,0 m;
42) droga wewngtrzna 32. KDW w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci 7,5 m;

43) droga wewnetrzna 33. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,8 — 10,3 m;
44) droga wewngtrzna 34.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;

45) droga wewngetrzna 35. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m;

46) droga wewngtrzna 36. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 7,1 — 10,0 m;
47) droga wewngtrzna 37.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 — 11,3 m;

48) droga wewngtrzna 38.KDW w liniach rozgraniczajacych wedlug ewidencji gruntow oznaczonych jako
»dr”.

2. W granicach dzialek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do
potrzeb 1 przepisow szczegdlnych liczbg miejsc postojowych, w tym dla samochodéw wyposazonych w karte
parkingowa w minimalnych iloSciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drog
publicznych. Ustala si¢ minimalna liczbg miejsc postojowych w oparciu o nastepujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej - 1 m.p. / 1 mieszkanie;

2) na terenach zabudowy ustugowej - 1 m.p. / 50 m?p.u;

3) na terenach zabudowy produkcyjnej - 1 m.p. / 5 zatrudnionych;

4) na terenach sportu i rekreacji - 1 m.p. / 500 m? terenéw sportu i rekreacji;

5) dla samochoddéw wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wode z cieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego
rozwiazania gospodarki zaopatrzenia w wodg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Odprowadzanie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwiazania gospodarki $cieckowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwiazania gospodarki odprowadzania wod opadowych i
roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
1 malej emisji zanieczyszczen oraz energii ze zrodel odnawialnych, w tym energii slonecznej. Dopuszcza si¢
mozliwos$¢ zaopatrzenia w gaz poprzez przyltaczenie do rozdzielczej sieci gazowe;.
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5. Przez teren opracowania przebiega gazociag wysokiego ci$nienia 5,5 MPa, dla ktorego obowiazuje strefa
kontrolowana o szerokosci 70,0 m (po 35,0 m na strong) liczac od osi gazociagu.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ z sieci gazociagow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nalezy zachowaé strefy kontrolowane dla gazociagdéw 1 przylaczy gazowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) nalezy zachowa¢ odlegto$ci podstawowe projektowanych obiektow terenowych od gazociagéw zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

7. Dla zaopatrzenie w energig elektryczng ustala sig:
1) przez teren opracowania przebiegaja nastepujace linie elektroenergetyczne (ustalenie informacyjne):
a) linia napowietrzna wysokiego napigcia WN 110 kV;
b) linie napowietrzne i kablowe $redniego napigcia SN 20 kV;
¢) linie napowietrzne i kablowe niskiego napigcia 0,4 kV;

2) nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci projektowanych obiektow od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasilanie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej dopuszcza sig
budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego i niskiego napigcia;

4) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

8. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z obowiazujacym
regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy Sycow.

9. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢é wymagania wynikajace z przepisOw
odrebnych.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 14. Na terenach oznaczonych symbolem US i Z dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych kioskow
ustugowo — handlowych i urzadzen technicznych na okres do trzech miesigcy w roku.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 20 %, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 14.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 16. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem od 1.MN do 10.MN.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) uzupetniajace:

a) ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czgSci
gospodarczych i garazowych;

b) budynki gospodarcze w tym garaze;
¢) obiekty malej architektury i zielen urzadzona;

d) zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne;
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e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala sig¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie istniejacej zabudowy na granicy dziatki lub w zblizeniu do niej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) dla terenow 3.MN, 4.MN i 8.MN potozonych czg§ciowo w granicach obszaréw szczeg6lnego zagrozenia
powodzia obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,20;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30 na dziatkach niezabudowanych i 40% na
dzialkach z istniejaca zabudowa mieszkaniowa;

5) wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m, dopuszcza si¢ utrzymanie wysoko$ci
budynkow istniejacych;

6) wysokos$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 6,0 m;

7) dachy zasadnicze dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45°; dopuszcza si¢ utrzymanie
geometrii dachow istniejacych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczych;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod
obiekty infrastruktury technicznej): 600 m?;

9) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna:
- dla terenu 1.MN w odlegtosci 10,0 m od granicy lasu;
- dla terenu 2.MN w odlegtosci 6,0 m i 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD;
- dla terenu 3.MN w odlegtosci po 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 6. KDD i 30.KDW;

- dla terenu 4.MN w odleglosci po 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 6.KDD i 30.KDW oraz 12 m od
granicy lasu;

- dla terenu 5.MN w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 33. KDW;

-dla terenu 6.MN w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL i 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 33.KDW;

-dla terenu 7.MN w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL i 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 33.KDW i 34 KDW;

- dla terenu 9.MN w odleglosci 12,0 m, 8,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;

- dla terenu 10.MN w odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i
r6znych zasadach zagospodarowania;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 2.
§ 17. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem od 1.MNU do 76.MNU.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

2) uzupelniajace:

a) budynki gospodarcze w tym garaze;
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b) obiekty malej architektury i zielen urzadzona;
¢) zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne;
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala sig realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej lub blizniacze;j;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie istniejacej zabudowy na granicy dziatki lub w zblizeniu do niej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3)dla terenow 4.MNU, 35.MNU, 36.MNU i 37.MNU, potozonych czgsciowo w granicach obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30 na dziatkach niezabudowanych i 40% na
dziatkach z istniejaca zabudowa mieszkaniowa;

5) wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego i ustugowego: do 9,0 m dopuszcza si¢ utrzymanie
wysokos$ci budynkow istniejacych;

6) wysokos$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 6,0 m;

7) dachy zasadnicze, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45°; dopuszcza si¢ utrzymanie
geometrii dachow istniejacych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej (nie dotyczy dziatlek wydzielanych pod
obiekty infrastruktury technicznej): 800 m?;

9) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna:

- dla terenu 1.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz w odlegtosci 12 m od
granicy lasu;

- dla terenu 2.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz w odlegtosci 6,0 m
od linii rozgraniczajacych drogi 4. KDW;

- dla terenu 3.MNU w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odlegltosci 6,0 od linii
rozgraniczajacych drogi 4. KDW;

- dla terenu 4. MNU w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD;

-dla terenu 5.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD i 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 3.KDW;

-dla terenu 6.MNU w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD i 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 3.KDW;

- dla terenu 7.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD;

- dla terenu 8. MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 4. KDW;

- dla terenu 9.MNU w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odlegtosci 8,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 5. KDW oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 4. KDW;

- dla terenu 10.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD, w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 4. KDW oraz w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 5.KDW;
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- dla terenu 11.MNU w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KDZ; w odlegtosci 6,0 1 8,0 m
od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odleglosci 6,0 i 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi
6.KDW;

- dla terenu 12.MNU w odleglosci 3,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KDZ i w odlegtosci 5,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz 2.KDD;

- dla terenu 13.MNU w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KDZ; w odlegtosci 5,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 2.KDD oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KDD;

- dla terenu 14.MNU w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KDD;

- dla terenu 15.MNU w odlegtosci od 3,0 - 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KDZ; w odlegtosci 5,0
16,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KDD;

- dla terenu 16.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci od 6 — 10
m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KDD
oraz 7.KDW;

- dla terenu 17.MNU w odlegtosci 6,0 1 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz w odleglto$ci
8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 5.KDW;

- dla terenu 18.MNU w odlegtosci 6,0 i 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD;
- dla terenu 19.MNU w odlegtosci 6,0 i 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD;

- dla terenu 20.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz w odleglosci 6,0 i
10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD;

- dla terenu 21.MNU w odlegtosci 23,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 4. KDD; w odleglosci 6,0 — 25,0
m od linii rozgraniczajacych drogi 9. KDW oraz 20,0 m od linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

- dla terenu 22.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 9.KDW oraz 20,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

- dla terenu 23.MNU w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 4. KDD;

- dla terenu 24.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 6,0 1 8,0
m od linii rozgraniczajacych drogi 4. KDD; w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 11. KDW
1 12.KDW oraz w odleglosci 12,0 m od granicy lasu;

- dla terenu 25.MNU w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1. KDL; w odlegtosci 6,0 1 10,0
m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi
13.KDW i 14 KDW;

- dla terenu 26.MNU w odleglosci 6,0 i 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz 12,0 m od
granicy lasu;

- dla terenu 27.MNU w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1. KDD; w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 15.KDW oraz 12,0 m od granicy lasu;

- dla terenu 28.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz 12,0 m od granicy
lasu;

- dla terenu 29.MNU w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD;

- dla terenu 30.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz 12,0 m od granicy
lasu;

- dla terenu 31.MNU w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1. KDD; w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 16.KDW oraz 12,0 m od granicy lasu;

- dla terenu 32.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 16. KDW;
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- dla terenu 33.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz w odleglosci 6,0 m
od linii rozgraniczajacych drogi 16. KDW;

- dla terenu 34.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz 12,0 m od granicy
lasu;

- dla terenu 35.MNU w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD;

- dla terenu 36.MNU w odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odlegtosci 12,0 m
od granicy lasu;

- dla terenu 37.MNU w odleglosci 5,0 1 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odlegtosci 5,0 i
6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 17.KDW; w odlegtosci 12,0 m od granicy lasu;

- dla terenu 38.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz 12,0 m od granicy
lasu;

- dla terenu 39.MNU w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD;
- dla terenu 40.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD;

- dla terenu 41.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz w odlegtosci 6,0 m
od linii rozgraniczajacych drogi 18. KDW;

- dla terenu 42.MNU w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 19.KDW oraz 12,0 m od granicy lasu;

- dla terenu 43.MNU w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 10,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz 12,0 m od granicy lasu;

- dla terenu 44. MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 10,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 20.KDW oraz
12,0 m od granicy lasu;

- dla terenu 45.MNU w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz w odlegtosci 6,0 m
od linii rozgraniczajacych drogi 20.KDW oraz 21. KDW;

- dla terenu 46.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 21. KDW;

- dla terenu 47.MNU w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odleglosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 4. KDD oraz w odlegtosci 6,0 i 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi
22. KDW;

- dla terenu 48.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 8,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 5.KDD oraz w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 22.KDW;

- dla terenu 49.MNU w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 5.KDD oraz w odlegtosci 8,0 m
od linii rozgraniczajacych drogi 22. KDW;

- dla terenu 50.MNU w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 8,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 5.KDD; w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 23.KDW i
24 KDW oraz 12,0 m od granicy lasu;

- dla terenu 51.MNU w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odleglosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 5.KDD oraz w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 25.KDW;

- dla terenu 52.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 5.KDD oraz 12,0 m od granicy
lasu;

- dla terenu 53.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 28.KDW oraz 12,0 m od granicy
lasu;

- dla terenu 54.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 5.KDD oraz w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 28.KDW;
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- dla terenu 55.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 6,0 1 10,0
m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi
26.KDW i27.KDW;

- dla terenu 56.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz 6,0 i 10,0m od linii
rozgraniczajacych drogi 1.KDD;

- dla terenu 57.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 29.KDW;

- dla terenu 58.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 29. KDW;

- dla terenu 59.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz w odleglosci 6,0 m
od linii rozgraniczajacych drogi 29.KDW;

- dla terenu 60.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 6.KDD oraz 10,0 m od linii rozgraniczajacych teren 15.WS;

- dla terenu 61.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz 6,0 m od 6. KDD
oraz 10,0 m od linii rozgraniczajacych teren 17.WS;

- dla terenu 62.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 6. KDD; w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 31. KDW oraz 10,0 m od linii rozgraniczajacych teren 17.WS;

- dla terenu 63.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 6.KDD;

- dla terenu 64.MNU w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 31.KDW oraz w odlegtosci 7,0 i
10,0 m od granicy lasu;

- dla terenu 65.MNU w odlegtosci od 6,0 — 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 31.KDW;
- dla terenu 66.MNU w odlegtosci od 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 29.KDW;

- dla terenu 67.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz 6,0 m linii
rozgraniczajacych drogi 29.KDW i1 32.KDW;

- dla terenu 68.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz 8,0 m linii
rozgraniczajacych drogi 32.KDW;

- dla terenu 69.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; oraz w odlegtosci 6,0
m od linii rozgraniczajacych drogi 35.KDW i 36.KDW;

- dla terenu 70.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 35.KDW;

- dla terenu 71.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 31.KDW oraz 10,0 m od linii
rozgraniczajacych teren 16.WS;

- dla terenu 72.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 36.KDW oraz w odlegtosci 7,0 m od linii rozgraniczajacych drogi
37.KDW;

- dla terenu 73.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz w odleglosci 8,0 m
od linii rozgraniczajacych drogi 37.KDW;

- dla terenu 74.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL;
- dla terenu 75.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL;

- dla terenu 76.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz 12,0 m od granicy
lasu;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 2.
§ 18. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem od 1.U do 5.U.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;
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2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) budynki gospodarcze w tym garaze;
¢) obiekty malej architektury i zielen urzadzona;
d) zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne;
e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza sig usytuowanie istniejacej zabudowy na granicy dziatki lub w zblizeniu do niej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30 na dziatkach niezabudowanych i 40% na
dziatkach z istniejaca zabudowa mieszkaniowa;

5) wysokos$¢ do kalenicy budynku ushlugowego i jednorodzinnego: do 9,0 m dopuszcza si¢ utrzymanie
wysokosci budynkow istniejacych;

6) wysokos$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 6,0 m;

7) dachy zasadnicze dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45°; dopuszcza si¢ utrzymanie
geometrii dachow istniejacych; dopuszcza si¢ dachy plaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod
obiekty infrastruktury technicznej): 1000 m?;

9) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna:

- dla terenu 1. U w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz w odleglosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 2.KDZ;

- dla terenu 2. U w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD, w odleglosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 5.KDW oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KDZ;

- dla terenu 3. U w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL, odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 11.KDW oraz 12,0 m od granicy lasu;

- dla terenu 4. U w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 21. KDW;

- dla terenu 5. U w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 2.

§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.RM; 2.RM.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) uzupetniajace:

a) parkingi, place;

b) zielen urzadzona i izolacyjna;

¢) obiekty i sieci infrastruktury technicznej w ramach zabudowy zagrodowe;j.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,20;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

5) wysokos$¢ do kalenicy budynkéw inwentarskich i gospodarczych: do 10,0 m;

6) wysoko$¢ budowli rolniczych (siloséw): do 12,0 m;

7) dachy zasadnicze: dwuspadowe;

8) kat nachylenia potaci dachowych: 20 - 45°;

9) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna: dla terenu 1.RM w odlegtosci 6,0 m
od linii rozgraniczajacych drogi 4.KDD;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 2.
§ 20. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem od. 1.R do 44.R.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny rolnicze;

2) uzupelniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane poza gruntami rolnymi klasy I-III oraz sieci
infrastruktury technicznej kablowe;

b) budowle rolnicze (obiekty budowlane nie bedace budynkami);
¢) wody powierzchniowe $srdédladowe;
d) zadrzewienia i zakrzewienia.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja przepisy odregbne. Odlegtos¢ obiektow od
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 449 - zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,002;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,90;
4) wysoko$¢ budowli rolniczych: do 8,0 m.

§ 21. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem: od 1.P do 4.P.

1. Przeznaczenie terenu: e) zielen.
1) podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:
2) dopuszczalne:

a) ustugi;

b) obiekty sportowe w budynkach;

¢) parkingi i place;

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

e) zielen.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -15- Poz. 3910

1) teren nalezy zagospodarowaé poprzez wydzielenie: placéw, parkingdw, placow manewrowych, doj$¢ i
dojazdow oraz zieleni;

2)dla terenu 1.P potozonego czgsciowo w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,70;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,10;
5) wysokos$¢ obiektow produkcyjnych: do 14,0 m;
6) wysokos$¢ obiektow socjalno - biurowych: do 10,0 m;
7) geometria i forma dachow powinna by¢ dostosowana do celow technologicznych;
8) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna:

- dla terenu 1.P w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDZ;

- dla terenu 2.P w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 2.KDZ;

- dla terenu 3.P w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL,;

- dla terenu 4.P w odlegtosci 10,0 i 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1. KDD oraz w odleglosci 6,0 m
od linii rozgraniczajacych drogi 20.KDW;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 2.
§ 22. Ustalenia dla terendow oznaczonych symbolem US.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
2) uzupehniajace:
a) obiekty matej architektury;
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
¢) parkingi, place;

3) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna dla terenu US w odlegtosci 10,0 m
od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 5.KDD;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 2.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: reguluja przepisy odrebne;
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: reguluja przepisy odrgbne.
§ 23. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem: od 1.ZL do 24.ZL.
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslaja przepisy odrebne.
3. Zasady ksztattowania zabudowy: okreslaja przepisy odrebne.
§ 24. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem od 1.Z do 13.Z.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zieleni nieurzadzone;j;
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2) uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury;
b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: reguluja przepisy odrgbne;
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,02;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) wysoko$¢ obiektow malej architektury: do 6,0 m;
5) dachy zasadnicze obiektow malej architektury: dwuspadowe lub wielospadowe;
6) kat nachylenia potaci dachowych: 20 - 45°.
§ 25. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem: od 1.WS do 24.WS.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) dopuszczalne:
a) urzadzenia wodne zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) ujecia wody;
¢) urzadzenia hydrotechniczne;
d) ktadki i mosty.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja przepisy odrebne.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
§ 26. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem od 1.E do 6.E.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny elektroenergetyki (stacje transformatorowe);

2) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia techniczne niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania obiektow
elektroenergetyki; parkingi i place.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zagospodarowanie terenu poprzez wydzielenie
dojs¢ i dojazdow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: .
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,10;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 30,0 m?
§ 27. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem: 1.IT; 2.IT; 3.IT.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej;
2) dopuszczalne: parkingi i place.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zagospodarowanie terenu poprzez wydzielenie
dojs¢ i dojazdow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,10;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00.

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.
§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sycowie:
B. Moniuszko
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Zalacznik nr 5 do Uchwaty Nr XXVI/176/2016 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 6 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP Wioska — Obszar A

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2016.778) Rada Miejska w Sycowie rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w nastepujgcy sposob.

Wnoszacy uwage : Agnieszka De Falco-Kuczynska;

uwaga ztozona w dniu 05.04.2016 r.

Pani Agnieszka De Falco-Kuczynska wnosi 0 zmniejszenie natozonej przez Urzad Miasta i
Gminy Sycow optaty planistyczne;j.

Uwaga zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Po przeprowadzeniu dyskusji na posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architekto-
nicznej ustalono zmieszenie stawki procentowej z wysokosci 30% na 20%, stuzacej nalicza-
niu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

Wnoszacy uwage : ArcelorMittal Sycéw Sp. z 0.0.;

uwaga ztozona w dniu 12.04.2016 r.

Pan Marek Rysztak, Dyrektor Generalny, dziatajacy w imieniu firmy ArcelorMittal Sycow Sp.
Z 0.0. zwrocit sie o dokonanie zmian na dziatce nr 50/14 i pozostawieniu dotychczasowego
przeznaczenia tj. dziatalnosci gospodarczej i ustug (teren przemystowy).

W uzasadnieniu wskazat na mozliwosci rozwojowe firmy, w tym staty wzrost zatrudnienia. W
przysztosci firma bedzie zainteresowana pozyskiwaniem nowych terenéw pod dalszy jej roz-
woj. Sgsiadujaca dziatka nr 50/14 moze stanowi¢ potencjalne miejsce na dalszy rozwgj firmy
oraz naturalng przestrzen ochronng dla znajdujacych sie na terenie Wioski doméw jednoro-
dzinnych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjne-
go Wioska w gminie Sycow dziatka nr 50/14 posiada nastepujgce przeznaczenie: U — tereny
zabudowy ustugowej oraz MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Ustalenia te sa zgodne 2z obowigzujacym studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow, w ktérym dziatka 50/14 posiada
przeznaczenie jako MNU — tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

nieucigzliwych ustug. Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona, poniewaz stwierdzono brak
zgodnoéci ze studium w zakresie wnioskowanego przeznaczenia na cele przemystowe.

W obowigzujagcym planie miejscowym MPZP SYCOW — OBSZAR A, uchwalonym 29
stycznia 2004 r., dziatka nr 50/14 posiada przeznaczenie na cele Pp — tereny dziatalnosci
gospodarczej i ustug. Jednakze przy sporzadzaniu zmiany studium, uchwalonej 28 marca
2013 r., przeznaczenie tego terenu ulegto zmianie z terendéw przemystowych na cele
mieszkaniowo ustugowe.

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego nastepuje stosownie do art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.2015.199 ze zmianami) po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
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studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sycow. W zwigzku z powyzszym mpzp dla obrebu geodezyjnego Wioska respektuje
ustalenia studium, w zakresie przeznaczenia terenu dziatki 50/14 na cele ustug i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ztozona uwaga moze by¢ realizowana w pozniejszym okresie, po uchwaleniu mpzp dla
obrebu geodezyjnego Wioska. Prace planistyczne polega¢ beda w pierwszej kolejnosci na
opracowaniu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
w drugiej kolejnosci na opracowaniu zmiany planu miejscowego.

Wnoszacy uwage : tukasz Podgérniak;

uwaga ztozona w dniu 22.04.2016 r.

Pan tukasz Podgérniak wnosi o zaklasyfikowanie gruntu 72/24 jako dziatki przeznaczonej
pod budownictwo mieszkaniowe.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjne-
go Wioska w gminie Sycow dziatka nr 72/24 posiada nastepujace przeznaczenie: R — tereny
rolnicze. Ustalenia te sg zgodne z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow, w ktérym dziatka 72/24 posiada prze-
znaczenie jako R — tereny dla uzytkowania rolniczego. Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona,
poniewaz stwierdzono brak zgodnosci ze studium w zakresie wnioskowanego przeznaczenia
na cele mieszkaniowe. Ztozona uwaga moze by¢ realizowana na etapie opracowania zmiany
studium.

Wnoszacy uwage : Marek Podgorniak;

uwaga ztozona w dniu 22.04.2016 r.

Pan Marek Podgorniak wnosi o zaklasyfikowanie gruntu 72/23 jako dziatki przeznaczonej
pod budownictwo mieszkaniowe.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjne-
go Wioska w gminie Sycéw dziatka nr 72/23 posiada nastepujace przeznaczenie: R — tereny
rolnicze. Ustalenia te sg zgodne z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow, w ktérym dziatka 72/23 posiada prze-
znaczenie jako R — tereny dla uzytkowania rolniczego. Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona,
poniewaz stwierdzono brak zgodno$ci ze studium w zakresie wnioskowanego przeznaczenia
na cele mieszkaniowe. Ztozona uwaga moze by¢ realizowana na etapie opracowania zmiany
studium.

Wnoszacy uwage : Witold Drozd;

uwaga ztozona w dniu 09.05.2016 r.

Pan Witold Drozd wnosi o zmniejszenie wielkosci minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy dla terendéw oznaczonych w projekcie planu jako MNU. Twierdzi, ze przyjecie tak
duzego minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy ogranicza w bardzo duzym stopniu
swobode wyboru projektu i budowy domu na wtasnej dziatce budowlane;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Przyjete w projekcie planu wskazniki wynikajg z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym dla terenow MNU przyjeto minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,2 jako obowigzujacy.

Ztozona uwaga moze by¢ realizowana na etapie opracowania zmiany studium.
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Zatacznik nr 6 do Uchwaty Nr XXVI1/176/2016 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 06 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP Wioska — Obszar A

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2016.778) Rada Miejska w Sycowie
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1

1. Ustala sie finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, a takze finansowanie wykupu gruntéw
przeznaczonych do realizacji zadan celu publicznego i zwigzanych z ustaleniami planu w
kwocie 11 685 350,00 zt.

2. Ustala sie, ze zrédtem finansowania inwestycji i zadan, o ktéorych mowa w ust. 1 beda;:
1) $rodki wlasne gminy;
2) fundusze Unijne;
3) Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyt bankowy;
5) emisja obligacji komunalnych.

§2

Ustala sie wykorzystanie innych zrédet Srodkéw finansowych nie wymienionych w § 1 ust. 2,
w tym réwniez finansowanie inwestycji ze srodkow prywatnych.

§3

Wykorzystanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycéw.
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