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UCHWALA NR 145/XX111/2016
RADY MIASTA PIECHOWICE

z dnia 28 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta
Piechowice

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778), na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U z 2016r., poz. 446) oraz na podstawie Uchwaly Nr 49/VIII/2015
Rady Miejskiej w Piechowicach z dnia 28 kwietnia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta Piechowice, po stwierdzeniu, ze nie
zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Piechowice uchwalonego Uchwata Nr 990/XV/99 Rady Miasta Piechowice z dnia 30 listopada 1999r. z pdzn.
zmianami

Rada Miasta Piechowice uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta Piechowice.

2. Plan obejmuje obszar potozony w centrum miasta Piechowice pomigdzy rzeka Kamienna a linia
kolejowa.

3. Granicg obszaru objgtego planem okresla zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) granice terendow zamknigtych;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) dobra kultury wspoélczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta
Piechowice;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem,;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu —nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajacym sposobem zagospodarowania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidlowa
realizacj¢ funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore moze by¢
wprowadzane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ma charakter opcjonalny i moze zajmowac
nie wigcej niz 40% powierzchni terenu, chyba, ze ustalenia szczegoétowe stanowia inaczej;

5) terenie zabudowy mieszkalno — uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktorym jako
przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowg mieszkaniowa jedno- i wielorodzinng oraz zabudowg
ustugowa;

6) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca dziatalnosci z zakresu:
a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m?;
b) gastronomii;
¢) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania;
d) ubezpieczen i finansow;

e) kultury i sztuki, rozrywki;
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f) sportu i rekreacji;

g) turystyki i hotelarstwa;

h) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej;
i) o$wiaty, nauki i wychowania;

Jj) opieki spotecznej;

k) rzemiosta;

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ uslugowa sluzaca realizacji celow
publicznych, zdefiniowanych w przepisach odrgbnych;

8) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace funkcje
stanowiace podstawowe przeznaczenie terenu i/lub funkcje stanowiace uzupetniajace przeznaczenie terenu;

9) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbnione budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze, altany ogrodowe oraz wolnostojace budynki infrastruktury technicznej;

10) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy oraz nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, o ile z dalszych przepisow niniejszej
uchwaty nie wynika inaczej, linig, ktora nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkéw i wiat, za
wyjatkiem dopuszczalnego przekroczenia jej wykuszami, werandami, balkonami, gankami oraz schodami
zewngtrznymi o maksimum 2,00m, na maksimum 30% szerokos$ci elewacji;

12) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej wymaga si¢ usytuowania
frontowej Sciany budynku z dopuszczalnymi przekroczeniami analogicznymi jak dla nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie przekraczajacym 159

14) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtéwnych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gldwnej bryly budynku;

15) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty.
§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terendw — wyrazone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi poszczeg6lne
tereny;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica obszaru objgtego planem, rozumiana jako tozsama z przyleglymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) energi¢ dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) wprowadza si¢ klasyfikacje akustyczna terendw objgtych planem zgodna z ustaleniami zawartymi w
ponizszej tabeli 1:

Tabela 1:

| symbol terenu | kategoria akustyczna terenu
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MN; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN,MW;

MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MU; tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

MW, U

U; - w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcjach wymienionych w § 3 pkt 5 lit. h; i;

Up j
— tereny zabudowy zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;-
w przypadku pozostatych funkcji ustugowych — tereny nie podlegaja ochronie
akustycznej;

tereny pozostate |tereny nie podlegaja ochronie akustycznej.

3) ustala si¢ minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11;

4) oznaczone na rysunku planu drzewo — pomnik przyrody - podlega ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

5) zabudowa w sasiedztwie drzewa, o ktorym mowa w pkt 4 winna by¢ sytuowana w sposob gwarantujacy
warunki prawidtowej wegetacji oraz ochrong systeméw korzeniowych;

6) w zagospodarowaniu terendw wymaga si¢ zapewnienia przeplywu wodom plynacym istniejacymi ciekami
badz rowami; dopuszcza si¢ przetozenie rowow i ciekow wodnych, a takze zastapienie ich kolektorami, pod
warunkiem zapewnienia przepustowosci gwarantujacej odbidér wod w warunkach wezbran;

7) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow,
nalezy podczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba, Ze przepisy odregbne stanowia inaczej;

8) uciazliwo$¢ zwiazana z dziatalno$cia prowadzona w obrebie dziatki nie moze narusza¢ standardow jakosSci
srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

9) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

10) gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne;

11) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej zwiazanej z
gospodarka odpadami;

12) ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetow podwyzszong koncentracje naturalnych pierwiastkow
promieniotwoérczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na stalty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

13) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61 §11.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) caty obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
urbanistycznego miasta Piechowice, wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow;

2) w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala sig:
a) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w §11;
b) stosowanie pokry¢ dachdéw stromych w kolorze czerwonym, brazowym, szarym lub grafitowym;

c) stosowanie w wykonczeniu elewacji: tynkow, oktadzin drewnianych w formie deskowan, oktadzin
kamiennych i ceramicznych oraz szkla;

d) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;

e) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowej;
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f) stosowanie ogrodzen frontowych — azurowych z przgstami z metalu lub drewna;
g) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych za wyjatkiem terenéw PU.1 oraz KK.1;
h) zakaz umieszczania banerow i tablic reklamowych na ogrodzeniach;

i) tablice reklamowe i informacyjne oraz szyldy na elewacjach nalezy umieszcza¢ z zachowaniem zasady
ujednoliconych wymiaré6w oraz grupowania w jednej osi poziomej lub pionowej; powierzchnia
pojedynczej tablicy lub szyldu nie moze przekraczaé¢ 0,5m?;

j) dopuszcza si¢ montaz na elewacjach obiektow reklamowych w formie neonéw, przestrzennych liter,
metaloplastyki, szkta lub form snycerskich, dla ktorych nie obowiazuja ograniczenia powierzchni
okreslone w punkcie 2 lit. i, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

k) zakaz, o ktérym mowa w pkt 2 lit. g nie dotyczy obiektow miejskiej informacji wizualnej;

3) na obszarze objgtym planem znajduja sig¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, wymienione w

tabeli 2:
Tabela 2:

Ip. |obiekt polozenie
1. |budynek mieszkalny ul. 1 Maja 2
2. |budynek mieszkalny ul. 1 Maja 3
3. |budynek mieszkalny ul. 1 Maja 4
4. |budynek mieszkalny ul. 1 Maja 5
5. | budynek mieszkalny ul. 22 Lipca 1
6. |budynek mieszkalny ul. 22 Lipca 15
7. |budynek mieszkalny ul. Kamienna 1
8. | budynek mieszkalny ul. Kamienna 6
9. |budynek mieszkalny ul. Mickiewicza 2
10. |budynek mieszkalny ul. Mickiewicza 4
11. |budynek mieszkalny ul. Mickiewicza 5
12. | budynek ustugowy (poczta) ul. Mickiewicza 7
13. |budynek mieszkalno — ustugowy ul. Mickiewicza 9
14. | budynek mieszkalno — ustugowy ul. Mickiewicza 10
15. | budynek mieszkalny ul. Tysigclecia 5
16. | budynek mieszkalny ul. Tysiaclecia 7
17. |budynek mieszkalny ul. Tysiaclecia 9
18. | budynek mieszkalny ul. Tysiaclecia 12
19. | budynek mieszkalny ul. Wiejska 2
20. |budynek mieszkalny ul. Zymierskiego 46
21. | budynek mieszkalno — ustugowy ul. Zymierskiego 47
22. | budynek mieszkalno — ustugowy ul. Zymierskiego 48
23. |budynek ustugowy (siedziba Urzedu Miasta) ul. Zymierskiego 49
24. |budynek mieszkalno — ustugowy ul. Zymierskiego 51
25. | budynek mieszkalny ul. Zymierskiego 56
26. | budynek mieszkalny ul. Zymierskiego 57
27. |budynek ushugowo — mieszkalny ul. Zymierskiego 58
28. | budynek mieszkalno — ustugowy ul. Zymierskiego 59
29. | budynek mieszkalno — ustugowy ul. Zymierskiego 61
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30. |budynek mieszkalno — ustugowy ul. Zymierskiego 63

31. |budynek mieszkalno — ustugowy ul. Zymierskiego 64

32. | budynek mieszkalno — ustugowy ul. Zymierskiego 65

33. |budynek mieszkalno — ustugowy ul. Zymierskiego 66

34. |budynek mieszkalno — ustugowy ul. Zymierskiego 67

35. | budynek mieszkalno — ustugowy ul. Zymierskiego 70

36. |budynek mieszkalny ul. Zymierskiego 71

37. | budynek ustugowo — administracyjny Huty ul. Zymierskiego 73
,Julia”

38. |hala fabryczna Huty ,,Julia” ul. Zymierskiego 73

39. |budynek mieszkalny ul. Zymierskiego 75

40. |budynek mieszkalny ul. Zymierskiego 77A

41. |budynek mieszkalny ul. Zymierskiego 79

42. | budynek mieszkalny ul. Zymierskiego 80

43. | budynek mieszkalny ul. Zymierskiego 81

44. | budynek mieszkalny ul. Kolejowa 15

45. | budynek mieszkalny ul. Szkolna 2

46. | szkota podstawowa ul. Szkolna 6

47. | budynek mieszkalny ul. Szkolna 8

48. | budynek mieszkalny ul. Szkolna 10

49. |budynek mieszkalny ul. Szkolna 19

50. | budynek mieszkalny ul. Szkolna 21

51. | budynek mieszkalny ul. Szkolna 23

52. | budynek mieszkalny ul. Szkolna 25

53. | budynek mieszkalny ul. Szkolna 29

54. | budynek mieszkalny ul. Szkolna 33

55. | dworzec kolejowy ul. Kolejowa 2

4) w odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w pkt 3 ustala sig:

a) wymog zachowania historycznej bryly budynku, rzutu, formy dachu i jego historycznego pokrycia,
kompozycji i wystroju elewacji, uktadu osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detalu
architektonicznego, historycznej faktury i kolorystyki tynku oraz innych oryginalnie uzytych materiatow
budowlanych

b) wymog zachowania, a jezeli ulegly zniszczeniu, przywrdcenia cennych historycznie elementow
uksztaltowania budynkéw i elementéw zdobniczych takich jak gzymsy, ryzality, wykusze, deskowania,
elementy sztukatorskiego, snycerskiego i kamieniarskiego detalu architektonicznego, a takze pokrycia
dachow;

¢) w przypadku wymiany pokry¢ dachow wymog stosowania materialdéw analogicznych lub zblizonych do
oryginalnego pokrycia w zakresie formy, rysunku i1 kolorystyki z wykluczeniem gontu bitumicznego i
blachodachéwki;

d) dopuszczenie montazu zewngtrznych urzadzen oraz instalacji technicznych, takich jak kominy spalinowe
1 wentylacyjne, klimatyzatory, anteny, wylacznie w sposob nienaruszajacy oryginalnej kompozycji i
wystroju elewacji budynkow;

e) w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy wymog takiej ich realizacji, aby nowe elementy
stanowity dopetnienie zasady historycznego uksztattowania obiektu;

f) dopuszcza si¢ taczenie elementow zabytkowych ze wspotczesnymi rozwiazaniami architektonicznymi;
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5) caly obszar objgty planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej wpisanej do
gminnej ewidencji zabytkow i podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

6) w miejscu oznaczonym na rysunku planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr AZP 85-15/24, ktére
podlega ochronie na podstawie przepisow odrgbnych;

7) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz s zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na przestrzen publiczna w obszarze objetym planem sktadaja si¢ nastepujace tereny:

a) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KD/GP 1 i KD/GP.2; KD/G.1; KD/L.1 do KD/L.4;
KD/D.1 do KD/D.5; tereny publicznych ciagéw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolem KD/p-j.1 do
KD/p-j.8 oraz publiczne tereny piesze i pieszo - rowerowe oznaczonych symbolem KD/p.1 do KD/p.11;

b) teren parkingu oznaczony symbolem KP.1;
¢) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZP.1 do ZP.10;
d) teren centrum przesiadkowego oznaczony symbolem KPZ.1
2) w obszarach przestrzeni publicznej wprowadza si¢ ustalenia zawarte w tabeli 3:

Tabela 3:

symbol terenu stanowiacego przestrzen wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni
publiczna publicznej

KD/GP.1; KD/GP.2; 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych;

3) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, urzadzenia
techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposob
uwzgledniajacy wymagania techniczne drogi oraz potrzeby
bezpieczenstwa ruchu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

KD/G.1; 1) ustala sig¢ zakaz lokalizacji nosnikoéw reklamowych;
KD/L.1 do KD/L.3 2) dopuszcza sig lokalizacjg tymczasowych obiektow
ushlugowo — handlowych wytacznie jako obiektow
zintegrowanych z wiatami przystankowymi, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sig obiekty matej architektury, urzadzenia
techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposob
uwzgledniajacy wymagania techniczne drogi oraz potrzeby
bezpieczenstwa ruchu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

KD/L.4; KD/D.1 do KD/D.5 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;
KD/p-j.1 do KD/p-j.8; 2) ustala sig¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
KDp.1 do KD/p.11 ustugowo -handlowych;

3) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, urzadzenia
techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposob
uwzgledniajacy wymagania techniczne oraz potrzeby
bezpieczenstwa ruchu;

ZP.1;ZP.2; ZP.8; ZP.9; 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;
ZP.10; KP.1 2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo -handlowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, obiektow malej architektury i
urzadzenia techniczne;

ZP.3,7P.4;,7P.7 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji no§nikow reklamowych;
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2) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych wytacznie jako obiektow
zintegrowanych z wiatami przystankowymi;

3) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury i urzadzenia
techniczne;

ZP.5;ZP.6; KPZ.1

1) ustala sig¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
ushlugowo — handlowych oraz urzadzen technicznych;
3) wymaga si¢ wyposazenia terenu w obiekty mate;j
architektury;

§ 8. Wprowadza si¢ ustalenia w zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zgodnie z ponizsza tabela 4:

Tabela 4:

Lp. |Forma ochrony Granice obszarow podlegajacych ochronie oraz sposob zagospodarowania
prawnej

1. |strefa ochrony caly obszar objety planem potozony jest w granicach strefy; ustala si¢ sposob
konserwatorskiej zagospodarowania zgodny z ustaleniami zawartymi w § 5 - § 7 oraz § 11 przy
zabytkowego uktadu | respektowaniu wymogow przepisow odrebnych;
urbanistycznego miasta
Piechowice wpisana do
gminnej ewidencji
zabytkow

2. |strefa,,OW” ochrony |caly obszar objety planem polozony jest w granicach strefy; ustala si¢ sposob
archeologicznej zagospodarowania zgodny z ustaleniami zawartymi w § 5 - § 7 oraz § 11 przy
wpisana do gminnej respektowaniu wymogow przepisow odrgbnych;
ewidencji zabytkow

3. |budynki wpisane do polozenie obiektow okresla rysunek planu; zasady zagospodarowania reguluja
gminnej ewidencji przepisy § 61 § 11 oraz przepisy odregbne;
zabytkow

4. | Stanowisko zasigg stanowiska okresla rysunek planu; ustala sig postgpowanie zgodne z
archeologiczne nr AZP |ustaleniami zawartymi w § 6; § 7 oraz § 11 przy respektowaniu wymogow
85-15/24 przepisow odrgbnych;

5. |- obszary, na ktorych | Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i
prawdopodobienstwo | $rednie stanowia obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktoérych
wystapienia powodzi | obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisow
jest wysokie i wynosi | odrgbnych; granice obszarow okresla rysunek planu; ustala si¢ sposob
raz na 10 lat; zagospodarowania zgodny z ustaleniami zawartymi w § 5 do § 7 oraz § 11 przy
- obszary, na ktorych | respektowaniu wymogow przepiséw odrebnych;
prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi
jest srednie 1 wynosi
raz na 100 lat;

- obszary, na ktoérych
prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz
na 500 lat
6. |pomnik przyrody — buk | potozenie obiektu okresla rysunek planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w

pospolity

sasiedztwie drzewa nalezy prowadzi¢ w sposob gwarantujacy jego ochrong —
poprzez zachowanie wlasciwych warunkéw gruntowo — wodnych, solarnych
oraz bezpiecznych odleglosci od systemow korzeniowych;
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7. |las granice lasu sa tozsame z linig rozgraniczajaca teren ZL.1; ustala sig¢ sposob
zagospodarowania zgodny z ustaleniami § 11 tab. 19 oraz przepisami
odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 70°—110°;

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, dla ktorych ustala si¢
odpowiednio minimalna powierzchni¢ 5m? oraz minimalna szeroko$¢ frontu — 2,00m.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazy zabudowy — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5-8 oraz § 11.

§ 11. Ustala si¢ wymagania w zakresie przeznaczenia terenoéw, linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy i zasad oraz warunkow
zagospodarowania terenéw, okre§lone w ponizszych tabelach 5 - 21:

Tabela 5 — ustalenia dla terenéw MN.1 do MN.8:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) na terenach MN.1; MN.2 i MN.5 — zabudowa uslugowa oraz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) na terenach MN.7 i MN.8 — zabudowa ustugowa;

c) na wszystkich terenach MN — infrastruktura techniczna;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na
wydzielonych dziatkach nie moga zajmowac wigcej niz 10%
powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) typ zabudowy:

a) zabudowa przeznaczenia podstawowego:
- na terenie MN.7 blizniacza;

- na pozostatych terenach — wolnostojaca;
b) zabudowa towarzyszaca — wolnostojaca lub zwarta;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) na terenach MN.1 i MN.2:

- minimum 0,05;

- maksimum 0,90;

b) na terenie MN.3:

- minimum 0,05;

- maksimum 0,60;

¢) na terenie MN.4:

- minimum 0,10;

- maksimum 0,75;

d) na terenie MN.5;

- minimum 0,15;

- maksimum 1,20;

¢) na terenie MN.6:
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- minimum 0,15;

- maksimum 0,75;

f) na terenie MN.7:

- minimum 0,20;

- maksimum 0,80;

g) na terenie MN.8:

- minimum 0,15;

- maksimum 0,50;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki:

a) na terenach MN.1 do MN.4 oraz MN.6 i MN.8 - maksimum
0,30;

b) na terenach MN.5 oraz MN.7 — maksimum 0,35;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —35%

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego:

- na terenach MN.1 1 MN.2 — 12,00m;

- na terenie MN.3 — 8,00m;

- na terenach MN.4 do MN. 8 — 10,00m,;

b) zabudowy towarzyszacej — maksimum 5,00m;

¢) pozostatych obiektéw budowlanych — maksimum 12,00m;
6) geometria dachow:

a) na terenach MN.1 do MN.4 i MN.8 — strome, symetryczne,
dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-459;

b) na terenach MN.5 i MN.6 — ptaskie lub strome, symetryczne o
kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-459;

¢) na terenie MN.7 - strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, zamknigte szczytami, o kacie nachylenia potaci
zawartym w zakresie 40-559;

7) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych
potozenie ustala rysunek planu; odleglosci nieprzekraczalnych
linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie MN.1 — 0,00 — 8,00m;

b) na terenie MN.2 — 0,00 — 16,00m;

¢) na terenie MN.3 - 4,00m;

d) na terenie MN.4 — 5,00 — 8,50m;

e) na terenie MN.5 — 3,00m;

f) na terenie MN.6 — 4,50 — 5,00m;

g) na terenie MN.7 — 4,20 — 4,80m;

h) na terenie MN.8 — 6,00 — 15,00m;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich
realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

9) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki
budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy;

b) dopuszcza sig odstepstwo od wysokosci zabudowy ustalonej
w pkt 5 — w budynkach istniejacych — na rzecz zachowania ich
istniejacej wysokosci;

¢) dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w
pkt 6:

- dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant
architektonicznych i zadaszen stref wej$ciowych;

- w zabudowie towarzyszacej] w zakresie zmniejszenia
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minimalnego kata nachylenia potaci do 25° lub zastosowania
dachow ptlaskich;

- w zabudowie istniejacej nie spetniajacej wymagan okreslonych
w pkt. 6 - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejacego;
- w obiektach infrastruktury techniczne;j;

d) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na
terenie MN.3 wymaga sig¢ podniesienia poziomu terenu min. do
rzednej 394,5m npm;

¢) w odniesieniu do obiektéw zabytkowych, wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow, usytuowanych w granicach
terenow MN.1; MN.2 oraz MN.8 obowiazuja ustalenia § 6;

f) cze$¢ terenu MN.8 lezy w granicach obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig 10% i 1% oraz w granicach obszaru, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat; obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne;

10) ustalenia pkt. 2 — 4 nie dotycza dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczna.

Tabela 6 — ustalenia dla terenéw MN,MW.1 do MN,MW.7:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny zabudowy ustugowej;

b) infrastruktura techniczna;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na
wydzielonych dziatkach nie moga zajmowac wigcej niz
10% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) typ zabudowy:

a) zabudowa przeznaczenia podstawowego:

- na terenach MN,MW.6 i MN, MW.7 wolnostojaca lub
zwarta,

- na pozostatych terenach — wolnostojaca;

b) zabudowa towarzyszaca — wolnostojaca lub zwarta;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) na terenach MN, MW.1 do MN,MW.3; MN,MNW_.5:
- minimum 0,10;

- maksimum 1,20;

b) na terenie MN, MW .4:

- minimum 0,10;

- maksimum 0,50;

¢) na terenie MN,MW.6:

- minimum 0,15;

- maksimum 1,70;

d) na terenie MN,MW.7:

- minimum 0,20;
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- maksimum 2,40;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki:

a) na terenach MN,MW.1 do MN,MW.3 - maksimum
0,35;

b) na terenie MN,MW.4— maksimum 0,25;

¢) na terenie MN,MW.5 — maksimum 0,40;

d) na terenie MN,MW.6 — maksimum 0,65;

e) na terenie MN,MW.7 — maksimum 0,75;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) na terenach MN,MW.1 do MN,MW.5 - minimum 0,25;
b) na terenach MN,MW.6 i MN,MW.7 — minimum 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

¢) budynkoéw przeznaczenia podstawowego:

- na terenie MN,MW.1 i MN,MW.3 — 12,00m;

- na terenice MN,MW.2 — 12,00m dla budynkow krytych
dachami stromymi oraz 8,00m dla budynkow krytych
dachami ptaskimi;

- na terenach MN,MW .4; MN.MW.5 i MN,MW.7—
10,00m;

- na terenie MN,MW.6 — 9,00m;

d) zabudowy towarzyszacej — maksimum 5,00m;

e) pozostatych obiektow budowlanych — maksimum
12,00m;

6) geometria dachow:

f) na terenach MN,MW.1 — strome, symetryczne, dwu-
lub wielospadowe, zamknigte szczytami, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-45%;

g) na terenie MN,MW.2 — strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, zamknigte szczytami, o kacie nachylenia
potaci zawartym w zakresie 40-45%albo plaskie;

h) na terenach MN,MW.3 i MN,MW 4 — strome,
symetryczne, o kacie nachylenia polaci zawartym w
zakresie 40-459;

1) na terenach MN,MW.5 i MN,MW.7— strome,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 40-559;

j) na terenie MN,MW.6 — strome, symetryczne, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-45%;

7) okresla si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie
zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek planu;
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
Wynosza:

a) na terenic MN,MW.1 — 1,00 — 26,00m;

b) na terenice MN,MW.2 - 4,00 — 6,00m,;

¢) na terenic MN,MW.3 — 2,80 — 9,00m;

d) na terenie MN,MW .4 — 3,50 — 6,60m,;

e) na terenice MN,MW.5 — 1,50 — 6,00m,;

f) na terenie MN,MW.6 — 2,00 — 4,00m;

g) na terenic MN,MW,7 — 0,00 — 85,0m;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob
ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

9) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i
ograniczenia:
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a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy
dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m do tej
granicy;

b) na dziatkach zabudowanych, na ktorych w stanie
istniejacym nie sa dotrzymane warto§ci minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalone w pkt
4, dopuszcza si¢ odstgpstwo na rzecz zachowania stanu
istniejacego;

¢) dopuszcza si¢ odstepstwo od wysokosci zabudowy
ustalonej w pkt 5 — w budynkach istniejacych — na rzecz
zachowania ich istniejacej wysokosci;

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachow
ustalonej w pkt 6:

- dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant
architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia
minimalnego kata nachylenia potaci do 25°lub
zastosowania dachow plaskich;

- w zabudowie istniejacej nie spetniajacej wymagan
okreslonych w pkt 6 - na rzecz zachowania i kontynuacji
stanu istniejacego;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

e) w odniesieniu do obiektow zabytkowych, wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkoéw, usytuowanych w
granicach terendow MN,MW.1; do MN,MW.5 oraz
MN,MW.7 obowiazuja ustalenia § 6;

f) czgs¢ terenu MN,MW.6 lezy w granicach obszaru, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat;

g) czes$¢ terenu MN,MW.7 lezy w granicach obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia 10% 1 1% oraz w
granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

10) ustalenia pkt. 2 — 4 nie dotycza dziatek wydzielanych
pod infrastrukture techniczna.

Tabela 7 — ustalenia dla terenéw MU.1 do MU.18:

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkalno -
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna;

b) parkingi;

c) w granicach terenow MU.7 do MU.12; — drogi wewngtrzne;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na
wydzielonych dziatkach nie moga zajmowac wigcej niz 10%
powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) typ zabudowy — wolnostojaca lub zwarta;
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2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) na terenach MU.1 i MU.3:

- minimum — 0,15;

- maksimum — 1,20;

b) na terenie MU.2:

- minimum — 1,00;

- maksimum — 2.50;

¢) na terenach MU.4 do MU.6:

- minimum — 0,15;

- maksimum — 2.30;

d) na terenach MU.7 i MU.10:

- minimum — 0,15;

- maksimum — 1.50;

e) na terenie MU.8:

- minimum — 0,25;

- maksimum — 2,20;

f) na terenach MU.9 i MU.12

- minimum — 0,35;

- maksimum — 1.60;

g) na terenie MU.11:

- minimum — 0,90;

- maksimum — 4,00;

h) na terenach MU.13; MU.14:

- minimum — 0,25;

- maksimum — 1.30;

1) na terenie MU.15:

- minimum — 0,60;

- maksimum — 2,40;

j) na terenie MU.16:

- minimum — 1,00;

- maksimum — 4,00;

k) na terenie MU.17:

- minimum — 0,40;

- maksimum — 1.80;

1) na terenie MU.18:

- minimum — 0,30;

- maksimum — 1.60;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki:

a) na terenach MU.1; MU.7; MU.13 - 0,40;
b) na terenach MU.2; MU.6 — 0,75;

¢) na terenie MU.3 — 0,30;

d) na terenie MU .4 - 0,90;

e) na terenach MU.5; MU.8; MU.9; MU.10; MU.12; MU.15;
MU.17 1 MU.18 - 0,60;

f) na terenie MU.11 — 1,00;

g) na terenie MU.14 — 0,45;

h) na terenie MU.16 — 0,95;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach MU.1; MU.7 i MU.14 — 25%;
b) na terenach MU.2; MU.6; MU.13 — 15%;
¢) na terenie MU.3 — 35%;

d) na terenie MU.4 — 5%;

¢) na terenach MU.5; MU.§; MU.9; MU.10; MU.12; MU.15;
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MU.17 i MU.18 — 20%;

f) na terenie MU.16 — 5%;

5) na terenie MU.11 ustala si¢ minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 15% w odniesieniu do powierzchni
terenu;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego:

- na terenach MU.1 do MU.3; MU.5; MU.7; MU.12; MU.13;
MU.15 — maksimum 12,00m;

- na terenach MU .4; MU.6; MU.9; MU.17 — maksimum
10,00m;

- na terenie MU.8 1 MU.18 — maksimum 12,00m dla dachow
stromych i maksimum 8,00 dla dachoéw ptaskich;

- na terenie MU.10; MU.14 — maksimum 12,00m dla dachow
stromych i maksimum 9,00m dla dachéw plaskich;

- na terenie MU.11 — minimum 10,00m, maksimum 14,00m;
- na terenie MU.16 — maksimum 15,00m;

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00m;

¢) pozostatych obiektéw budowlanych — maksimum 12,00m;
7) geometria dachow:

a) na terenach MU.1 do MU .4; MU.11; MU.12; MU.15;
MU.18 — strome, symetryczne, zamknigte szczytami, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-459;

b) na terenach MU.5 do MU.8§; MU.14 — strome, symetryczne,
zamknigte szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 40-45°lub plaskie;

c) na terenie MU.9 — plaskie;

d) na terenie MU.10 - strome, symetryczne, zamknigte
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-
45°lub ptaskie;

e) na terenie MU. 13 - strome, symetryczne, zamknigte
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-
459,

f) na terenie MU.16 - strome o kacie nachylenia potaci
zawartym w zakresie 25-35%;

g) na terenie MU.17 — strome o kacie nachylenia potaci
zawartym w zakresie 20-45%;

8) okresla sig linie zabudowy, ktorych polozenie ustala
rysunek planu; odleglosci linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie MU.1 — 0,00 — 6,00m;

b) na terenie MU.2 — 0,00 — 11,30m;

¢) na terenie MU.3 — 6,00m;

d) na terenie MU.4 — 0,00 — 2,20m,;

e) na terenie MU.5 — 0,00 — 25,50m;

f) na terenie MU.6 - 0,00 — 8,00m;

g) na terenie MU.7 — 1,00 — 4,00m;

h) na terenach MU.8; MU.9 — 0,00 — 4,00m;

1) na terenie MU.10 - 0,00 — 3,00m;

j) na terenie MU.11 — 5,00 — 13,70m;

k) na terenie MU.12 — 0,00 — 3,70m,;

1) na terenie MU.13 — 2,50m;

m) na terenie MU.14 — 0,00 — 3,00m;

n) na terenie MU.15 — 0,00 — 3,80m,;

0) na terenie MU.17 —4,00m,;
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p) na ternie MU.18 — 0,00 — 3,80m;

9) na terenie MU.16 ustala si¢ nieprzekraczalng linig
zabudowy jako tozsama z liniami rozgraniczajacymi;

10) szerokos¢ droég wewnetrznych — 3,50 — 8,00m;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich
realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

12) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) w granicach terenow MU.1 do MU.12 oraz MU.14 do
MU.18 dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy
dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy;
b) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wysokosci zabudowy
ustalonej w pkt 6 — w budynkach istniejacych — na rzecz
zachowania ich istniejacej wysokosci;

c¢) dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w
pkt 7:

- dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant
architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia
minimalnego kata nachylenia potaci do 25° lub zastosowania
dachow ptaskich;

- w zabudowie istniejacej nie spetiajacej wymagan
okreslonych w pkt. 7 - na rzecz zachowania i kontynuacji
stanu istniejacego;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

d) w odniesieniu do obiektow zabytkowych, wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow, usytuowanych w granicach
terenéw MU.1; MU.2; MU .4 do MU.10 oraz MU.12; MU.14 i
MU.15 obowiazuja ustalenia § 6;

e) czes$¢ terenu MU.16 lezy w granicach obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1% oraz w
granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne

f) czgs¢ terenow MU.4; MU.5 oraz MU.6 lezy w granicach
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia 1% oraz w
granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne;

g) czgs¢ terenu MU.18 lezy w granicach obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat;

13) ustalenia pkt 8 nie dotycza zadaszen ogrodkow
gastronomicznych;

14) ustalenia pkt 2 — 4 nie dotycza dziatek wydzielanych pod
infrastrukture Techniczna.

Tabela &: ustalenia dla terenu MW,U.1 1 MW,U.2:

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) na terenie MW,U.2 — ogblnodostepny parking na
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minimum 25 miejsc postojowych;

b) na pozostalych terenach MW, U:

- drogi wewngtrzne;

- parkingi;

- infrastruktura techniczna;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na
wydzielonych dziatkach nie moga zajmowac wigcej niz
5% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) typ zabudowy — wolnostojaca lub zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) na terenice MW, U.1:

- minimum — 0,15;

- maksimum — 1,00;

b) na terenie MW,U.2:

- minimum — 0,20;

- maksimum - 1,50;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki:

a) na terenic MW,U.1 — 0,70;

b) na terenie MW,U.2 — 0,50;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) na dziatkach przeznaczanych pod zabudowe ustugows i
parkingi — 10%;

b) na dziatkach przeznaczanych pod zabudowg
mieszkaniowa i mieszkalno — ustugowa 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego:

- 12,00m przy zastosowaniu dachéw stromych;

- 10,00m przy zastosowaniu dachoéw ptlaskich;

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00m,;

¢) pozostatych obiektow budowlanych — maksimum
12,00m;

6) geometria dachow - strome, symetryczne, zamknigte
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie
35-459lub ptaskie;

7) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych
potozenie ustala rysunek planu; odlegtosci linii zabudowy
od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenic MW,U.1 — 2,50 — 4,00m;

b) na terenie MW,U.2 — 3,001 10,00m;

8) szerokos¢ drog wewnetrznych — 6,00 — 12,00m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob
ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

10) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i
ograniczenia:

a) dopuszcza sig odstgpstwo od wysokosci zabudowy
ustalonej w pkt 6 — w budynkach istniejacych — na rzecz
zachowania ich istniejacej wysokosci,

b) dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachoéw
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ustalonej w pkt 7:

- dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant
architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia
minimalnego kata nachylenia potaci do 25° lub
zastosowania dachow plaskich;

- w zabudowie istniejacej nie spetniajacej wymagan
okreslonych w pkt. 7 - na rzecz zachowania i kontynuacji
stanu istniejacego;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

11) ustalenia pkt 2 — 4 nie dotycza dzialek wydzielanych
pod infrastrukture techniczna.

Tabela 9: ustalenia dla terenow MW.1 do MW.7:

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) tereny zabudowy ustugowej;

b) infrastruktura techniczna;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na
wydzielonych dziatkach nie moga zajmowa¢ wigcej niz 10%
powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolnostojaca, zwarta;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) na terenic MW.1:

- minimum — 1,00;

- maksimum — 2,00;

b) na terenic MW .2:

- minimum — 0,60;

- maksimum — 1.50;

¢) na terenie MW.3:

- minimum — 0,15;

- maksimum — 0,80;

d) na terenie MW .4:

- minimum — 0,75;

- maksimum — 1.50;

) na terenic MW.5:

- minimum — 1,00;

- maksimum — 1.80;

f) na terenie MW.6:

- minimum — 0,75;

- maksimum — 1.60;

g) na terenie MW.7:

- minimum — 0,45;

- maksimum — 0,85;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki:

a) na terenie MW.1 — 0,45;

b) na terenic MW.2 — 0,35;

¢) na terenic MW.3 — 0,20;
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d) na terenach MW.4 1 MW.6 - 0,30;

e) na terenie MW.5 - 0,40;

f) na terenie MW.7 — 0,38;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) na terenie MW.1 — 15%;

b) na terenie MW.3 - 40%;

¢) na pozostatych terenach — 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego:

- na terenie MW.1 — 10,00m;

- na terenie MW.2 — 12,00m;

- na terenie MW.3 — 14,00m;

- na terenach MW .4 1 MW.6 — 16,00m;

- na terenie MW.5 — 18,00m;

- na terenie MW.7 — 11,00m;

b) zabudowy towarzyszacej — maksimum 5,00m;

¢) pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 12,00m;
6) geometria dachow:

a) na terenie MW.1 — plaskie;

b) na terenie MW.2 — strome, symetryczne, czterospadowe, 0
kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-45%;

¢) na terenie MW.3 — strome, symetryczne, zamknigte szczytami
o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-45%;

d) na terenie MW.4 — plaskie;

¢) na terenie MW.5 — strome, symetryczne, zamknigte
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-
450;

f) na terenie MW.6 - ptaskie;

g) na terenie MW.7 — strome, symetryczne, zamknigte
szczytamio kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-459;
7) okresla sig¢ linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
WYnosza:

a) na terenie MW.1 - 0,00 — 4,50m;

b) na terenie MW.2 — 4,50 — 5,40m;

¢) na terenie MW.3 — 2,50 — 22,50m;

d) na terenie MW.4 — 0,00 — 8,80m;

e) na terenie MW.5 — 2,30 — 5,00m;

f) na terenie MW.6 — 7,00 — 18,50m,;

g) na terenie MW.7 — 5,40 — 10,50m;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich
realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sig odstepstwo od wysokosci zabudowy ustalonej
w pkt 5 — w budynku istniejacym — na rzecz zachowania jego
istniejacej wysokosci,

b) dopuszcza sig odstgpstwo od geometrii dachow ustalonej w
pkt 6:

- dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant
architektonicznych i zadaszen stref wej$ciowych;

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia
minimalnego kata nachylenia potaci do 25° lub zastosowania
dachow ptaskich;

- w zabudowie istniejacej nie spelniajacej wymagan okreslonych




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego

-20- Poz. 3775

w pkt. 6 - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejacego;
- w obiektach infrastruktury technicznej;

c¢) dopuszcza si¢ trwalg adaptacje istniejacych budynkow
usytuowanych niezgodnie z ustalonymi liniami zabudowy o ile
nie stanowia one samowoli budowlanej; ewentualna rozbudowa
tych budynkoéw jest dopuszczalna przy zachowaniu w zakresie
usytuowania przepiséw odrebnych;

d) w odniesieniu do obiektow zabytkowych, wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow, usytuowanych w granicach
terenow MW.3 oraz MW.7 obowiazuja ustalenia § 6;

10) ustalenia pkt. 2 - 4 nie dotycza dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczna.

Tabela 10: ustalenia dla terenow U.1 do U.4:

Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
ushugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) na terenie U.4 — obstuga komunikacji - warsztaty
diagnostyczne, naprawcze oraz myjnia samochodowa;
b) na wszystkich terenach U:

- infrastruktura techniczna;

- parkingi;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na
wyodrebnionych dziatkach nie moga zajmowac wigcej
niz 5% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu;

5) w granicach terenu U.2 wymaga si¢ zachowania
funkcji zwigzanych z obstuga podréznych.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) typ zabudowy — wolnostojaca, zwarta;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) na terenie U.1:

- minimum - 0,30;

- maksimum — 1,60;

b) na terenie U.2;

- minimum — 0,50;

- maksimum — 1,60;

¢) na terenie U.3:

- minimum — 0,40;

- maksimum — 1,50;

d) na terenie U.4:

- minimum — 0,20;

- maksimum — 1,80;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki:

a) na terenie U.1 — maksimum 0,80;

b) na terenie U.2 — maksimum 0,90;

¢) na terenie U.3 — maksimum 0,50;

d) na terenie U.4 — maksimum 0,60;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w
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odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) na terenach U.1, U.3 1 U.4 — 10%;

b) na terenie U.2 — nie wymaga si¢ zapewnienia
powierzchni biologicznie czynnej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego:

- na terenie U.1 - 8,00m;

- na terenie U.2 — 13,00m;

- na terenie U.3 — 11,00m;

na terenie U.4 — 10,00m;

b) zabudowy towarzyszacej — maksimum 5,00m;

¢) pozostatych obiektow budowlanych — maksimum
10,00m;

6) geometria dachow:

a) na terenie U.1 - strome, symetryczne o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 25 - 459;

b) na terenie U.2 — strome, symetryczne o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 15 - 459;

¢) na terenie U.3 — plaskie;

d) na terenie U.4 - strome, symetryczne o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 25 - 45°lub
plaskie;

7) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych
polozenie ustala rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej wynosi:

a) na terenie U.1 — 0,00 — 2,80m;

b) na terenie U.3 — 5,00 — 6,30m;

¢) na terenie U.4 — 0,00 — 6,00m;

8) na terenie U.2 ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy jako tozsame z liniami rozgraniczajacymi;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob
ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

10) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i
ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ odstepstwo od wysokosci zabudowy
ustalonej w pkt 5 — w budynkach istniejacych — na rzecz
zachowania ich istniejacej wysokosci,

b) dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachdéw
ustalonej w pkt 6:

- dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant
architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia
minimalnego kata nachylenia potaci do 25°lub
zastosowania dachow ptaskich;

- w zabudowie istniejacej nie spetniajacej wymagan
okreslonych w pkt. 6 - na rzecz zachowania i kontynuacji
stanu istniejacego;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

¢) dopuszcza si¢ trwalg adaptacje istniejacych budynkow
usytuowanych niezgodnie z ustalonymi liniami
zabudowy; ewentualna rozbudowa tych budynkow jest
dopuszczalna przy zachowaniu w zakresie usytuowania
przepisow odrgbnych;

d) w odniesieniu do obiektu zabytkowego, wpisanego do
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gminnej ewidencji zabytkdw, usytuowanego w granicach
terenu U.2 obowiazuja ustalenia § 6;

e) czesé terenu U.2 lezy w granicach obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat;

f) czgé¢ terenu U.4 lezy w granicach obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzia 10% 1 1% oraz w
granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

12) ustalenia pkt. 2-4 nie dotycza dziatek wydzielanych

pod infrastrukturg techniczna.

Tabela 11: ustalenia dla terenéw Up.1 do Up.3:

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) infrastruktura techniczna;

b) parkingi;

¢) drogi wewngtrzne;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na
wydzielonych dziatkach nie moga zajmowac wigcej niz
5% powierzchni terenow;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) typ zabudowy — wolnostojaca lub zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) na terenach Up.1 1 Up.2:

- minimum — 0,15;

- maksimum — 0,50;

b) na terenie Up.3:

- minimum 0,30;

- maksimum 1,20;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki:

a) na terenie Up.1 1 Up.2 — maksimum 0,20;

b) na terenie Up.3 — maksimum 0,45;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) na terenie Up.1 i Up.2 —30%;

b) na terenie Up.3 — 10%;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego:

- na terenie Up.1 - maksimum 10,00m;

- na terenie Up.2 — maksimum 16,00m;

- na terenie Up.3 — maksimum 12,00m;

b) zabudowy towarzyszacej — maksimum 5,00m;
¢) pozostatych obiektow budowlanych — maksimum
10,00m;

6) geometria dachow:
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a) na terenie Up.1 — plaskie;

b) na terenie Up.2 — strome, symetryczne, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-55%;

¢) na terenie Up.3 - strome, o kacie nachylenia potaci
zawartym w zakresie 25-35° lub ptaskie;

7) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych
polozenie ustala rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie Up.1 — 3,50 — 6,50m;

b) na terenie Up.2 — 5,50 — 13,00m;

¢) na terenie Up.3 - 0,00 - 31,00m;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob
ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

9) szeroko$¢ drog wewnetrznych 3,50 — 12,00m;

10) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i
ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wysokosci zabudowy
ustalonej w pkt 5 — w budynkach istniejacych — na rzecz
zachowania ich istniejacej wysokosci;

b) dopuszcza sig¢ odstepstwo od geometrii dachow
ustalonej w pkt 6:

- dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant
architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia
minimalnego kata nachylenia potaci do 25° lub
zastosowania dachow ptaskich;

- w zabudowie istniejacej nie spetniajacej wymagan
okreslonych w pkt. 6 - na rzecz zachowania i kontynuacji
stanu istniejacego;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

- na terenie Up.2, w obiektach sportowych — w zakresie
zmniejszenia kata nachylenia do min. 20°;

¢) w odniesieniu do obiektow zabytkowych, wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow, usytuowanych w
granicach terenéw Up.2 oraz Up.3 obowiazuja ustalenia §
0;

d) czes¢ terenu Up.3 lezy w granicach obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig 1% oraz w granicach
obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat; obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z
przepisami ustawy Prawo wodne;

11) ustalenia pkt 2 - 4 nie dotycza dziatek wydzielanych
pod infrastrukture techniczna.

Tabela 12: ustalenia dla terenu PU.1:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy produkcyjno -
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) infrastruktura techniczna;

b) parkingi;

¢) drogi wewnetrzne;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
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roznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) typ zabudowy — wolnostojaca lub zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,10;

b) maksimum — 1,80;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — maksimum 0,70;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 10%;

5) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 10,00m;

6) geometria dachow — ptaskie;

7) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych
polozenie ustala rysunek planu; odleglosci nieprzekraczalnych
linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza 3,00 —
9,00m;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich
realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

9) szerokos¢ drog wewngtrznych — 6,00 — 20,00m;

10) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) dopuszcza si¢ odstepstwo od wysokosci zabudowy
ustalonej w pkt 5 — w budynkach istniejacych — na rzecz
zachowania ich istniejacej wysokosci;

b) dopuszcza sig odstgpstwo od geometrii dachow ustalonej w
pkt 6:

- dla lukarn, wykuszy i zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie istniejacej nie spetniajacej wymagan
okreslonych w pkt 6 - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu
istniejacego;

¢) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy nie obowiazuja dla budynkéw portierni, ktére moga
by¢ lokalizowane w zblizeniu przylegtych drog, przy
zachowaniu przepisow odrgbnych;

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki
budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy;

¢) w odniesieniu do obiektéw zabytkowych, wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia § 6;

f) czgs¢ terenu PU.1 lezy w granicach obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzia 1% oraz w granicach obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat; obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne

11) ustalenia pkt. 2 — 4 nie dotycza dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczna.

Tabela 13: ustalenia dla terenu KPg.1:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren garazy;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna;

b) drogi wewngtrzne;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
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lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) typ zabudowy — zwarta;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum 0,30:

b) maksimum — 1,00;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terendw — maksimum 0,70;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni terenu — 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,50m;

6) geometria dachow — plaskie;

7) okresla si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w
odlegtosci 4,50m od linii rozgraniczajacej na styku z
terenem KD/p-j.3;

8) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia
- dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy
dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m do tej
granicy.

Tabela 14: ustalenia dla terenu K.1:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej,
kanalizacja — przepompownia $ciekow;

2) przeznaczenie uzupeliniajace — nie ustala si¢;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum 0,05:

b) maksimum — 1,00;

2) wskazniki okreslone w pkt 1 obowiazuja wylacznie w przypadku
lokalizacji na terenie K.1 budynkow;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— maksimum 0,80;

4) w granicach terenu nie ustala si¢ wymagan w zakresie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy — maksimum 5,00m,;

6) geometria dachéw — dowolna;

7) okresla si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 3,50 —
4,50m od linii rozgraniczajacej na styku z terenem KD/G.1; potozenie
linii zabudowy okresla rysunek planu;

8) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia - dopuszcza
si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej lub w
zblizeniu na 1,50m do tej granicy.

Tabela 15: ustalenia dla terenow KK.1 do KK.5:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny kolei:
a) teren KK.1 - teren zwiazany z przetadunkiem i sktadowaniem
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towarow;

b) tereny KK.2 i KK.3 — teren obstugi podréznych;

c) tereny KK.4 i KK.5 — tereny linii kolejowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren KK.1 — ustugi nie objgte ochrona akustyczna oraz bazy,
sktady, parkingi i myjnia samochodowa;

b) tereny KK.2 i KK.3 - ushugi nie objgte ochrona akustyczna;
¢) tereny KK.1 do KK.5 — infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

1) w granicach terenow KK.4 i KK.5 ustala si¢ zakaz budowy
budynkow i wiat;

2) w granicach terenow KK.1 do KK.3 dopuszcza sig lokalizacje
budynkow oraz wiat spetniajacych nastgpujace wymagania:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- minimum 0,01;

- maksimum 0.60;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki maksimum 0,40:

¢) wysokos¢ zabudowy — maksimum 8,00m:

d) geometria dachow:

- na terenie KK.1 - strome, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci min. 25° lub ptaskie;

- na pozostatych terenach — strome, symetryczne, o kacie
nachylenia potaci min. 259,

e) okresla si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, jako linig
tozsama z linig rozgraniczajaca tereny KK.1, KK.2 i KK.3 na
styku z terenami KPZ.1 oraz KD/L.2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni terenu:

a) w granicach terenu KK.1 — 5%;

b) w granicach pozostatych terenéw KK — nie wymaga si¢
zapewnienia terenow biologicznie czynnych;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich
realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

5) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia -
dopuszcza sig sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki
budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy.

Tabela 16: ustalenia dla terenu KPZ.1:

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - teren centrum przesiadkowego
obejmujacego:

a) parkingi;

b) perony autobusowe, zatoki 1 wiaty przystankowe;

¢) zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi, o ktorych mowa w § 3 pkt 6 lit. a-g, realizowane jako 1
budynek usytuowany w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalna
linia zabudowy;

b) infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
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réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dla budynku ustugowego stanowiacego uzupetniajace
przeznaczenie terenu ustala sig:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

- minimum 0,02;

- maksimum 0,15:

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki maksimum 0,07:

¢) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12,00m:

d) geometria dachow — strome, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci 40-459;

e) okresla sig¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, ktorej przebieg
okresla rysunek planu; odleglos¢ linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej wynosi 10,00 i 6,00m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz
urzadzen stuzacych rekreacji;

3) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ wiat i zadaszen peronow —
4,50m;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni terenu — 25%;

5) czes¢ terenu KPZ.1 lezy w granicach obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat;

6) teren KPZ.1 stanowi przestrzen publiczna, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7.

Tabela 17: ustalenia dla terenu KP.1:

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupehniajace — infrastruktura
techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) w granicach terenu nie wymaga si¢ zapewnienia
powierzchni biologicznie czynnej;

3) teren KP.1 stanowi przestrzen publiczna, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.

Tabela 18: ustalenia dla terenow ZP.1 do ZP.10:

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupeiajace:

a) na terenach ZP.1; ZP.5; ZP.6 oraz ZP.9 terenowe obiekty sportowe i
rekreacyjne;

b) na terenie ZP.9 — muszla koncertowa;

¢) na terenach ZP.1 i ZP.2 - wody powierzchniowe, $rédladowe;

d) na terenie ZP.5 tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe;

¢) na terenach ZP.3; ZP.4 oraz ZP.7 — wiaty przystankowe oraz
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zintegrowane z tymi wiatami tymczasowe obiekty handlowe;

f) na terenach ZP.3 do ZP.5 — toalety;

g) na wszystkich terenach ZP obiekty malej architektury oraz obiekty
infrastruktury techniczne;j;

3) obiekty infrastruktury technicznej nie moga zajmowa¢ wigcej niz 5%
powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) w granicach terenéw ZP.1; ZP.2; ZP.6; ZP.8 i ZP.10 ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy kubaturowe;;

2) dla zabudowy, o ktérej mowa w rubryce 1 pkt 2 lit. e ustala sig:

a) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 20m?2;
b) wysokos$¢ — maksimum 3,50m;

¢) dachy o dowolnej geometrii,

3) dla zabudowy, o ktérej mowa w rubryce 1, pkt 2 lit. f ustala si¢:

a) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 40m?2;
b) wysokos$¢ — maksimum 5,00m;

c¢) dachy o dowolnej geometrii;

4) dla muszli koncertowej lokalizowanej na terenie ZP.9 ustala sig:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 200m?2;

b) wysoko$¢ — maksimum 8,00m;

c¢) dach o dowolnej geometrii;

5) obiekty, o ktorych mowa w pkt 2 do 4 nalezy sytuowac:

a) na terenie ZP.5 respektujac nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,
wyznaczong na rysunku planu, biegnaca w odlegtosci 2,20m od linii
rozgraniczajacej na styku z terenem drogi KD/G.1 (droga wojewddzka
nr 366);b) na pozostatych terenach — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni terenow — 80%;

7) w granicach terenéw ZP nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do
parkowania;

8) tereny ZP stanowia przestrzen publiczna, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7;

9) czes¢ terenu ZP.4 lezy w granicach obszarow na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat;

10) czgs¢ terenu ZP.7 lezy w granicach obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia 1% oraz w granicach obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat; obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z
przepisami ustawy Prawo wodne;

11) czes$¢ terenu ZP.10 lezy w granicach obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia 10% i 1% oraz w granicach obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat; obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z
przepisami ustawy Prawo wodne.

Tabela 19: ustalenia dla terenu ZL.1:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - las;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
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planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) teren ZL.1 jest terenem biologicznie czynnym.

Tabela 20 — ustalenia dla terenéw WS.1 1 WS.2:

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych,
srodladowych — potok Mata Kamienna wraz z obudowa biologiczna;

2) przeznaczenie uzupehniajace — infrastruktura techniczna; budowle
zwiazane z gospodarka wodna, mosty i ktadki;

3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy inwestycji stanowiacych
przeznaczenie uzupetniajace terenéw;

Tabela 21: ustalenia dla terenow komunikacyjnych oznaczonych symbolami KD/GP.1; KD/GP.2;
KD/G.1; KD/L.1 do KD/L.4; KD/D.1 do KD/D.5; KD/p-j.1 do KD/p-j.8; KD/p.1 do KD/p.11 oraz KDW.1
do KDW.3:

Symbol terenu: Ustalenia:
KD/GP.1; 1) przeznaczenie teren6w — tereny drogi publicznej klasy gléwnej przyspieszonej —
KD/GP.2 fragmenty pasa drogowego drogi krajowej nr 3;

2) ustala si¢:

a) klasa techniczna — ,,GP” — gtdéwna przyspieszona;

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych cze¢sci drogi objgtej planem, wg rysunku
planu, tj.:

- teren KD/GP.1 — zgodnie ze stanem istniejacym — 7,00 — 15,00m;

- teren KD/GP.2 — zgodnie ze stanem istniejacym - 11,50 — 13,70m;

c) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z droga jest dopuszczalna
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) tereny KD/GP stanowig przestrzen publiczna, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w 7.

KD/G.1 1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy gléwnej — odcinek drogi
wojewddzkiej nr 366;

2) ustala sig:

a) klasa techniczna —,,G” — gléwna;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej szerokos$ci pasa
drogowego, zgodnie ze stanem wtadania, tj. 8,00 — 25,00m;

c) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanych z droga jest dopuszczalna
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

3) teren KD/G stanowi przestrzen publiczna, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w
§7.

4) czesc¢ terenu KD/G.1 lezy w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
10% i 1% oraz w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat; obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

KD/L.1 do 1) przeznaczenie terenéw — tereny drog publicznych klasy lokalne;.
KD/L.4 2) ustala si¢:
a) klasa techniczna —,,L.” — lokalna;
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu tj.:

- teren KD/L.1 — 8,00 — 11,00m z poszerzeniami do maksimum 42,00m w rejonie
skrzyzowan — zgodnie ze stanem istniejacym;

- teren KD/L.2 — 7,00 - 16,00m — zgodnie ze stanem istniejacym;

- teren KD/L.3 — 9,00 — 9,30m z poszerzeniami do maksimum 32,00m w rejonie
skrzyzowan — zgodnie ze stanem istniejacym;

- teren KD/L.4 — 9,30 — 12,50m;

c) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanych z droga jest dopuszczalna
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;d) lokalizacja miejsc postojowych
w pasach drogowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) tereny KD/L.1 do KD/L.4 stanowia przestrzen publiczna, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7.

4) czes¢ terenu KD/L.2 lezy w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

KD/D.1 do
KD/D.5

1) przeznaczenie terenéw — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2) ustala sig:

a) klasa techniczna — ,,D” — dojazdowa;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu tj.:

- teren KD/D.1 — 6,50 — 7,50m z poszerzeniami do maksimum 20,20m w renie
skrzyzowan — zgodnie ze stanem istniejacym;

- teren KD/D.2 — 10,00m z poszerzeniami do maksimum 27,00m w rejonie skrzyzowan
— zgodnie ze stanem istniejacym,;

- teren KD/D.3 — 8,50 — 16,00m — zgodnie ze stanem istniejacym;

- teren KD/D.4 — 7,50 — 15,50m;

- teren KD/D.5 — 8,50 — 11,50 z poszerzeniami do maksimum 25,50m w rejonie
skrzyzowan — zgodnie ze stanem istniejacym;

c) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanych z droga jest dopuszczalna
na warunkach okre§lonych w przepisach odregbnych;

d) lokalizacja miejsc postojowych w pasach drogowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) tereny KD/D stanowia przestrzen publiczna, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w7

4) czgs¢ terenu KD/D.5 lezy w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig
1% oraz w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat; obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

KD/p-j.1 do
KD/p-j.8

1) przeznaczenie terenéw — tereny publicznych ciagéw pieszo — jezdnych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu, tj.:

a) teren KD/p-j.1 - 4,20 — 9,00m z poszerzeniami do maksimum 18,00m w rejonie
skrzyzowania oraz w obrebie placu manewrowego na zakonczeniu ciagu;

b) teren KD/p-j.2 — 4,50 — 5,50m, zgodnie ze stanem istniejacym,;

¢) teren KD/p-j.3 — 5,00 — 10,50m, zgodnie ze stanem istniejacym;

d) teren KD/p-j.4 — 12,50 — 13,00m;

e) teren KD/p-j.5 — 7,00m;

f) teren KD/p-j.6 — 4,40 — 6,00m z poszerzeniem do maksimum 18,70m w rejonie
skrzyzowania, zgodnie ze stanem istniejacym;

g) teren KD/p-j.7 — 3,80 — 8,80m, zgodnie ze stanem istniejacym;

h) teren KD/p-j.8 — 6,70 — 12,50m, zgodnie ze stanem istniejacym;

3) w granicach terenu KD/p-j.4 wymaga si¢ lokalizacji miejsc postojowych; na
pozostatych terenach KD/p-j lokalizacja miejsc postojowych jest dopuszczalna i
uzalezniona od warunkow sytuacyjnych;

4) tereny KD/p-j stanowia przestrzen publiczna, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w§7;

5) czg$¢ terenu KD/p-j.7 lezy w granicach obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia
1% oraz w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
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jest niskie i wynosi raz na 500 lat; obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

KD/p.1do 1) przeznaczenie terenéw — publiczne tereny piesze i pieszo — rowerowe;

KD/p.11 2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu i stanu istniejacego tj:
a) KD/p.1 —2,00m;

b) KD/p.2 — 3,20m;

¢) KD/p.3 —3,20m;

d) KD/p.4 —2,00 — 2,30m;

e) KD/p.5 — 2,00 — 2,50m;

f) KD/p.6 — 3,30 — 6,00m;

g) KD/p.7 -2,80 — 3,20m;

h) KD/p.8 — 2,00 — 4,50m;

1) KD/p.9 — 0,00 — 8,00m;

j) KD/p.10 — 0,00 — 3,40m;

k) KD/p.11 — 0,00 — 5,80m;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie kolidujacych z
przeznaczeniem terenow;

4) tereny KD/p stanowia przestrzen publiczna, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte

w8 7.
KDW.1 do 1) przeznaczenie terendw — tereny drog wewngtrznych.
KDW.3 2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu:
- KDW.1 -4,30 - 7,20m;
-KDW.2 - 8,00m;

- KDW.3 -2,00 - 10,00m;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie kolidujacych z
przeznaczeniem terendw.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej w
sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg z gminnej sieci wodociagowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarke Sciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwiazan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie terendw w pozostate media w oparciu o warunki okre§lone w przepisach odrebnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii
rozgraniczajacych tereny lub wzdhuz granic dziatek, o ile z warunkow technicznych badz lokalizacyjnych nie
wynikaja inne wymagania.

3. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy nie
przekraczajacej 100kW.

4. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

5. Projektowane sieci przesylowe sa dopuszczalne wytacznie jako sieci doziemne oraz pod warunkiem, ze:
1) nie spowoduja kolizji z ustalonym zagospodarowaniem terenow;
2) nie wymagaja ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania lub stref ochronnych.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 11, tabeli 21.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt. 2:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -32- Poz. 3775

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe w obiektach bazy turystycznej, jednak nie mniej niz 1
miejsce na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej tych obiektow;

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione w
pkt 1 1it. b;

2) wymagania ustalone w pkt 1 lit. b i ¢ dotycza obiektéw projektowanych oraz obiektoéw rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub przebudowywanych w celu zwigkszenia liczby uzytkownikow;

3) w granicach istniejacych obiektow nie poddawanych dziataniom inwestycyjnym, o ktérych mowa w pkt 2,
za minimalna liczbg miejsc do parkowania przyjmuje si¢ liczbg zgodna ze stanem istniejacym;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na wyznaczonych miejscach
postojowych, w garazach lub pod wiatami;

5) w bilansach miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc zlokalizowanych na wydzielonych
parkingach lub w pasach drogowych, w sasiedztwie terenow;

6) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w kartg parkingowa:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrgbne — zgodnie z tymi przepisami;
b) na terenach ustugowych, poza strefa ruchu — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;

c)na terenach mieszkaniowych, poza strefa zamieszkania — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez uktad drogowy oznaczony na
rysunku planu.

4. Ustala si¢ warunki powigzan z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym — poprzez istniejace i
projektowane skrzyzowania oraz zjazdy — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Wprowadza sig nastgpujace ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach terenéw KD/G.1; KD/L.1 do KD/L.3; ZP.3 do ZP.7 oraz KPZ.1 dopuszcza si¢ lokalizacje
tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7, tabela 3;

2) w granicach terenéw, ktére plan przeznacza pod ustugi dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie zwiazane z sezonowymi ogrodkami gastronomicznymi — ogrodzenia nie
zwiazane trwale z gruntem, zadaszenia, kwietniki, podesty;

3) w granicach pozostatych terenéw nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéow innego niz okreSlony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4)ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow dla
zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 1 2 do dnia 31 grudnia 2030r.

§ 15. 1. Okresla sig granice terenéw zamknigtych zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu.
2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 sg ustalone przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendow zamknigtych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem i
wymaganiami zawartymi w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi.

4. Na obszarze objgtym planem strefy ochronne terenéw zamknigtych nie wystgpuja.

§ 16. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jako
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny ustug publicznych oznaczone symbolami Up.1 do Up.3.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE:

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piechowice.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta:
P. Zackiewicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CENTRUM MIASTA PIECHOWICE

RYSUNEK PLANU
CZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 145/XXII1/2016

ZALA(
RADY MIEJSKIEJ W PIECHOWICACH Z DNIA 28 CZERWCA 2016R.

ENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU: 5 =
MN " tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
MW | tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
| [ MU | tereny zabudowy mieszkaino - uslugowej
\ U tereny zabudowy ustugowej
Up | tereny ustug publicznych
PU | teren zabudowy produkcyjno - uslugowej
KP | teren parkingu
KPZ | teren centrum przesiadkowego
KPg | teren garazy
ZP |tereny zieleni urzadzonej
KK [tereny kolei
K teren infrastruktury techniczne;j - kanalizacja
WS tereny wod powierzchniowych, érodiadowych
ZL s 4 et
KD/GP| teren drogi publicznej klasy glownej przyspieszonej -'| OZNACZENIA POZOSTALE:
|| | KD/G |teren drogi publicznej klasy gléwnej {iiii] | budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
KD/L |tereny drog publicznych klasy lokalnej P i
KD/D | tereny drog publicznych klasy dojazdowej || | fraeee granica terenu
KD/p-] | tereny publicznych ciagow pieszo - jezdnych obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, na kidrych prawdopodo-
KD/p | publiczne tereny piesze | pieszo - rowerowe bieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (10%)
KDW | tereny drog wewnetrznych obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodo-
Inle jace tereny o r6znym ‘ ”ﬁﬁr bieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (1%)
lub roznych zasadach zagospodarowania obszary, na térych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi
cbowiazujaca finia zabudowy | jest niskie i wynosi raz na 500 lat
nieprzekraczalne linie zabudowy @ | drzewo - pomnik przyrody
W= m m granica obszaru objgtego planem [ odleglosci linii zabudowy od linii
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ZAXrACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR 145/XXII1/2016
RADY MIASTA PIECHOWICE

Z DNIA 28 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta Piechowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2016r., poz. 446.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 353) Rada Miejska w Piechowicach
postanawia rozpatrzy¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla centrum miasta Piechowice i nie uwzglednione przez Burmistrza Miasta
Piechowice zgodnie z ponizszym zestawieniem.

Lp. tres¢ uwagi sposob rozpatrzenia uwagi
1. Whiosek o odstapienie od zapisu zawartegow § 11 Uwaga nie uwzgledniona.
tab. 7 pkt 13, stanowiacego, ze ustalenia dotyczace Dopuszczenie dotyczace wysuniecia zadaszen
nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotyczg zadaszen ogrodkéw gastronomicznych przed nieprzekraczalng
ogrodkdw gastronomicznych, lub wytgczenie z tej linie zabudowy dotyczy catego terenu MU.13 dajac
regulacji terenu MU.13. réwne uprawnienia wszystkim potencjalnym obiektom
gastronomicznym.
Ogrddki przed takimi lokalami sg standardowymi,
powszechnie stosowanymi i akceptowanymi formami
zagospodarowania terenu.
Ustalenie to nie wytgcza obowigzkéw inwestora w
zakresie dostosowania sie do przepisow odrebnych i
ochrony intereséw oséb trzecich , w tym art. 144
Kodeksu cywilnego, przepiséw techniczno —
budowlanych.
Dotychczas obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jednostki
strukturalnej Piechowice Potudnie w Piechowicach na
rozpatrywanym terenie nie okresla linii zabudowy i
dopuszcza ogrodki gastronomiczne.
2 1. Whniosek o wyznaczenie wzdtuz istniejgcych Ad. 1:

ciggdw komunikacji pieszej Sciezek rowerowych,
taczacych sie ze szlakami turystycznymi;

2. Whniosek o zmiane wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na terenach MU.1 —MU.18 z
25% na 5%;

3. Wnoszacy kwestionuje ustalenia dotyczgce
minimalnej liczby miejsc do parkowania, uznajac,
ze regulacje te s zbyt restrykcyjne.

Uwaga nie uwzgledniona.

Zmiana zapisOw projektu planu nie jest konieczna dla
podjecia realizacji sciezek rowerowych. Projekt planu
nie zawiera postanowien ograniczajgcych tego rodzaju
inwestycje. Sciezki takie mogg by¢ wiec realizowane o
ile pozwalaja na to warunki techniczne — tj. szerokosci
drog. W przypadku wyodrebnionych terendow stuzgcych
komunikacji pieszej (o symbolach Kp) projekt planu
wskazuje, iz sg to tereny ciggdw pieszych i pieszo —
rowerowych.

Ad.2:

Uwaga nie uwzgledniona w zakresie zmniejszenia
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 5%.
Zarzgdzeniem Burmistrza Miasta Piechowice nr
29/2016 z dnia 30 marca 2016r., w wyniku
czesciowego uwzglednienia uwagi, wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej zostat zmniejszony do
15%.

Tereny o symbolach MU zostaty przeznaczone
rownorzednie pod zabudowe mieszkaniowg i
ustugowga. Tym samym zapewnienie na tych terenach
odpowiednich warunkow zamieszkania wymaga
zachowania takze terendw zielonych. Ponadto obszar
objety planem potozony jest w granicach strefy
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ochrony konserwatorskiej, historycznego uktadu
urbanistycznego, w ktérym zielen stanowi jeden z
elementdow uksztattowania krajobrazu kulturowego i
jej powierzchnia nie powinna by¢ tak drastycznie
ograniczana.

Ad. 3:

Uwaga nie uwzgledniona.

Ustalenie wymogow dotyczacych minimalnej liczby
miejsc postojowych w planie miejscowym jest
obligatoryjne. Wymogi okreslone w projekcie nie
odbiegajg od powszechnie stosowanych standardéw
urbanistycznych. Nalez takze podkresli¢, ze
kwestionowane przez Wnoszgcego ustalenia dotycza
obiektow projektowanych oraz obiektéw
rozbudowywanych, nadbudowywanych lub
przebudowywanych w celu zwiekszenia liczby
uzytkownikdéw; w granicach istniejgcych obiektow nie
poddawanych w/w dziataniom inwestycyjnym, za
minimalng liczbe miejsc do parkowania przyjmuje sie
liczbe zgodng ze stanem istniejgcym; w bilansach
miejsc postojowych dopuszcza sie uwzglednienie
miejsc zlokalizowanych na wydzielonych parkingach
lub w pasach drogowych, w sasiedztwie terendéw.
Daje to mozliwo$¢ zachowania status quo a takze
zapewnienia miejsc postojowych poza terenem posesji.

1. wniosek o ustalenia w granicach terenu MU.11
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 0%;

2. wniosek o odstgpienie od ograniczer w zakresie
powierzchni oraz min. szerokosci frontu dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci na terenie MU.11;

3. wniosek o odstgpienie od ograniczer w zakresie
powierzchni dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci na terenie
MW.6

Ad. 1:

Uwaga nie uwzgledniona.

Ustalony w projekcie planu minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 15% nie
odnosi sie do dziatki budowlanej tylko do catego terenu
MU.11.

Potozenie linii zabudowy ogranicza mozliwos¢
zabudowy tego terenu do ok. 36%. Pozostata czesé
(dziatka gminna) pozostanie niezabudowana, zatem
przeznaczenie jej niewielkiej czesci ( ok. 22%) pod
powierzchnie biologicznie czynng jest w petni zasadne.
Ad.2, 3:

Uwagi nie uwzglednione.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie
szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci stanowi obowigzkowy przedmiot planu
miejscowego. Ustalenia te muszg zawiera¢ co najmniej
minimalng wielkosc¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalenia i podziatu, minimalna szerokos¢ ich frontu
oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego. Nalez podkresli¢, ze parametry te odnosza
sie wytacznie do dziatek uzyskiwanych w wyniku
procedury, o ktérej mowa w rozdziale 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2015r., poz. 1774 ze zm.) i nie dotyczy innych
czynnosci geodezyjnych.

Whiosek o zmiane usytuowania gniazda z pojemnikami
do selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych i
trzepaka przy bloku Szkolna 15 (zamiana miejscami) ze
wzgledu na trudny dojazd dla samochodu
odbierajgcego odpady

Uwaga nie uwzgledniona.

Kwestia podniesiona w uwadze wykracza poza
ustalenia planu miejscowego, w zwigzku z czym nie
moze by¢ rozstrzygnieta na poziomi tego dokumentu.
Réwnoczesnie ustalenia planu nie stojg na
przeszkodzie wnioskowanej zamianie.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR 145/XXIII/2016
RADY MIASTA PIECHOWICE

Z DNIA 28 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJII, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ], KTORE
NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
centrum miasta Piechowice, po stronie gminy nie wystgpig zobowigzania zwigzane z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy i sq wynikiem uchwalenia planu.
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